Budapest Fvaros VIIL. keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga

Eléterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. Ao d sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2015. december 7-i tilésére

Targy: Florian Tiku Kft. bérlé és a VUSHTRRI KIft. bérleti jog dtruhizisra vonatkozo koz0s
kérelme a Budapest VIIL, Baross u. 77. szam alatti 6nkorményzati tulajdond nem
lakas céli helyiség tekintetében

Elbterjeszté:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt., Kovacs Ottd vagyongazdalkodasi igazgatd
Készitette: Balog Erika referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerli szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (tovébbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonét képezé Budapest VIIIL., 35532/0/A/6 helyrajzi szamon nyilvéntartott, a Budapest VIII.,
Baross u. 77. szam alatti, 169 m” alapteriiletii, utcai bejaratu, foldszint és pinceszinti nem lakds célu
helyiség bérléje a Florian Tiku Kft. (székhely: 1082 Budapest, Baross u. 77.; cégjegyzékszam: 01-
09-924822; addszam: 14758201-2-42; képviseli: Tiku Naser, Tiku Mergim és Kelemen Szilvia Rita
onallo képviseletre jogosult tigyvezetdk) a Gazdalkodasi, Keriiletfejlesztési, Koltségvetési és Pénziigyi
Ellen6rz6 Bizottsag 1177/2009. (VII. 15.) szamG hatarozata (bérleti jog atruhdzas) alapjan 2009.
augusztus 03-4n kelt hatarozatlan idejii bérleti szerzddés szerint. A bérlé a helyiséget pékség céljara
hasznalja. A bérleti szerz6dés megkotése elétt a Florian Tiku Kft. brutté 2.403.075,- Ft
szerz8déskotési dijat és 1.201.538,- Ft nem kamatozé dvadékot fizetett.

A vizorés helyiségre az Onkormanyzat kozos koltség fizetési kotelezettsége: 27.809,- Ft/h6.

Jelenlegi havi netté bérleti dij elSiras: 391.165,- Ft, a bérlének 2015. oktdber 3 1-ig bérleti dij tartozasa
nincs.

Az AvantImmo Méroki és Igazsagiigyi Szakértdi Kft. &altal 2015. oktdber 30-4n készitett
ingatlanforgalmi szakvélemény szerint a fenti helyiség forgalmi értéke: 45.810.000,- Ft. A forgalmi
érték 100 %-anak figyelembevételével, a helyiségben végezni kivant kereskedelmi alapellatas
(élelmiszer, élelmiszer jellegli vegyes iizlet) szeszarusitas nélkiili tevékenységhez tartozd 6 %-os
szorzd alapjan a szadmitott nettd havi bérleti dij 6sszege 229.050,- Ft.

A Florian Tiku Kft. bérl6 és a VUSHTRRI Kft. (székhely: 1032 Budapest, Sz8l6 u. 78.;
cégjegyzékszam: 01-09-270279; adoszam: 25354186-2-41; képviseli: Pervizaj Refki) k6zds kérelmet
nyujtottak be Tarsasagunkhoz a helyiség bérleti jog atadasanak engedélyezése céljabol. A VUSHTRRI
Kft. a helyiséget szintén pékség tevékenységre kivanja hasznalni, tovabba kéri, hogy a jelenlegi bérleti
szerzOdésben foglalt feltétetek mellett jaruljon hozza a tulajdonos a bérleti jog atadasahoz.

A benyijtott iratok alapjan megéllapithatd, hogy a VUSHTRRI Kft. Kft. a nemzeti vagyonro!l szolé
2011. évi CXCVL tv. 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathaté szervezetnek mindsiil, ellene
végrehajtas-, cs6d- és felszamolasi eljaras nincs folyamatban, tarsasagi ado bevallasi kitelezettségének
2016. évben kell eleget tennie, tekintettel arra, hogy a cégbirdsagon 2015. augusztus 19-én keriilt
bejegyzésre.

Javasoljuk a tulajdonosi hozzajarulas megadasat a fenti helyiség bérleti joganak atruhizisihoz az
VUSHTRRI Kft. részére, és 0j bérleti szerz8dés megkstését a tarsasaggal - pékség (szeszdrusitas
nélkiil) céljara - hatarozatlan idére 30 napos felmondasi idével, a jelenlegi bérleti dijon, azaz 391.165,-
Ft/hé + AFA + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak 6sszegén.




Javasoljuk a bérleti jog atadasat tekintettel arra, hogy a jelenlegi bérleti dij tSbb, mint 100.000.- Ft-tal
magasabb a szamitott bérleti dij 6sszegénél, amelynek megfizetését a bérleti jogot atvenni kivané
Tarsasag vallalja.

A bérleti jogviszony 4tvétele soran a VUSHTRRI Kft. 6 havi brutté bérleti dijnak megfeleld, azaz
brutt6 2.980.677,- Ft 6sszegii szerz8déskotési dij megfizetésére kotelezett.

A berleti jogviszony éatvételével a Florian Tiku Kft.-nek a befizetett 6vadék visszajar, a VUSHTRRI
Kft. —nek, mint bérlének a 3 havi bérleti dijnak megfeleld dvadék megfizetését vallalnia kell.

Jogi képviseldnk tajékoztatdsa szerint a birdsdg mas esetben itéletében elismerte a bérleti jog
atruhazasat annak ellenére, hogy a bérleti jogot atvevd kérelmezd a bérleti szerzédést nem kotstte meg
az Onkorményzattal. Ezért javasoljuk a hozzajarulds kiegészitését arra vonatkozéan, hogy a
hozzajarulas abban az esetben valik hatdlyossa, ha a bérleti jogot atvevé kérelmezé a bérleti szerzddést
megkdti, és azt kozjegyz6 eldtt tett, egyoldalu kotelezettségvallald nyilatkozattal megerdsiti. Ennek
meg nem torténtéig a hatarozat meghozatalanak idépontjaban érvényben 1évé bérleti szerzédés szerinti
bérldt ismeri el bérldként az Onkormanyzat a bérleti szerzddésben foglalt feltételek szerint.

II. A beterjesztés indoka

A bérleti jogviszony atruhdzasa dontést igényel, amely déntés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag
jogosult.

III. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk a fenti helyiség kapcsan a bérleti jog atruhazasanak engedélyezését, mert a folyamatos
bérleti dij bevétel az Onkorményzat szamara eldnyos, a helyiséget a bérls tovabbra is bérli és
karbantartja, tovabba a szerz8déskotési dij plusz bevételt jelent.

A helyiség bérleti joganak atruhazésa pénziigyi fedezetet nem igényel.

A hatérozati javaslat elfogadasa nem befolyasolja az Onkorményzat 2015. és 2016. évi bérleti dij
bevételét, de pozitivan befolyasolja a szerzddéskotési dij bevételt.

V1. Jogszabalyi kornyezet

Az Onkormanyzat tulajdonaban all6 nem lakés céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
szol6 35/2013. (VL. 20.) 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmében a Képvisel6-testiilet — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskér megosztas szerint —
dnkorményzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrodl sz6lé
1993. évi LXXVIIL térvény 42. § (1) bekezdése értelmében a bérld a helyiség bérleti jogat a bérbeadd
hozzéjarulasaval masra atruhazhatja, elcserélheti, vagy a helyiséget albérletbe adhatja. Az erre
vonatkoz6 szerz6dést irdsba kell foglalni. A torvény 42. § (2) bekezdése szerint Onkormanyzati
helyiség esetén a hozzajarulas feltételeit dnkormanyzati rendeletben kell meghatarozni. A hozzajarulas
nem tagadhaté meg, ha a cseréld fél az 5nkormanyzat rendeletében meghatarozott feltételeket vallalja.

A Rendelet 19. § (1) bekezdése szerint a befogadashoz, az albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez és
a berleti jog atruhazashoz vald bérbeadoi hozzajarulas szabalyait a rendelet hatalybalépésekor mar
fennalld és a rendelet alapjan kotott szerzédésekre egyarant alkalmazni kell, ha a hozzajarulas iranti
kérelmet e rendelet hatalybalépése utan terjesztik el6 a hataskdrrel rendelkezd bizottsag részére.

A Rendelet 19. § (2) bekezdése értelmében a bérbeaddi hozzajarulasrél vagy annak megtagadasarél a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag dont.

A Rendelet 19. § (3) bekezdése alapjan a bérbeadoi hozzajarulas feltételeként kiksthetd, hogy a
bérlonek vallalnia kell:

a) a szerzédeés modositasatdl kezdve megfizeti az djonnan megéallapitott bérleti dijat,

b) ha a szerzédés még nem tartalmaz ilyen kikotést, hogy a bérlé a bérleti dijat a jovében — évente
januar 1-jétél a KSH altal az el6zé évre vonatkozon kozzétett fogyasztdi arindex mértékével —
ndvelve fizeti meg,




¢) al7.§ (4) bekezdésben foglalt kozjegyzdi okirat alairasat, amennyiben arra a bérleti szerzédés
megkdtésekor nem keriilt sor,

d) a mér befizetett 6vadék feltsltését az jonnan megallapitott bérleti dij Osszegének megfelels
mertékéig, vagy ha dvadék befizetésére korabban nem keriilt sor a 14. § (7) bekezdés szerint
6vadékot megfizeti.

A Rendelet 20. § (1) bekezdés értelmében a bérbeadoi hozzajarulasrol valé nyilatkozat — a bérlé altal
harmadik személlyel kotott megallapodds alapjan — a bérlé kérelmére adhaté ki, A hérheaddi
hozzdjaruldsrol eldzetes nyilatkozat is adhaté. A (2) bekezdés alapjan a bérbeadéi nyilatkozat kiadasa
elétt a bérlstdl és a bérbeadoi hozzéjarulassal érintett harmadik személytdl nyilatkozatot kell kérni,
hogy vallaljak-e a bérbeadé altal — a felhivassal egyidejileg — kozolt feltételek teljesitését.

A Rendelet 21. § (1) bekezdése alapjan bérleti jog atruhazésa esetén a bérbeadd szerzédéskotesi dijat
Jogosult felszamitani, amelynek mértéke a bérleti Jogviszony fennéllasanak varhat6 idétartama alapjan
keriil meghatarozasra. A dij mértéke hatarozatlan idejii szerz6dés esetén 6 havi bérleti dijnak
megfeleld Gsszeg.

A Rendelet 21. § (3) pontja szerint a bérleti Jog atruhazésa esetén a bérleti szerzddés megkotéséig az
eredeti bérld felel a helyiségbérlettel felmeriild kotelezettségek teljesitéséért, a bérbeadd nyilatkozata
nem eredményezi a bérleti jogviszony médositasat.

A 248/2013. (VI.19.) szama Képvisels-testiileti hatdrozat 7. pontja alapjan a helyiségbér alapjaul a
helyiségeknek a jelen hatarozat és a Képvisel6-testiilet mas hatdrozata szerint aktualizalt bekoltdzhetd
forgalmi értéke szolgal. A hatarozat 8. a.) pontja értelmében a helyiségben végezni kivant tevékenység
figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatérozéasa. A bérleti dij megallapitasanal a kereskedelmi
alapellatas (élelmiszer, élelmiszer Jellegii vegyes iizlet) szeszarusitas nélkiili tevékenységhez tartozo
szorz6 6%.

A nemzeti vagyonrol sz6l6 2011, évi CXCVI. torvény 11. § (16) bekezdése szerint a térvényben,
valamint a helyi 6nkorményzat tulajdonaban ll6 nemzeti vagyon tekintetében torvényben vagy a helyi
onkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar feletti nemzeti vagyont hasznositani — ha tdrvény
kivételt nem tesz — csak versenyeztetés utjan, az 6sszességében legeldnyssebb ajanlatot tevé részére, a
szolgdltatas és ellenszolgaltatas crt¢karanyossagaval lehet. A torvény 11.§ (18) bekezdés értelmében a
(16) bekezdésben foglalt rendelkezést nem kell alkalmazni, amennyiben természetes személy vagy
100%-ban magantulajdonban all6 gazdalkodé szervezet a nemzeti vagyon hasznéldja, és a
hasznélatiban 4116 nemzeti vagyont hasznositja. Jogi képviseldnk allasfoglaldsa szerint bérleti jog
atruhazasa palyazat melldzésével megvaldsithato.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy dontését meghozni sziveskedjen.
Hatarozati javaslat
......... €v. (...ho....nap). szaml Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag gy dont, hogy

1.) hozzajarul a Florian Tiku Kft. bérl6 altal bérelt a Budapest VIII. keriilet, 35532/0/A/6 helyrajzi
szamon nyilvantartott, a Budapest VIIL, Baross u. 77. szim alatt talalhatd, utcai bejarato
foldszinti, 169 m® alapteriiletii, nem lakas céld iizlethelyiség bérleti joganak atruhdzasihoz a
VUSHTRRI Kft. részére pékség (szeszarusitas nélkiil) céljara, hatarozatlan idére, 30 napos
felmondasi id6 kikotésével, a jelenlegi bérleti dijon, azaz 391.165,- Ft/hd + AFA + kéziizemi- és
kiilonszolgéltatasi dijak &sszegen.

Felel0s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridé: 2015. december 7.

2.) a bérleti szerz0dés megkotésének feltétele, hogy a bérleti szerz6dés megkotése elétt a
VUSHTRRI Kft. 6 havi bruttd bérleti dijnak megfelelé, azaz brutté 2.980.677,- Ft osszegii
szerz6déskotési dijat megfizessen.

Felelbs: Jozsefvarosi Gazdéalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja




Hatarid5: 2015. december 7.

3.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.-t a hatérozat 1.) pontja szerinti bérleti szerzédés
megkdtésére, melynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4all6 nem lakés céljara
szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolé 35/2013. (VI. 20.) dnkormanyzati rendelet
14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfelel 6vadék megfizetését, valamint a 17. §
(4) bekezdése alapjan kozjegyzd el6tt egyoldald kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja
a bérlo.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarido: 2016. januar 31.

4.) a bérbeaddi hozzajarulas abban az esetben valik hatalyossa, ha a bérleti jogot atvevé VUSHTRRI
Kft. a jelen hatdrozatban foglaltaknak eleget tesz, azaz az Ovadékot és a szerzddéskotési dijat
megfizeti, a bérleti szerzddést alairja és azt egyoldalu kotelezettségvallald nyilatkozattal
meger6siti. Az Onkormanyzat ezek megtorténtéig a Florian Tiku Kft.-t ismeri el bérléként az
érvényben 1évé bérleti szerz8désben foglalt feltételek szerint.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2016. januar 31.

A dontés végrehajtasat végzs szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Ko&zpont Zrt.
A lakossag széles korét érint$ dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2015. november 30.
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