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Budapest Févaros VIIL. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Képviselé—testﬁletéa(/\
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Eloterjeszto: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt.

ELOTERJESZTES
A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2015. december 7-i tilésére

Targy: Dr. Susanszki Kornél, valamint dr. Készegi Janos bérbevételi kérelme a Budapest
VIII., Gyulai Pal u. 7. szam alatti iires, onkormanyzati tulajdoni nem lakas céli
helyiségre

Eloterjeszto:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Kovacs Ottd vagyongazdalkodasi igazgat6
Készitette: Balog Erika referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerli szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févéros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL.,
Gyulai P4l u. 7. szam alatti 36446/0/A/1 helyrajzi szadmon nyilvantartott, udvari bejarata, f6ldszinten
(81 m®) és pinceszinten elhelyezkedd (35 m?), 6sszesen 116 m® nem lakas célu helyiség, amely az
ingatlan-nyilvantartésban iizlet besorolassal szerepel.

Az Onkormanyzati Hazkezeld Iroda a fenti helyiséget 2011. november 11-én vette birtokba, a helyiség
kézepes miiszaki allapotd (3) besorolési, rendeltetésszerii hasznélatra alkalmas.

A vizéras helyiség utan az Onkormanyzat kozos koltség fizetési kitelezettsége 19.921,- Ft/ho.
A helyiségre két bérbevételi kérelem érkezett.

1.) dr. Susanszki Kornél 6nillo birdsagi végrehajté (székhely: 5600 Békéscsaba, Alkotmany u. 5. ;
adoszam: 50238585-1-24;) addszdmmal rendelkezé maganszemély kérelmet nyidjtott be a
Téarsasdgunkhoz a fenti helyiség iroda (egyéb jogi szolgaltatds) céljara torténd bérbevétele
kapcsan. A kérelmezd kérte a fenti helyiség felijitdsi koltségének bérleti dijban torténd
beszamitasat. A koltségvetés brutté 4.972.150,- Ft (nettd: 3.915.079,- Ft) dsszegben a bérbevételi
kérelemhez csatolasra keriilt. A kérelem nett6é 140.000,- Ft/ho bérleti dij ajanlatot tartalmaz.

Az Onkorményzati Hazkezeld Irodaja atvizsgalta kérelmezd altal benyujtott koltségvetést, és a
helyiség feltjitasara vonatkozé bérbeszamités tekintetében bruttéd 3.610.040,- Ft (nettd: 2.842.551,- Ft)
Osszeg elfogadasat javasolta (aljzatkészités, hideg, melegburkolat, fa és milianyag szerkezet
elhelyezése, iivegezés, feliiletképzés, villanyszerelés, épiiletgépészeti csdvezeték szerelés,
épiiletgépészeti szerelvények szerelése).

2.) dr. Kdszegi Janos iigyvéd (székhely: 1202 Budapest, Nagysindor Jézsef u. 138.; addszdm:
72875227-1-43; lajstromszam: 19974) szintén kérelmet nyujtott be Tarsasdgunkhoz fenti helyiség
tigyvédi iroda céljara torténd bérbevétele kapcsan. A kérelmezé a bérleti dijra vonatkozéan a
szamitott bérleti dijnak megfelel6 dsszeget fizetne. A helyiséget fel kivanja djitani (viz, villany,
gézhéldzat teljes cseréje, nyilaszardk teljes felujitasa vagy cseréje, padloburkolatok cseréje), a
helyiség sajat koltségen torténd felljitidsanak, korszeriisitésének Osszegét semmilyen formaban
nem kivénja az Onkormanyzatra haritani.

Az AvantImmo Kft. altal 2015. szeptember 6-a4n készitett értékbecslés szerint a helyiség forgalmi

értéke 19.870.000,- Ft. A kérelemre torténd bérbeadas esetén az iroda tevékenységhez tartozd bérleti
dij szorzo6 8 %, az igy szamitott netté havi bérleti dij osszeg: 132.467,- Ft.

Az iires, legalabb 24 hdnapja nem hasznositott nettdé 25M Ft alatti helyiség esetében a bérleti dij
6nkormanyzati érdekbol legfeljebb 50 %-kal csokkenthetd. Az idétartamba nem szamithatd be, mig a

s *..sz. napirend




helyiség nem volt a bérbe adhatd helyiségek listajan. Az igy csékkentett netté havi bérleti dij:
66.233,- Ft.

Nem javasoljuk a helyiség bérbeadasara nyilvanos palyédzat kiirasat, tekintettel arra, hogy a beadott
bérbevételi kérelmek kozil dr. Kdszegi Janos iigyvéd bérleti dij ajanlata kedvezdbb, mint a dr.
Susénszki Kornél 6nalld birdésagi végrehajtd kérelme, aki a helyiség feldjitasanak Osszegét a bérleti
dijban kivinja beszdmittatni. Az eldbbiekre tekintettel egyértelmiien kivalaszthatd az Gsszességében
kedvezdbb ajanlat.

Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat dr. Susanszki Kornél énallé birdsigi végrehajto
részére, tekintettel a masik kérelmez6 4ltal beadott kedvezobb ajanlatra.

Javasoljuk a targyi helyiség bérbeadasat dr. Készegi Janos iigyvéd részére, ligyvedi iroda céljara,
hatérozatlan idére, 30 napos felmondasi id6 kikotésével, 132.467,- Ft/ho + Afa bérleti + koziizemi és
kiilénszolgaltatasi dijak Gsszegen.

Nem javasoljuk a bérleti dij csokkentését 50 %-kal, tekintve, hogy a kérelmezd megajanlotta a
szamitott bérleti dij Osszegét, tovabba azt a helyiség keriileten beliili elhelyezkedése sem indokolja,
tekintettel arra, hogy a Palotanegyed frekventalt helyén talalhato.

Javasoljuk a fenti helyiség feltjitasdhoz sziikséges tulajdonosi hozzajarulas megadésat.

Javasoljuk kikdtni, hogy a bérld a bérleti jogviszony id6tartama alatt bérbeszamitassal ne élhessen,
tovabba az altala eszkdzOlt beruhdzdsokat a bérleti jogviszony alatt és azt kovetden, az
Onkorményzattél semmilyen jogcimen ne kdvetelhesse.

IL. A beterjesztés indoka

A nem lakas célu helyiség bérbeadashoz bérbead6i dontés sziikséges, amely doéntés meghozatalara a
Tisztelt Bizottsag jogosult.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A mielsbbi bérbeadasbol befolyé bérleti dij fedezné az Onkormanyzat kozos koltség fizetési
kotelezettségét, és plusz bevétel is szarmazna. A helyiség mieldbbi bérbevételével a bérld
gondoskodna a folyamatos karbantartasrol, és nem romlana az allaga, s6t a bérld altal tortént
felujitasok onkormanyzattol torténd atvallalasaval értékndveld beruhdzast hajt végre.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorméanyzat, kiad4sként tovabbra is kozds koltség
fizetési kotelezettség terheli, és a helyiség allaga romlik.

A hatérozati javaslat elfogadisa kedvezéen befolyisolja az Onkormanyzat 2015. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
1V. Jogszabalyi kornyezet

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz6l6 35/2013. (VL. 20.) rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. — a
rendeletben meghatarozott feladat- és hataskdr megoszts szerint — dnkorményzati bérbeadéi dontésre
a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A Rendelet 7. § (1) bekezdés ¢) pontja értelmében a helyiséget csak versenyeztetés alapjan lehet bérbe
adni, ha az adott helyiségre 1 hoénapon beliil t6bb bérbevételi szandék keriil benyujtasra, és a
bérbevételi szandéknyilatkozatok koziil nem valaszthatd ki egyértelmiien a legelonydsebb ajanlat.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabélyokrdl szolo
1993. évi LXXVIL t6rvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Osszegében
szabadon 4llapodnak meg.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan a bérleti dijrdl 4j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérdl a bérld kivalasztiasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl
torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviselo-testiilet hatarozatiban




megéllapitott bérleti dijak alapjan kell meghatdrozni. A hataskorrel rendelkezd bizottsag a bérbeaddi
dontés meghozatalakor a Képviselo-testiileti hatérozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a
kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett.

A Képvisel6-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szamu hatérozaténak 7. pontja értelmében a helyiségbér
alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. mas hatdrozata szerint aktualizalt beks1tozhetd
forgalmi érték szolgdl. A hatirozat 8. pontja alapjan a helyiségben végezni kivéant tevékenység
figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozasa az iroda tevékenységhez tartozé berleti dij
szorzé 8 %. Az iires, legaldbb 24 hoénapja nem hasznositott, netté 25 MFt alatti forgalmi értéki
helyiség esetén a bérleti dij dSnkormanyzati érdekb6l legfeljebb 50 %-kal csdkkenthetd.

A Képviseld-testiilet 248/2013. (VL 19.) szdmu hatdrozatdnak 31. pontja értelmeben a bérleti dij
mértékérdl, és megfizetésének iitemezésérdl, vagy barmilyen més bérleti dfjat érintd keérdésben
bérbeaddi dontésre van szitkség a bérbeaddssal megbizott vagyonkezeld szervezet javaslatira az
Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorld szervezete dont.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérld a bérleti szerzodés megkdtését megeldzden
koteles a bérbeadonak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld dsszeget 6vadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan kozjegyzo elétt egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdgot, hogy a fenti helylseg
bérbeadasaval kapcsolatos déntését meghozni sziveskedjen. :

Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap). szamu Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy

1.) nem jarul hozza a Budapest VIIL., Gyulai Pal u. 7. szim alatt talalhato, 36446/0/A/1 hrsz.-d,
116 m* alapteriiletdi, utcai bejaraty, foldszinten és pinceszinten elhelyezkedd tires énkormanyzati
tulajdondi nem lakds céli helyiség bérbeadasdhoz dr. Susinszki Kornél onallé birdsagi
végrehajto részére.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatérid6: 2015. december 7.

2.) hozzijirul a Budapest VIIL, Gyulai Pal u. 7. szam alatt talalhatd, 36466/0/A/1 hrsz.-4, 116 m*
alapteriilet(i, utcai bejarati, foldszmten és pinceszinten elhelyezked6 ires, Onkormdnyzati
tulajdonti nem lakas céli helyiség bérbeadasahoz, hatérozatlan iddre, 30 napos felmondasi id6
kikotésével, dr. Készegi Janos iigyvéd részére, igyvédi iroda céljara, 132.467,- Ft/h6 + Afa
bérleti + koziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak sszegen.

Felelds:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi KSzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatérid6: 2015. december 7.

3.) hozzijarul a Budapest VIIL, Gyulai P4l u. 7. szam alatt talalhatd, 36466/0/A/1 helyrajzi szamon
nyilvéntartott, 116 m’ alapteluletu utcai bejaratll, f6ldszinten és pinceszinten elhelyezkedd fires,
onkormanyzati tulajdont nem lakas célu helyiség felujitasahoz.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2015. december 7.

4.) dr. Készegi Janos ligyvéd a Budapest VIIL, Gyulai P4l u. 7. szam alatt talathatd, 36466/0/A/1
helyrajzi szamon nyilvantartott, 116 m’ alapteriiletd, utcai bejaratd, foldszinten és pinceszinten
elhelyezkedd fires, Onkorményzati tulajdond nem lakés célu helyisegre vonatkozd bérleti
jogviszony idétartama alatt bérbeszamitassal nem élhet, tovabba az éltala vegzett beruhdzasok
ellenértékét az Onkormanyzattdl semmilyen jogeimen nem kovetelheti a bérleti jogviszony alatt €s
azt kdvetGen sem.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja




Hatarid6: 2015. december 7.

5.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdéalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 2.) pontjaban foglaltak szerinti
bérleti szerzodés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem
lakds céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolé 35/2013. (VL 20.)
onkorményzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi brutt6 bérleti dijnak megfelelé 6vadék
megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd elbtt egyoldala
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leendd bérlo.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2016. januar 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel médjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2015. november 30.
L

Kovics Otté
vagyongazdalkodasi igazgato
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