Budapest Févéros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Képvisel(rtestiiletének
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga &/
L

El6terjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. RSN S48 <.sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2015. december 7-i tilésére

Targy: A New Addis Abeba Kft. bérbevételi kérelme a Budapest VIIL., Jozsef u. 42.
szam alatti iires, onkormanyzati tulajdoni nem lakas céla helyiségre

Eléterjeszt6: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt., Kovacs Ottdé vagyongazdalkodasi
igazgatd

Készitette:  Balog Erika referens

A napirendet nyilvéanos iilésen kell targyalni

A dontés elfogaddsahoz egyszerli szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényaillas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févéros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (tovabbiakban: Onkormaényzat)
tulajdonét képezi a Budapest VIIL Keriilet, Jozsef u. 42. szam alatti, 35006/0/A/2S hrsz.-u,
utcai bejératt, foldszinti, 31 m’ alapteriiletii nem lakas céld helyiség, amely az ingatlan-
nyilvantartasban iizlet besoroldssal szerepel.

Az Onkorméanyzati Hazkezel Iroda a fenti helyiséget 2014. november 17-én vette birtokba, a
helyiség kozepes allapotd, (3) muszaki besorolast, csak gazcsonk talalhaté benne, fiitési
rendszer nem keriilt kialakitasra, azonban a fiités elektromos arammal is megoldhato, igy az
ingatlan rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas.

A vizbras helyiség utan az Onkormanyzat kozos koltség fizetési kotelezettsége 7.285,- Ft/ho.

A New Addis Abeba Kft. (székhely: 1053 Budapest, Fejér Gy. u. 6. 3. em. 3,
cégjegyzékszam: 01-09-273585; adoszam: 25410750-2-41; képviseli: Kanzou Jamal Taher
ligyvezetd) kérelmet nyujtott be Tarsasdgunkhoz a fenti helyiség €lelmiszeriizlet (szeszesital
arusitassal) céljara torténd bérbevétele kapcsan. Bérleti dij ajanlatot a kérelem nem tartalmaz.
A sziikséges iratok becsatolasra keriiltek.

A benytijtott iratok alapjan megallapithatd, hogy a kérelmezé a nemzeti vagyonrol szolo
2011. évi CXCVL tv. 3. § (1) 1. pontja szerint atlathaté szervezetnek mindsiil, ellene
végrehajtasi, csdd és felszamolasi eljards nincs folyamatban, tarsasigi add bevallasi
kotelezettségének 2016. évben kell eleget tenni, tekintettel arra, hogy a cég 2015. november
9-én keriilt bejegyzésre.

A Grifton Property Kft. altal 2014. november 11-én készitett, és fiiggetlen ingatlan szakértd
altal 2015. november 25-én aktualizalt értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke
5.830.000,- Ft. A kérelemre torténé bérbeadds esetén az élelmiszer kiskereskedelem
szeszarusitassal tevékenységhez tartozd bérleti dij szorzd 10 %, az igy szamitott netto havi
bérleti dij 6sszege 48.583,- Ft.

Az iires, legalabb 12 hénapja, de legfeljebb 24 honapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti
helyiség esetében a bérleti dij 6nkormanyzati érdekbdl legfeljebb 30 %-kal cs6kkentheté. Az
igy csokkentett nett6é havi bérleti dij 34.008,- Ft.




Nem javasoljuk a tirgyi helyiség bérbeaddsst a New Addis Abeba Kft. részére
¢lelmiszeriizlet (szeszesital érusitassal) céljara, tekintettel arra, hogy a tarsasag 2015.
novemberében kertilt bejegyzésre, nem latjuk biztositottnak, hogy eleget tudna tenni a bérleti
dij fizetési kotelezettségnek, valamint az utcdban miikdd élelmiszeriizletek miikodésével
kapcsolatban tobb lakossagi panasz meriilt fel az utébbi idében.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakds célu helyiség bérbeaddshoz bérbeadéi dontés sziikséges, amely dontés
meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

III. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A dontés meghozatalaval az Onkormanyzatnak a helyiség tekintetében tovébbra is kozés
koltség fizetési kitelezettsége all fenn.

A hatérozati javaslat elfogadasa nem befolyasolja az Onkormanyzat 2016. évi bérleti dij
bevételét.

A doéntés meghozatala fedezetet nem igényel.
V. Jogszabalyi kornyezet

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl sz616 35/2013. (VI. 20.) dnkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1)
bekezdése értelmében a Képviselo-testiilet — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskor
megosztas szerint — Onkormdnyzati bérbeadoi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsagot jogositja fel.

A lakasok €s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésitkre vonatkozo egyes szabalyokrol
sz016 1993. évi LXXVIIIL. térvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon allapodnak meg.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan a bérleti dijrol ] bérbeadds esetén a helyiség bérleti
dijanak mértékérdl a bérld kivalasztdsa soran kell megallapodni. Amennyiben az
Onkorméanyzat részérél torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a
Képvisel6-testiilet hatarozatdban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A
hataskorrel rendelkezé bizottsag a bérbeadoi dontés meghozatalakor a képviseld-testiileti
hatarozatban foglaltaktdl csak akkor térhet el, ha a kérelmez0 bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendé bérls a bérleti szerz6dés megkotését
megelézOen koteles a bérbeadonak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld 6sszeget dvadékként
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan kozjegyzd eldtt egyoldalu
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A Képvisel6-testiilet 248/2013. (VI. 19.) szami hatérozatanak II. fejezet 7. pontja értelmében
a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. mds hatarozata szerint
aktualizalt bekoltozhets forgalmi érték szolgdl. A képvisel-testilleti hatdrozat 8. pontja
alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység [igyelembevételével torténik a bérleti dij
meghatérozasa az élelmiszer kiskereskedelem szeszarusitassal tevékenységhez tartozd bérleti
dij szorzd 10 %.

Az Ures, legalabb 12 hénapja, de legfeljebb 24 honapja nem hasznositott, netté 25 M Ft alatti
forgalmi ért€kil helyiség esetén a bérleti dij 6nkorményzati érdekbdl legfeljebb 30 %-kal
csokkenthetd. '

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot, hogy a fenti
helyiség bérbeadasaval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.




Hatarozati javaslat
......... év. (...hé....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatérozat:

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag Ggy dont, hogy nem jarul hozza a Budapest
VIIL., 35006/0/A/25 helyrajzi szamon nyilvantartott, a Budapest VIII. keriilet, Jozsef u. 42.
szam alatt talalhato, 31 m’ alapteriilet(i utcai bejaratt, f6ldszinti, lires, Onkormaényzati
tulajdont nem lakas célu helyiség bérbeadasdhoz a New Addis Abeba Kft. részére.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2015. december 7.

A dontés végrehajtasat végz szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2015. november 25. QZ_
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