Budapest F6varos VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képvisel§-testiiletének
Vérosgazdélkodasi és Pénziigyi Bizottsaga #
Elbterjeszt6: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. PPN <...sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2015. december 07-i iilésére

Targy: A Drimatéka Bt. bérbevételi kérelme a Budapest VIIL., Leonardo da Vinci u.
41. szdm alatti onkormanyzati tulajdont nem lakas céln helyiségre

Elbterjeszt6: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Kovacs Ottd vagyongazdalkodasi
igazgato

Készitette:  Balog Erika referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerli szavazattobbség szilkséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormaényzat (tovabbiakban: Onkorményzat)
tulajdonét képezé Budapest VIIL., Leonardo da Vinci u. 41. szém alatti, 36277/0/A/2 hrsz.-
0, utcai bejaratt, foldszinti 27 m* alapteriileti (galérias) nem lakas céla helyiség bérléi voltak
S QR 1|52k az 1995, majus 26-an megkdtott, majd
azt kovetben tobbszér médositott hatdrozatlan idejii bérleti szerz6dés alapjan. Bérldk a
helyiséget miiterem céljara hasznositottak, a szerzddés megkstésekor évadékot nem fizettek.
A helyiség az ingatlan-nyilvéntartasban miiterem besorol4ssal szerepel.

N 2 0 | 5. 4prilis 26-an elhunyt, igy etté] az idéponttél a helyiség

- egyediili bérl6je

A helyiség bérleti dij eléirasa 3.630,- Ft/h6 + AFA, a bérlének 2015. oktober 31. napjaig
nincs hétraléka. A bérleti szerzodésben a bérleti dij inflaciés emelése nem keriilt kikétésre.

A vizéra nélkiili helyiség utan az Onkormanyzat kozos koltség fizetési kotelezettsége 8.128,-
Ft/ho.

A fenti helyiség bérleti szerzddését U201 5. december 31-i id6épontra felmondta
tekintettel arra, hogy a Budapest VIII., Kalvaria tér 16. szdm alatti, 35435/0/A/31 hrsz.-4, 30
m” alapteriiletti (ezen feliil 4,90 m? galéria) tres Onkorményzati tulajdont izlethelyiséget
kivanja bérbe venni. Az err6l sz6l6 eléterjesztést a Varosgazdélkodasi és Pénziigyi Bizottsag

2015. november 30-4n targyalta, és 1237/2015 (X1.30.) szamu hatérozatéban—
kérelméhez hozzajarult.

A Dramatéka Bt. (székhely: 1082 Budapest VIIL, Leonardo da Vinci u. 41. 2. 12
cégjegyzekszam: 01-06-317112; addészam: 28504098-2-42; képviseli: Mann Diniel
tizletvezetésre jogosult tag) kérelmet nytjtott be a jelenleg i 4ltal bérelt,
Budapest VIIL., Leonardo da Vinci u. 41. szdm alatti, 36277/0/A/2 hrsz.-t helyiség oktatas és
raktdrozas céljara torténd bérbevétele kapcsan . Bérleti dij ajanlata 20.000,- Ft/ho + AFA.

A helyiség ingatlan-vagyonkataszter szerinti becsiilt értéke, amelyet ingatlanszakérts 2015.
november 11-én aktualizalt, 4.320.000,- Ft. A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-
anak figyelembevételével, az utcai foldszinti helyiségben végzett oktatis és utcai foldszinti




helyiségben torténd raktarozas tevékenységhez tartozd 8 %-os szorzdval szadmitott nettd
bérleti dij 28.800,- Ft/hé.

Téjékoztatjuk a Tisztelt Bizottsagot, hogy a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag a
1166/2015. (XI. 16.) szamu hatarozatdban hozzajarult a Budapest VIII., Leonardo da Vinci
u. 41. szam alatti, 36277/0/A/1 hrsz.-a, 23 m* alapteriiletd iires, 6nkorményzati tulajdonti nem
lakds céljara szolgald helyiség bérbeaddsahoz a Dramatéka Bt. részére. A Dramatéka Bt. a
bérleti szerzddést megkétotte, a kozjegyzOi okiratba foglalt egyoldali kotelezettségvallald
nyilatkozatott elkészittette.

A benyujtott iratok alapjan megéllapithatd, hogy a Dramatéka Bt. a nemzeti vagyonrol s2616
2011. évi CXCVL tv. 3. § (1) 1. pontja szerint atlathatdé szervezetnek mindsiil, ellene
végrehajtas-, cs6d- €és felszamoldsi eljards nincs folyamatban, tarsasdgi adobevallasi
kotelezettségének 2012., 2013. és 2014. évben eleget tett.

Javasoljuk a Budapest VIIIL., Leonardo da Vinci u. 41. szam alatti, 36277/0/A/2 hrsz.-a,
utcai bejaratd, foldszinti 27 m* alapteriileti (galérias) nem lakés céla helyiség bérbeadasat a
Dramatéka Bt. részére oktatds és raktarozas céljara, hatdrozatlan idére 30 napos felmondasi
id6 kikotésével, 28.800,- Ft/ho + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak
Osszegen, 3 havi ovadék megfizetésének valamint a kozjegyz6i okirat elkészitésének
kotelezettségével.

Nem javasoljuk a targyi helyiség bérbeaddsat a Dramatéka Bt. részére az altala ajanlott

20.000,- Ft/ho + AFA bérleti dij 6sszegen, mivel azt a helyiség miiszaki allapota és a
kertileten beliili elhelyezkedése nem indokolja.

A bérleti szerzédés akkor keriil megkotésre, amennyiben Butak Andras az Onkorményzat
megbizott képviseldjének jegyzokonyv alairasaval visszaadja.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakas célu helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés
meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A miel&bbi bérbeadasbol befolyé bérleti dij fedezné az Onkormanyzat kozos kéltség fizetési
kotelezettségét, valamint plusz bevételt is jelent. A helyiség mielobbi kiaddsaval a bérld
gondoskodna a folyamatos karbantartasrdl, €s nem romlana az ingatlan éallaga.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorményzat, kiadasként tovabbra is kdzds
koltség fizetési kotelezettség terheli, €s a helyiség allaga romlik.

A hatérozati javaslat elfogaddsa kedvezéen befolydsolja az Onkorményzat 2016. évi bérleti
dij bevételét.

A helyiség bérbeadasa pénziligyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kérnyezet

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeir6l szolé 35/2013. (VL. 20.) onkormanyzati rendelet (tovéabbiakban: Rendelet) 2. § (1)
bekezdése értelmében a Képviseld-testiilet — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskor
megosztas szerint — az Onkormaényzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsagot jogositja fel.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol
sz616 1993. évi LXXVIIL. torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
dsszegében szabadon dllapodnak meg.




A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan a bérleti dijrol uj bérbeadas esetén a helyiség bérleti
dijanak mértekérél a bérld kivélasztasa sordn kell megallapodni. Amennyiben az
Onkormanyzat részérél torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a
Képviselé-testiilet hatarozataban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A
hataskorrel rendelkezé bizottsig a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviseld-testiileti
hatarozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmez bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leend$ bérls a bérleti szerz6dés megkdtését
megeldzben koteles a bérbeaddnak 3 havi brutté bérleti dijnak megfelelé sszeget Gvadékként
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan kozjegyzé elétt egyoldalu
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A Képviseld-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szdmi hatérozaténak 1. fejezet 7. pontja értelmében
a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. mds hatdrozata szerint
aktualizalt bekoltozhetd forgalmi érték szolgal. A hatarozat 8. pontja alapjan a helyiségben
végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatérozésa a
helyiségben végzendé oktatds, és az utcai foldszinti helyiségben torténd raktarozas
tevékenységekhez tartozé bérleti dij szorzd 8§ %.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdgot, hogy a fenti
helyiségek bérbeadasaval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...ho... nap) szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat;
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag gy dont, hogy

I.) nem jarul hozza a Budapest VIIL., 36277/0/A/2 helyrajzi szdmon nyilvantartott, a
Budapest VIII., Leonardo da Vinci u. 41. szam alatt talalhat6, 27 m? alapteriileti utcai
bejaratu, foldszinti 6nkormdanyzati tulajdoni nem lakds célu helyiség bérbeadasghoz a
Dramatéka Bt. részére, 20.000,- Ft/hé + AFA bérleti + kdziizemi- és kiilon szolgaltatasi
dijak 6sszegen.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2015. december 7.

2.) hozzajarul a Budapest VIII., Leonardo da Vinci u. 41. szam alatt talalhatd 36277/0/A/2
hrsz.-4, 27 m* alapteriilet(i utcai bejaratt, foldszinti (galérids) énkormanyzati tulajdonu
nem lakds c€li helyiség bérbeadasahoz 2015. december 31-i idépontot kovetGen
hatarozatlan id6re, 30 napos felmondasi id6 kikotésével, a Dramatéka Bt. részére, oktatas
és raktarozas céljara, 28.800,- Ft/hé + AFA bérleti + koziizemi- és kiilon szolgéltatasi
dijak 6sszegen.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zit. vagyongazdélkodasi igazgatéja
Hatéridd: 2015. december 7.

3.)a 2.) pontban foglalt bérleti szerzédés megkotésének feltétele, hogy a Budapest VIII.,
36277/O/A/2 hrsz.-u, a Budapest VIII., Leonardo da Vinci u. 41. szam alatt talalhat, 27
m? alapteriiletti helyiség birtokat a Jelenlegl bérlo, SN 22 Onkorményzat
megbizott képviseldjének jegyzokonyv aldirasaval visszaadja.

Felelés: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridd: 2015. december 7.




4.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdilkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 2.) és 3.) pontjaban
foglaltak szerint a bérleti szerz6dés megkdtésére, amelynek feltétele, hogy az
Onkorményzat tulajdondban allé nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl sz616 35/2013. (V1. 20.) 6nkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3
havi brutté bérleti dijnak megfelelé 6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése
alapjan kozjegyz6 elétt egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat aldirdsat vallalja a
leend6 bérl6.

FelelGs: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2016. januar 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2015. november 30. |
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Kovacs Otto
vagyongazdalkodési igazgato
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