Budapest Févéros VIIL. keriilet Jézsefvarosi Onkorméanyzat Képviseld-testiiletén
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga .
Eldterjeszto: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vee--fd . S 52, napirend

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2015. december 7-i iilésére

Targy: A PIZZA ZONA Kft. bérbevételi kérelme a Budapest VIIL, Rakéczi at 69. szam alatti
iires, onkormanyzati tulajdond nem lakas céli helyiségre

El6terjeszto:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Kovacs Ott6 vagyongazdalkodasi igazgato
Készitette: Balog Erika referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasidhoz egyszeri szavazattobbség szitkséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Fdvaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIL. keriilet , Rakoczi at 69. szam alatti, 34611/0/A/88 hrsz.-{, utcai
bejaratt, foldszinti 57 m’ alapteriiletii (galériazott) nem lakas célu helyiség, amely az ingatlan-
nyilvantartasban iizlet besorolassal szerepel.

Az Onkorményzati Hazkezeld Iroda a fenti helyiséget 2015. jilius 30-an vette birtokba, a helyiség
kézepes miiszaki allapotd, (3) besorolasy, rendeltetésszerd hasznéalatra alkalmas.

A vizéras helyiség utan az Onkormanyzat kozos koltség fizetési kitelezettsége 12.897,- Ft/ho.

A Pizza Zéna Kft. (székhely: 1081 Budapest Rakéczi Gt 69. foldszint; cégjegyzékszam: 01-09-
189530; addszam: 24922966-2-42; képviseli: Kurtulus Orhan iigyvezetd) kérelmet nyijtott be a
Tarsasagunkhoz a fenti helyiség szeszmentes vendéglatas céljara torténd bérbevételére vonatkozoan.
Bérleti dij ajanlatot a kérelem nem tartalmaz, a sziikséges iratok becsatolasra keriiltek.

A benyujtott iratok alapjan megallapithatd, hogy a kérelmez6 a nemzeti vagyonrol sz6lo 2011. évi
CXCVI. tv. 3. § (1) 1. pontja szerint atlathaté szervezetnek mindsiil, ellene végrehajtas-, csod- és
felszamolasi eljaras nincs folyamatban, tarsasagi addbevallési kotelezettségének 2015. évben (a cég
2014. marcius 28-an keriilt bejegyzésre) eleget tett.

A CPR-Vagyonértékel6 Kft. altal 2015. november 5-én készitett értékbecslés szerint a helyiség
forgalmi értéke 17.300.000,- Ft. A kérelemre torténd bérbeadéds esetén a szeszmentes vendéglatas
tevékenységhez tartozd bérleti dij szorzd 6 %, az igy szamitott netté havi bérleti dij Gsszege
86.500,- Ft.

Javasoljuk a targyi helyiség bérbeaddsat a Pizza Zéna Kft. részére szeszmentes vendéglatas
tevékenység céljara, hatarozatlan idére, 30 napos felmondési id6 kikotésével, 86.500,- Ft/ho + AFA
bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak Osszegen, 3 havi dvadék megfizetésének valamint a
k6zjegyz0Oi okirat elkészitésének kotelezettségével.

IL. A beterjesztés indoka

A nem lakas céli helyiség bérbeadashoz bérbeadoi dontés sziikséges, amely dontés meghozatalara a
Tisztelt Bizottsag jogosult.

1I1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A mieldbbi bérbeadasbél befolyd bérleti dij fedezné az Onkormanyzat kozos koltség fizetési
kotelezettségét, valamint plusz bevételt is jelent. A helyiség miel6bbi kiaddsaval a bérlé gondoskodna
a folyamatos karbantartasrol, és nem romlana az ingatlan é4llaga.




Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormaényzat, kiadasként tovabbra is kozos koltség
fizetési kotelezettség terheli, és a helyiség allaga romlik.

A hatérozati javaslat elfogadasa kedvezéen befolyasolja az Onkormanyzat 2016. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kornyezet

Az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz0l6 35/2013. (VL. 20.) onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmében a Képviselo-testiilet — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskor megosztas szerint —
6nkormanyzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szolo
1993. évi LXXVIIL. torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Osszegében
szabadon allapodnak meg.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan a bérleti dijrdl 0j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérdl a bérld kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl
torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a KépviselS-testiilet hatarozataban
megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérld a bérleti szerz6dés megkotését megelézben
koteles a bérbeaddnak 3 havi brutt6 bérleti dijnak megfeleld dsszeget dvadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan kozjegyz6 elbtt egyoldali kitelezettségvallalasi nyilatkozatot aldirni.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szamd hatarozatanak 1. fejezet 7. pontja értelmében a
helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt. mas hatarozata szerint aktualizait
bekoltozhetd forgalmi érték szolgal. A hatarozat 8. pontja alapjan a helyiségben végezni kivant
tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatdrozdsa a helyiségben végzendo
szeszmentes vendéglatas tevékenységhez tartozd bérleti dij szorzo 6 %.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot, hogy a fenti helyiség
bérbeadasaval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag Ggy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIIL keriilet, Rakéczi ut 69. szam alatti, 34611/0/A/88 hrsz.-a, 57 m’
alapteriilet(i (galériazott), utcai bejaratu, f6ldszinti, lires, onkormanyzati tulajdont, nem lakas célu
tizlet helyiség bérbeadasdhoz hatarozatlan idére, 30 napos felmondasi id6 kikotésével, a Pizza
Zéna Kft. részére, szeszmentes vendéglatas céljara, 86.500,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi
¢s kiilon szolgaltatasi dijak Osszegen.

Felelos:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatd
Hataridé: 2015. december 07.

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-t a hatarozat 1.) pontjaban foglaltak szerint a
bérleti szerz6dés megkdtésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban alld nem
lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 35/2013. (VI 20.) szami
Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzati rendelet 14, § (2) bekezdése alapjan 3 havi bruttd bérleti
dijnak megfelel6 ovadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd elott
egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leend6 bérld.

Felelés:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatd
Hatarid6: 2016. januar 31.




A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
A lakossag széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2015. november 30. Z

—
Kovacs Otto

vagyongazdalkod4si igazgatd
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