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Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel8-testiilet nek
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga 4
Elbterjeszt6: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. AL sz, napirend

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2015. december 7-i iilésére

Targy: A Perfect Office Kft. bérbevételi kérelme a Budapest VIII. keriilet, Somogyi Béla u. 10.
szam alatti iires, onkormanyzati tulajdoni nem lakas céli helyiségre

Eléterjeszté:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt., Kovécs Ott6 vagyongazdalkodasi igazgato
Készitette: Balog Erika referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasdhoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL
keriilet, Somogyi Béla u. 10. szam alatti, 36427/0/A/17 helyrajzi szdmon nyilvantartott, udvari
(kapualjbol megkozelithetd) bejaratu, foldszinti, 43 m? alapteriileti nem lakas célu helyiség, amely az
ingatlan-nyilvantartasban iroda besorolassal szerepel.

Az Onkormanyzati Hazkezel$ Iroda a fenti helyiséget 2012. november 26-4an vette birtokba, a helyiség
kézepes miiszaki allapotu (3) besorolast, a helyiségben gazszolgaltatas nincs, a fiités elektromos
arammal megoldhat6. A helyiség rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas.

A vizéras helyiség utan az Onkorményzat kozos koltség fizetési kotelezettsége 11.680,- Ft/ho.

A Tisztelt Bizottsig a 957/2015. (IX. 14.) hatdrozatdban nem jarult hozzd a fenti helyiség
bérbeaddsahoz a Miegymasért Szocialis Szovetkezet részére.

A Perfect Office Kft. (székhely: 1085 Budapest, Jozsef krt. 36. fszt. 5.; cégjegyzékszam: 01-09-
272651; ad6szadm: 25394663-2-42; képviseli: Monoki Edit Magdolna ligyvezetd) kérelmet nytijtott be
Tarsasagunkhoz a fenti helyiség adminisztrativ szolgaltatas, iroda céljdra torténd bérbevétele kapcsan. -
Bérleti dij ajanlatot a kérelem nem tartalmaz. A sziikséges iratok becsatolasra keriiltek.

A benyujtott iratok alapjan megallapithatd, hogy a kérelmezé a Nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi
CXCVL tv. 3. § (1) 1. pontja szerint atlathatd szervezetnek mindsiil, ellene végrehajtasi, cséd és
felszamolasi eljards nincs folyamatban, térsasagi ado bevallasi kotelezettségének 2016. évben kell
eleget tenni, tekintettel arra, hogy a cég 2015. oktéber 16-4n keriilt bejegyzésre,

A Grifton Property Kft. 4ltal 2013. augusztus 30-an készitett, és fiiggetlen ingatlan szakért6 altal 2015,
Junius 29-én aktualizalt értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke 7.150.000,- Ft. A kérelemre
torténd bérbeadas esetén az irodai tevékenységhez tartozo bérleti dij szorzé 8 %, az igy szamitott netto
havi bérleti dij osszeg: 47.667,- Ft.

Az iires, legalabb 24 hénapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti helyiség esetében a bérleti dij
onkormanyzati érdekbdl legfeljebb 50 %-kal csokkenthetd. Az idétartamba nem szamithaté be, amig a
helyiség nem volt a bérbe adhat6 helyiségek listajan. Az igy csokkentett netté havi bérleti dij:
23.833,- Ft.

Javasoljuk a targyi helyiség bérbeadasat gazkézmii nélkiil a Perfect Office Kft. részére iroda céljara,
hatarozatlan idére 30 napos felmondaési id6 kikotésével, a szamitott bérleti dijon, azaz 47.667,- Ft/h¢ +
Afa bérleti + koziizemi és kiilonszolgéltatasi dijak 6sszegen.

Nem javasoljuk a fenti helyiség csokkentett bérleti dijon torténd bérbeaddasat, tekintettel a helyiség
keriileten beliili elhelyezkedésére (Palota-negyed), valamint a miiszaki allapotara.




IL. A beterjesztés indoka

A nem lakas célu helyiség bérbeadashoz bérbead6i dontés sziikséges, amely déntés meghozatalara a
Tisztelt Bizottsag jogosult.

IIL. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A mielébbi bérbe adasbol befolyd bérleti dij fedezné az Onkormanyzat kozos koltség fizetési
kotelezettségét, és plusz bevétel is szarmazna. A helyiség mieldbbi bérbevételével a bérld
gondoskodna a folyamatos karbantartasrol, és nem romlana az allaga.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként tovabbra is kozos koltség
fizetési kotelezettség terheli, és a helyiség allaga romlik.

A hatérozati javaslat elfogaddsa kedvezden befolyasolja az Onkormanyzat 2015. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
1V. Jogszabalyi kornyezet

Az Onkorményzat tulajdondban all6 nem lakés céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirl
sz0l6 35/2013. (VI. 20.) szam rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése érteimében a Kit.
— a rendeletben meghatarozott feladat- és hatask6r megosztas szerint — onkormanyzati bérbeaddi
dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo
1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér &sszegében
szabadon allapodnak meg.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan a bérleti dijrol uj bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérdl a bérld kivalasztasa soran kell megéallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl
torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testiilet hatarozataban
megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A hataskoérrel rendelkezd bizottsag a bérbeaddi
dontés meghozatalakor a képvisel-testiileti hatdrozatban foglaltaktdl csak akkor térhet el, ha a
kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (VI. 19.) szamu hatarozatanak II. fejezet 7. pontja értelmében a
helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. mas hatdrozata szerint aktualizalt
bekoltozhetd forgalmi érték szolgal. A képviselo-testiileti hatarozat 8. pontja alapjan a helyiségben
végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozasa az irodai
tevekenységhez tartozd bérleti dij szorzo 8 %. Az iires, legalabb 24 honapja nem hasznositott, nettd 25
MFt alatti forgalmi értékii helyiség esetén a bérleti dij onkormanyzati érdekbdl legfeljebb 50 %-kal
csokkentheto.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendé bérld a bérleti szerz6dés megkotését megel6zden
koteles a bérbeaddnak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld 6sszeget dvadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan kozjegyz0 eldtt egyoldall kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot, hogy a fenti helyiség
bérbeadasaval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

év. (...hd....nap). szaml Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, 36427/0/A/17 helyrajzi szdmon nyilvantartott, a Budapest
VIIL keriilet, Somogyi Béla u. 10. szam alatt talalhatd, 43 m” alapteriiletii udvari (kapualjbol
megkozelithetd) bejarata, foldszinti iires Onkorményzati tulajdoni nem lakas céli helyiség
bérbeadasahoz gazk6zmi szolgaltatds nélkiil hatarozatlan id6re, 30 napos felmondasi id6




kikotésével, a Perfect Office Kft. részére, iroda céljara, 47.667,- Ft/h6 + Afa bérleti + koziizemi-

¢s kiilon szolgaltatasi dijak dsszegen.

Felelos:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2015. december 7.

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontjaban foglaltak szerinti
bérleti szerzdédés megkdtésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdondban allé6 nem

lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeir6l szolo 35/2013.

onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi brutto bérleti dijnak megfeleld évadék

megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd el6tt
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leendd bérld.

Felel6s:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2016. januar 31.

A dontés végrehajtasat végz0 szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2015. november 30.
|
Kovacs Otto
vagyongazdalkodasi igazgato
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