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A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerti szavazattdbbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonat
képezik Budapest VIIL keriilet, Bérkocsis u. 19. (Bacsé Béla utca felsl megkozelithets) szam
alatti, 34867/0/A/2 ¢és a 34867/0/A/3 hrsz.-4, utcai és udvari bejarata, foldszinti, 33 + 21 m?
alapteriiletti, miiszakilag egybenyitott (galérias) nem lakas céli helyiségek, amelyek az ingatlan-
nyilvantartdsban mithelyként szerepelnek.

Az Onkorményzati Hazkezelé Iroda a fenti helyiségeket 2013. oktéber 2-an vette birtokba. A
birtokbavételi jegyzokonyv tanlisdga szerint a helyiség jo miszaki allapotl, (4) miiszaki besorolasu,
rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas.

A vizdras helyiségek utan az Onkormanyzat kozos koltség fizetési kotelezettsége 9.900,- Fi/hé.

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 801/2015. (VII. 27.) szami hatdrozataban nem jarult
hozza a fenti helyiség bérbeadasdhoz az ALZAMZAM Kft. részére.

A Medioworks Kft. (székhely: 2220 Vecsés, Barcsai u. 7.; cégjegyzékszam: 13-09-132789; addszam:
14966817-2-13; képviseli: Barany Tamas onall6 képviseletre jogosult ligyvezetd) kérelmet nyiijtott be
Tarsasagunkhoz a fenti helyiségek bérbevétele kapcsan. A miszakilag egybenyitott helyiségeket
biobolt €s raktar tevékenységekre szeretnék hasznositani. Kérelmiikben szerepel, hogy székhelyként
szeretnénk bejegyeztetni a bérbe venni kivant helyiségeket. Vallalkozasukon beliil 2 évvel ezeldtt
beinditottdk a NapiBio.hu nevii weboldalukat is, amelyen keresztiil természetes-, illetve bio
alapanyagl étrend kiegészitOket értékesitésével foglalkoznak. A cég inkubalt vallalkozasként
mikodstt a HI3 Didk és Villalkozas Fejlesztési Kozpontban, ezért szeretnének élni a Képviseld-
testiilet 248/2013. (VI. 19.) szami hatérozatanak 15. pontjdban foglalt kedvezményes bérleti
feltételekkel. Amennyiben a Bizottsag hozzajarul, a fenti helyiség kedvezményes bérbeadasshoz
vallaljak, hogy az 4ltaluk kitalalt NapiBio Egészség Koz0sség nevil nonprofit tamogatasi rendszer
kiterjesztését a Jozsefvdros teriiletén mikddd oOvodakra, iskolakra, idéseket gondozd és egyéb
szervezetekre (amelyek rendelkeznek tamogatds fogadasdra képes nonprofit szervezettel,
alapitvannyal). A rendszer lényege, hogy a NapiBio Egészség Kozosségben részt vevd szervezetek
kihelyezhetik a NapiBio.hu reklam plakétjat, és ha ezen a plakaton feltiintetett egyedi kddot a vasarlo
a vevoregisztracié soran rogziti, vasarlasa nett6 értékének az 1 %-at timogatdsként atutaljak annak a
szervezetnek, amelynek a kodjat megadta. A kérelemhez a sziikséges iratok becsatolasra keriiltek.

A benyujtott iratok alapjan megéllapithatd, hogy a kérelmezé a nemzeti vagyonrol sz6lé 2011. évi
CXCVI. tv. 3. § (1) 1. pontja szerint atlathatd szervezetnek mindsiil, ellene végrehajtasi, cséd és
felszamolasi eljaras nincs folyamatban, tarsasagi ad6 bevallasi kételezettségének 2014. és 2015. évben
eleget tett. A cég 2009. november 05-én keriilt bejegyzésre. Nettd arbevétele 2014-ben 10.578 eFt
volt, 2015-ben 50.023 eFt-ra emelkedett.




A benyujtott hasznalati megallapodds és a H13 Didk- és Vallalkozasfejlesztési Ko&zpont szakmai
igazgatdjanak igazolasa alapjan a tarsasag 2013. februar 15-t61 - 2013 tavaszaig volt munkadllomast
hasznalo vallalkozas a H13 inkubacids programjaban.

A Grifton-Property Kft. altal 2013. december 30-an készitett és 2015. julius 27-én aktualizalt
ertékbecslés szerint a helyiségek forgalmi értéke: 13.000.000,- Ft. A forgalmi érték 100 %-anak
figyelembevételével, a helyiségben végezni kivant kereskedelem és raktar tevékenységekhez tartozo 8
%-0s szorzdval szamitva a havi netté bérleti dij: 86.667,- Ft.

Az iires, legalabb 12 honapja, de legfeljebb 24 hénapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti helyiség
eseteben a bérleti dij 6nkormanyzati érdekbdl legfeljebb 30 %-kal csokkenthetd. Az id6tartamba nem
szamithat6 be, mig a helyiség nem volt a bérbe adhaté helyiségek listajan. Az igy cskkentett netté
havi bérleti dij: 60.667,- Ft.

A forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével 3 %-os szorzéval szamitva a havi netté bérleti dij:
32.500,- Ft.

A forgalmi érték 100 %-dnak figyelembevételével 4,5 %-os szorzdval szamitva a havi netté bérleti
dij: 48.750,- Ft.

A forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével 6 %-os szorzéval szamitva a havi netté bérleti dij:
65.000,- Ft.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat Medioworks Kft. részére biobolt és raktar céljara, hatarozott
idére 2020. december 31. napjaig, a csSkkentett bérleti dijon, azaz 60.667,- Ft/hd + AFA bérleti +
koziizemi és kiilonszolgaltatasi dij Ssszegen. Azért javasoljuk a csokkentett bérleti dijon torténd
bérbeadast, mivel a kérelmezd egy olyan tevékenységet és programot kivan beinditani keriiletiinkben,
amely egyeldre egyediilalld, és az egészséges taplalkozas mieldbbi megismertetése a keriilet
fiatalkorival mindenképpen timogatandd.

A 248/2013. (V1. 19.) szdm Képviselo-testiilet hatarozat 15. pontjaban foglalt kedvezményes bérleti
dij feltételek a Tarsasag esetében nem alkalmazhatok, tekintettel arra, hogy székhelye nem
Jozsefvarosban talalhato.

Amennyiben a Medioworks Kft. igazolja, hogy a cégbirdsag bejegyezte a bérbe vett helyiségeket
székhelyként, javasoljuk a fenti helyiség bérleti dijanak megallapitasat a 248/2013. (VI. 19.) szam{
Képvisel6-testiileti hatérozat 15. a) pontjaban foglaltak alapjan, azaz az igazolds benyijtasat kovetd
hénap elsejétdl a bérleti jogviszony 24. hénapjaig a mindenkori kdzos koltség 10 Y%-kal novelt értéke
osszegli (a hatdrozathozatal idépontjaban 10.890,- Ft ) + AFA bérleti + koziizemi és kiilonszolgaltatasi
dij dsszegen. A 25-36. hénapok kozotti iddszakban a bérleti dij 32.500,- Ft/hé + AFA bérleti +
kdziizemi €s kiilonszolgaltatasi dij 6sszeg, a 37-48. hdnapok kézotti idészakban 48.750,- Ft/hé + AFA
bérleti + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dij 6sszeg, 49-60. honapok kozotti iddszakban 65.000,- Ft/hé
+ AFA bérleti + koziizemi és kiilénszolgaltatasi dij osszeg.

Ebben az esetben a bérl§ vallalta, hogy a Medioworks Kft. altal kitalalt NapiBio Egészség Kozosség
nevli nonprofit timogatasi rendszert Kiterjeszti a Jozsefvaros teriiletén miikodd dvodakra, iskolékra,
iddseket gondozd és egyéb szervezetekre (amelyek rendelkeznek tdmogatds fogadasara képes
nonprofit szervezettel, alapitvannyal), melyet a bérleti szerzédésben rogziteni kell. A vallalds
teljesitésérol 2016. december 31-ig kiteles beszamolot benyujtani.

Amennyiben a bérld bérleti szerz6dése a 60. hdnapot kdvetéen meghosszabbitasra keriil, a bérleti dijat
a tovabbi id6szakokra a bérleti dij megallapitasarol sz616 mindenkori hatérozat 7. és 8. pontja alapjan
szamitott 6sszegen kell meghatarozni.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakés céli helyiség bérbeaddshoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés meghozatalara a
Tisztelt Bizottsag jogosult.




IIL A dontés célja, pénziigyi hatisa

A mieldbbi bérbeadasbdl befolyé bérleti dij fedezné az Onkormanyzat kozos koltség fizetési
kotelezettségét, és plusz bevétel is szarmazna. A helyiségek miel6bbi kiadséval a bérld gondoskodna
a folyamatos karbantartasrol, és nem romlana az éallaga.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiségeket az Onkorméanyzat, kiadasként tovébbra is k6zos koltség
fizetési kotelezettség terheli, és a helyiségek allaga romlik.

A hatarozati javaslat elfogadasa pozitivan befolydsolja az Onkormanyzat 2015. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kérnyezet

Az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz616 35/2013. (VL. 20.) rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése értelmeben a Kt. — a
rendeletben meghatarozott feladat- és hataskdr megosztas szerint — Snkormanyzati bérbeaddi dontésre
a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan a bérleti dijrol 0j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérdl a bérld kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkorményzat részérdl
torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testiilet hatrozataban
megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A hataskérrel rendelkezd bizottsag a bérbeadoi
déntés meghozatalakor a képviseld-testiileti hatarozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a
kérelmezé bérleti dij ajanlatot tett.

A Képvisels-testillet 248/2013. (VL. 19.) szami hatérozatanak 1I. fejezet 7. pontja értelmében a
helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatérozat és a Kt. mas hatarozata szerint aktualizalt
bekoltozhetd forgalmi érték szolgal. A hatdrozat 8. pontja alapjan a helyiségben végezni kivant
tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozésa, igy a biobolt €s utcai
helyiségben torténd raktarozas tevékenységekhez tartozo bérleti dij szorz6 8 %.

A Képviselo-testiileti hatarozat 15. pontja értelmében 4] bérbeadds esetén, a 12. és 13. pont szerinti
bérbeadast kivéve, amennyiben a kérelmezd nyilvanos, barki szamara elérhetd Onkorményzat 4ltal
inditott vallalkozdi programban vett részt, székhelye a Jozsefvarosban talélhatd és hatarozott ideji, 60
honapra sz616 bérleti szerzddést kot, a fizetendd bérleti dij mértékét:

i. azelsd 24 honapban a mindenkori kdz9s koltség 10 %-kal novelt értékének

ii. a25-36. honapok kozotti idészakban az ingatlan bekdltozhetd forgalmi értékének 3 %-anak

iii. a37-48. honapok kozotti idészakban az ingatlan bekdltozhetd forgalmi értékének 4,5 %-anak

iv. a49-60. honapok kozotti idészakban az ingatlan beksltézhetd forgalmi értékének 6 %-anak
megfeleld 6sszegben kell meghatarozni.

a.a.) Amennyiben a kozos koltség 10 %-kal ndvelt dsszege magasabb, mint jelen pont ii.)-iv.) pontja
szerinti bérleti dij, ugy a bérleti dijat a jelen pont i.) pontja szerint kell megallapitani.

a.b.) Amennyiben a bérld bérleti szerz8dése a 60. honapot kdvetden meghosszabbitasra keriil, a bérleti
dijat a tovabbi id8szakokra a jelen hatarozat 7. és 8. pont alapjan szamitott Osszegen kell
meghatarozni.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérl a bérleti szerz6dés megkotését megel6zen
koteles a bérbeaddnak 3 havi brutto bérleti dijnak megfeleld dsszeget dvadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan kozjegyzd elbtt egyoldalu kitelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot, hogy a fenti helyiség
bérbeadasaval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatdarozati javaslat

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy




1.) hozzajarul a Budapest VIIL., 34867/0/A/2 és a 34866/0/A/3 helyrajzi szamon nyilvantartott, a
Budapest VIII. Kkeriilet, Bérkocsis u. 19. (Bacsé Béla utca feldl kozelitheté meg) szam alatti,
33 + 21 m’ alapteriiletii utcai és udvari bejarati foldszinti (galérias) miiszakilag egybenyitott iires
nem lakas céljara szolgal6 helyiségek bérbeadasdhoz a Medioworks Kft. részére biobolt és raktar
céljara, hatarozott idére 2020. december 31. napjaig, 60.667,- Ft/ho+ AFA bérleti + koziizemi és
kiilénszolgaltatasi dijak dsszegen.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarido: 2015. december 07.

2.) amennyiben a Medioworks Kft. igazolta, hogy a Cégbirdsag bejegyezte a Budapest VIIIL,
34867/0/A/2 és a 34866/0/A/3 helyrajzi szdmon nyilvantartott, a Budapest VIII keriilet,
Bérkocsis u. 19. (Bacsé Béla utca feldl kozelitheté meg) szam alatti, 33 + 21 m’ alapteriilet
onkormanyzati tulajdonu helyiségeket székhelyként a bérleti dij a kovetkezdk szerint modosul: a
bérleti dij az igazolas benyujtasat kovetd honap elsejétdl a bérleti jogviszony 24. hénapjaig a
mindenkori kozos koltség 10 %-kal novelt értéke Osszegili (a hatdrozathozatal idépontjaban
10.890,- Ft) + AFA bérleti + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dij. A 25-36. honapok kozotti
idészakban a bérleti dij 32.500,- Ft/h6 + AFA bérleti + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dij dsszeg,
a 37-48. hoénapok kozotti idészakban 48.750,- Ft/ho + AFA Dbérleti + koziizemi és
kiilonszolgaltatasi dij dsszeg, 49-60. hdnapok kozotti idészakban 65.000,- Ft/ho + AFA bérleti +
koziizemi és kiilonszolgaltatasi dij dsszeg.

Felelds:Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdéalkodasi igazgatoja
Hatarido: 2015. december 07.

3.) a bérleti szerzédésben rogziteni kell a bérlé vallalasat, hogy amennyiben a bérleti dij a 2.) pontban
foglaltak szerint mddosul, abban az esetben véllalta, hogy a Medioworks Kft. 4ltal kitalalt NapiBio
Egészség Kozosség nevii nonprofit tamogatési rendszert kiterjeszti a Jozsefvaros teriiletén miikddo
dvodakra, iskolakra, idéseket gondozd és egyéb szervezetekre (amelyek rendelkeznek tdmogatas
fogadasara képes nonprofit szervezettel, alapitvannyal). A vallalas teljesitésérol 2016. december
31-ig koteles beszamoldt benyujtani.

Felelds:Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdéalkodasi igazgatoja
Hatarido: 2015. december 07.

4.) amennyiben a bérld bérleti szerzédése a 60. honapot kévetoen meghosszabbitasra keriil, a bérleti
dijat a tovabbi idészakokra a bérleti dij megallapitasarol sz616 mindenkori hatarozat 7. és 8. pontja
alapjan szamitott §sszegen kell meghatarozni.

Felelds:Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodési igazgatoja
Hatarido: 2015. december 07.

5.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-t a hatarozat 1.)-3.) pontjaban foglaltak szerint a
bérleti szerzddés megkstésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdondban allé nem
lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold 35/2013. (VI. 20.) szama
Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi brutté bérleti
dijnak megfeleld 6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd elott
egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leendd bérlo.

Felelés: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2016. januar 31.




A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdetétablan honiapon

Budapest, 2015. november 30. -
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