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Jozsefvarosi Lakasépito Tarsasag
Szindikatusi szerzddés
modositasa

Amely
- egyrésztdl a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat (székhelye:
1082 Budapest, Baross u. 63-67.; addszama: 15508009-2-42;
statisztikai szamjele: 15508009-7511-321-01;
bankszamlaszama:14100309-10213949-01000006; képviseli: Csécsei
Béla polgarmester) (a tovibbiakban: Onkormanyzat),
mastrészrél Danubius Invest Ingatlanforgalmazé, Tandcsadd és
Szolgaltatd Kft. (székhelye: 1147 Budapest, Miskolci ut 58,
cégiegyzékszama:  01-09-874243; adodszama: 13806851-2-42;
statisztikai  szamjele: 13806851-6810-113-01; bankszamlaszama:
10300002-10296261-49020015; képviseli: Orban Péter iigyvezetd),
Epité és Epiletkarbantarté Zist. (székhelye: 1112 Budapest,
Németvolgyl at 146; cégjegyzékszama: 01-10-044871; addszama:
11266101-2-43;  statisztikai  szamjele: 11266101-4120-114-01;
bankszdmlaszama: 11745073-20006194; képviseli: ifj. Szeivolt
Istvan vezetd tisztségviseld), REORG Ingatlan Ingatlanforgalmazd
és Hasznosité Korlatolt FelelSsséglih Tarsasig (cégjegyzékszam: 01-
09-861583, székhely: 1116 Budapest, Hengermalom 1t 1. képviselr:
Weisz Imre tgyvezetd)
(a tovabbiakban a harom tarsasag egyttt: Befektetd)

(Onkorményzat és Befektet6 a tovibbiakban egyiitt: szerz&d6 felek)
kozott jott 1étre alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:

1. Szerzédd felek rogzitik, hogy 2008. janius 23-dn ,,Jézsefvarosi
Lakasépité Tarsasig Szindikatusi Szerz6dés”  elnevezéssel
szerzOdés jott létre ingatlanfejlesztési célok megvaldsitasa, ennek
érdekében kozos gazdasagi tarsasag létrehozdsa céljabdl (a
tovabbiakban:  szindikdtusi szerz&dés). Szerz6ds  felek a




szindikatusi szerzddést jelen megallapodassal az alabbiak szerint
modositjak, illetve egészitik ki,

. A szindikdtusi szerz6dés 1.2. pontja 1) misodik mondatként
kiegészil az alabbiakkal:

Hozen felil tovabbi cél az Onkormanyzati bérlakasallomany
fejlesztése 0j épitést lakdsingatlanokkal.”

. A szindikatusi szerz6dés 1.4. pontja az alibbi kiegészitéssel
fejezddik be:

,»€s a JLT-t bizza meg a szakmai megvaldsitassal.”

. A szindikatusi szerz6dés 1.5. pont masodik mondata az alabbiak
szerint médosul:

»A JLT-ben az alapitaskor az Onkormanyzat 51 %, a hatarozat
alapjan a versenyeztetési, beszerzési szabalyok megtartisaval
kivalasztott szakmai befektetd 49% tulajdonrésszel rendelkezik.”

. A szindikatusi szerz6dés 2.2. pont elsé mondata az alabbiak szerint
médosul:

LA JLT tageytlésében a tagok szavazatainak ardnya mindenkor a
tagok tOrzsbetéteinek aranydhoz igazodik azzal, hogy az

Onkormanyzat szavazati arnya a taggytilésben mindenkor legaldbb
51%.”

. A szindikdtusi szerz6dés 3. ,,Oszirézsa Gondozékézpont projekt”
tejezete (3.1. — 3.16. pontok) hatalyukat vesztik. A hivatkozott
rendelkezések alapjan a szerz6dé felek részérdl teljesités még nem
tortént, ezen pontok alapjan egymassal szemben elszamolasi
kotelezettségik, igényuk nincs.

Szerz6d6 Felek egybehangzdan rogzitik, hogy koztik Budapesten,
2008. oktdber 22. napjan vételi jogot biztositd szerzédés jott létre a
Budapest, VIIL. ker. 34997 hrsz.-G , természetben Budapest VIIL
kertlet, Fecske utca 24. szam alatt taldlhaté ingatlanra, valamint a




Budapest, VIII. ker. 38837/6 hrsz-0, természetben Budapest VIIL.
kerilet Kerepesi at 29/A. szam alatt taldlhaté ingatlanra (a
tovibbiakban: Szerzédések).

Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy a Szerzédéseket a mai napon
kulon okiratban, kdzos megegyezéssel, teljesités nélkiil felbontjik,
igy a Szerz6dés a megkotésének idépontjara visszamend hatallyal
megsztnik. Szerz8dé Felek rogzitik, hogy egymassal elszimoltak, a
tovibbiakban egymassal szemben a Szerzddések vonatkozdsiban
semmilyen igényt, kévetelést nem timasztanak.

. A szindikatusi szerzédés 4.1. pontjdban a hasznositistdl kertld
ingatlanok felsorolasaboél torlésre kertilnek a Matyas tér 7. (hrsz.:
35295) sz., a Matyas tér 8. (htsz.: 35290) sz. alatti és a Tavaszmezd
utca 6. (hrsz.: 35172) sz. alatti ingatlanok.

. A szindikatusi szerz6dés 4.5. pontja az alabbiak szerint médosul:
Az Onkormanyzat el6zetesen tijékoztatta a Befektetdt, hogy a
Futé u. 7. szam alatti telek, valamint a Vajdahunyad u. 4. szam alatti
ingatlan az Onkorméinyzat és a Prolog Kft. osztatlan kdzos
tulajdondban van. Az Onkormanyzat és a Prolog Kft. elézetesen
megallapodott ingatlanhinyadaik cseréjérdl akként, hogy a Futd u.
7. szém alatti ingatlan az Onkormanyzat, a Vajdahunyad u. 4. szam
alatti ingatlan a Prolog Kft. kizardlagos tulajdondba kertl. A
Vajdahunyad u. 4. szim alatti ingatlanban miikodik az , Ertelmi
Fogyatekosok Napkdzi Otthona” o6nkormanyzati intézmény (a
tovébbiakban: BENO). A csereszerz8dés végrehajtisa sorin a
birtokba adés feltétele az ENO més ingatlanba  totténd
koltoztetése. Mindezeket a Befekteté tudomdsul veszi, az ebbdl
ered6 késedelem az Onkormanyzatnak fel nem réhaté.

. A szindikatusi szerz6dés 4.7. — 4.12. pontjai helyébe az alibbi
pontok lépnek:

47 Az Onkorményzat a megvaldsitishoz a 4.1. pontban felsorolt
ingatlanok rendelkezésre bocsataséaval jarul hozzd. A projektek
megvaldsitisanak sotrendje elére pontosan nem hatarozhaté meg,
fligeg a beépitett ingatlanok bérldinek kikoltoztetéséhez és az
épuletek  bontasdhoz  szikséges  idStartamtél is.  Ezen




korilményeket is figyelembe véve a megvaldsitds sorrendjét,
modjat, a megvaldsitisra esetlegesen projekttirsasig létrehozasat a
JLT fogja meghatarozni.

4.8. Az Onkorméinyzat ezeket az ingatlanokat nem pénzbeli
hozzajaruldsként a JLT, vagy az etre a célra létrehozott
projekttarsasig tulajdonaba adja, az apportértéket az apportilaskor
a JLT konyvvizsgaloja allapitia meg, amely nem lchet kevesebb az
ingatlan apportalds idépontjara ingatlanforgalmi értékbecsls 4ltal
aktualizalt forgalmi értékénél. Az apportilas és az adott projektben
a felek kotelezettségének, valamint a projekt elszamolasanak
részletes feltételeit az egyes apportilist megel8z8en rogzitik
Szerz6ds - felek. Az apport értékével az apportiliskor az
Onkormanyzat torzsbetétje és a tarsasag térzstSkéje novekszik, Az
Onkorményzat minden projekthelyszin esetében a JLT éltal
kidolgozott gazdasagossagi szamitisok ismeretében hoz majd
dontést a hatilyos vagyonrendelet szetinti eljdris keretében az
apportalasrél.

4.9. Az apportilss illetve tulajdonosi hozzdjirulis feltétele az egyes
projektek esetében a 4.4./a-b-c-d) pontokban foglaltak teljesitése,
tovabbé a févallalkozoi szerzGdésben meghidsulisi kotbér kikotése
és az Onkormanyzatra torténd engedményezése. A kdtbér mértéke
legalibb a projektben érintett telekingatlan jelen szerz&désben
megjelolt forgalmi értéke.”

10. A szindikdtusi szerz6dés 5. pontja (Futé u. 27. szam alatti
ingatlan feltjitisa) hatalyit veszt

11. A szindikatusi szerz6dés 6.1. — 6.3. pontjai az aldbbiak szetint.
moédosulnak:

»0.1. Az Onkormanyzat szavatol azért, hogy a jelen szerzédésben
kizarélagos énkorminyzati tulajdontként megjeldlt ingatlanok a
projektek  megvaldsitisihoz  felhasznalhaték,  azok  az
Onkorminyzat tulajdoniban vannak, azokon a jelen szerzddésben
megjelSlteken til senkinek nem 4ll fenn olyan joga, amely a projekt




12.

jelen  szerz8dés szerinti megvaldsitasit  akadilyozni, vagy
meghitsitana,

6.2. Az Onkorminyzat hatirozhat akként, hogy a 4.1. pontban
megjelolt ingatlanokkal kapcsolatos fejlesztéseket sajit forrasbdl
végzi,

6.3. A 6.2 pontban meghatirozott esetben az Onkormanyzat
jogosult megbizni a JLT-t a projekt eclékészitésének valamint
lebonyolitisinak megszervezésével, amely meghizis kulon
megbizasi szerzbdésben vagy megbizdi utasitisban torténhet, és
amelyben a megbiz6 feladatai, a koltségek nagysigrendije, valamint
megtéritésének rendje is szabalyozasra keril.

A szindikdtusi szerz6dés jelen modositassal nem érintett
pontjai valtozatlanul hatalyban maradnak.

Szerz6d6 felek a jelen szerzédés-médositast elolvastak, értelmezték, és

mint

akaratuknak és nyilatkozataiknak mindenben megfelelét,

jovahagyolag {rtak ala.

Budapest, 2009. ...............
Budapest jozsefvarosi Danubius Invest Kft.
Onkormz’myzat Orban Péter
Csécsei Béla ugyvezetd
polgarmester
[IPKAR Zit. REORG Ingatlan Kft.
ifj. Szeivolt Istvan Weisz Imre
vezetd tisztségviseld ugyvezetd
Ellenjegyzem:

Dr. Xantus Judit jegyzd
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