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Targy: A ,LIKVID-LAK STUDIO” Kft. bérbevételi kérelme a Budapest VIII. keriilet, Prater u.
20/B. szam alatti iires, 5nkormanyzati tulajdond nem lakas céla helyiségre

ElSterjesztd:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Kovacs Ott6 vagyongazdalkodasi igazgaté
Készitette: Kubéanka-Berghammer Petra referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni

A dontés elfogaddsahoz egyszerii szavazattsbbség szitkséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L. Tényallds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (tovébbiakban: Onkorményzat) tulajdonat
képezi a Budapest VIIL. keriilet, Prater u. 20/B. szam alatti, 35666/0/A/3 hrsz.-i, 16 m> alapteriileti, utcai
bejaratd, foldszinti, nem lakas céla helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban iizlet besorolasi.

A vizéras helyiség utan az Onkorményzat kozos koltségfizetési kotelezettsége 3.200,- Ft/ho.

Az Onkorményzati Hazkezeld Iroda a helyiséget 2013. februar 5-én vette birtokba. A birtokbavételi
Jegyzbkdnyv és az elkésziilt értékbecslés tantisaga szerint a helyiség jo, (4) besorolasu, galériazott, minden
kézmiivel rendelkezik, rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas.

A targyi helyiségre Csikos 1ldiko Zsuzsanna egyéni véllalkozo nyujtott be korabban bérbevételi kérelmet
altalanos éplilettakarito iroda céljara, de a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag a 850/2013. (VII. 29.)
szamu hatdrozataban nem jarult hozza a bérleti jogviszony létesitéséhez.

A ,LIKVID-LAK STUDIO” Kft. (cegjegyzékszama: 01-09-898507; székhely: 1103 Budapest, Kada u.
70.; adoszam: 14317299-2-42; képviseli: Czene Gyula iigyvezetd, cégjegyzékszama: 01-09-898507)
kérelmet nydjtott be a targyi helyiség (a cég adminisztrativ feladataihoz kapcsol6dd) iroda és targyalé
céljara torténd bérbevétele iigyében. A sziikséges iratok becsatolasra keriiltek. A kérelem bérleti dij ajanlatot
nem tartalmaz.

Az Opten Cégtar tanlisiga szerint a tarsasig ellen végrehajtas-, csdd- és felszamoldsi eljaras nincs
folyamatban, tarsasagi adobevallasi kotelezettségének 2012., 2013. és 2014. évben is eleget tett. A kérelmezd
a nemzeti vagyonr6l sz6lé6 2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathato
szervezetnek mindsiil.

A Grifton Property Kft. 2014. november 28-in készitett, majd 2015. november 25-én aktualizalt
ért€kbecslése szerint az utcai bejaratl, foldszinti, nem lakas célu helyiség forgalmi értéke 3.100.000,- Ft. A
helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, a helyiségben végezni kivant targyalo
€s iroda tevékenységhez tartozé 8 %-os szorzoval szamitott bérleti dij 20.667,- Ft/h6 + AFA.

A nett6 25 M Ft fogalmi értéket el nem érd, legaldbb 24 honapja nem hasznositott helyiség esetében a bérleti
dij 6nkormanyzati érdekbdl legfeljebb 50 %-kal csdkkenthets. Az igy esokkentett bérleti dij 10.333,- Ft/hé
+ AFA.

Javasoljuk a targyi helyiség bérbeadasit a ,,LIKVID-LAK STUDIO” Kft. részére iroda és targyalo
céljara, hatdrozatlan idére, 30 napos felmondasi idével 20.667,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és
kiildnszolgaltatasi dijak &sszegen, 3 havi dvadék megfizetésének valamint a kozjegyzdi okirat elkészitésének
kotelezettségével.




Nem javasoljuk a helyiség csokkentett bérleti dijon torténé bérbeadasat a helyiség J6 miiszaki allapotara
tekintettel.

IL. A beterjesztés indoka

A nem lakas célu helyiség bérbeadashoz bérbeadoi dontés szitkséges, amely déntés meghozataléra a Tisztelt
Bizottsag jogosult.

III. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A miel6bbi bérbeadasbol befolyo bérleti dij fedezi az Onkormanyzat kozos kltség fizetési terhét, azon feliil
plusz bevételt is jelent. Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorményzat, kiadasként havonta
kézos koltség fizetési kotelezettsége keletkezik, tovabba a helyiség miiszaki allapota a kihasznalatlansag
miatt folyamatosan romlik.

A bérbeadds kedvezden befolyasolja az Onkormanyzat 2016. évi bérleti dij bevételét.
A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kérnyezet

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616
35/2013. (V1. 20.) 6nkormanyzati rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Képvisels-testiilet — a rendeletben
meghatarozott feladat- és hatdskor megosztds szerint — Onkormanyzati bérbeaddi doéntésre a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A lakasok €s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz6l6 1993.
¢vi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér dsszegében szabadon allapodnak
meg.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan a bérleti dijrol j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak
mertekérdl a bérlé kivalasztdsa sordn kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testiilet hatarozatdban megallapitott bérleti dijak
alapjan kell meghatarozni. A hataskorrel rendelkez$ bizottsdg a bérbeaddi dontés meghozatalakor a
képviseld-testiileti hatdrozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmezé bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérld a bérleti szerzédés megkotését megel6zden kételes a
bérbeadonak 3 havi brutt6 bérleti dijnak megfelel6 sszeget 6vadékként megfizetni, valamint a 17. § 4
bekezdés alapjan kozjegyz6 eldtt egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A Képviseld-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szdmu hatarozatanak 1. fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbér
alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. més hatarozata szerint aktualizalt beksltozhets forgalmi
érték szolgal. A hatdrozat 8. pontja alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével
torténik a bérleti dij meghatdrozasa, az iroda, bemutatoterem, raktarozas utcai foldszinti helyiségben
tevékenységhez tartozd szorzd 8%.

A Képviselo-testiileti hatarozat 8. a) pontja értelmében legaldbb 24 hénapja nem hasznositott nettd 25 M Ft
alatti helyiség esetén a fenti szorzok érvényesitenddk azzal, hogy a bérleti dij 6nkormanyzati érdekbdl
legfeljebb 50 %-kal csokkenthetd. A kedvezmény megéllapitisanal nem lehet figyelembe venni azt az
id6tartamot, mig a helyiség nem szerepelt a bérbe adhato helyiségek listajan.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot, hogy a fenti helyiség
bérbeadasaval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...hd....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag Gigy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIIL keriilet, Prater u. 20/B. szam alatt talalhatd, 35666/0/A/3 hrsz.-G, 16 m’
alapteriiletii, utcai bejaratl, foldszinti nem lakas célii helyiség bérbeadasahoz hatarozatlan idére, 30




napos felmondassal a LIKVID-LAK STUDIO” Kft. részére iroda és tirgyalé tevékenység céljara,
20.667,- Ft/hé + AFA bérleti dij + kbziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak dsszegen.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgato
Hatarid6: 2015. december 07.

2.) felkéri a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti bérleti szerzédés
megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdondban allo6 nem lakés céljara szolgalo
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 35/2013. (VI. 20.) szamu Budapest Jdzsefvarosi
Onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfeleld ovadék
megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd eldtt egyoldalt kotelezettségvallalasi
nyilatkozat alairasat vallalja a leendd bérl6.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hataridé: 2016. januar 31.

A déntés végrehajtasat végz szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdetétablan honlapon

Budapest, 2015. november 30. Z
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Kovacs Otto
vagyongazdalkodasi igazgato
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