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Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagvéleményezi X
Humanszolgaltatisi Bizottsagvéleményezi
Hatérozati javaslat a bizottsdg szdmdra:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag/ Humanszolgaltatasi Bizottsag javasolja a Képviseld-
testiiletnek az el6terjesztés megtargyalasat.

Tisztelt Képviseld-testiilet!
A T. Képviselé-testiilet 221/2012.(VIL05.) szami hatdrozatanak 3.) pontjéval, az alabbi dontést hozta:

,3.) A Képviseld-testiilet felkéri a Kisfalu Kft-t, hogy a jogcim nélkili lakdshaszndlok helyzetét mérje fel, és
az evedmények ismertében a jogcim nélkiili lakdshaszndlok helyzetének rendezésére tegye meg Javaslatdt,
legkés6bb a Képviseld-testiilet 2012. decemberi elsd rendes iilésére.”

A Képviseld-testiilet 255/2012. (VIL19.) szami hatérozatanak 1.) pontjaban elvi hozzajarulasi szandékat
fejezte ki az egyszeres &s tobbszords mértékii lakashasznélati dijak nett6 kiilonbdzetébdl adodd kovetelések
elengedése vonatkozasaban azzal, hogy a tételes, szimszer(sitett csomagot a 2012. oktéberi masodik rendes

Képviselo-testiileti iilésén fogadja el.

A KépviselS-testiilet dontései szorosan — mindkét hatdrozat a jogeim nélkili lakdshaszndlékra vonatkozik -
sszefiiggnek. Téarsasigunk Lakasgazdalkodasi Iroddja elsédlegesen azon jogeim nélkiili lakashasznalok
iratanyagat nézte at, akiknek tSbbszords hasznalati dfj keriilt megallapitisra. Az iigyiratok atnézésével
egyidejiileg médositottdk — a hatdlyos jogszabdlyoknak megfelelben — a kordbban kik6zo6lt tobbszords
hasznalati dijakat egyszeressé, kikozélve azt a jogeim nélkiili lakashasznalok fele.
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A Dijbeszedési Iroda a hasznalati dijak médositasa utan, 2012. oktéberében elkészitette az egyszeres és
tobbszords mértékii hasznalati dijak kiilonbdzetére a tételes tablazatot (78 jogeim nélkiili lakdshaszndlo).

A Képvisels-testiilet 255/2012.(VIL19.) szami hatdrozat 1.) pontjdnak megfelelden, az elSterjesztés a
melléklettel egyiitt megkiildésre keriilt a Jézsefvarosi Onkorményzat Polgarmesteri Hivataldnak. Azonban az
el6terjesztés megtargyaldsanak akadélya volt az id6kozben bekért NAV A4llasfoglalds, mely szerint a
kovetelés elengedés mind az adés, mind az Onkorményzat szdméra adé-, illetve jarulékfizetési
kotelezettséget keletkeztet. A mai napig folyamatos — jogdszok, illetve kormdnyhivatal bevondsdval — a
megoldas keresése a jogcim nélkiili lakdshasznalok adossagat csokkentd problémara.

A fenti feladattal parhuzamosan az idékdzben jogeim nélkiilivé valt (pld. hatdrozott idejii bérleti szerzbdés
lejért, a bérleti jogviszony felmonddsra keriilt, bérls haldla utdn visszamaradt jogcim nélkiliek stb-stb.)
lakashasznalok felé 2012. oktober 31. napjaval bezardlag elkészitettiik a hasznalati dijkozlOket.

A 2012. oktdber 31. napjaig nyilvantartott jogeim nélkiili lakdshasznalok helyzetének felmérését — a Kisfalu
Kft. Lakdsgazddlkoddsi Iroda, Dijbeszedési Iroda, Hdtralékkezelési Iroda, Onkormdnyzati Hdzkezeld Iroda, a
Jozsefvdrosi Csalddsegits és Gyermekjoléti Kozpont, valamint a Polgdrmesteri Hivatal Csalddtdmogatdsi Iroda
egyiittesen— a fenti feladatok elvégzését kovetben kezdte meg, azonban a jogeim nélkiili lakéshasznalok
magas szaméaboé! adéddan a feladattal (iratanyagok tételes dtnézése)kapcsolatos eldterjesztés elkészitésére
hatarid6é médositast kértiink.

Tarsasagunk 2012. oktéber 31. napjaval bezardlag 691 jogeim nélkiil lakdshasznalét tartott nyilvan,amelyet
tablazatba foglalt, irodankénti bontasban killsnbdzd, szirésre és dontés elokészitésre alkalmas szempontok
szerint.

Az adatok sszegzéséig a 2012. oktdber 31-i allapot szerinti 691 jogeim nélkiili lakashasznalobol 16 jogeim
nélkiili helyzete rendezdddtt (a tartozdsdt rendezte és ezdltal bérleti szerzédést kotottink velilk), ezért a
tovabbiakban 675 jogcim nélkiili lakdshasznald helyzetét kellett megvizsgalnunk.

A jogcim nélkiili lakdshasznalokat 3 £6 kategériaba soroltuk be, az alabbiak szerint:

1.) volt bérleti jogviszonya
2.) nem volt bérleti jogviszonya
3.) hasznalati szerzddése volt

A mellékletként csatolt tablazatok tartalmazzak azon adatokat, amelybd] lathatd, hogy a lakésokat jelenleg
jogeim nélkiil hasznaloknak hogyan szfint meg a bérleti jogviszonyuk, valamint azt is, hogy mennyi lakasban
lakik visszamaradt jogeim nélkiili haszndl6 (nem volt soha bérleti szerzédésiik), mekkora tartozast halmoztak
fel, a fizetési moralt, volt-e tobbszdrds hasznélati dij elSirva, szdmlazunk-e viz-csatornahasznalati dijat,
adossagkezelési tdmogatdsban vagy Halézat Alapitvanyi tidmogatasban részesiilt-e, lakasfenntartési
tamogatést igényelt-e, egyéb tdmogatdsban részesiiltek-¢, a lakast rendeltetésszeriien hasznaljék-e, az
egyiittélés szabalyait betartjdk-e, a kozmiidrékat tartozas miatt leszerelték-e, aramlopds tortént-e, a
Jozsefvarosi Csaladsegitd és Gyermekjoléti Kozponttal egyiittmiikddnek-e, a jogi eljdras szakaszait, a jogeim
nélkiili lakashasznalat kezdetét, valamint a jogcim nélkiili lakdshasznalok altal hasznélt lakasok
komfortfokozat szerinti megoszlasat.

A tablazatok tajékoztatd jellegiiek, ugyanis a nagyszami jogcim nélkil laké problémajanak megoldasahoz,
elsédlegesen az alabbi szempontok figyelembevétele javasolt:

1. A jogeim nélkiili hasznal6 fizeti-e a hasznalati dijat, és kapcsol6dé kiilon szolgaltatasok dijait.
2. A lakast rendeltetésszertien hasznaljék-e, és ennck megfelelden a lakas éllapota.
3. Magatartasi problémak meriiltek-e fel a haszndloval és a vele egyiittlakokkal szemben.

A tulajdonos énkormanyzatnak az az érdeke, hogy a lakésokban fizet6, rendezett koriilmények kozott lakod
bérléi legyenek, ezért gazdasagilag és szocidlis szempontbél sem indokolt, hogy a mar amugy is ott lako
hasznalokat hosszas peres eljaras keretében kilakoltassa.




Ezért azon jogeim nélkiili lakdshasznaloknak, akiknek nem volt bérleti jogviszonya, de nincs hasznalati- és
kapcsolédé  kiilon szolgaltatasi dijtartozasuk, és a Kisfalu Kft. Onkorményzati Hazkezeld Irodaja
bérleményellendrzés soran pozitiv tényeket tar fel jegyzokodnyvében, az 6 helyzetiik rendezésére javasoljuk a
Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdondban 4116 lakasok bérbeadasinak feltételeirdl, valamint a
lakbér mértékérdl sz6l6 16/2010.(111.08.) szamh Snkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Lakasrendelet) II.
fejezet 3. §-anak moédositasaval 0j bérbeaddsi jogcim bevezetését, igy esetiikben bérleti szerzGdés
megkotésére nyilna meg a lehetdség.

Abban az esetben, ha a jogcim nélkiili hasznalénak van ugyan tartozésa, de vele szemben nem meriilt fel
egyéb ok a lakds Kkiiiritésére, fel kell hivni, nyilatkozzon arra vonatkozdéan, hogy az elmaradt
bérleti/hasznalati dij tartozasat milyen médon tudja megfizetni.

Ha a hasznalonak tartozdsa van — a tdbldzatban is feltiintetve — és mar megindult vele szemben a peres
eljaras, de a bérleti/hasznalati dij tatozasat a jarulékos koltségekkel egyiitt, egydsszegben megfizeti, a peres
eljarast meg kell sziintetni. Abban az esetben azonban, ha részletfizetési megallapodast kot, a pert
sziineteltetni lehet. Ha a haszndlé a sziinetelés 6 honapja alatt a részletfizetési megallapodasban rogzitett
kotelezettségeinek nem tesz eleget, a pert a bérbeadd utasitasara az eljaré tigyvéd folytatja. A 6 honap letelte
elott azonban (a per megsziinésének elkeriilése érdekében) az eljard tigyvéd — egyeztetést kovetden — (ijabb
sziinetelést kér, egészen a részletfizetés futamidejéig.

Azok a jogcim nélkiili hasznaldk, akiknek azért szlint meg a bérleti szerzGdése, mert a bérbeadd azt
felmondta, a Lakasrendelet 40. §-aban meghatarozottak alapjan kothetnek majd bérleti szerz6dést.

Azok a jogeim nélkiili hasznaldok, akiknek hatarozott idejii bérleti szerz6désiik volt, és annak lejartat
kovetden azért nem tudtdk ismételten megkotni a bérleti szerz0dést, mert bérleti dij/hasznélati dij, vagy
egyéb tartozasuk volt, annak rendezése esetén a Lakasrendelet 21/A §-a alapjan van lehet6ségiik a bérleti
szerzodést megkotni.

A jogcim nélkiili lakashasznalok helyzetének rendezése érdekében javasoljuk tovabba, hogy a tartozas 10 %-
anak egyGsszegben torténé megfizetése, és a fennmarad6 hatralékra, valamint kamataira k6thet, legfeljebb
24 hoénapban maximalizalt részletfizetési megallapodasok helyett, valamennyi jogcim nélkiili lakashasznalo
részére— 10 % nélkiili — egyenld torlesztd Osszegli, 36 havi futamidejii részletfizetési megallapodasok
megkotését(ebben az esetben sziikségessé vdlik a Lakdsrendelet 40.§-dban és 41.§-dban foglaltak
modositdsa).

Ezt azoknal a jogcim nélkiili hasznaloknal javasoljuk, akiknek a fennall6 hatraléka adodssagesokkentd
tamogatas és/vagy Halozat Alapitvanyi tdmogatas igénybevételével feltehetoen rendezésre keriilhetne, és
ennek érdekében egyiittmiikodik.

Azokban az esetekben, ahol megdllapithato, hogy a jogcim nélkiil lako kirivoan sulyosan, rendszeresen
sérti az egyiittélés normdit, zavarja a haz lakdinak nyugalmdt, akkor ellene a lakds kiiiritése, és tartozds
esetén a haszndlati dij megfizetése irant meg kell inditani a peres eljdrdst.

Fent leirtakat figyelembe véve, javaslom a 221/2012.(VIL.05.) szamu KépviselO-testiileti hatarozatra adott
beszamold elfogadasat.

A Képvisel6-testiilet hataskdre a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény
13. § (1) bekezdés 9. pontjaban foglaltakon alapul.

Kérem, az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.
HATAROZATI JAVASLAT
A Képvisel6-testiilet ugy dént, hogy:

1.) a Kisfalu Kft. altal 2012. oktéber 31. napjdig nyilvantartott jogcim nélkiili lakashasznalok
helyzetének felmérésére adott beszamolgjat elfogadja.




2.) felkéri a Kisfalu Kft-t, hogy a Képvisel6-testiilet 2013. juliusi elsé rendes iilésére tegye meg
javaslatit a jelen elSterjesztésben foglaltak alapjan, a Budapest Jdzsefvérosi Onkorméanyzat
tulajdonaban 4all6 lakdsok bérbeadasanak feltételeirl, valamint a lakbér mértékérdl sz0l6
16/2010.(I11.08.) szam1 Snkormanyzati rendelet modositasara vonatkozdan.

Felel6s: Polgarmester, Kisfalu Kft ligyvezetd igazgatoja
Hatarido: 1.) pont esetében: 2013. junius 05.
2.) pont esetében a Képviseld-testiilet 2013. juliusi elsérendes tilése

Budapest, 2013. majus 22. W

Egry Attila Szili Balazs
alpolgarmester képviseld

Torvényességi ellendrzés:

Riman Edina

jegyz0
nt:’:Zés meghj ,S/ébél: /
r. Mészar E‘ﬁ’%
aljegyzd
Melléklet:

I sz. melléklet: jogcim nélkiiliek dsszesitett nyilvdntartdsa

1/1/a.sz. meliéklet: jogeim nélkiili lakdshaszndlok, akiknek hatdrozott idejii bérleti szerzédése volt, de lejdrt

1/1/b. sz. melléklet: jogeim nélkiili lakdshaszndlok, akiknek a hatdrozott idejii bérleti szerzdése Jfelmonddssal sziint meg

1/1/c. sz. melléklet: jogcim nélkiili lakdshaszndlok, akiknek a munkaviszonyuk megszinésével egyidejilleg a feltétel bekivetkeztéig
52016 bérleti szerzidése is megszint

1./2/a.sz.melléklet: jogcim nélkiili lakdshaszndlok, akiknek a hatdrozatlan idejii bérleti szerz6dése Jfelmonddssal sziint meg

1./2/b. sz. melléklet: jogeim nélkiili lakdshaszndlok, akiknek a munkaviszonyuk megszinésével egyidejiileg a hatdrozatlan iddre sz6l6
bérleti szerz8dés is megsziint

II/1. szdmii melléklet: jogcim nélkiili lakdshaszndlok, akiknek nem volt bérleti jogviszonyuk és jogszerien befogadott személyként
maradtak vissza .

I1/2. sz. melléklet: jogcim nélkiili lakdshaszndlok, akiknek nem volt bérleti jogviszonyuk és nem Jjogszeriien befogadott személyként
maradiak vissza

IIL/1/a.sz. melléklet: jogcim nélkili lakdshaszndlok, akinek hatdrozott idejii haszndlati szerz6dés volt, de lejdrt

IIL/1/b. sz. melléklet: jogcim nélkitli lakdshaszndlok, akiknek a hatdrozott idejd haszndlati szerzGdése Jfelmonddssal sziint meg

111/2. sz. melléklet: jogcim nélkiili lakdshaszndlok, akiknek a hatdrozatlan idejii haszndlati szerzédése felmonddssal sziint meg

[II/3. sz. melléklet: jogcim nélkili lakdshaszndld, akinek a haszndlati szerzédése feltétel bekovetkeztéig sz0! (engedély nélkiili
dllampolgdri csere utdn visszamarad jogeim nélkili kihelyezése)

V. sz. melléklet: a jogcim nélkiili lakdshaszndlSk dltal haszndlt lakdsok komforifokozat szerinti megoszldsa




