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Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat
Képviselo-testiilete szamara

Eléterjeszt6: Dr. Kocsis Maté polgarmester

A képviselO-testiileti iilés idopontja: 2013. jonius 19. | .l sz. napirend

Targy: Javaslat a 15/2005. (IV. 20.) szamii, az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakés céljara

szolgalé helyiségek elidegenitésének feltételeir6l szolé 6nkorményzati rendelet hatalyon
kiviil helyezésére és 1jj rendelet alkotdséra

A napirendet nyilt iilésen kell tirgyalni, a rendelet elfogadasahoz mindsitett szavazattSbbség
sziikséges.
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Hatirozati javaslat a bizotisig szdmaéra:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg javasolja a Képviselo-testiiletnek az elSterjesztés
megtargyalasat.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésérdl sz016 15/2005.
(IV. 20.) szdmu 6nkorményzati rendelet a 2005. évi elfogadasa 6ta 129 médositason esett at, igy jelentds
szamu kiiiresedett bekezdéssel és ponttal rendelkezik, szerkesztési hibak is fellelheték benne. Jogtechnikai
okokbdl 6ij rendelet megalkotasa indokolt és sziikséges, az egységes szerkezet kialakitasa érdekében.

Az 0j rendeletben a fent megjeldlt hibak szerkezeti atszervezése, a médositasok soran tortént hibak, utaldsok
kijavitasa megtortént.

A rendelet fobb modositasai a jelenleg hatalyos, hatalyon kiviil helyezendd 15/2005. (IV. 20.) szdmu
rendelethez képest:

megsziint a /betiijel paragrafusszamozas,

a bizottsagok megnevezése egységes: a tulajdonosi jogokat gyakorl6 bizottsag,

kijavitasra keriiltek a mondatszerkesztési hibak,

torlésre, javitasra keriiltek a téves hivatkozasok,

torlésre keriiltek azok a rendelkezések, amelyek nem eldirdsok, hanem eljarasi rendet szabalyoznak,
mivel ezek nem rendeletben szabalyozandé tételek (pl.: épiilet elidegenitésre torténd kijelolésérdl szolo
értesitések kikiildése, kérelmezd részére kiildendd tajékoztatok, hianypotlasi felhivas kikiildése,
értesitések),

torlésre keriiltek azok a rendelkezések, amelyet térvények, mas rendeletek szabalyoznak (pl.: trsashazza
alapitas, értékbecslés tartalmi kévetelményei),
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- torlésre keriilt azon rendelkezés, hogy a bérlé szdméra figyelembe vehetd beruhdzisok mértékét az
értékbecslések feliilvizsgalatat végzd szakértd hagyja jova, mivel a bérld részére csak azok a
beruhazasok vehetdk figyelembe, amelyrdl el6zetesen a bérbeaddval megallapodott, igy azok mértékét a
bérbeadd hatarozza meg, nem a szakérto,

- torlésre keriiltek az Onkormanyzat altal visszafizetendd fel(ijitisi hinyad megtéritésére vonatkozd
rendelkezések, mivel a palyazat Gtjan szerzett timogatasbodl Iétesitett felijitadsok esetén elidegenitési
tilalom keriil az ingatlanokra annak a szervezetnek a rendelkezésére, amelyik a tAmogatast adta,

- torlésre keriiltek a vevét terheld munkalatok és tiirési kotelezettség, mivel az Onkormanyzat tiszta
onkormanyzati tulajdonban &ll6 épiileten végezhet felujitasokat, amelyekre vonatkozd tiirési
kotelezettséget nem az elidegenités feltételeirdl szolé rendeletben kell szabéalyozni. Amennyiben az
Onkorményzat HVT teriileten 1évd bérlemény elidegenitésére a rendeletben foglaltaktol eltérd
feltételeket kivan meghatarozni, azt a HVT teriileten 1év6 helyiség elidegenitése fejezetben, kiilon
Képvisel6-testiileti hatarozatban az aktualis igényeknek megfeleléen megteheti.

- a megfeleld rendeleti szakaszhoz atrendezésre keriiltek az adasvételi szerz6dés megkotésére vonatkozo
hataridék

- torlésre keriiltek az egy telek méretet meghaladd ingatlanokkal kapcsolatos szabalyok, mivel azokat az
egyéb szabalyozasok alapjan kell elvégezni, még az elidegenitésre torténd kijelolés elott.

A rendelet a Nemzeti Vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVL. tv. hatalyba 1épését kvetben csak részben keriilt
modositasra, tekintettel arra, hogy a torvény rendelkezései alapjan elkészitendd Vagyonrendeletet a
Kormanyhivatal megkifogasolta, és a kifogasok szerinti rendelet médositds 2013. méajus 27. napjan lépett
hatdlyba. Az elbterjesztés 1. szam mellékletét képezd rendelet elfogadasaval a torvényi rendelkezések
atvezetésére sor keriil.

A Képviseld-testiilet hataskdre az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és (2) bekezdésén,
Képviseld-testiilet dontése a Magyarorszag helyi 6nkorményzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13.
§ (1) bekezdés 9. pontjan, a 25. §-an, valamint a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szol6 1993. évi LXXVIIL torvény 58. § (2) bekezdésén
alapul.

A rendelet megalkotasa az Onkormanyzat szdmdra koltségvetési hatassal nem rendelkezik, mivel olyan
rendelkezéseket nem tartalmaz, amelyek soran bevétel kieséssel lehet szdmolni.

A rendelet megalkotasaval a feladatellatéra tobbletmunka nem hérul.
A rendelet elfogadasa fedezetet nem igényel.

A leirtak megvalosulasa érdekében kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az elbterjesztés 1. szamu
mellékletében szerepld 25 §-bdl 4116 Snkormanyzati rendeletet elfogadni sziveskedjen.

Budapest, 2013. majus 23.
Tisztelettel:

A b
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1. szami melléklet
.../[2013. (....) Budapest Jozsefviaros Onkormanyzati rendelet

az Onkormanyzat tulajdoniban 4ll6 nem lakas céljira szolgilé helyiségek elidegenitésének
feltételeirol

A Képviselb-testiilet az Alaptérvény 32. cikk (2) bekezdésén, a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz6l6, mddositott 1993. évi LXXVIIL
torvény 58. §-dban, valamint a Magyarorszag helyi énkormanyzatair6l sz916 2011. évi CLXXXIX.
torvényben kapott felhatalmazés alapjan a koévetkez6 rendeletet alkotja.

I. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK
A rendelet hatilya

1. § (1) A rendeletben meghatarozott kivételekkel a rendeletet kell alkalmazni az Onkormanyat
tulajdonéban 4116 helyiségek adasvétel ttjan vald elidegenitésére.

(2) Jelen rendelet alkalmazésa aldl kivétel:

a) az elidegenitésre nem el6vasarldsi jog alapjan keriil sor, vagy az elidegenités nem az
elhelyezésre jogosult jogeim nélkiili hasznéloja részére torténik,

b) az elidegenités jogcime nem adasvétel,

¢) avevoO kivélasztisira versenyeztetés Utjan kertl sor,

d) az épiilet vagy az épiiletben 1év6 valamennyi helyiség (vagy valamennyi lakds és helyiség)
egyszerre azonos vevonek kertil elidegenitésére,

e) a helyiség elidegenitése a helyiségre fennallo bérleti jogviszony el6zetes megsziintetésének
vagy a helyiség elézetes kiliritésének a feltételével torténik.

(3) A bérbe adott helyiségre vonatkoz6 szabélyok érvényesek az olyan helyiségre is, amelynek nem
bérlje, hanem elhelyezésre jogosult hasznaldja van.

(4) A rendeletben nem szabalyozott kérdésekben az Ltv. és a Ptk., a Nemzeti Vagyonrdl sz6l6
torvény, valamint a Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl, a vagyon feletti tulajdonosi
jogok gyakorlasarél sz6l6 onkorményzati rendelet, valamint az Onkorményzat versenyeztetési
szabélyzatanak rendelkezései az irAnyadok.

Az elidegenitéssel kapcsolatos feladatokban résztvevok

2. § (1) A rendelet hatdlya al4 tartoz6 helyiségek elidegenitésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat
a Képvisel6-testiilet gyakorolja azzal, hogy egyes tulajdonosi jogok gyakorlasdra, a rendeletben
meghatdrozott esetekben a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottségot (tovabbiakban: tulajdonosi
jogokat gyakorl6 bizottsag) hatalmazza fel. A tulajdonosi dontések elokészitését és végrehajtasat a
feladattal megbizott vagyonkezel6 szervezet végzi el.

(2) A 100 millié6 forintot meg nem haladé forgalmi értékli helyiség elidegenitése esetén a
tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsdg, ezen értéken felil a Képviseld-testiilet dont az
elidegenitésrél és az eladdsi ajanlat kiaddsarél, tovabba dont adasvételi szerzdéssel, annak
médositasaval és megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a
dontés az értékhatartol fiiggetleniil a Képvisels-testiilet hataskdore.




(3) Ha a rendelet a dontés jogosultjaként mast nem jelol meg, az elidegenitéssel kapcsolatos
tulajdonosi jogokat a hataskorrel rendelkez6 bizottsag gyakorolja.

(4)

A (2)-(3) bekezdés nem érinti a Kt-nek azt a jogat, hogy barmely helyiség tekintetében

kozvetleniil gyakorolja az elidegenitéssel kapcsolatos tulajdonosi jogokat.

(5) Az elidegenitéssel kapcsolatos dontések elokészitése és végrehajtasa, valamint az elidegenitési
feladatok dsszehangolésa a feladattal megbizott vagyonkezeld szervezet feladata.

(6) Az elidegenitéssel kapcsolatos elbterjesztést és dontési javaslatot a feladattal megbizott
vagyonkezel szervezet késziti elo.

Ertelmezé rendelkezések

3. § A rendelet alkalmazasa soran:

a)
b)
c)

d)

€)

)
h)

i)
)
k)
D

p)

Q)

a helyiség bérlbtarsaira a bérlére vonatkozd szabalyok érvényesek,

jogvitas eljarasnak kell tekinteni a peres és nem peres birdsagi eljarast,

bérbeadé az Onkorményzat helyiségeinek kezelését, lizemeltetését, fenntartdsat végzd
megbizottja ( a tovabbiakban: Vagyonkezeld) is,

milemlék helyiség és miiemlék épiilet alatt az 1991. évi XXXIII. t6érvény 52. § (1) bekezdés f)
pontja szerinti mtiemlékeket is érteni kell,

HVT teriilet: az Onkorményzat helyi véros-rehabilitacios teriilet kijeldlésérdl és a teriileten a
rehabilitaci6 megvaldsitasardl szolé 32/2001. (X. 26.) rendeletében meghatarozott varos-
rehabilitacios teriilet, '

iires helyiség az is, amelyik még nincs Kkiliritve, de a helyiségnek nincs bérldje vagy
elhelyezésre jogosult hasznaldja,

az eladasi ajanlat kiaddséara, valamint a szerz6déskotésre e rendeletben megéallapitott hatarid6k
a hidnypotlas teljesitésével nyilnak meg,

a helyiségek elidegenitésével, illetve megvasarlasaval kapcsolatos nyilatkozatokat irdsban kell
megtenni :

egy év alatt 365 napot kell érteni,

ha a kijel6lésr6]l hozott dontés mast nem tartalmaz az épiilet elidegenitésre vald kijel6lése
esetén a benniik 1évé helyiségek is elidegenitésre kijeloltnek tekintenddk,

az épiiletben egyes helyiségek is kijelolhetok elidegenitésre

az elidegenitésre val6 kijelolés nem jelent kitelezettség vallalast a helyiség eladdsara és nem
teremt alanyi jogot a helyiség megvasarlasara,

a helyiség kozmiivesitése: a helyiségnek a kézcélu villamos-, viz-, csatorna-, gaz- €s tavho
ellatasi vezetékhaldzatba vald bekotése, illetleg azt potld hazi kdzponti berendezés 1étesitése,
az a bérleti szerz6dés mindsiill tobb, mint 10 éve fenndllé hatarozatlan idbre szo6ld
szerz6désnek, amelyet a jelenlegi bérld vagy az kotott meg, aki utdn a bérleti jogviszonyt a
jelenlegi bérlé folytatta, nem értve ide a gazdasagi tarsasdg alapitisdval tortént jogutodlas
esetét, ha nem az eldprivatizacio soran bérleti jogot szerz6 bérl6 alakitott gazdasagi tarsasagot,
a rendelet hatalyba 1épése utan benytjtott kérelemrdl és jognyilatkozatrél valé dnkormdanyzati
dontésre vonatkozé eldterjesztés elkészitésének és dontésre vald eléterjesztésének hatérideje a
beadvany iktatasanak napjat kovetd munkanapon kezdddik,

a kérelemr] és jognyilatkozatrél torténd onkorméanyzati dontésrél valé vélaszadasi hatérid6 a
dontés meghozataldnak napjat koveté munkanapon kezdédik és ilyen esetekben a napokban
meghatérozott hatarid6 alatt munkanapokat kell érteni.

az &llam eldvasarlasi jogrol lemondo nyilatkozatanak hatérideje, az ajanlat irdsban igazolhatd
kozlését kovetd 35 nap.




1I. FEJEZET
ELIDEGENITES ALTALANOS FELTETELEI
Elidegenitésre valo kijelolés

4. § (1) A helyiségek elidegenitésének feltétele, hogy az épiiletet, valamint a benne I€vd
helyiségeket a Képviseld-testiilet elidegenitésre kijelolje.

(2) Az épiilet elidegenitésre vald kijelolésére vonatkoz6 elSterjesztést a lakds és helyiségbérlok
25 %-a 4ltal benytjtott vételi kérelem alajén a feladattal megbizott vagyonkezeld szervezet késziti
el.

(3) A HVT teriileten 1évd épiilet, illetve a benne 1év helyiségek elidegenitésre tortén6 kijeldléséhez
a Rév8 Zrt. nyilatkozata sziikséges arrdl, hogy az elidegenités nem ériniti az Onkormdanyzat és a
Rév8 Zrt. HVT teriilettel kapcsolatos szerzddéses kotelezettségét.

(4) Az épiilet vagy a helyiség elidegenitésre valo kijel6lése nem jelent elidegenitési kdtelezettséget.
Az egyes (bérelt vagy iires) helyiségek elidegenitésérl a 2. § (2) szerint az eladési ajanlat
kiadasaval kapcsolatos dontés meghatarozasaval egyidejlileg dont a tulajdonosi jogokat gyakorld
bizottsag.

Elidegenitésbdl kizart és a hozzajarulissal elidegenithetd helyiségek

5. § (1) Nem elidegenithetd a helyiség:

a) amig az Onkormanyzat k6ltségvetési szervének rendelkezése alatt all,

b) amig ra vonatkozoan az elidegenitési és terhelési tilalom fennall,

¢) ha a helyiségre vagy az épiiletre az épitésligyl hatésag hatdrozott idejd, illetve ideiglenes
fennmaradési engedélyt adott,

d) amig hatdrozott idére vagy feltétel bekovetkezéséig van bérbe adva,

¢) amig a bérléjének a tulajdonos Onkormanyzattal, vagy az 6nkorményzati vagyonkezeldkkel
barmilyen, helyiségbérlettel kapcsolatosan felmeriils, valamint a kézszolgaltatokkal szemben
tartozasa van,

) abérleti (haszndlati) jogviszonyt, vagy a bérleti dijat érinté jogvita jogerds befejezéséig,

g) ha Dbérlsje helyiséggel kapcsolatos jogszabdlyban eldirt, vagy szerzOdesben vallalt
kotelezettségét a bérbeadd felhivasra sem teljesitette, amig a bérld vagy hasznalé a
kotelezettségének eleget nem tesz,

h) épitésrendészeti eljarassal vagy erre okot adé koriilménnyel érintett, az eljaras jogerds és
végrehajthato hatdrozattal torténd befejezéséig vagy az eljards egyéb modon tortént

' megsziintetéséig,
i) ha a helyiséget magaba foglalo épiilet HVT teriileten van, amig az épiiletre ezen eldirdsok
érvényesek,

j) amig ahelyiség vagy a helyiséget magaba foglal6 épiilet nincs elidegenitésre kijelolve,

k) ha a helyiség elidegenitését a Képviselo-testiilet megtiltotta, amig a tilalom fennall,

1) ha A4talakitasra, korszerisitésre, feltjitdsra, bontasra Kij elolt épiiletben van, amig’ a
munkalatokat el nem végezték,

m) a bérleti szerzodés keltétdl szamitott 3 hénapon beliil.

(2) Azt, hogy az (1) bekezdés e) pontja szerinti tartozds, mint kizar6 feltétel nem all fenn, az
adasvételi szerzédés Onkormanyzat 4ltali alairasa elétt kell a vevonek igazolnia.




(3) A (1) bekezdés d) pontja szerinti kizard feltétel alkalmazisa aldl a feladattal megbizott
vagyonkezel6 szervezet javaslatara az értékhatart6l fliggben a Képvisel6-testiilet, vagy a tulajdonosi
jogokat gyakorlé bizottsag adhat felmentést.

4) Az (1)-(3) bekezdésben foglaltakat a rendelet hatalyba 1épése el6tt elidegenitésre mar kijelolt
helyiségek (épliletek) esetében is alkalmazni kell, kivéve, ha a rendelet hatdlyba lépéséig a
helyiségre az eladasi ajanlat mar kiadésra keriilt.

(5) A 3 honapon til bérbe adott nem lakds céljara szolgald helyiségek az alabbi feltételek teljestilése

esetén elidegenithetdek:

a) a helyiséget is magaban foglald, legalabb 10 albetétb6l all6 épiiletben az Snkormanyzati
tulajdon legfeljebb 3 albetét, vagy

b) a helyiséget is magaban foglal6 épiiletben az 6nkorményzati tulaJdon mértéke legfeljebb 5%,

vagy
c) ahelyiség értéke legfeljebb 8 millié forint.

(6) A 3 éven tlil bérbe adott nem lakés céljara szolgalé helyiségek — amennyiben az elidegenités
ezen rendelet alapjan elvégzett megtériilési szamitas alapjan az elidegenités javara megtériil és az
elidegenités jogszabalyba nem titkdzik — tovabbi koriilmények vizsgélata nélkiil elidegenithetdek.

Harmadik személy hozzajarulisaval elidegenithet6 helyiségek

6. § (1) Harmadik személy hozzajarulasat (jovahagydasat) igényld esetek:

a) ajogosult jarulhat hozza az elidegenitéshez, ha helyiség bérlokijelolési joggal érintett,

b) a Magyar Alkotomiivészeti Kozalapitvany jovahagydsa sziikséges az elidegenitéshez, ha a
helyiség miiterem,

c) aForster Gyula Nemzeti Orokséggazdalkodasi és Szolgaltatasi Kozpont jovahagyésa szikséges
az elidegenitéshez, ha helyiség miiemlék vagy ilyen épiiletben van,

d) az életvédelem céljait szolgdlé helyiséget Fo6varosi Polgari Védelmi parancsnoksag
hozzéjarulaséaval lehet elidegeniteni.

(2) A HVT teriileten 1év helyiség esetén a Rév8 Zrt. nyilatkozatat kell kérni arra vonatkozdan,
hogy az elidegenitésre vald kijeldlés ota tortént-e olyan valtozas, ami miatt az elidegenités érinti az
Onkormanyzat és a Rév8 Zrt. HVT teriiletét érintd szerz6déses kotelezettségét.

(3) Harmadik személy hozzajarulasat (jovahagyasat) a bérl6 koteles az eladasi ajénlat kiaddsarol
sz0616 tulajdonosi dontés meghozataldig beszerezni. Fladasi ajanlat kikiildésére vonatkoz6 dontés a
hozz4jaruldas hidnydban nem hozhaté. Amennyiben a hozzdjaruldsra (jovahagyasra) jogoult
nyilatkozatat kikotésekkel adja ki, azokat az adasvételi szerzOdésben rogziteni, és a vevonek
vallalnia kell.

Az elévasarlasi jog biztositasa

7. § (1) A helyiséget, az Ltv-ben szabélyozott eldvasarlasi jog alapjan értékhatartél fiiggetlentiil a
bérl6 vasarolhatja meg. A bérl6n kiviil mas személynek — a bérleti jogviszony megsziinése el6tt —
csak akkor lehet elidegeniteni, ha a bérl6 el6vasarlasi jogéval nem él.

(2) Ha nem a bérls veszi meg a helyiséget, a vevének véllalnia kell, hogy az Onkorményzatnak
teljesitendd vételaron feliil a bérlé szamara legkésébb a bérleti jogviszony megsziinésekor megtériti
— a bérbeadd 4ltal meg nem téritett, tovabba a forgalmi érték meghatérozasanal a bérld javara
figyelembe nem vett — értékndveld beruhdzasai ellenértékét. Ha errdl a bérld és a vevo kozott nem
jon létre megallapodas, a helyiség nem adhaté el.




(3) A bérl6tarsak — ellenkez6 megallapodasuk hidnydban — egyiittesen gyakorolhatjdk a helyiség
megvasarlasidval kapcsolatos jogukat. Ha a bérlGtarsaknak az eladési ajanlat elfogadasaval
kapcsolatos nyilatkozata eltér kozlést nem tartalmaz, azt Ggy kell tekinteni, hogy a helyiségen
egyenl6 aranyu tulajdont kivannak szerezni.

(4) Az adasvételi szerz6dés tervezetét valamennyi bérl6tarsnak el kell juttatni, fliggetleniil attol,
hogy valamennyi bérlétars élt-e bejelentéssel. Ha a bérl6tarsak ajanlatot elfogadd nyilatkozatai nem
egybehangzoak, azt tigy kell tekinteni, hogy az ajanlatot nem fogadtdk el. A bérltars mas
bejelentése és nyilatkozata a masik bérl6tarsra — eltéré megéllapodéasuk hidnyaban — nem hat ki.

(5) A tarsbérleti helyiségrészek akkor elidegenithet6k, ha az elGzetes nyilatkozatok szerint
egyidejlileg mindegyik tarsbérleti helyiségrész megvasarlasra keriil, vagy ha az tires tarsbérleti
helyiségrészt a masik tarsbérleti helyiségrész bérl6je megvésarolja.

Ures helyiség eladsa

8. § (1) Az elidegenitésre atadott iires helyiséget az Onkorményzat versenyeztetési szabalyzata
szerint kell értékesiteni.

(2) Az (1) bekezdés alkalmazasa alol kivétel, és a tulajdonosi bizottsag dontésével elidegenithetd a

helyiség,

a) ha az legfeljebb 10 m* alapteriiletii, és a kozvetlen szomszéd ingatlan tulajdonosa csatolds
céljabol kivanja megvasarolni, fliggetleniil attol, hogy a helyiség mikor keriilt utoljira
bérbeadas utjan hasznositisra

b) ha az 10 MFt forgalmi érték alatti, t6bb mint 1 éve nem keriilt bérbeadas utjan hasznositasra és
a megvasarlasara kérelem érkezett.

IIL. FEJEZET
A VETELI SZANDEK ES AZ ELADASI AJANLAT

9. § (1) Az adésvételi szerzédés megkotésére a vevd és az Onkorményzat kezdeményezésre
egyarant sor kertilhet.

(2) A vételi szandék bejelentése soran a bérlének nyilatkozni kell, hogy
a) az Onkormanyzattal és koziizemi szolgaltatokkal szemben nincs tartozasa,

b) az Onkormanyzattal szemben perben nem 4ll,
c) a bérbeadd hozzajarulasaval elvégzett, meg nem téritett beruhdzisainak értékét a forgalmi

értékben érvényesiteni kivanja-e.

(3) A vételi szandék nyilatkozathoz mellékelni kell:

a) abérleti dij megfizetésérol szo616 igazolast,

b) abérbeado 4ltal 30 napon beliil hitelesitett bérleti szerzédést,

¢) az érvényesiteni kivant értéknoveld beruhdzasok megjelolését, elvégzésiik €vét ¢s hitelt
érdemlden igazolhatd koltségét,

d) abérlokijeldlési jog jogosultjanak az eladdshoz valé hozzajarulasat.

Az értékbecslés




10. § (1) A jelen rendelet alapjan elidegenitésre keriilé helyiség bekoltézhetd forgalmi értékét az

elidegenitésr6l és az eladasi ajénlat megkiildésérél szolo eldterjesztés elkészitése elbtt kell

megallapitani. Az értékbecslés koltségeit az Onkormanyzat viseli, ha:

a) olyan helyiség felkinaldsa torténik elidegenitésre, amelyre nem jelentettek be vételi szandékot,

b) a vételi szandékot bejelentd koltségére elvégeztetett értékbecslés ellendrzése céljabol a
Képvisel6-testiilet, vagy a tulajdonosi jogokat gyakorl6 bizottsag rendeli el az Gj értékbecslést,

c) lres helyiség(rész) értékelése torténik.

Mas esetekben az értékbecslés koltségeit a vételi szandék bejelentbje viseli, ideértve a vételi

szandék bejelentbje altal készittetett értékbecslés jelen rendelet szerinti feliilvizsgalatdnak a

koltségeit is.

(2) Az értékbecslést a feladattal megbizott vagyonkezeld szervezet édltal megjelslt értékbecsldi
korbdl az rendeli meg, aki a koltséget viseli.

(3) A vételi szandék bejelentdjének az értékbecsiés megrendelésére vonatkozo felhivast a feladattal
megbizott vagyonkezelé szervezet akkor adhatja ki, ha az épiiletben 1évd helyiség elidegenités
érdekében kijelSlésre keriilt, és a rendelet, valamint a benyujtott iratok alapjén a helyiség —az 5. §
(3) bekezdése alapjan felmentéssel — elidegenitheto.

(4) Az értékbecslés megrendelésére és az értékbecslés, a feladattal megbizott vagyonkezeld
szervezet részére torténd megkiildésére legaldbb 30 napot kell biztositani. Ha az értékbecslést a
vevd 30 napon beliil nem rendelte meg, kérelmét visszavontnak kell tekinteni.

11. § (1) Az eladasi ajanlatrdl sz6lo dontés sordn a tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsig az
értékbecsld, illetve a szakértd altal meghatarozott értékek feliilvizsgalatat kérheti, vagy mds
értékbecsl6tdl 1 értékbecslés beszerzését rendelheti el. E jogositvanyok értelemszeriien a
Képvisels-testiiletet is megilletik, ha az eladasi ajanlat kikiildésér6l a Képvisel6-testiilet dont. Az
elidegenitésre vonatkozd jogosultsag értelemszerlien magaban foglalja az elidegenités
megtagadasanak jogat is.

(2) Ha az Onkorményzat ajénlati kotottségének hatéridején belill az eladési ajanlatban kozolt
forgalmi érték felillvizsgalatat a vevé kéri, a kérelmet a fliggetlen szakértd allasfoglaldsdnak
ismertetése mellett az értékhatartél fliggben a Képvisel6-testiilet, vagy a tulajdonosi jogokat
gyakorl6 bizottsag elé kell terjeszteni. Az ajanlati kotottség id6tartama ilyenkor a forgalmi érték
feliilvizsgélata iranti kérelem elGterjesztése és az értékhatartdl figgden a Képviseld-testiilet, vagy a
tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsag allasfoglalasanak kézhezvétele kdzotti idotartammal megnd.

(2) Az értékbecslés 365 napig érvényes.
Az eladasi ajanlat

12. § (1) Az elidegenités eldtt vizsgalni kell és az elidegenitést6l és a vételarrdl sz6lo

el6terjesztésnek tartalmaznia kell, kiilondsen:

a) a helyiség alapteriiletét és fekvését, a helyiségben folytatott tevékenységet,

b) a szabalyozasi terv és az épitésiigyi hatésagi és helyiséget (épliletet) érintd eldirasait,
amennyiben ilyenek vannak

c¢) a helyiséggel (épiilettel) kapcsolatos testiileti és bizottsagi dontéseket, amennyiben ilyenek

vannak
d) abekoltozhets forgalmi értéket a vevs javara elismert értéknoveld beruhdzasok figyelembe vett

értékét, a vételdrat, a vételar megfizetésének feltételeit,
e) avevodt terheld kotelezettségeket,




f) az elbterjesztéstdl szamitott 5 éven beliil bérbeadott helyiségek esetében a kozos koltséggel
csOkkentett bérleti dijat 8 évre szdmitva, az 5 éven til bérbeadott helyiségek esetében 10 évre
szamitva,

g) abérleti jogviszony kezd6 id6 idOpontjat, és a bérleti jogviszony idGtartamat,

h) a fizetett bérleti dij mikor keriilt meghatarozasra,

i) a bérleti dijakrol sz616 hatarozatban foglaltakhoz képest voltak-e csokkentd tényezOk a bérleti
dij megallapitasakor,

j) aszerz6dés rogziti-e a fogyasztoi arindexhez igazodd bérleti dij-emelés lehetdségét a bérbeadd
részérél.

k) ha a helyiség az elidegenitésre vonatkozo el6terjesztés idépontjdban ugyanarra a tevékenységre
kerililne bérbeadasra, milyen bérleti dij bevétel elérésére lenne lehetbség a 8, illetve 10 év alatt.

(2) Az elidegenités jovdhagyasaval kapcsolatos elbterjesztésben kotelezd feltlintetni az
ingatlanforgalmi értékbecslés helyiség allapotara vonatkozo elemeit.

13. § (1) Eladasi ajanlat a tulajdonosi jogokat gyakorl6 bizottsdg dontése alapjan adhaté ki a vevd
részére.

(2) Az ajénlati kotottség a kézhezvétel napjan kezdédik és 30 napig tart. Az ajanlati kotottséget a
vevd kérelmére egy alkalommal 30 nappal a tulajdonosi jogokat gyakorl6 bizottsdg dontése nélkiil a
vagyonkezel6 szervezet meghosszabbithatja. Tovabbi egy alkalommal torténé hosszabbitasrél a
tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsag dont.

(3) Az eladasi ajanlatnak tartalmaznia kell, kiilénosen:

a) a helyiség cimét, ingatlan-nyilvantartdsi adatait, alapteriiletét,

b) bérlé javara figyelembe vett értékndvelé beruhdzasokat, a helyiség bekoltozhetd forgalmi
értékét, vételarat, a vételar megfizetésének a rendeletben szabalyozott feltételeit,

c¢) a vevé altal varhatéban fizetendd kozos koltség mértékét m*/hénap, vagy tulajdoni
hanyad/hénap bontisban, valamint a fenndlld célbefizetés(ek) mértékét és hatralévo
futamidejét,

d) az ajanlati kotottség idejét,

h) avételdr megfizetésének feltételeit,

i) a rendelet szerint a vevivel kozlendd figyelmeztetéseket és az ajanlat jovahagydsa sordn tett
kikotéseket.

(4) Ha az eladasi ajanlathoz képest a vevd a szerz6dés feltételeit modositani kivénja, a vevéi igény
elfogadasardl vagy elutasitasardl az 12. § (1) bekezdés értelemszert alkalmazdsaval a rendeletben
szabalyozott értékhatartol fiiggben a Képviselé-testiilet vagy a tulajdonosi jogokat gyakorld
bizottsdg dont.

(5) Az eladasi ajanlatban k6z6lni kell, hogy az ajanlati kotottség hatdridejének lejarta utén tett vevoi
nyilatkozatok alapjan az adasvételi szerzédés nem kothetd meg és az eladési ajanlattol eltéré vevoi
nyilatkozat esetén nem kell dontést kérni, hanem téjékoztatni kell a vevét, hogy a vételi szandék
ismételt bejelentése esetén 1j eladasi ajanlat kiadasardl torténhet dontés. Ilyen esetben az eladasi
ajénlatr6l sz616, a rendelet elbirdsai szerint készitett eldterjesztésben az elézményeket ismertetni

kell.
IV. FEJEZET
A FORGALMI ERTEK ES A VETELAR

A forgalmi érték megallapitasa




14. § (1) A forgalmi érték megallapitasa értékbecslés alapjan torténik, amelyet ugy kell
elkészittetni, hogy az tartalmazza az elidegenitésre keriilé helyiség, az épiilet, és a hozzatartoz6
telek jogi helyzetével és miiszaki allapotaval osszefiiggd tényeket, tovabba a forgalmi érték
meghatdrozasat befolyasolo egyéb adatokat.

(2) Az értékbecslés soran meg kell hatdrozni, hogy az értékbecslés id6pontjaban érveényes forgalmi
értékében milyen hanyadot képviselnek a bérls — az értékbecslés idopontjatél visszamendlegesen
szémftott hét éven beliil — elvégzett azon beruhazésai, amelyeket a jelen rendelet alapjén a bérlé
javéra figyelembe kell venni. Az értékbecslés elkészitése soran csak azokat az értéknoveld
beruhazasokat kell felmérni, amelyeket a bérbeadasrdl valé megéllapodas (a bérbeadd engedélye
alapjan) az a bérld végzett, aki a helyiségnek az értékbecslés idopontjaban a bérldje.

(3) A (2) bekezdésben meghatarozott korlatozasok alkalmazasa alol a bérlé kérelmére a tulajdonosi
jogokat gyakorlé bizottsag felmentést adhat és hozzajarulhat a hét évnél régebben végzett, valamint
a bérls jogelddje altal végzett értékndveld munkalatok forgalmi értéket befolydsold hatasénak
megallapitisahoz is, ha a (2) bekezdésben meghatdrozott korldtozdsok alkalmazdsa a bérldvel
szemben tisztességtelen tizleti magatartast valositana meg.

(4) Azok a munkalatok vehet8k figyelembe a bérl6 javara ért€kndveld beruhdzasként, amelyeket a
bérlé — a bérbeadéval valé munkalatok elvégzése elétt tortént megallapodds vagy a bérbeadd
engedélye alapjén, a sziikséges hatdségi és més engedélyek birtokaban — a helyiség kozmiivesitése,
romos vagy pincei helyiség helyreéllitasa, uzlethelyiséggé (példaul: étteremme, mithellyé) valo
kialakitasa, a helyiség alapteriiletének épités utjan valo novelése, vizesblokk kialakitasa vagy
szamuk novelése érdekében mint épitési, szerelési munkat végzett.

(5) A bérlé altal — bérbead6 térités és bérbeszamitds nélkil — Iétesitett galéria esetében a (3)-(4)
bekezdésben meghatarozott korlatozasokat nem kell alkalmazni és galéria értéknovelé hatasa
figyelembe veheté a vevd javara, ha a galéria utén bérleti dfj megallapitsra keriilt.

(6) Az értékbecslés sordn figyelembe kell venni, hogy az Ltv. alapjan az épiilet egyes elemeinek
karbantartasarol, felujitasarol, potlasarol, cseréjérdl a bérld koteles gondoskodni.

(7) Nem vehetdk figyelembe a bérld javira értéknoveld beruhazéasként azok a munkalatok sem,
amelyeket a bérlé azért végzett el, hogy a helyiséget az abban folytatni kivant tevékenységének
gyakorlaséhoz szitkséges modon kialakitsa, felszerelje, illetSleg berendezze.

(8) Azokat a munkalatokat, amelyeket a bérlének kellett (€s kell) a bérbeadéval szembeni
megtéritési igény nélkiil végeznie [(6) és (7) bekezdés] a bérld javéra akkor vehet6k figyelembe, ha
a bérbeadd és a bérlé a munkalatok elvégzése elétt irdsban tigy allapodott meg, vagy a bérbead6 a
munkaélatok tulajdonosi engedélyezése soran tigy nyilatkozott, hogy a munkdélatok ellenértékét a
bérlének megtériti.

(9) Amennyiben a bérl$ a bérleti dij megallapitasa soran az alacsonyabb bétleti dfj mellett vallalta a
helyiség sajat koltségén torténd felujitdsat, helyreallitasat, gy a forgalmi érték megallapitisandl
csokkentd tényezé nem vehetd figyelembe a bérld raforditésai cimen.

15. § (1) Az értékbecslés a helyiség bekoltozhetd forgalmi értékével kapcsolatban legaldbb harom

értéket tartalmazzon:
a) a helyiség bekoltozheté forgalmi értéket, fiiggetlentil attél, hogy a bérlé barmilyen munkalatot
végzett-e a helyiségen,
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b) ha van megallapodés vagy bérbeaddi nyilatkozat a bérldi beruhazasok megtéritésérél, a bérls
javara figyelembe vett értékndveld beruhdzasok bekoltozhetd forgalmi értéken [a) pont szerinti
értéken] beliili sszegét, figyelembe véve a a tulajdonosi jogokat gyarkorld 14. § (3) bekezdése
alapjan hozott dontését és a 14. § (5) bekezdését is.

c) az a) és b) pont szerinti forgalmi érték kiilonbozetét, vagyis a bérld javara figyelembe vett
értéknoveld beruhazéasok nélkiil szamitott bek6ltézhets forgalmi értéket.

(2) A bérl6 javara figyelembe vett értéknoveld beruhdzasok esetén az értékbecslésben szerepeltetni

kell, hogy:

a) milyen értékndveld munkélatok figyelembe vétele tortént,

b) az értéknoveld munkélatokat a bérld — hét éven beliil — melyik évben végezte el,

c) a bérld az értékndveld munkalatokat a bérbeadd irasbeli hozzajarulasaval végezte-e el, s

d) tortént-e az értékndveld munkalatok miatt térités fizetése a bérlének vagy bérbeszamitas, s ha
igen milyen Osszeg erejéig, abbdl milyen Osszeg beszdmitas a tortént és milyen Osszeg
beszamitasa van még hatra,

e) a bérléi beruhazasok a bérlé szamvitelében — beruhazasok aktivalasakor — milyen &sszegben
voltak, illetve vannak nyilvantartva,

f) abérldi beruhdzasok a bérld kdnyvelésében (szamviteli nyilvantartasaban) — az értékcsokkenési
leirdsokat figyelembe véve — milyen Gsszegben vannak nyilvéntartva,

g) abérldi beruhdzasok avulasat,

h) a tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsdg a 14. § (3) bekezdése alapjan mely munkélatok
esetében engedélyezze a bérld javara vald figyelembevételt, és milyen értékben.

(3) A vételar alapjat képez6 forgalmi értéket Ggy kell megallapitani, hogy a helyiség bekoltozhetd
forgalmi értékébol [(1) bekezdés a) pontja] le kell vonni a bérld javara figyelembe vett, de a
bérbeadd altal bérbeszamitds utjan vagy egyéb mddon a bérbeadd ilyen értelmii nyilatkozata
ellenére meg nem téritett értéknoveld beruhazasok bekoltézhetd forgalmi értéken beliili 6sszegét, s
a kapott 6sszeghez hozza kell adni a bérbeadd altal bérbeszamitas itjan méar megtéritett 5sszeget.

16. § Térités mellett 6nkormanyzati tulajdonba keriilt helyiség esetében a szerzést kovetd 5 éven
beliil a forgalmi értéket — kiilon értékbecslés elkészitése nélkiil — a beszerzési/bekertilési érték
alapjan kell megallapitani. 5 éven til a forgalmi érték megallapitdsahoz ingatlanforgalmi
értékbecslést kell készitetni. Amennyiben a beszerzési/bekerlilési érték magasabb az
értékbecslésben megallapitott forgalmi értéknél, gy a magasabb értéket kell a vételar alapjiul
figyelembe venni. ‘

A helyiségek vételara
17. § (1) A helyiség vételara a forgalmi érték 100 %-a.

(2) Ha a térités nélkiil az Onkormanyzat tulajdonaba keriilt helyiséget a bérl6je veszi meg az
értékhatartdl fiiggden a Képvisels-testiilet, a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag dontése alapjan
a vevOvel olyan megallapodas is kothet, amelyben a vevé — jogutddjéra is kiterjed6 hatéllyal —
véllalja, hogy az adasvételi szerz6dés megkotésétdl szamitott tiz évig a megvasarolt helyiségben a
jelen szakaszban meghatarozott tevékenységet folytatja. Ebben az esetben az (1) bekezdés alapjan
megéllapitott vételarat, a helyiség, bérl6 altal végzett felujitasok értékével nem csokkentett nettd
vételarat 10 %-akal csokkenteni kell.

(3) A (2) bekezdés alapjan kiilondsen a kovetkez tevékenységek folytatdsanak vallalasarol kothetd
megallapodas a helyiség vevdjével:
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a) Kultarcikk kiskereskedelem, ha a bérlé konyvek, zenemtivek, iddszaki lapok értékesitésével
foglalkozik,

b) Gydgyszer kiskereskedelem, ideértve a gydgyndvény-arusitast is,

¢) Gyodgyaszati segédeszkoz kiskereskedelem,

d) Ruhazati és egyéb konfekcionalt termékek javitasa,

e) Boér, konfekcionalt termékek és labbeli javitasa,

f) Villamos és hiradastechnikai k6zsziikségleti cikkek javitasa,

g) Latszerészeti és optikai eszkozok javitasa,

h) Ora- és ékszerjavitasa,

i) Mosds, vegytisztitas, textilfestés,

j) Butorjavitas.

(4) Az értékhatartol fiiggden a Képviseld-testiilet, vagy a tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsag (3)
bekezdésben nem emlitett kereskedelmi vagy szolgéltatd tevékenységek esetében, killondsen
indokolt lakossagi-ellatasi érdekek tdmogatasa cimén engedélyezheti a megallapodast.

(5) A (3) bekezdésben meghatérozott tevékenységet a megvéséarolt bérlemény(csoport) legaldbb
kétharmad részén kell folytatni, figyelmen kiviil hagyva a kiszolgal6 helyiségek (pl. mosdd, WC,
konyha stb.) alapteriiletét.

(6) Az adasvételi szerzddésben rogziteni kell, hogy a vevéi kotelezettségvallalast az Onkorméanyzat
a helyszinen ellendrizheti. Ha a helyiség vevéje — ideértve azt is, aki a helyiség tulajdonjogat az
Onkormanyzat hozzéjarulasaval a vevotdl megszerzi — a megéllapodasban foglalt kotelezettségét
megszegi vagy az Onkorményzat ellendrzését megakadalyozza, koteles bénatpénz jogcimén
megfizetni az Onkormdnyzatnak annak az Osszegnek az Otszordsét, amellyel a vételar a (2)
bekezdés alapjan csékkentésre kertilt.

(7) A (6) bekezdésben rogzitett, az Onkorményzatot megilletd kovetelés biztositékaként az
Onkorményzat javdra a kotelezettség vallalds idGtartamara és tovabbi egy évre szoldan
jelzalogjogot, valamint elidegenitési és terhelési tilalmat kell bejegyezni az ingatlan-
nyilvéantartasba.

(8) Az lires helyiseg(resz) valamint a térités mellett dnkorményzat tulajdonéba keriilt helyiség

rrrrr

bekezdésben foglalt kedvezmény.
A térités mellett Onkormanyzat tulajdondba Keriilt helyiség vételara

18. § (1) Az 6nkorményzati eszk6zokbél szerzett helyiség vételara nem lehet kevesebb a helyiség
szerzéskori bekeriilési értékénél.

(2) A vételar meghatérozasanal az dnkormanyzati eszkdzokbol szerzett helyiség szerzéskori értékét
kell figyelembe venni, ha a 16. § alapjan elkésziilt forgalmi értékbecslés alacsonyabb értéket
allapitott meg.

A vételar megfizetése

19. § (1) A vevd a helyiég vételarat
a) adasvételi szerz8dés alairdsaval egyidejlleg készpénzben
b) részletekben
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fizeti meg.

(2) A vételar egydsszegli megfizetésének tekintendd, amennyiben a vevd a vételarat banki hitelbdl
fizeti meg. Ez esetben az adasvételi szerzddést 60 napos fizetési hataridé kikotése mellett
tulajdonjog fenntartassal/fligg6ben tartassal kell megkotni a vételar 10 %-anak adasvételi szerzédés
alairasaval egyidejlileg torténé megfizetése mellett. A vevd a nettd vételar 10 %-at foglalé cimén
fizeti meg az elad6 részére. Ha a teljes vételar az adasvételi szerz6dés aldirasat kdveté 60 napon
beliil nem keriil kiegyenlitésre, a vevd kérésére tovabbi 30 nappal meghosszabbithaté a vételar
megfizetésére vonatkozo6 hatiridé, amely id6szakra napi kotbér kikotése kotelezd. A kotbér mértéke
megegyezik a késedelmes idOszakra, a Ptk alapjdn a pénztartozas késedelmes fizetése esetére,
illetve a szerz6désszegés esetére megallapitott kamat alapjan szdmitott Gsszeggel. A vevd a teljes
vételar kiegyenlitéséig koteles a bérleti dijat megfizetni. A tulajdonjog bejegyzéséhez a megbizott
vagyonkezel szervezet a teljes vételar beérkezését, valamint a bérleti dij megfizetésérdl sz6l6
nullas igazolas benyujtasat kovetd 5 munkanapon beliil kételes kiadni a hozzajarulé nyilatkozatot.
Amennyiben a teljes vételar nem keriil kiegyenlitésre, Ggy a vevé meglévd bérleti szerzodése
alapjan tovabbra is a helyiség bérl6je marad.

(3) A vételar (2) bekezdése szerinti megfizetése esetén a 60 napos fizetési hatéridé az allami
eldvasarlasi jogrol lemondé nyilatkozat hataridejének lejartat kovetd napon kezdodik.

(4) A vételar részletekben torténé megfizetésére az alabbi feltételek teljesiilése esetén kertilhet sor:

a) amennyiben a helyiség forgalmi értéke a Nemzeti Vagyonrdl sz916 torvényben meghatarozott
forgalmi értéket eléri, vagy meghaladja,

b) avevd alapitvany, vagy kdzhasznu szervezet.

(5) a) Az (1) b) pont szerinti esetben a vevé a vételar 50 %-at az adasvételi szerzédés alairasaval
egyidejlileg koteles megfizetni. A fennmaradé 50 %-ot a vevd kérésének megfelelden, de
legfeljebb 4 év alatt egyenl6 havi részletekben koteles megfizetni.

b) A (4) b) pontjdban foglalt szervezet esetében, a Képviselé-testiilet a szervezet kérésére,
kiilondsen méltanyolhatd koriilmény esetében a részletfizetés idStartamat az a) pontban
foglaltaktdl eltérben legfeljebb 30 évben hatdrozhatja meg. Kiilondsen méltanyolhatd
koriilmény, ha a szervezet olyan tevékenységet végez, amely a hatélyos jogszabélyok alapjan
ellatand6 6nkormanyzati kozfeladat.

c) A vételarhatralék erejéig az ingatlan-nyilvantartisba jelzalogjog, elidegenitési és terhelési
tilalmat kell bejegyezni. A hatralék teljesitésére vonatkozdan a vevének kozjegyzdi okiratba
foglalt kotelezettségvallalo nyilatkozatot kell tennie, amelynek koltsége a vevdt terheli. A
kozjegyz6i okirat adasvételi szerz6dés aldirasatdl szamitott 5 napon beliil t6rténd benytjtasa, az
adasvételi szerzddés életbelépésének feltétele. Amennyiben az okirat nem keriil benyujtésra, az
Onkorményzat az adasvételi szerz6dést6l elall, a felek egymassal t6rténd elszdmolésa mellett
vevd a helyiség bérl6je marad.

(5) Ures helyiség(rész), valamint a térités mellett Snkorményzati tuladjonba kertilt helyiség
elidegenitése esetén a vevot nem illeti meg az (1) b) pont szerinti kedvezmény.

A kamat

20. § A kamat mértéke megegyezik az adasvételi szerz6dés megkotésekor hatdlyos jegybanki
alapkamattal.

V.FEJEZET

AZ ADASVETELI SZERZODES
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Hataridék az adasvételi szerzédésre

21. § Az adasvételi szerzddést a vevd — ajanlati kototiség fennallasa alatt benyujtott — eladasi
ajanlatot elfogadd nyilatkozatanak Onkormdanyzat altali kézhezvételét koveté 15 napon beliil kell
megkotni (aldirni), ha nem allnak fenn az eladast kizaro.

Az addsvételi szerz6dés médositasa és megsziinése

22. § (1) Az adasvételi szerz6dés modositasdhoz a 2. § (2) bekezdés szerinti hatdskorrel rendelkezd
bizottsag jarulhat hozza.

(2) Ha a szerzddés nem eléllas jogcimén szlinik meg, a szerz6dés megsziintetéshez a Képviselo-
testiilet vagy a tulajdonosi jogokat gyakrolo bizottsag jarulhat hozza attdl fliggben, hogy az eladasi
ajanlat feltételeirdl melyik hatdrozott.

(3) Ha az adasvételi szerz6dés tgy szlinik meg, hogy a vevének a vételar visszajar, arra az
id6tartamra, amig az adasvételi szerz6dés fenndllt, a visszajard vételarbol a bérleti dijjal megegyez6
hasznalati dijat le kell vonni.

(4) Ha az Onkorményzat altal k6tstt megbizasi szerzodés mésként nem rendelkezik a jelzalogjog,
valamint az elidegenitési és terhelési tilalom torléséhez az Onkormanyzattal szembeni tartozés
kiegyenlitése esetén a Polgarmester vagy meghatalmazottja jarulhat hozza.

VI. FEJEZET
ELIDEGENITESSEL KAPCSOLATOS EGYEB RENDELKEZESEK

Eltérés a rendelettél a HVT teriiletén 1évé helyiség esetében

23. § HVT teriiletén 1évd helyiség esetén a Képvisel6-testillet hozzajaruldsdval a jelen rendeletben
foglaltaktol el lehet térni, ha a befektetési teriiletre vonatkozd szerzddés teljesitése érdekében
sziikséges.

Igazolas
24. § Ha a vételi szandék bejelentdje valamely hatirid6t elmulaszt, a Pp. szabélyai szerint
cléterjeszthetd igazoldsi kérelemmel élhet, amelyet a Polgarmester birdl el. Az ajanlati kotottség
hatéridejét a Polgarmester 30 napnal hosszabb idére nem hosszabbithatja meg.
Hatalybalépés
25. § (1) A rendelet 2013. julius 15-én 1ép hatalyba.

(2) A rendelet hatélybalépésével egyidejiileg hatalyat veszti a 15/2005. (IV. 20.) 6nkorméanyzati
rendelet.

(3) A (2) bekezdésben felsorolt rendelet Hatalyon kiviil helyezése nem érinti a kiadott eladasi
ajanlatokat, valamint a mdr kiadott dnkorményzati jognyilatkozatokat és megkotdtt adasvételi
szerzOdéseket.
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(4) Ha az Onkormanyzat oldalén a (2) bekezdésben felsorolt jogszabély alapjén ajanlati kotottség
all fenn, az ajanlat hatirid6ben valé elfogaddsa esetén az ajanlati kotottséget eredményezd
jognyilatkozat kiadasakor hatalyos jogszabélyok alapjan kell a szerz6dést megkotni.

(5) A hatalyon kiviil helyezett dnkorményzati rendeletre olyan jog nem alapozhaté, amely a
hatalyon kiviil helyezés el6tt a magasabb szintii jogszabalyok, az 6nkorményzati rendeletek tartalma
miatt nem allt fenn.

(6) A rendelet hatdlybalépése eltt kotott adasvételi szerzédésekkel kapcsolatos igényekre a
jogviszony létrejottekkor hatalyos rendelkezéseket kell alkalmazni akkor is, ha a rendelet

hatalybalépése el6tti id6szakra vonatkozé igény érvényesitése a rendelet hatdlybalépése utan
torténik.

Budapest, 2013, ....cociiiiiiiiiiinnn

Rimén Edina Dr. Kocsis Maté
jegyz6 polgérmester
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Indoklas az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakds céljara szolgalé helyiségek
elidegenitésének feltételeirdl szolé nkormanyzati rendelethez

Altaldnos indokolds

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdondban 4116 lakasok elidegenitését a 15/2005. (IV.
20.) szaml dnkorményzati rendelet szabélyozza. A rendelet 2005. évi hatalyba 1épését kovetden
129 db médositason esett 4t, ezért célszerii 4j rendelet alkotasa.
A médositasok miatt jelents szamu kitiresedett bekezdéssel és ponttal rendelkezik, szerkesztési
hibak, szakasz ismétlések is fellelhetok benne.
Az 14 rendeletben ezek szerkezeti atszervezése, a moédositdsok sordn tortént hibak, utalésok
kijavitasa megtortént.
A rendelet fébb médositésai a jelenleg hatalyos, visszavondsra keriilé 15/2005. (IV. 20.) szdmu
rendelethez képest:

- megszint a /betlijel paragrafusszdmozas,

- a bizottsagok megnevezése egységes: a tulajdonosi jogokat gyakorl6 bizottsag,

- kijavitasra keriiltek a mondatszerkesztési hibak,

- torlésre, javitasra keriiltek a téves hivatkozasok,

- Uj intézményként bevezetésre keriilt a tarsbérletként bérbe adott helyiségek elidegenitése.

A rendelet megalkotasa az Onkorményzat szdméra koltségvetési hatdssal rendelkezik, mivel olyan
rendelkezéseket nem tartalmaz, amelyek soran bevétel kieséssel lehet szaimolni.

A rendelet megalkotéséaval a feladatellatora tobbletmunka nem hérul.

Részletes indokolas

1. § A rendelet alkalmazésanak, valamint a kivételeknek a korét hatarozza meg.

2. § A rendelet alkalmazéasaban a dontéshozatali hataskoroket €s a résztvevoket hatdrozza meg.
3. § A rendeletben felmeriilé fogalmakat hatérozza meg.

4. § Az épiilet elidegenitésre torténd kijelolésének feltételeit, valamint a kijelolés modjat és a
hataskorrel rendelkez6 szervezetet hatdrozza meg.

5. § Az elidegenitésbél kizart, vagy felmentéssel elidegenithetd helyiségek korét, és a felmentés
megadésanak feltételeit hatdrozza meg.

6. § A harmadik személy hozzdjarulaséval elidegenithetd helyiségek korét, és a hozzajarulassal
torténd elidegenités feltételit hatdrozza meg.

7. § Az Ltv. alapjén biztositott eldvasarlési jog gyakorlasanak feltételeit hatarozza meg.
8. § A versenyeztetési eljards mellézésével elidegenithet6 helyiségek korét hatarozza meg.
9. § A vételi szandék benyujtdsanak médjat és mellekleteit hatérozza meg.

10. § Az értékbecslés elkészitésének, a koliségek viselésének feltételeit hatdrozza meg.
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11. § Az értékbecslés feliilvizsgalatanak feltételeit és az értékbecslés felhasznalhatosaganak idejét
hatérozza meg.

12.-13. § Az eladasi ajanlat kikiildésér6l szol6 dontés meghozatalat, valamint az eladési ajanlat
tartalmi elemeit, az ajanlati k6tottséget hatdrozza meg.

14-16. § A forgalmi érték megéllapitdsa sordn figyelembe veendd bérldi beruhdzasok korét és
feltételeit hatarozza meg.

17. A térités nélkiil Onkormanyzati tulajdonba keriilt helyiségek vételaranak megallapitdsat
hatdrozza meg.

18. § A térités mellett 6nkormanyzati tulajdonba keriilt helyiségek vételaranak megallapitasat
hatarozza meg.

19. § A vételar egyOsszegll, és részletfizetéssel tortén6 kiegyenlitésének modjat és feltételei
hatarozza meg.

20. § A vételar részletekben torténé megfizetése esetére a kamat mértékét hatarozza meg.
21. § Az adasvételi szerz6dés megkdtésének idobeli feltételeit hatarozza meg.
22. § Az adasvételi szerz6dés mddositasanak, és megsziintetésének feltételeit hatarozza meg.

23. § HVT teriileten, a jelen rendeletben megfogalmazottaktol eltérd elidegenités feltételeit hatarozt
meg.

24. § A Pp. szerinti igazolds feltételeit hatdrozza meg.

25. § A hatalyba léptet6 rendelkezések.
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