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Hatérozati javaslat a bizottsig szdmdéra:

A Virosgazdilkoddsi és Pénziigyi Bizottsdg javasolja a Képvisel6-testiiletnek az elSterjesztés
megtirgyalisat.

Tisztelt Képviselé-testiilet!

I. Elézmények

Az Onkormdnyzati lakdsbérlemények elidegenitésének feltételeit a 16/2005. (IV. 20.) szdmi, az
Onkorményzat tulajdonsban 4116 lakdsok elidegenitésérsl sz6l6 onkormdnyzati rendelet szabdlyozza. A
rendelet jelenlegi jogszabalyi kornyezetnek megfelelé médositasa sziikséges.

I1. Indokolas

A Rendelet a 2005. évi elfogaddsa 6ta 167 médositason esett 4t, igy jelent6s szdmu kiliresedett bekezdéssel
és ponttal rendelkezik, szerkesztési hibdk is fellelhetSk benne. Jogtechnikai okokbdl dj rendelet megalkotésa
indokolt és sziikséges, az egységes szerkezet kialakitdsa érdekében. A 16/2005. (IV. 20.) szdmu rendelet a
Nemzeti Vagyonrél sz616 2011. évi CXCVL tv. hatdlyba 1épését kdvetden csak részben keriilt modositésra,
tekintettel arra, hogy a toérvény rendelkezései alapjan elkészitett Vagyonrendeletet a Kormdnyhivatal
megkifogésolta, és a kifogdsok szerinti rendeletmddositds 2013. méjus 27. napjdn lépett hatilyba. Az
eldterjesztés 1. szamu mellékleteként csatolt rendelet elfogadds4val a torvényi rendelkezések dtvezetésére is
sor keriil.

III. Jogszabalyi kornyezet ismertetése

A Képviseld-testiilet hatdskore az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és (2) bekezdesen a
Magyarorszig helyi onkormanyzatalrol sz616 2011 évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjan, a
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~25. §-4n, valamint a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az ehdegemtesukre vonatkozd egyes
szabélyokr6l sz616 1993. évi LXXVIIL t6rvény 54. §-an alapul.

IV. Dontés tartalmanak részletes ismertetése

. Az 1j rendeletben a fent megjelolt hibdk szerkezeti 4tszervezése, a médositdsok sordn tortént hibak, utaldsok
kijavitisa megtortént.

A rendelet fébb moédositdsai a jelenleg hatdlyos, hatdlyon kiviil helyezendd 16/2005. (IV. 20.) szdmu

rendelethez képest:

- megszint a /betljel paragrafusszdmozds,

- abizottsdgok megnevezése egységes: a tulajdonosi jogokat gyakorlé blzottsag,

- kijavitdsra keriiltek a mondatszerkesztési hibak,

- torlésre, javitdsra keriiltek a téves hivatkozisok,

- szabdlyozasra keriilt annak a helyzetnek a vizsgélata, ha a bérl6 a bérleti dij hétralékat a vételi kerelem
benyujtasa eldtt, a lakds megvasarldsa érdekében egyenlitette ki,

- torlésre keriilt a szocidlis helyzet alapjan igénybe vehetd 25 éves kamatmentes részlet lehetGsége,
torlésre keriiltek azok a rendelkezések, amelyek nem el6irdsok, hanem eljdrasi rendet szabilyoznak,
mivel ezek nem rendeletben szabalyozandé tételek (pl.: épiilet elidegenitésre torténd kijel6lésérdl szol6
értesitések kikiildése, kérelmezd részére kiildendd tdjékoztatdk, h1anypot1a31 felhivas kikiildése,
értesitések), :

- torlésre keriiltek azok a rendelkezések, amelyeket torvények, mas rendeletek szabalyoznak (pl.:
tarsashdzza alapitas, érté€kbecslés tartalmi kdvetelményei),

- torlésre keriilt azon rendelkezés, hogy a bérlé szamdra figyelembe vehetd beruhazasok mértékét az
értékbecslések feliilvizsgalatit végzd szakértd hagyja jovd, mivel a bérlé részére a Lakastorvényben
meghatdrozott beruhdzasok vehetdk figyelembe, igy azok mértékét a bérbeadé hatdrozza meg, nem a
szakérto,

- torlésre keriiltek az Onkorminyzat 4ltal visszafizetendé feldjitdsi hdnyad megtéritésére vonatkozé
rendelkezések, mivel a pdlydzat Gtjdn szerzett tdmogatisbol létesitett feldjitisok esetén elidegenitési
tilalom keriil az ingatlanokra annak a szervezetnek a rendelkezésére, amelyik a timogatdst adta,

- torlésre keriiltek a vevt terheld munkalatok és tiirési kotelezettség, mivel az Onkormanyzat tiszta
onkorményzati tulajdonban 4116 épiileten végezhet feldjitdsokat, amelyekre vonatkozé tiirési
kotelezettséget nem az elidegenités feltételeirSl sz6lé rendeletben kell szabédlyozni. Amennyiben az
Onkormanyzat HVT teriileten 1évé bérlemény elidegenitésére a rendeletben foglaltaktdl eltérd
feltételeket kivdn meghatdrozni, azt a HVT teriileten 1év6 helyiség elidegenitése fejezetben, kiilon
Képvisels-testiileti hatdrozatban az aktuélis igényeknek megfeleléen megteheti.

- a megfeleld rendeleti szakaszhoz dtrendezésre keriiltek az addsvételi szerzodés megkotésére Vonatkozo
hataridok,

- torlésre keriiltek az egy telek méretet meghalad6 ingatlanokkal kapcsolatos szabalyok, mivel azokat az
.egyéb szabalyozasok alapjan kell elvégezni, még az elidegenitésre torténo kijeldlés elott. ‘

A bizottsigi gyakorlatban bevett igénnyé vélt, hogy azoknak a bérl6knek az esetében, akik bérleti di]
hétralékukat a vételi szandék benyujtdsa érdekében, a vételi kérelem benydjtasit megeldzéen egyenlitették
ki, a Jozsefvarosi Csalddsegitd és Gyermekjoléti Kozpont kdzremiikodésével vizsgilja, hogy a bérld
varhatéan nem esik-e a lakdsmaffia 4dldozatdv4, tovabbi biztonsdgos lakhatdsa megoldott-e. Tekintettel arra,
hogy ez a rendelkezés semmilyen szabélyozas ald nem esett, a bérlok kozremiikodése nem volt elvarhato,
egyesek azt részben, vagy egészben meg is tagadtdk. Az Uj rendelet tartalmazza, hogy az Onkorményzat
minden olyan esetben, amikor a bérld jelentds, 12 havi hatralékot halmozott fel, vizsgélja a bérlé szocidlis
helyzetét, amelyre vonatkozé megéllapitdsokat az eladdsi ajdnlat kiaddsdra vonatkozd elSterjesztésnek
tartalmaznia kell: Annak hidnydban az eldterjesztés nem készithetd el. A hdtralékos idészak
meghatiroz4sinil figyelembe vételre keriilt, hogy a bérlék esetében a felmondéds kikiildése elott az
Onkormanyzat tobb lehetdséget is biztosit a bérld részére hdtralékdnak rendezésére. A 12 hénapos idétartam
alatt egyértelmilen megéllapithat6, hogy a bérld a hétralékét ideiglenes nehézségek (pl.: munkahely
elvesztés, betegség) miatt halmozta fel, vagy sajdt magatartdsinak (pl.: alkoholizmus) kdszonheti ezt az
4llapotot. Az ut6bbi esetben a bérlé valban veszélyeztetett helyzetben van a tekintetben, hogy a lakdsmaffia
4ldozatdva véljon. A kordbbi rendelkezések bevezetésével t6bb olyan intézkedés is tortént, amely a
lakdsmaffia visszaszoritdsdra irdnyul, ezek hatdsa érezheto.




A 25 éves, kamatmentes részletfizetés torlésének indoka, hogy a 25 év alatt nincs arra vonatkozé vizsgélat,
ami alapjdn megéllapithatd, hogy a jogosultsig a részletfizetés teljes ideje alatt végig fenndll-e, vagy az mar

megszint, és a kamatfizetési kotelezettség eldirdsa lenne indokolt. A szocidlis rdszorultsdgot az egy fore juté
jovedelem adja, ami pl.: gyermek nagykordvd valdsdval; azonos jovedelmi viszonyok mellett az egy

héztartdsban €16k szdmédnak csokkenésével megsziinik. 2008. janudr 1. és 2013. jinius 7. kozott megkotott

1012 db adasvételi szerzodésbol, 103 db addsvételi szerzodés keriilt részletfizetéssel megkotésre. Ezek koziil

36 db addsvételi szerzédés megkodtése sordn élt a bérld a kamatmentes részletfizetés lehetdségével a havi

részletek 6sszeg 2104,- Ft és 38.750,- Ft koz6tt mozog, a havi részlet Osszege 27 esetben 10.000,- Ft alatti. A

vevok koziil 2013. jinius 6-4n 6 vevének nincs tartozdsa, vagy til fizetése van, 23 vevének legalabb 1 havi

legfeljebb 12 havi tartozdsa van. A tartozdsok kordbban felhalmozott, jelenleg még ki nem egyenlitett

- tartozasok. A 12 havi tartozast olyan vevd halmozta fel, akinek a havi fizetendd részlet 6sszege 3.404,- Ft. A

fennmarad6 6 vevd a teljes vételdrat a részletfizetési futamidd lejarta elétt kiegyenlitette, ami alatimasztja,

hogy a vevdk szocidlis rdszorultsdga a részletfizetés futamideje alatt valtozik, és a kamatmentes részlet

mellett, a vételdrhitralék futamidd elétti egydsszegli kiegyenlitése esetén jaré 30 %-os, 15 %-os vagy 5 %-0s

kedvezményt. Az el6terjesztésben vizsgilt 6 esetben a vevék a 30 %-os kedvezményt vették igénybe.

V. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A rendelet megalkotdsa az Onkorményzat szdmdra koltségvetési hatdssal nem rendelkezik, mivel olyan
rendelkezéseket nem tartalmaz, amelyek sordn bevétel kieséssel lehet szdmolni.

A rendelet elfogadésa fedezetet nem igényel.
A rendelet megalkotdsdval a feladatellstéra tobbletmunka nem harul.

A leirtak megvaldsuldsa érdekében kérem a Tisztelt Képviselé-testiiletet, hogy az eloterjesztés 1. szdmi
mellékletében szerepld 28. §-bél 4116 Snkorményzati rendeletet elfogadni sziveskedjen.

Budapest, 2013. m4jus 23.
' Tisztelettel:

/‘A\h/\
Dr. Kocsis Maté

polgarmester L.
Torvényességi ellendrzés:
Riman Edina : _ , : ' '
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1. szamu melléklet
../2013. (....) Budapest Jézsefvaros Onkorméanyzati rendelet

az Onkorményzat tulajdonsban 4116 lakdsok elidegenitésérol

A Budapest F6évaros VIIL Keriilt J6zsefvdrosi Onkorményzat Képvisel6-testiilete az Alaptdrvény
- 32. cikk (2) bekezdésében foglalt feladatkdrében eljarva, a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrdl sz616, médositott 1993. évi LXXVIIL torvény (a
tovabbiakban: Ltv.) 54. §-dban, valamint a Magyarorsz4g helyi énkormanyzatairél sz616 2011. évi
CLXXXIX. torvényben (tovébbiakban: Motv.) kapott felhatalmazas a kovetkez6 rendeletet alkotja:

L. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK
A rendelet hatalya

1. § (1) A rendeletben meghatdrozott kivételekkel a rendeletet kell alkalmazhi az Onkorrnényzat
tulajdondban 4116 lakdsok addsvétel ttjén val6 elidegenitésére.

(2) Jelen rendelet alkalmazésa aldl kivétel: , .

a) az dllam tulajdondb6l téritésmentesen az Onkorményzat tulajdondba keriilt lakds
elidegenitésére nem a bérld elévasarlasi joga alapjan keriil sor, vagy az elidegenités nem az
elhelyezésre jogosult jogefm nélkiili hasznél6ja részére torténik,

b) az onkorményzati eszk6z6kbol szerzett lakds elidegenitése nem a bérléjének és nem a vele egy
tekintet ald esé személynek, vagy nem az elhelyezésre Jogosult Jogmm nélkiili haszniléja
részére torténik,

c) az elidegenités jogcime nem ad4svétel,

d) avevl kivélasztdsara versenyeztetés titjan keriil sor, -

€) az épiilet vagy az épiiletben 1évé valamennyi lakds (vagy valamennyi helylseg és valamennyi

- lakds) egyszerre azonos vevonek keriil elidegenitésre.

‘f) a lakds elidegenitése a lakdsra fennallé bérleti JOngSZOl’ly megsziintetésének vagy a lakds

- Kkitirftésének a feltételével nem a bérl6je, nem a bérlsjével egy tekintet ald esd személy vagy
nem a lakéds elhelyezésre jogosult jogeim nélkiili hasznalGja részére torténik,

g) a megiiresedett tarsbérleti lakrész mdasik térsbérldnek (tarsbérleti lakrész tulajdonosanak) valo

" elidegenitése torténik.

(3) A bérbe adott lakdsra vonatkozé szabalyok érvényesek az olyan lakédsra is, amelynek nem
bérléje, hanem elhelyezésre jogosult hasznéléja van, ha a lakas a haszndldja lakdsigénye mértékét
nem haladja meg.

(4) A rendeletben nem szabdlyozott kérdésekben az Ltv. és a Ptk., a Nemzeti Vagyonr6l szolo
torvény, valamint a Budapest J6zsefvarosi Onkorményzat vagyonérol és a vagyon feletti tulajdonosi
jogok gyakorldsarél sz6l6 onkormanyzati rendelet, az Onkormanyzat tulajdondban &ll6 lakasok
" bérbeaddsdnak feltételeirdl sz6l6 Onkormanyzati rendelet, valamint az Onkorményzat
~ versenyeztetési szabdlyzaténak rendelkezései az irdnyadok.

Az elidegenitéssel kapcsolatos feladatokban résztvevék




2. § (1) A rendelet hatalya alé tartoz6 lakdsok elidegenitésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat a
Képvisel6-testiilet gyakorolja azzal, hogy egyes tulajdonosi jogok gyakorldsara, a rendeletben
meghatdrozott esetekben a Varosgazddlkodési és Pénziigyi Bizottsdgot (tovabbiakban: tulajdonosi
jogokat gyakorl6 bizottsdg) hatalmazza fel. A tulajdonosi dontések elékészitését és végrehajtasat a
feladattal megbizott vagyonkezeld szervezetet végzi el.

(2) A 100 milli6 forintot meg nem halad6 bekoltdzhetéd forgalmi értéki lakés elidegenitése esetén a
tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsdg, ezen értéken felil a Képvisel6-testiilet dont az
elidegenitésrél és az eladési ajénlat kiaddsdrdl, tovabba dont addsvételi szerz6déssel, tovabba annak
modositidsaval és megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a
dontés az értékhatirtél fiiggetleniil a Képviseld-testiilet jogkore.

B3 A (2) bekezdés nem érinti a Képvisel6-testiiletnek azt a jogét, hogy barmely lakés tekintetében
kozvetleniil gyakorolja az elidegenitéssel kapcsolatos tulajdonosi jogokat.

(4) Az elidegenitéssel kapcsolatos dontések el6készitése és végrehajtasa, valamint az elidegenitési
feladatok sszehangoldsa a feladattal megbizott vagyonkezeld szervezet feladata. :

(5) Az elidegenitéssel kapcsolatos elSterjesztést és dontési javaslatot a feladattal megbizott
vagyonkezel§ szervezet késziti eld.

Ertelmezé rendelkezések

3. § A rendelet alkalmazdsa soran:
a) elhelyezésre jogosult jogcim nélkiili hasznalo akivel szemben az Onkormanyzat tulajdondban
" 4ll6 lakdsok bérbeaddsdnak feltételeirdl szélé rendelete szerint az Onkormanyzatnak mésik
lakds bérbeaddsra vonatkozé kotelezettsége 4ll fenn, feltéve hogy a lakds a hasznél6ja
lak4sigénye mértékét nem haladja meg,

b) a vételi szandék bejelentdje a bejelentéssel kapcsolatos eljards tekintetében vevonek mindsiil
akkor is, ha nem jon létre az addsvételi szerz6dés, -

c) .bérlovel egy tekintet ald esik a bérlének az Ltv. 49. § (1) bekezdés d) pontja szerinti azon
egyenes agi rokona, orokbefogadott gyermeke, aki a bérlé hozzdjdruldsdval a lakast meg
kivanja v4sarolni

d) abérlbtarsakra a bérldre vonatkozoé rendelkezések érvényesek,

e) jogvitas eljarasnak kell tekinteni a peres és nem peres birGsagi eljarast, .

f) bérbead6 az Onkorminyzat lakdsainak kezelését (fenntartasat lizemeltetését) vEégzod
megbizottja is (a tovdbbiakban: Vagyonkezeld),

g) miemlék lakds és milemlék épiilet alatt az 1991. évi XXXIII torvény ( a tovabbiakban: Ovt.)
52.§ (1) bekezdés f) pontja szerinti miiemlékeket is €rteni kell, '

h) HVT teriilet: az Onkorményzat helyi varos-rehabilitdcios teriilet kijelolésérél és a teriileten a
rehabilitdcié megvalGsitdsarél sz6l6 32/2001. (X. 26.) rendeletében meghatérozott varos-
rehabilitacids teriilet,

i) {tres lakds az is, amelyik nincs kitiritve, de a lakdsnak mdr nincs bérlgje vagy elhelyezésre
jogosult hasznaléja,

j) az elad4si ajanlat kiaddsédra, valamint a szerzodéskotésre e rendeletben megéllapitott hatdridok
a hianypétlas teljesitésével nyilnak meg,

k) a lakdsok elidegenitésével, illetve megvéasérlasaval kapcsolatos nyilatkozatokat frasban kell
megtenni,

) egyév alatt 365 napot kell érteni,

m) ha a kijel6lésrél hozott dontés mast nem tartalmaz, az épiilet elidegenitésre valé kijelolése
esetén a benniik 1év6 lakdsok is elidegenitésre kijeloltnek tekintenddk,

n) az épiiletben egyes lakdsok is kijelolhetdk elidegenitésre,




0) ‘az elidegenitésre val6 kijel5lés az Onkormédnyzat részérSl nem jelent kotelezettségvallaldst a
lakdsok elidegenitésére és nem teremt alanyi jogot a lakdsok megvasarldsara,

p) a lakds kozmiivesitése: a lakdsnak a villamos-, viz-, csatorna-, gaz- és tavho ellatasi
vezetékhal6zatba valé bekotése, illetdleg ezt p6tl6 hazi kozponti berendezés 1étesitése,

q) elévdsarldsi jog alapjan csak az dllam tulajdondbdl téritésmentesen 6nkormanyzati tulaJdonba
kertilt lakds vasdrolhaté meg, .

r) feldjitds: meglévd épitmény, épitményrész, 6nillé rendeltetési egység, helyiség eredeti
haszndlhat6sdgénak, lizembiztonsdgénak biztositdsa érdekében végzett épitési-szerelési munka,

s) korszertisités: meglévé épitmény, épitményrész, 6nill6 rendeltetési egység, helyiség hasznalati
értékének, teljesitoképességének, iizembiztonsdginak novelése érdekében végzett épitési-
szerelési munka,

t) Onkormédnyzati eszkozO6kbol szerzett lakdsnak mindsiil minden olyan lakds, amely nem
téritésmentesen keriilt az dllamtdl az Onkormanyzat tulajdondba, kiilondsen ha a lakds nem az
Owt., illetve az Otv. alapjén keriilt az Onkorményzat tulajdonaba, hanem azt az Onkorményzat-
Onmaga létesitette, vagy tulajdonjogét megallapodas alapjdn, illet6leg egyéb médon szerezte,

u) alakdsigény mértékére az Onkormanyzat tulajdondban 1év6 lakdsok bérbeaddsanak feltételeirsl
sz616 rendeletet kell alkalmazni,

v) arendelet hatdlyba lépése utdn benydjtott kérelemrdl és jognyilatkozatrdl valé dnkorményzati
dontésre vonatkozé eléterjesztés elkészitésének és dontésre valé elSterjesztésének hatdrideje a
beadviny feladattal megbizott vagyonkezel$ szervezetnél torténé  iktatdsdnak napjat kovetd
munkanapon kezdédik,

w) ha a kérelemr6l és jognyilatkozatrél térténd onkorményzati dontésrél valé valaszaddsi hatdrid
a dontés meghozataldnak napjat kovetd munkanapon kezdédik és ilyen esetekben a napokban
meghatérozott hatarid6 alatt munkanapokat kell érteni

x) az allam eldvasarlasi jogrdl lemondé nyilatkozatdnak hatarideje, az ajanlat frasban igazolhaté

- kozlését kovetd 35 nap. :

II. FEJEZET
ELIDEGENITES ALTALANOS FELTETELEI
Elidegenitésre val(’) kijelolés

4.8 (1) A lakasok elidegenitésének feltétele, hogy az épiiletet, valamint a benne 1év6 lakésokat a
Kepv1selo -testiilet ehdegemtesre kijelolje.

(2) Az épiilet elidegenitésre valo kijelolésére vonatkozd elGterjesztést a lakds és helyis€gbérlok 25
%-a 4ltal benyjtott vételi kérelem alapjan a feladattal megbizott vagyonkezeld szervezet késziti el.

(3) A HVT teriileten 1év6 épiilet, illetve a benne 1év6 lakdsok elidegenitésre torténd kijeloléschez a
Rév8 Zrt. nyilatkozata sziikséges arrdl, hogy az elidegenités nem érinti az Onkorményzat és aRév8
Zrt. HVT teriiletével kapcsolatos szerzddéses kotelezettségét.

. (4) Az épiilet vagy a lakés elidegenitésre valé6 kijelolése nem jelent elidegenitési kotelezettséget. Az
egyes lakdsok elidegenitésérol a 2. § (2) szerint az eladési ajanlat kiaddsdval kapcsolatos dontés
meghozataldval egylde]uleg dont a tulajdonosi jogokat gyakorld blzottsag

5. § Az epulet — vagy ha nem a teljes épiilet lett klelO]Ve a benniik 1évé egyes lakdsok —
elidegenitésre vald kijel6lésérdl, a kijeldléstdl szdmitott 30 napon beliil név szerint értesiteni kell a

_bérloket.

Elidegenitésbdl kizart lakasok




6. § Fiiggetleniil att6l, hogy az épiilet elidegenitésre valé kijel6lése mikor tortént, ki van z4rva az
elidegenitésbol:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

g

a lakdscéld dllami tdmogatdsokrdl sz616 jogszabaly alapjan vagy mds jogcimen elnyert allami
koltségvetési tdmogatdssal létrehozott, vasdrolt lak4s,

garzonhdzban 1év6 lakas,

nyugdijashdzban és iddsek otthondban 1év6 lakrész

tovdbbd mds médon az Onkormdnyzat tulajdondba Keriilt nyugdijashdzi, garzonhézi,
szobabérlok hizaban 1€v6 lakis.

ha a lakds olyan épiiltben van, amelynek tdrsashazi alapité okiratt nem nqutottak be az
ingatlan-nyilvantartdsba valé bejegyzés végett,

ha a lakds olyan épiiltben van, amelynek a tdrsashézi alapité ok1ratat e rendeletben eldirtak
szerint ki kell egésziteni, annak elvégzéséig,

harmadik személy részére annak a bérlének a lakdsét, aki nyugellatdsban, vagy nyugdijszerii
rendszeres szociélis ellatdsban részesiil és el6vasarlasi jogdval nem él.

Féltétel bekiivetkeztéig elidegenitésbdl kizart lakésok

7. § (1) Fiiggetleniil attdl, hogy az épiilet elidegenitésre vald kljelolese m1kor tortént, az alébbi
kizaré feltételek fennallasdig a lakds nem elidegenithetd:

a)

b)

h)
i)
i)

k)

n

a pélyazat ttjdn bérbevett szocidlis bérlakds, és a palyazat tjan bérbevett koltségelvi
(kontrollalt) bérli lakds, a bérleti jogviszony megszerzését kovetd 10 évig, akkor is, ha a
bérbeadas jogcime a 10 év alatt megvaltozott,

a méltdnyossagbdl palydzaton kiviil, rendkiviili élethelyzetben levok részére vagy szomahS'
helyzet alapjan bérbe adott bérlakast a bérleti jogviszony megszerzését kovetd 10 évig, akkor

- is, ha a bérbead4ds jogcime a 10 év alatt megvaltozott,

amig az Onkorményzat koltségvetési szervének rendelkezése alatt 4ll,

amig rd vonatkozéan az elidegenitési és terhelési tilalom fennll,

ha a lakdsra vagy az épiiletre az épitésiigyi hatdsdg hatdrozott idejdi, illetve ideiglenes
fennmarad4si engedélyt adott, ’
hatdrozott id6re vagy feltétel bekovetkezéséig van bérbe adott lakas,

amig a bérlGjének az Onkormanyzattal szemben birminemil tartozdsa van, ideértve a
kozszolgaltatok felé fennallé tartozdsokat is, kivéve ha a tartozds atiitemezésérél megéallapodas
torténik,

ha a bérleti szerz0dés felmonddsra keriilt és a felmondédsi id6 nem jart le Vagy a kitirftésre
irdanyul6 jogvités eljaras jogerdsen nem fejezddott be,

a bérleti dijat vagy a bérleti jogviszony mds elemét érintd jogvita jogerds befejezéséig,

ha a lakéssal kapcsolatos jogszabélyban eloirt, vagy szerz6désben véllalt kotelezettséget a
bérbeadd felhivasra sem teljesn;ettek amlg a bérld (haszndld) a kotelezettségének eleget nem

-tesz,

épitésrendészeti eljardssal vagy erre okot ad6 koriilménnyel érintett, az eljards jogerds €s
végrehajthaté hatirozattal torténd befejezéséig vagy az eljardsra okot ado koriilmény
megsziintetéséig,

ha 4talakitdsra, korszerisitésre, feldjitdsra, bontdsra kljelolt épiiletben van, amig a
munkdlatokat nem végezték el, :

ha a lakdst magsba foglalé épiilet HVT teriileten van, amig az épiiletre a HVT-re vonatkoz6
eldirasok érvényesek,

ha annak elidegenitését a Képvisel6-testiilet megtiltotta, amig a tllalom fennall,

ha t6bbszords bérlokijelolési jog all fenn.

a bérleti szerz8dés keltét6l szdmitott 3 hénapon beliil.

az 4llampolgari lakdscsere Utjan szerzett oOnkorményzati bérlakds, a bérleti szerzOdés -

megk6tésétél szamitott 5 éven beliil,




1) ha lakdsra minGségi csere jogcimén kotottek bérleti szerzddést, és a bérld 4ltal fizetendd lakds
forgalmi érték kiilonbozet Gsszegét — a szocidlis iigyeket gyakorld bizottsag javaslata alapjan —
a tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsdg barmely mértékig csokkentette, a bérleti szerz6dés
megkotésétdl szamitott 10 évig,

s) haa lakds bérleti szerz6dése hatdrozott idére, el6bérleti jog biztositdsaval szolt és a szerzddés
lejartdt kovetén a bérlé nem tudta a szerz6dés megkétni, de a szerzédést akadélyozé
kortilményeket megsziintette, az ismételten megkotott a bérleti szerzédés esetében annak
megkotésétol szamitott 10 évig, valamint

t) azon esetekben amikor a bérleti szerzdédést bérbeadé felmondta, de a bérlé tartozasit
kiegyenlitette és ismét bérleti szerzédést kotdtt, az ismételten megkotott a bérleti szerz6dés
esetében annak megkotesetol szamitott 10 évig.

(2) Azt a lakdst, amely utcérdl is megkozelithetd és iizleti tevékenységre is alkalmas a bérl6 részére
az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakés céljara szolgald helyiségek elidegenitésérdl sz6l6
Onkormanyzati rendeletben foglalt feliételek teljesiilése esetén, a helyiségekre vonatkoz6 vételdron
¢s fizetési feltételek mellett lehet elidegeniteni.

(3) A (1) f), n)-t) pontjdban megjeldlt kizaré feltételek alkalmazdsa aldl a feladattal megbizott
vagyonkezeld szervezet javaslatéra, a tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsig az elidegenitésre vald -
kijelolés utdn adhat felmentést. A munkaviszony fennélldsaig bérbeadott lakds esetén a munkéltatd
a munkaviszony fenndllasardl sz616 igazolésat a javaslathoz csatolni kell.

@) Azt, hggy az (1) g) pontja szerinti tartozds, mint kizéré feltétel nem 4ll fenn, az adasvételi
szerzodés Onkormanyzat altali aldirasa el6tt kell a vevonek igazolnia.

(5) A felmentés megadédsa feltételekhez is kothetd, amelyeket ilyen értelmii dontés esetén az
addsvételi szerzodésben is rogziteni kell. Az (1) r) és t) pontjai esetében a tulajdonosi jogokat
gyakorld bizottsag az elidegenitési tilalom al6l felmentést adhat akkor is, ha a bérlé a kedvezmény
cimén adott csokkentés 6sszegét nem fizette meg, de abban az esetben a bérld a forgalmi érték 100
%-at koteles vételarként megfizetni. A vételar megfizetésére semmilyen kedvezmény nem adhat6.

8. § (1) Harmadik személy hozzdjarulasat (jovahagyasat) igényld esetek:

.a) ajogosult jarulhat hozz4 az elidegenitéséhez, ha lakés tSbbszoros bérlékijelolési joggal érintett

b) a szolgélati és villalati bérlakdsként bérbe adott lakds felett rendelkezni jogosult nyilatkozhat
arr6l, hogy a lakds e jellege megsziint-e és a lakds eladhat6-e,

c) a Magyar Alkotémiivészeti Kozalapitvany jévahagyasa sziikséges az elidegenitéséhez, ha a
lakés muteremlakas,

d) aForster Gyula Nemzeti Orokséggazdalkodési és Szolgaltatési Kézpont jovahagyésa sziikséges
az elidegenitéséhez, ha a lakds miemlék vagy ilyen épiiletben van

(2) Harmadik személy hozzsjaruldsat (j6vahagyssat) a bérld koteles az eladdsi ajénlat kiaddsdrol
sz616 tulajdonosi dontésmeg hozataldig beszerezni. Eladdsi ajénlat kikiildésére vonatkoz6 dontés a
hozzédjdrulds hidnydban nem hozhat6. Amennyiben a hozzdjaruldsra (jévéhagydsra) jogoult
nyilatkozatat kikotésekkel adja ki, azokat az adédsvételi szerzédésben rogziteni, és a vevonek
véllalnia kell.

Az elévasarlasi jog biztositasa

9. § (1) A lakast, az Ltv-ben szabélyozott eldvasérldsi jog alapjan a bérld, valamint a bérld
hozz4jdruldsdval egyenesdgi rokona, 6rokbefogadott gyermeke vésarolhatja meg. Ha a lakdsnak
bérléje van a lakas elidegenitése harmadik személynek csak a bérl6 bérleti jogviszonya eldzetes
megszinésének (megsziintetésének) feltételével torténhet a 6. § g) pontja kivételével.




(2) Ha a lakds az 4llam tulajdonbdl téritésmentesen keriilt az Onkorményzat tulajdonéba, a bérldk
- eldvasarldsi joguk alapjan vésdrolhatjdk meg a lakast. Ha lakds nem téritésmentesen keriilt az
Onkorményzat tulajdonsba, a bérléknek nincs eldvésarldsi joguk, de az Onkorményzat nekik
biztositja a lakds megvasdrldsdnak a lehetdségét. Kivételt képez mindkét esetben, ha a -lakds
elidegenitése a bérld bérleti jogviszonya megsziinésének (megsziintetésének) feltételével torténik.

(3) A bérlétarsak egyiittesen gyakorolhatjdk a lak4s megvasarlasaval kapcsolatos jogukat. A bérlo,
bérlétarsa javara elévdsarldsi jogarél lemondhat.

(4) Az eladisi ajanlatot valamennyi bérl6tarsnak el kell juttatni, fliggetleniil att6l, hogy valamennyi
bérlétars €lt-e bejelentéssel. Ha a bérldtarsak ajénlatot elfogadé nyilatkozatai nem egybehangzéak,
azt ugy kell tekinteni, hogy az ajanlatot nem fogadtik el.

(5) A tarsbérleti lakrészek akkor elidegenithet6k, ha az el6zetes nyilatkozatok szerint egyidejiileg
mindegyik tarsbérleti lakrész megvasarlasra keriil vagy ha az iires tdrsbérleti lakrészt a mdésik
tarsbérleti lakrész bérléje megvésérolja. Ures tarsbérleti lakrész a versenyeztetési szabalyzat
mell6zésével is elidegenithetd.

Lakas jogcim nélkiili hasznalok részére valé elidegenitése

10. § Az a lakds, amely az dllam tulajdon&bdl téritésmentesen keriilt az Onkorméanyzat tulajdonéba,

a tulajdonosi Joggyakorlo bizottsag dontése alapjén a bentlakd, elhelyezésre jogosult jogeim nélkiili

lak4shasznal6 részére elidegenithetd, ha

a) elhelyezéséhez az 4ltala hasznélt lakdssal legaldbb azonos szobaszdmu és komfortfokozati
lakast kell biztositani,

b) alakésra lakdsgazdédlkodési szempontok alapjdn nincs sziikség :

c¢) az elhelyezésre jogosult jogcimnélkiili lakdshaszndlé bizonyité erejii maganokiratban
nyilatkozik arrdl, hogy a vételi kérelmével elhelyezési jogosultsdgir6l lemond, tudomdsul
veszi, hogy amennyiben az eladési ajanlat alapjdn nem vésdrolja meg a lakést, igy az ajanlati
kotottség lejartatdl szamitott 30 napon beliil koteles azt elhagyni €s klurltve az Onkormanyzat
részére visszaadni. :

Ures lakas elidegenitése

11. § Az ehdegemtesre stadott tires lakdst a Budapest J6zsefvérosi Onkormanyzat versenyeztetési
szabdlyzata szerint kell értékesiteni. Kivétel ez aldl, ha a legfeljebb 10 m’ alapteriiletti lakést a
kozvetlen szomszéd kiilon tulajdoni illetdség tulajdonosa csatolds céljabol kivanja megvésdrolni.
Ebben az esetben a lakds, a tulajdonosi jogokat gyakorlo bizottsdg dontése alapjan, versenyeztetési
eljarason kiviil is elidegenitheto.

III. FEJEZET
A VETELI SZANDEK ES AZ ELADASI AJANLAT

12. § (1) Az addsvételi szerzodés megkotésére a vevd vételi szdndék nyilatkozata és az -
Onkormanyzat ajdnlata alapjan egyarant sor keriilhet.

(2) A vételi szandék bejelentése soran a bérldnek nyilatkoznia kell, hogy
a) az Onkorményzattal és a koziizemi szolgaltatokkal szemben nincs tartozasa,
b) az Onkorményzattal szemben perben nem 4ll,




.©) a bérbead6 hozzdjaruldsdval elvégzett, meg nem téritett beruhdzisainak értékét a forgalmi
értékben érvényesiteni kivanja-e.

(3) A vételi szandék nyilatkozathoz mellékelni kell:

a) abérleti dij megfizetésérél sz6l6 igazolast,

- b) abérbead6 4ltal 30 napon beliil hitelesitett bérleti szerzédést,

c) az érvényesiteni kivint értékndveld beruhdzdsok megjelolését, elvégzésiik évét. és hitelt
érdemlden igazolhat6 koltségét,

d) a bérlokijelolési és az ismételten gyakorolhaté bérlé-kivalasztasi jog Jogosultjanak az
elidegenitéshez val6 hozzajarulasat,

€) a szolgdlati és vallalati bérlakdsként bérbe adott lakds felett rendelkezni Jogosult nyilatkozat4t
arrdl, hogy a lakas e jellege megszlint és a lakas eladhaté

g) a munkaviszony fenndllasdig létesitett bérleti jogviszony esetén a munkaltatd nyllatkozatat a
munkaviszony fennalldsardl, illetve az értékesitéshez valé hozzajaruldsrol.

Az értékbecslés

13. § (1) A jelen rendelet alapjan elidegenitésre keriild lakds bekoltdzhetd forgalmi értékét az

elidegenitésrdl és az eladdsi ajanlat megkiildésérdl szol6 eldterjesztés elétt kell megallapitani. Az

értékbecslés koltségeit az Onkormanyzat viseli, ha

a) olyan lakés felkindldsa torténik elidegenitésre, amelyre nem jelentettek be vételi szandékot,

b) a vételi szandékot bejelentd koltségére elvégeztetett értékbecslés ellenbrzése céljabol a
Képviselo-testiilet, vagy a tulajdonosi jogokat gyakorl6 bizottsag rendeli el az 4j értékbecslést,

¢) res lakas, tarsbérleti lakrész értékelése torténik.

Mis esetekben az értékbecslés koltségeit a vételi szdndék bejelentdje viseli, ideértve a vételi

szandék bejelentdje 4ltal készittetett értékbecslés jelen rendelet szerinti feliilvizsgalatdnak a

~ koltségeit is:

(2) Az értékbecslést a feladattal megbizott vagyonkezeld szervezet ltal megjeldlt értékbecslodi
korbdl az rendeli meg, aki a koltséget viseli.-

(3) A vételi szdndék bejelentdjének az értékbecslés megrendelésére vonatkozé felhivést a feladattal
megbizott vagyonkezelé szervezet akkor adhatja ki, ha az épiiletben 1év0 lakds elidegenités
érdekében kijeldlésre keriilt, é€s a benytjtott iratok alapjén a lakas —a 7. § (3) bekezdése alapjén
- felmentéssel — elidegenithetd. :

(4) Az értékbecslés megrendelésére és elkészittetésére és az értékbecslés a feladattal megbizott
“vagyonkezel$ szervezet részére torténd megkiildésére legalabb 30 napot kell biztositani. Ha az
értékbecslést a vevd 30 napon beliil nem rendelte meg, kérelmét visszavontnak kell tekinteni.

14. § (1) Ha az Onkormdnyzat ajanlati kotdttségének hatéridején beliil az eladési ajénlatban kozolt
forgalmi érték feliilvizsgdlatit a vevd kéri, a kérelmét a fiiggetlen szakértd 4llasfoglaldsanak
ismertetése mellett a Képvisel6-testiilet vagy a tulajdonosi bizottsdg elé kell terjeszteni. Az ajénlati
kotottség iddtartama ilyenkor a forgalmi érték feliilvizsgélata irdnti kérelem elSterjesztése €s a
tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsdg dllasfoglalaséanak kézhezvétele kozotti idotartammal megnd.
(2) Az értékbecslés 365 napig érvényes.

Az eladasi ajanlat
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1?. § (1) Eladési ajanlat a tulajdonosi jogokat gyakorl6 bizottsdg dontése alapjan adhaté ki a vevo
részére. '

(2) Az eladéasi ajanlat kiaddsar6l sz6l6 dontés meghozatala elétt a tulajdonosi jogokat gyakorld
bizottsdg jogosult megvizsgdlni a bérld szocidlis helyzetét a csalddsegitd bevondsdval abban az
esetben, ha a bérlé a 12 hénapon tdli bérleti dij hétralékat a vételi kérelem benytjtésa eldtt, a lakés
megvasarldsa érdekében egyenlitette ki. - '

(3) Az ajanlati kotottség a kézhezvétel napjan kezd6dik és 30 napig tart. Az ajanlati kotottséget a
vevd kérelmére egy alkalommal 30 nappal a tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsdg dontése nélkiil a
vagyonkezeld szervezet meghosszabbitja. Tovabbi egy alkalommal torténd hosszabbitasrél a
tulajdonosi jogokat gyakorl6 bizottsdg dont.

(4) Az eladisi ajanlatnak tartalmaznia kell, kiilonosen: '

a) alakds cimét, ingatlan-nyilvéntartési adatait, alapteriiletét, szobaszdmat komfortfokozatt,

b) bérl6 javéra figyelembe vett értéknéveld beruhdzasokat, a lakds beko6ltozhetd forgalmi értékét,
a vételdrat, a vételar megfizetésének a rendeletben szabalyozott feltételeit,

c) a vevd dltal vérhatéan fizetendd kozos koltség mértékét m*/hénap, vagy tulajdoni
hanyad/hénap bontasban, valamint a fenndllé célbefizetés(ek) mértékét és hatralévod
futamidejét, ' ’

f) az ajanlati kotottséget,

g) avételar megfizetésének altalanos feltételeit.

IV.FEJEZET
A FORGALMI ERTEK ES A VETELAR
A forgalmi érték megallapitasa

16. § (1) A forgalmi érték megillapitdsa értékbecslés alapjan torténik, amelyet tgy kell
~ elkészittetni, hogy az tartalmazza az elidegenitésre keriil6 lakds, az épiilet, és a hozzatartozo telek
jogi helyzetével és miiszaki 4llapotdval Osszefiiggd tényeket, tovdbbd a forgalmi - ért€k
meghatdrozésat befolydsolé egyéb adatokat, valamint a lakds valsigos komfortfokozatat,
fiiggetleniil attSl, hogy az jogszerii, szabalyos miiszaki kivitelezést, vagy jogellenes, szabélytalan
muszaki kivitelezést épités eredménye.. ’

(2) Az értékbecslés sordn meg kell hatdrozni, hogy a lakdsnak az értékbecslés iddpontjdban
érvényes forgalmi értékében milyen hanyadot képviselnek a bérlé azon beruhdzésai, amelyeket a
jelen rendelet alapjén a bérl6 javara figyelembe kell venni.

(3) Az értékbecslés elkészitése soran csak azokat az értékndvelé beruhdzasokat kell felmérni,
amelyeket az a bérld végzett, aki a lakdsnak az értékbecslés idopontjaban a bérlbje.

 (4) A (3) bekezdésben meghatdrozott korldtozas alkalmazdsa alél a bérl6 (elhelyezésre jogosult
haszndl6) igénye estén a tulajdonosi jogokat gyakorl6 bizottsig felmentést adhat és hozzdjarulhat a
jogeldd altal végzett értéknovelé munkalatok forgalmi értcket befolyasolé hatdsdnak
megallapitasihoz, ha a (3) bekezdésben meghatdrozott korldtozés alkalmazésa a bérlével szemben
tisztességtelen iizleti magatartdst valGsitana meg, mert a bérl6 igazolta, hogy az allampolgari csere,
vagy a tartdsi szerz6dés sordn, a kordbbi bérld szdmdra megfizette az értéknovelé munkak
ellenértékét, tovabb a tartdsi szerzOdés esetén a lakdsban megvaldsitott értékndveld beruhazasok
koltségét sajat maga viselte.
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"17. § (1) Azok a munkélatok vehetSk figyelembe a bérlé javira értékndvelé beruhazédsként,
amelyeket a bérld — a bérbead6 hozzajarulasaval vagy a munkdlatok elvégzése elbtt a bérbeadéval -
tortént megallapodds alapjan, a sziikséges hatdsdgi és més engedélyek birtokdban — végzett, és
azokat a bérl6 részére a bérbeadé készpénzben nem fizette meg, illetéleg a bérleti dijban nem
- €rvényesitette. Amennyiben a bérbead6 és a bérlé a beruhdzasok ellenértékének megfizetésére
vonatkozban gy 4llapodtak meg, hogy az a bérleti dfjbél havonta egyenlé részletekben levondsra
keriil, a forgalmi érték csokkentésénél az az dsszeg vehetd figyelembe, amely osszeg megtéritésére
még nem keriilt sor.

(2) Ha az értéknidveld munkalatokkal nem a lakas kézmivesitése, komfortfokozatanak novelése,
romos lakas helyredllitdsa, a lakds alapteriiletének épités witjan valé novelése, vizesblokk kialakitdsa
vagy szamuk novelése tortént, az értékndvelé beruhdzdsok figyelembe vételénél kiilonos
gondossdggal kell vizsgélni, hogy nem olyan munkdk utin kivén e bérld értéknoveld beruhdzést
érvényesiteni, amelyek elvégzése egyébként a bérld kotelezettsége, vagy a bérls egyéni, atlagosnal
magasabb szinvonald igényeinek kielégitését szolgaljak.

(3) Az értékbecslés soran figyelembe kell venni, hogy a bérlé koteles gondoskodni:

a) alakds burkolatainak, ajt6inak, ablakainak és berendezéseinek karbantartdsarol,

b) alakds burkolatainak felujitdsardl, p6tlasardl, illetdleg cseréjérdl, kivéve, ha arra a falban vagy
fodémben 1évé vezetékek javitdsdval Osszefiiggd helyredllitdsi — tovabb4 az épiilet feldjitasa
sordn végzett — munkakkal kapcsolatban keriil sor,

¢) az elektromos vezetéknek és érintésvédelmi rendszerének a lak4sban levd fogyasztasmérotdl —
illetdleg a biztositd tablatdl — kezd6dd szakaszan keletkezett hibak kijavitdsardl, a kapcsoldk és
a csatlakoz6 aljak cseréjérol,

d) az épiiletben, az épiilet k6zponti berendezéseiben, a kozos hasznélatra szolgdl6 helyiségekben
és ezek berendezéseiben, tovabba a lakdsban a sajat vagy a vele egyiitt laké személyek
magatartésa folytdn keletkezett hibék kijavitdsar6l és az eredeti allapot helyredllitdsardl,

//////

). . a lakasberendezések felij 1tasarol és cseréjérol.

(4) Az értékbecslés a lakds bekoltozheté forgalmi értékével kapcsolatban legaldbb hdrom értéket

tartalmazzon:

a) a lakas bekoltozhetd forgalmi értékét, fiiggetleniil attdl, hogy a bérld barmﬂyen munkdélatot
végzett-e a lakdsban,

b) eldzetes megillapodds esetén a bérlé javara figyelembe vett értéknoveld beruhdzdsok
bekoltozhetd forgalmi értéken [a) pont szerinti értéken] beliili Osszegét,

c) az a) és b) pont szerinti forgalmi érték kiilonbozetét, vagyis a bérld javara figyelembe vett
értékndveld beruhdzasok nélkiil szamitott bekoltdzhetd forgalmi értéket.

(5) A bérld javara figyelembe vett értékndveld beruhdzasok esetén az értékbecslésben szerepeltetni

kell, hogy: _

a) milyen értéknoveld munkalatok figyelembe vétele tortént,

b) az értéknoveld munkalatokat a bérld melyik évben végezte el,

c) abérld az értéknoveld munkalatokat a bérbeadd frdsbeli hozzdjdruldsdval végezte-e el,

d) kellett-e hat6sagi engedély az értékndveld munkalatokhoz és azokat beszerezték-e,

e) tortént-e az értékndveld munkdlatok miatt bérbeszamitas, s ha igen milyen Osszeg erejéig, tart-e
"~ még bérbeszdmitds, s ha igen abbdl milyen Gsszeg beszamitds a tortént €s milyen Osszeg van

még hétra,
f) abérléi beruhdzasok avulésat.

(6) A vételar alapjat képezd forgalmi értéket ugy kell megdllapitani, hogy a lakis bekoltozhetd
forgalmi értékébol le kell vonni a bérld javéra figyelembe vett értéknovelé beruhdzdsok
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bekoltozhet6 forgalmi értéken beliili sszegét, s kapott eredményhez hozza kell adni a bérbead6
dltal bérbeszamitds wtjdn vagy mas médon mar megterltett Osszeget.

18. § Térités mellett énkorményzati tulajdonba keriilt lakds esetében a szerzést kovetd 5 éven beliil
a forgalmi értéket — kiilon értékbecslés elkészitése nélkiil — a beszerzési/bekeriilési érték alapjan

kell megéllapitani. 5 éven til a forgalmi érték megallapltasahoz ingatlanforgalmi értékbecslést kell
készitetni.

A VETELAR

A térités nélkiil az Onkorméanyzat tulajdonéba Keriilt lakasok vételara

19. § (1) Ha a térités nélkiil az Onkormanyzat tulajdondba keriilt lakdst az elévésarldsi jog
jogosultja, vagy az elhelyezésre jogosult jogeim nélkiili lakishasznal6 vdsdrolja meg, a vételdr a
forgalmi érték 25%-a, a valésdgos komfortfokozat szerint komfortos, 6sszkomfortos lakds esetében
a vételar a forgalmi érték 50%-a.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltaktdl eltéréen, ha a lakést az elévdsarlasi jog jogosultja vasérolja

meg: :

a) 1-6 lakast tartalmazé hazas ingatlanokban 1évé lakdsok esctében a vételar a forgalmi érték
50 %-a, komfortos, 6sszkomfortos lakds esetében a vételdr a forgalmi érték 75 %-a,

b) az eladési ajanlat kiaddsat megel6zé 10 éven beliil tobb szerkezeti elemet magiba foglalé
feldjitdsban, korszeriisitésben részesiilt. épiilet esetén a vételar mértéke az (1) bekezdésben
meghatarozott vételdr 1,5-szeres, a 10 éven beliil feldjitott, korszerlisitett épiilet esetén pedig a
vételar mértéke az (1) bekezdésben meghatarozott vételar 2-szerese,

¢) amennyiben a HVT IIL teriiletén 1évé lakéépiiletek lakdsbérleményeinek elidegenitésére keriil
sor, a vételar mértéke az (1) bekezdésben meghatdrozott vételar 2-szerese,

d) a piaci bérii lakds vételdra a forgalmi érték 50 %-a, komfortos, osszkomfortos lak4s esetében a
vételar a forgalmi érték 75 %-a.

3) a) Ha az (1) bekezdés szerinti lakdst a bérld hatdrozott idére széléan vagy feltétel
bekovetkeztéig bérli, €s felmentést kapott az elidegenitési tilalom aldl, az 4ltala fizetendd
vételdrra az (1)-(2) bekezdésben foglaltakat kell alkalmazni, ha a bérleti jogviszony 1994.
maércius 31-ét megel6zd id6 6ta mar fennall. '

b) Ha a hatdrozatlan idejli bérleti jogviszony bérleti dij nem fizetése miatt hatdrozott idejiire
véltozott, a vételar a forgalmi érték 50 %-a

¢) Minden mds esetben hatdrozott idére sz6l6an vagy feltétel bekovetkezéséig bérbe adott lakast
bérléje részére a forgalmi érték 95%-nak megfeleld vételdron lehet eladni.

(4) Ha a lakds, a 8. § (5) bekezdés szerinti tulajdonostérs, a 9. § szakasz szerinti elhelyezésre
jogosult jogcim nélkiili lakdshasznald, vagy a 10. § szerinti vevd részére keriil elidegenitésre, a
vételdar azonos a lakds bekoltozhetd forgalmi értékével. A vételarb6l semmilyen jogcimen nem
adhat6 kedvezmény, a vételar nem csokkentheto. '

A térités mellett Onkormanyzat tulajdonaba Keriilt lakdsok vételara '

20. § (1) Az Onkormanyzati eszk0zokbodl szerzett lakds vételara nem lehet kevesebb a lakés
szerzéskori bekertilési értékénél. :
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(2) A vételar meghatirozasanal az onkormdnyzati eszkozokbdl szerzett lakds szerzéskori értékét

kell figyelembe venni, ha a 18. § alapjén elkésziilt forgalmi értékbecslés alacsonyabb értéket
allapitott meg. '

A vételar megfizetése

21'. § (1) A lakas bérldje, vagy a vele egy tekintet ald esé személy a vételdr 20 %-anak megfizetését
kovetden a fennmaradé részt

a) aszerz6dés megkotésekor egy dsszegben vagy
b) részletekben '
teljesiti.

(2) Az (1) a) pont alapjan kotott addsvételi szerzédés esetén a vevlt — az (1) szerint megfizetendd
20 %-on feliil — fennmaradé vételarrészre 55 % kedvezmény illeti meg.

(3) Az (1) b) pont alapjan kotott addsvételi szerz8dés esetén részletfizetési kedvezmény legaldbb 15
évre, de legfeljebb 25 évre adhaté a vevd kérésének megfelelden. A vevd a vételarat, havonta
egyenld részletekben kamataival egyiitt koteles megfizetni.

(4) Ha a vevd az (1) b) pont alapjan kotott adasvételi szerz6désbdl fennmaradé vételarrészt 15 évnél

rovidebb id6 alatt fizeti meg,

a) fennmaradé vételdrnak adisvételi szerz6dés megkotését kovetd 5 éven beliil torténd

- megfizetése esetén az engedmény a fennmaradt vételdr 45 %-a,

b) fennmaradé vételdrnak adasvételi szerz6dés megkotését kovetd 5-10 év kozdtt torténd
megfizetése esetén az engedmény a fennmaradt vételar 25 %-a, _ :

¢) a fennmaradé vételdrnak addsvételi szerz6dés megkotését kovetd 10 éven tdl torténd
megfizetése esetén az engedmény a fennmaradt vételdr 15 %-a, -

(5) A (4) bekezdésben meghatdrozott engedmény az adott évben teljesitendd vételarrészleteken
feliili befizetésekre is érvényes, de mindig csak az adott évben torténd tobbletbefizetésre irdnyad6
mértékeknek megfelelen.

(6) Rovidebb torlesztési idé a vételarhdtralék fenndlldsa alatt barmikor valaszthaté. A
vételarhatralékbol engedmény azonban csak a rendelet szabélyai alapjdn nydjthatd.

(7) Részletfizetés esetén a vételrrészleteket annak kamataival novelten kell megfizetni.
(8) A fennmaradé vételdrrész megfizetésnek biztositékaként a vevd 4ltal megvasdrolt lakésra -

Onkorményzat javira jelzdlogjogot és elidegenitési és terhelési tilalmat kell kikotni és az ingatlan-
nyilvéntartidsba bejegyeztetni. o
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(9) Amennyiben a vevé az (1) a) szerinti vételdrat banki hitelbdl fizeti meg, Ugy az adidsvételi
szerzodést 60 napos fizetési hataridd kikotése mellett tulajdonjog fenntartéssal kell megkdtni. Ez
esetben a vevd a vételar 20 %-at foglalé cfmén fizeti meg az eladé részére. Ha a teljes vételar az
adéasvételi szerz6dés alafrasat kovetd 60 napon beliil nem keriil kiegyenlitésre, a tovadbbi 30 nappal a
vevo kérésére meghosszabbithat6 a vételdr megfizetésére vonatkozé hat4ridd. A 61. naptdl a vételar
teljes kiegyenlitéséig igénybe vett id6szakra vevd koteles kamatot fizetni, amely mértéke
- megegyezik a jegybanki alapkamattal. A vevd a teljes vételdr kiegyenlitéséig koteles a bérleti dijat
megfizetni. A tulajdonjog bejegyzéséhez a megbizott vagyonkezeld szervezet a teljes vételar
beérkezését, valamint a bérleti dij megfizetésére vonatkozé nullés igazolds benyujtasat kovetd 5
napon beliil koteles kiadni a hozzdjarulé nyilatkozatot. Amennyiben a teljes vételdr nem Keriil
kiegyenlitésre, Ugy a vevd meglévd bérleti szerzddése alapjan tovébbra is a lakds bérléje marad.

(10) A 7. § (1) 1)-t) pontjai alapjdn kotétt addsvételi szerzbdésben a bérlét nem illetik meg a (2), (4)-
(6) bekezdésben foglalt kedvezmények.

(11) A 9. § (5) bekezdés, a 10. § paragrafus, valamint a 11. § paragrafus alapjan kotott adasvételi
szerz6dések esetében a vevst nem illetik meg az (1) b) pont és a (2)-(8) bekezdés szerinti
kedvezmények. Egydsszegii fizetésnek tekintendd a (9) bekezdése alapjan teljesitett banki hitel
felhaszndldsa is azzal a kikotéssel, hogy amennyiben a vételdr megfizetése nem teljesil, dgy az
adasvétel targyat képezd lakas, a fizetési hat4ridd leteltét kovetben nem adhaté bérbe, illetve
hasznalatba.

A kedvezmények a szocialis helyzet alapjan

22. § (1) A 19. § bekezdés alapjan meghatdrozott vételarb6l 5 % vételar engedmény azt a vevét
illeti meg, aki a szerz8dés megkotését megel6zé két éven beliil 4llandé lakcimbejelentéssel a
megvasérolni kivéant lakdsban lakott és a szerz6dés megkotésekor:
a) nyugdijas, vagy nyugdijszer(i rendszeres szocidlis elldtdsban részesiil
b) sajat haztartdsidban orvos szakértdi bizottsagi hatdrozattal igazolt munkaképtelen, vagy
korl4tozottan munkaképes fogyatékkal é16 eltartasardl gondoskodik, vagy
‘sajat haztartdsdban legaldbb 3 kiskord gyermek eltartdsardl gondoskodik, vagy

(2) Az (1) bekezdésben szabélyozott vételarengedmény mértéke tobb feltétel egyiittes fennallasa
estén sem haladhatja meg az 5 %-ot.

(3) Ha a lakést tobben, kdzosen vasédroljak meg az (1) bekezdés szerinti vételdr engedmény csak az
ott meghatérozott személyek altal megvasarolt tulajdoni hdnyadra alkalmazhato.

(4) A tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsidg kérelemre engedélyezheti a torlesztés ideje alatt
Onhib4jén kiviil bekovetkezett munkanélkiiliség esetén a munkanélkiiliség kezdetét kovetd hénaptol
az Uj munkdéba all4sig, de maximum 12 hénapra a fizetési kotelezettség sziineteltetését.

(8) A 7. § (1) 1) és t) pontjai alapjan kotott adasvételi szerz6désben a bérl6t nem illetik meg a 22. §
(1) bekezdésében foglalt kedvezmény. '

A kamat
23. § (1) A 21. § (1) b) pontja alapjan, a térités nélkiil onkorményzati tulajdonba keriilt lakds
bérldjével kotott addsvételi szerz6dés esetében kamat mértéke megegyezik az addsvételi szerzodés

napjan érvényes jegybanki alapkamattal. A kamat mértéke a részletfizetés idotartama alatt
véltozatlan mértékii. '
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(2) A rendelet 21. § (1) b) pontja alapjan az onkormanyzati eszkoz5kbol szerzett lakas bérl6jével
kotott adasvételi szerz6dés esetén a kamat mértéke az (1) bekezdés szerinti kamat kétszerese.

3) A vételarrészlet késedelmes megfizetése esetén a késedelmes iddszakra, a késedelmes Osszeg

utan a vevo koteles a Ptk-ban a kotelezett késedelme (pénztartozas) esetére megallapitott mértékii
késedelmi kamatot is koteles megfizetni.

‘ V.FEJEZET
AZ ADASVETELI SZERZODES
Hataridok az adasvételi szerzédés megkotésére
24, § Az addsvételi szerzédést a vevd — ajanlati kotottség fennéllasa alatt benytjtott — eladési

ajanlatot elfogad6 nyilatkozatdnak Onkormanyzat 4ltali kézhezvételét kovetd 15 napon beliil kell
megkdtni, ha nem 4llnak fenn az elidegenitést kizaré feltételek.

Az adasvételi szerzddés modositasa és megsziinése

25. § (1) Az addsvételi szerz6dés médositasdhoz a 2. § (2) bekezdés szerinti hatdskorrel rendelkezd
bizottsdg jarulhat hozza.

(2) Ha a szerz8dés nem eldllds jogcimén sziinik meg, a szerz6dés megsziintetéshez az a szerv
jérulhat hozz4, amely az eladasi ajanlat feltételeir6l hatdrozott, illetve — ha erre sor keriilt — amely az
adéasvételi szerzodést jovahagyta.

(3) Ha az adasvételi szerz6dés ugy szlnik meg, hogy a vevOnek a vételdr visszajar, arra az

idotartamra, amig az addsvételi szerz6dés fenndllt, a visszajaré vételarbol a teljes bérleti dijjal
megegyez0 hasznélati dijat le kell vonni.

(4) Ha az Onkormanyzat 4ltal kotott megbizasi szerzodés masként herg rendelkezik a jelzdlogjog
és az elidegenitési és terhelési tilalom torlésér6l sz6l6 igazoldst az Onkormanyzattal szembeni
tartozds kiegyenlitése esetén a vagyonkezel6 szervezet 6nélléan jarulhat hozza.
VL FEJEZET
ELIDEGENITESSEL KAPCSOLATOS EGYEB RENDELKEZESEK
Eltérés a rendelettdl a HVT teriiletén 1évé lakas esetében
26. § HVT teriiletén 1év6 lakas esetén a Képviselé-testiilet hozzdjarulasival a jelen rendeletben
foglaltakt6l el lehet térni, ha a befektetési teriiletre vonatkozé szerz6dés teljesitése érdekében
sziikséges. ‘
Igazolas

27. § Ha a vételi szandék bejelentéje valamely hataridét elmulaszt, a Pp. szabélyai szerint
elbterjesztheté igazolasi kérelemmel élhet, amelyet a Polgarmester birdl el. Az ajanlati kotottség

hatéridejét a Polgarmester 30 napnél hosszabb idére nem hosszabbithatja meg.

Hatalybalépés
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28.§ (1) A rendelet 2013. jilius 15. napjan 1ép hatalyba. Rendelkezéseit mindazokban az esetekben
alkalmazni kell, amikor az Onkorményzatot ajénlati vkététtség nem terheli €s nem keriilt sor

adasvételi szerz6dés megkotésére sem.

(2) A rendelet hatdlybalépésével egyidejilleg hatdlyat veszti a 16/2005. (IV. 20.) szémi
Onkormanyzati rendelet.

(3) A (2) bekezdésben feltiintetett rendelet hatdlyon kiviil helyezése nem érinti az eladasra vald
kijeloléssel kapcsolatos dontéseket és a kiadott eladdsi ajdnlatokat, valamint a mar kiadott
Onkormdnyzati jognyilatkozatokat és megkotott addsvételi szerz6déseket.

~ (4) Ha az Onkormanyzat oldaln a (2) bekezdésben felsorolt jogszabélyok alapjn ajanlati kotottség
- 4ll fenn, -az ajanlat hatariddben valé elfogaddsa esetén az ajanlati kotottséget eredményezd
jognyilatkozat kiaddsakor hatalyos jogszabélyok alapjan kell a szerz6dést megkotni.

(5) A hatédlyon kiviil helyezett 6nkorményzati rendeletekre olyan jog nem alapozhatd, amely a
hatédlyon kiviil helyezés el6tt a magasabb szintii jogszabalyok, az onkormanyzati rendeletek tartalma
miatt nem 4llt fenn.

(6) A rendelet hatdlybalépése elott kotott adésvételi szerzodésekkel kapcsolatos igényekre a
jogviszony létrejottekkor hatédlyos rendelkezéseket kell alkalmazni akkor is, ha a rendelet

hatdlybalépése elbtti idGszakra vonatkozé igény érvényesitése a rendelet hatdlybalépése utén
torténik.

~ Budapest, 2013. ...

Rimén Edina Dr. Kocsis Maté
jegyzo ‘ ’ polgérmester
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Indokolas az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 lakasok elidegenitésének feltételeirél szé6l6 -
onkormanyzati rendelethez

Altalanos indokolas

A Budapest J6zsefvarosi Onkormanyzat tulajdondban allé lakdsok elidegenitését a 16/2005. (IV.
20.) szdmu Onkormdényzati rendelet szabalyozza A rendelet 2005. évi hatalyba lepeset kovetoen
167 db médositason esett 4t, ezért célszerdi 1j rendelet alkotdsa. :

A modositdsok miatt jelentds szami kiiiresedett bekezdéssel és ponttal rendelkezik, szerkesztési
hibék, szakasz ismétlések is fellelhet6k benne.

Az 1j rendeletben ezek szerkezeti étszervezése, a mddositdsok sordn tortént hibak, utaldsok
kijavitdsa megtortént.

A rendelet f6bb mddositdsai a jelenleg hatdlyos, visszavonasra keriilé 16/2005. (IV. 20.) szdmu
rendelethez képest:

- megsz{int a /betlijel paragrafusszdmozais,

- abizottsdgok megnevezése egységes: a tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsag,

- kijavitasra keriiltek a mondatszerkesztési hibak,

- torlésre, javitasra keriiltek a téves hivatkozésok,

- szabalyozdsra keriilt annak a helyzetnek a vizsgélata, ha a bérlé a bérleti dij hétralékat a
vételi kérelem benyujtasa el6tt, a lakas megvésarldsa érdekében egyenlitette ki.

A rendelet megalkotdsa az Onkormanyzat szdmira koltségvetési hatdssal rendelkezik, mivel olyan
rendelkezéseket nem tartalmaz, amelyek sordn bevétel kieséssel lehet szamolni.

A rendelet me galkot'éséval a feladatellatéra tobbletmunka nem hérul.

~ Részletes indokolas

1. § A rendelet élkalmazésénak, valamint a kivételeknek a korét hatdrozza meg.

2.. § A rendelet alkalmazasaban a dontéshozatali hatdskoroket és a résztvevoket hatdrozza meg..
3. § A rendeletben felmeriild fogalmakat hatérozza meg.
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4.-5. § Az épiilet elidegenitésre torténd kijelolésének feltételeit, valamint a kijelolés modjat és a
hataskorrel rendelkezd szervezetet hatdrozza meg.

6. § Azokat az ingatlanokat hatirozza meg, amelyek akkor sem elidegenithet6k, ha az épiilet
elidegenitésre kijelolésre keriilt. -

7. § A feltétel bekovetkeztéig elidegenitésbol kizart, vagy felmentéssel elidegenithetd lakdsok korét,
és a felmentés megadasanak feltételeit hatdrozza meg.

8. § A harmadik fél hozzajaruldsaval elidegenithet lakdsok korét, és a hozzdjaruldssal torténd
elidegenités feltételit hatdrozza meg.

9. § Az Ltv. alapjan biztositott el6vasarlasi jog gyakorldsdnak feltételeit hatdrozza meg.

10. § Az elhelyezésre jogosult, elévasarlasi joggal nem rendelkez$ lakdshasznélé részére torténd
elidegenitést szabélyozza. :
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11. § A versenyeztetési eljaras melldzésével elidegenitheté lakdsok korét hatdrozza meg.
12. § A vételi szandék benyijtdsdnak modjat és mellékleteit hatdrozza meg.
" 13. § Az értékbecslés elkészitésének, a koltségek viselésének feltételeit hatdrozza meg.

14, § Az értékbecslés feliilvizsgdlatdnak feltételeit és az értékbecslés felhasznilhatésdganak idejét
hatérozza meg.

15. § Az eladasi ajnlat kikiildésérdl sz6l6 dontés meghozataldt, valamint az eladési ajanlat tarta1m1
elemeit, az ajanlati k6tottséget hatdrozza meg.

16.-17. § A forgalmi érték megéllapitdsa sordn f1gyelembe veendé bérléi beruhdzéasok koret és
feltételeit hatdrozza meg.

18. § A térités mellett dnkormanyzati tulajdonba keriilt lakdsok forgalmi értékének megallapitasat
hatdrozza meg.

19. ‘§ A térités nélkiil onkorményzati tulajdonba keriilt lakdsok vételdranak megdllapitdsat |
hatérozza meg.
20. § A térités mellett 6nkormanyzati tulajdonba keriilt lakasok vételarat hatdrozza meg.

21. § A vételar egydsszegii, és részletfizetéssel torténd kiegyenlitésének modjat és feltételei
hatarozza meg.

| 22.§ A vételdr megfizetése sordn igényelhet6 kedvezmények feltételeit hatdrozza meg.

- 23. § A vételar részletekben t6rtén6 meg_fizétése esetére a kamat mértékét hatdrozza meg.
24.§ A; adasvételi szerz6dés megkotésének idobeli feltételeit hatérozza'meg.
25. § Az adésvételi szerz6dés modositdsanak, és megsziintetésének feltételeit hatdrozza meg.

26. § HVT teriileten, a jelen rendeletben megfogalmazottaktol eltérd elidegenités feltételeit hatdrozt
meg.

27. § A Pp. szerinti igazolas feltételeit hatdrozza meg.

28. § A hatalyba Iéptetd rendelkezések.
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