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A képvisel6-testiileti iilés idopontja: 2013. junius 19. | ... sz. napirend

Targy Javaslat a 17/2005. (IV. 20.) szdmi 6nkorményzati rendelet hatalyon kiviil helyezésére és
Uj rendelet alkotdsdra, valamint a 224/2012. (VIL 05.) szdmi képviselS-testiileti hatdrozat
visszavondsdra és j hatdrozat elfogaddsara cimi eldterjesztés tjra targyaldsdra

A napirendet nyilt ilésen kell tirgyalni, a rendelet elfogadisdhoz ‘mindsitett, a hatdrozat
elfogaddsihoz egyszerii szavazattbbség sziikséges.
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Hatérozati javaslat a bizottsdg szdméra:

A Virosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsdg és a Humanszolgaltatdsi Bizottsig javasolja a Képvisels-
testiiletnek az elbterjesztés megtargyalasat. :

Tisztelt Képvisél(’i-testiilet!

L. El6zmények

Magyarorszag helyi onkorméanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 68. § (1) bekezdése
szerint:

,»08. § (1) Amennyiben a polgarmester a képviselo-testiilet dontését a helyi onkormanyzat érdekeit
sértének tartja, ugyanazon tigyben — a képviseld-testiilet onfeloszlatdsardl sz616, valamint a 70. §
(1) bekezdésében meghatarozott {ligyben hozott dontése kivételével — egy alkalommal
kezdeményezheti az ismételt targyaldst. A kezdeményezést az ilést koveté hdrom napon beliil
nydjthatja be, a képviselo-testiilet a benytjtds napjatdl szdmitott tizendt napon beliil mindsitett
tobbséggel dont. A dontést addig végrehajtani nem lehet, amlg arrdl a képviseld-testiilet a
megismételt targyalds alapjdn nem dont.”

Fenti jogk6romben eljarva kezdeményeztem a Képviselc")-testiilet 2013. jinius 5-i iilésén targyalt, a
wJavaslat a 17/2005. (IV. 20.) szdmii onkormdnyzati rendelet hatdlyon kiviil helyezésére és ij
rendelet alkotdsdra, valamint a 224/2012. (VIL. 05.) szdmi képviseld-testiileti hatdrozat
visszavondsdra és Uj hatdrozat elfogaddsdra” c. elBterjesztés ismételt targyaldsat. ’ :
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Téjékoztatom a Tisztelt KépviselS-testiiletet, hogy a fentickre tekintettel a 216/2013. (VLO05.)
szamu képvisel6-testiileti hatdrozatot, a 217/2013. (VL.05.) szamd képvisel6-testiileti hatdrozatot, a
218/2013. (VI 05.) szamd képviselS-testiileti hatdrozatot és a Budapest Fovéros VIIIL Kkeriilet
J6zsefvarosi Onkorményzat Képvisels-testiiletének az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakds
céljaré szolgald helyiségek bérbeaddsdnak feltételeirdl sz6l6 28/2013. (VI.13.) onkorményzati

rendeletet addig végrehajtani nem lehet, amig azokrél a Képvisels-testiilet a megismételt targyalds -
- alapjan nem dont.

II. Indokolds

A Képyiselc’i—testiilet altal 2013. jinius 6-4n targyalt elbterjesztéssel kapcsolatban tovabbi
egyeztetések lefolytatését, szﬁkség esetén tovabbi mddositdsok dtvezetését tartottam célszerlinek.

II1. Tényallas

A Kisfalu Kft a 2013. februdr 6-i Feliigyeld Blzottsagl iilésre elkészitette a Helyiség Bérbeadasi
Stratégiardl szolé tdjékoztaté anyagit, amelyet a Vérosgazdilkodési és Pénziigyi Bizottsdg: a
204/2013. (IIL. 04.) szamu hatédrozatban elfogadott. A Bizottsdg felkérte a Kisfalu Kft-t, hogy a
tajékoztatéban foglaltak, valamint az iilésen elhangzott inditvanyok alapjén készitse el a vonatkoz6
helyi rendelkezések médositdsanak tervezetét.

Az elmuilt években a nemzetgazdasagi szinten tapasztalhaté negativ folyamatok a nem lakés céld
helyiségek bérlete kapcsdn is megmutatkoztak. A VIIL Kkeriileti helyiségeket bérlék egy-két
kivétellel egyéni villalkozdk és kisvallalkozdsok, tevékenységi koriik tobbnyire kereskedelmi és

- szolgéltatdsi tevékenység, igy hatvanyozottan érintették 6ket a gazdasigi valsag elhiiz6do hatdsai és

a kereslet besziikiilése. El6bbiek miatt egyre tSbben adjdk vissza a helyiségeket a bérleti dijak

kitermelhetetlenségére valé hivatkozéssal, ezzel parhuzamosan pedig kevesebb bérbevételi kérelem

érkezik be, és még kevesebb bérleti szerzddést kotnek meg a kérelmezok.

Ezeknek negativ folyamatoknak visszaszoritdsa és a bérleti dij bevételek tovabbi csokkenésének
megakadilyozdsa érdekében indokolt a nem lakds céld helyiségek jelenlegi bérleti dijainak
optimalizdlasa, azaz a bérleti dij csokkentési kérelmek rugalmasabb elbirdldsa, a régen szerz6do
- bérldk bérleti dijainak lecsokkentése, valamint az djonnan szerz6d6k bérleti dijainak a mai
koriilményekhez jobban alkalmazkodé megallap1tasa

A VIIL keriileti tires helyiség dllomany tdlnyomé része feldjitandd, vagy jelentOsen leromlott
muszaki 4llapotban van, igy a bérbeaddra tartozd felujltasok bérleti dijba torténd beszadmitdsdnak
lehetdsége a bérleti dij Osszege mellett kulcsfontossdgi az 1) kérelmezOk szdmadra.

A fentiekben Osszefoglalt célokat megvaldsité rendelkezésekkel javasolt kiegésziteni mind az
Onkorményzat tulajdonsban 4116 nem lakds céljara szolg4lé helyiségek bérbeaddsanak feltételeirsl
§zO16 17/2005. (IV. 20.) onkormanyzati rendeletet (a tovdbbiakban: Rendelet), mind a 224/2012.
(VIL.-05.) szamu képviseld-testiileti hatdrozatot (a tovabbiakban: Képviseld-testiileti hatdrozat).

Jogtechnikai okokbdl dj rendelet megalkotdsa, a Képvisel6-testiileti hatdrozat visszavondsa €s 1j
~ hatérozat elfogaddsa indokolt és sziikséges, az egységes szerkezet kialakitdsa érdekében. .

A nem lakés céljara szolgdlé helyiségek bérbeaddsarol sz6l6 Snkorményzati rendelet a 2005. évi
‘elfogaddsa 6ta 104 moédositdson esett 4t, igy jelentds szamu kiliresedett bekezdéssel és ponttal
rendelkezik, szerkesztési hibdk is fellelhetdk benne.

Az Uj rendeletben ezek szerkezeti dtszervezése, a modositdsok soran tortént hibak, utaldsok
kijavitdsa megtortént.

A rendelet f6bb médositdsai a jelenleg hatdlyos, hatdlyon kiviil helyezésre keriilé 17/2005. (IV. 20.)
Onkorményzati rendelethez képest:

- megszint a /betlijel paragrafus szdmozas,

- abizottsdgok megnevezése egységes: a hatdskorrel rendelkez0 bizottsag,




a szerzddés megsziintetésére és a birtokbaaddsra vonatkozé rendelkezések értelemszeriien
rendezésre keriiltek, \

- kijavitésra keriiltek a mondatszerkesztési hibak,

- torlésre, javitasra keriiltek a téves hivatkoz4sok,

- Uj jogintézményként bevezetésre keriilt a tarsbérlet intézménye,

- modositdsra, illetve pontositasra keriilt a bérleti szerzodés kozjegyz6i okiratba foglaldsa

- bevezetésre keriiltek olyan rendelkezések, amely alapjan az Onkorményzat ltal inditott, barki
szamara elérhet6 villalkoz6i programban résztvevok utégondozdsa megoldhato.

A Képvisel6-testiileti hatdrozat f6bb médositasai, kiegészitései az aldbbiak:

- Uj bérleti dij kategéria keriilt bevezetésre azokra a tevékenységekre, amelyek nem keriiltek
nevesitésre,

- rogzitésre keriilt a bérleti dfj megallapitdsdnak szabalya, ha olyan bérlé nyijt be kérelmet, aki
részére az Onkormanyzat kordbban hozzijarult a bérleti szerz6dés megkotéséhez, de a bérld a
bérleti szerzddést nem kototte meg,

- Uj bérleti dij kategéria keriilt bevezetésre a hosszabb ideje bérbe nem adott helyiségekre,

- miszaki dllapotuk alapjan,

- atvezetésre keriilt a Képvisel6-testiilet 66/2013. (II. 27.) szdmd hatdrozatdban elfogadott
modositas, '

- modositdsra keriilt a bérleti dij csvkkentés médja.

Az Onkormanyzat barki szdméra elérhets vallalkozéi programot inditott. Ebb6l a programbdl
kikeriily vallalkozésok szdmdra az Onkorményzat biztositani kivdnja azt a lehetdséget, hogy
tevékenységiiket JGzsefvarosban folytathassdk tovdbb, és hosszi tidvon a helyi gazdasdgot
- €lénkitsék, ezért javasoljuk beépiteni a Rendeletbe a tarsbérlet intézményét, valamint a képviseld-
 testiileti hatérozatba egy progressziv médon meghatirozhaté bérleti dij fizetési konstrukciot,
melyek vonzova tehetik az onkormanyzati nem lakas céli helyiségek. bérlését ezen villalkozasok
szamadra. _

A hatdlyos Rendelet 38. §-a tartalmazza a részletfizetés engedélyezésére vonatkoz$ szabalyokat,.
azonban mivel nem kiiloniilt el egyértelmiien a bérbeadé szervezet és a Varosgazdilkodasi és
Pénziigyi Bizottsdg hataskore, valamint a bérlére, a volt bérlére és a helyiséget jogcim nélkiil
hasznéaldra vonatkoz6 szabalyok, javasoljuk az érintett paragrafus médositasat is.

Javasoljuk a KépviselO-testiileti hatdrozat 8. pontjdban a bérleményben végzett tevékenységek
kiegészitését mithely és sport tevékenységgel, tovdbb4 a raktdrozas és garazs tevékenységek 6 %-os
bérleti dij szorzé kategéridba torténé 4thelyezését. A tevékenységek atsoroldsit azért javasoljuk,
mert a raktdrozds és a gépjarmiitirolds nem Kereskedelmi tevékenység, és a magasabb
kategéridkban azok a tevékenységek vannak, amelyek végzése sordn bevétele keletkezik a bérlének.
A garazs céljara torténd bérbeadas foként maganszemelyek részére torténik, ahol bevetel egyaltalan
nem keletkezik.

Fentieken kiviil a Varosgazdilkodési és Pénziigyi Bizottsig iilésein elhangzott javaslatokkal is
médosul a Képvisel6-testiileti hatdrozat szévege, javasoljuk kiegésziteni az ugyanannak
kérelmez6ének ugyanarra a helyiségre vonatkozé tobb, eltérd 1d0pontban benyijtott kérelme esetén
szdmitandé bérleti dijra vonatkoz6 szabalyokkal.

IV.J ogszabalyl kornyezet

A Képviselé’)-testﬁlet dontése a Magyarorszag helyi 6nkorméanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjdn, a 25. §-4n, valamint a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabéalyokrol sz616 1993 évi LXXVIIL. torvény 36. §

(2) bekezdésén és 86. § (2) bekezdésén alapul. '

V. Dontés tartalmanak részletes ismertetése




A 2012. évben keriilt kidolgozasra a civil tevékenységet végzd szervezetek kedvezményes bérleti
dijéra vonatkozé szabélyrendszer, amelynek gyakorlati alkalmaz4sa soran ad6dott az a probléma,
hogy azon szervezeteknek, akik mér hosszu ideje rendelkeztek bérleti jogviszonnyal a keriiletben,
azonban a bérleti szerz8désiik koridbban a bérbeadé részérol dijtartozds miatt felmondasra keriilt, az
Uj szabdlyozds értelmében csak magasabb bérleti dijon kothettek tdj szerzédést, mint a régi

kedvezményes, akar kozos koltségen megéllapitott bérleti dfjuk. Ennek kikiiszobolése érdekében
- javasoljuk egy Uj rendelkezés beépitését, amely bizonyos esetben nagyobb mozgasteret biztosit a

Varosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsdg részére a bérleti dij megallapitasanal. |

A KépviselS-testillet 2013. jinius 5-i iilésén térgyalt eldterjesztéshez tartalmatél eltérd

rendelkezések:

- adohédnydrusitds 25 %-os bérleti dij kategérisba keriilt, :

- a raktdrozdsi tevékenység szétbontdsra keriilt aszerint, hogy az épiileten beliil honnan
kozelithetd meg, igy az utcai bejdrati foldszinti helyiségben torténd raktdrozés 8 %-os, mig az
utcai €s udvari bejaratd pinceszinti, az udvari bejaratd foldszinti és emeleti helyiségekben
tOrténd raktarozds 6 %-os kategdridba keriilt,

- a Bizottsag lehetdséget kapott annak mérlegelésére, hogy bizonyos kériilmények fennallasa (pl.:
rehabilitalt teriileten torténd bérbeadds) esetén ne alkalmazza a 6, 12, illetve 24 hénapja
bérbeadds ttjan nem hasznositott helyiségek esetében a 20 %-os 30 %-os, valamint 50 %-os
kedvezményt

- 4tvezetésre kertiltek a negyed megnevezes modosulésok.

A Humanszolgaltatdsi Bizottsdg 2013. jinius 3-4n tartott iilésén kérdéseket tett fel a hatdrozati
javaslattal kapcsolatban, amelyek a hatdrozati javaslat médositdsdt nem eredményezték. Ilyen
kérdés volt példaul, hogy

- A telkek bérleti dfja mi alapjan keriilt kialakitdsra? A bérleti dijakat 2011. évben fogadta el a
Képviseld-testiilet. A kialakitdsukndl figyelembevételre keriiltek a telkek Onkorményzati
ingatlan-vagyonkataszterben rogzitett érték, valamint a 2011-ben érvényes. telek bérleti
szerzbdésekben meghatdrozott bérleti dfjak. A bérleti szerzédések alapjan semmilyen rendszer
nem volt megéllapithat6, ami arra utalt volna, hogy egységes szempontrendszer mentén kototte
volna az Onkorményzat a bérleti szerzédéseket. Ezért mindenképpen sziikség volt arra, hogy az
Onkorményzat feldllitsa azokat a keretszabalyokat, ami alapjn ha a kérelmezd tett bérleti dij
ajdnlatot mérlegelhesse az ajénlatot, ha pedig a kérelmezé nem tett ajanlatot, a kornyezetben
1év6 telkekkel azonos feltételek mellett kothessen bérleti szerzédést.

-. A térsbérlet fogalma a rendeletben miért nem Keriilt meghatarozésra? A tarsbérlet fogalmat a
rendeletben nem sziikséges meghatérozni, mivel azt az 1993. évi LXXVIIL tv. (Lakastorvény)
szabélyozza.

- Az Onkormdnyzati célokhoz és feladatokhoz kapcsolod6 tevékenységet végzd szervezetekkel
kapcsolatban, miért donthet tgy a Virosgazddlkoddsi és Pénziigyi Bizottsdg, hogy a
Humédnszolgéltatasi Bizottsidg javaslatdval ellentétes hatdrozatot hoz a bérleti jogviszony
létesitésekor, azaz nem az ezekre a szervezetekre kialakitott feltételeket alkalmazza, vagy a
kedvezmény mértékében eltér? A Huménszolgéltatdsi Bizottsdg, mint szakmailag illetékes
bizottsdg javaslatot tesz a szervezet szakmai el6élete alapjan. A Varosgazdélkoddsi és Pénziigyi
Bizottsdg a bérleti jogviszony létesitésénél mérlegeli a Humaénszolgéltatdsi Bizottsdg javaslata
alapjan, hogy a szervezet dltal végzett tevékenységet mas szervezet ellitja-e mér, szitkség van-e -
tovébbi hasonlé szervezetre a tevékenység elldtdsdhoz. Megvizsgilja a bérleti szerz6désben
vallalt egyéb kotelezettségeknek (pl.: bérleti dij fizetési kotelezettség teljesitése, a helyiség
rendeltetésszerli hasznalata, lakossdgi panaszok) valé megfelelést. A bérleti szerzédés
létesitésére vonatkozé dontését ezen kritériumok alapjan hozza meg. Sok esetben a
Viérosgazdilkodési és Pénziigyi Bizottsdg tagjaihoz olyan lakossdgi informéciok.is eljutnak,
amelyek a bérbeaddst végz6 Kisfalu Kft-hez nem, mivel a Bizottsag tagjai 4ltal bet6ltott pozicio
olyan informalis kommunik4ciét generdl a lakossaggal, ami a formélis kommunik4ciéban nem
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jelenik meg, mert a lakos nem l4tja annyira fontosnak a probléma frasos kozlését. Ezek az
informéciék mind befolydsolhatjdk a dontések meghozatalat.

A fentiekben osszefoglalt médositdsokkal parhuzamosan javaslom a 224/2012. (VIL 05.) szdmu
képviselo-testiileti hatdrozat visszavonasit és az Gj rendelkezések a helyiségek, telkek,
dologbérletek bérbeaddsanak bérleti dfjat meghatdrozé tj hatdrozatba torténd belefo glalasét is.

VL A dontés célja, pénziigyi hatasa

A rendelet megalkotdsa az Onkormanyzat szdméra koltségvetési hatdssal nem rendelkezik, mivel
olyan rendelkezéseket nem tartalmaz, amelyek sordn bevétel kieséssel lehet szdmolni. A rendelet
lehetdséget nyjt arra, hogy a romlé gazdasagi helyzetben az Onkorményzat kedvez8, bérlébarat
bérbeadist folytasson, és csokkentse az iires helyiségek szamit.

A hatérozat €s a rendelet elfogadédsa fedezetet nem igényel.

Az elbterjesztés 2. szdmi mellékletében a képviselS-testiileti hatdrozat szévegének a moédositdsai
két hasabos formédban keriiltek becsatoldsra.

A leirtak megval6suldsa érdekében kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az el6terjesztés 1.

szami mellékletében szereplé Onkorményzati rendeletet, valamint a . hatdrozatot elfogadni
sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

...... /....(...) szdmd Képviselé-testiileti hatérozat

A Képviseld-testiilet Ggy dont, hogy a 224/2012. (VIL. 05.) szdmu képvisel6-testiileti hatérozatot
2013. junius 20. napjéval visszavonja. - :

Hatarozati javaslat

weved. ... (...) szamd Képviseld-testiileti hatdrozat

A Képvisel6-testiilet igy dont, hogy a Budapest Jézsefvaros Onkormédnyzatanak (a tovabbiakban:
Onkorményzat) Képviseld-testiilete (a tovabbiakban: Kt.) az Onkorméanyzat tulajdondban 4116 nem
lakds céljara szolgalé helyiségek (a tovdbbiakban: helyiség), telkek, gépkocsi-bedlldk, egyéb
dologbérletek bérleti dijardl a kovetkez6 hatarozatot (a tovabbiakban: hatdrozat) hozza:

I FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A hatdrozat rendelkezései a bérbeaddra kotelezoek. A bérleti dij mértékét a bérbead6 és a bérld
megallapodésa hatdrozza meg. A hatarozatot 2013. jinius 20. napjatél, a folyamatban 1év6, még el
ném birdlt kérelmek esetében kell alkalmazni. '

2. A hatérozat hatdlya az Onkormédnyzat tulajdonban 4ll6 minden, bérbeadés itjan hasznositott
helyiségre, telekre, gépkocsi-bedlléra, egyéb dolog bérletre kiterjed, kivéve a HVT teriileten 1év0 és
az Onkorményzat koltségvetési szervei altal bérbe adott bérleményeket.

3. A hatérozatot — az abban meghatarozott kivételekkel — a meghozatala el6tt és azt kovetden kotott
vagy moédositott bérleti szerzodések esetén egyarant alkalmazni kell, ideértve a hatdrozat




meghozatala utdn elbirdlt bérbead6i hozzajarulds iranti kérelmeket is. Ennek megfeleléen a
hatarozat alapjan kell megéllapitani a helyiség bérleti dfjat:

: a)
b)

<)

4j bérleti szerz6dés esetén,

ha a helyiségek bérbeaddsinak feltételeit szabalyozo rendelet szerint a bérbeaddi
hozzéjarulésanak vagy més dnkorményzati dontésnek az a feltétele, hogy a bérld a berbeado
altal meghatdrozott bérleti dijat elfogadja, '

hatérozatlan idejii bérleti szerzédés hatdrozott idére sz6l6 szerzddésre valé médositdsara
iranyuld bérl6i kezdeményezés esetén.

4. A jelen hatdrozatban szabélyozott esetekben a hatarozat alapjén kell kezdeményezni a bérleti
szerz6désben rogzitett bérleti dij megallapitdsit és médositasat.

Fogalom meghatdrozasok

5. A hatérozat alkalmazésaban:

a)

b)
c)
d)
€)

a helyiség bérleti dij alapja: a helyiség bekoltozhetd forgalmi értéke alapjdn meghatdrozott

teljes, egy évre vonatkoz6 bérleti dij AFA nélkiil szdmitott (nett6) Osszege,

a telek bérleti dij alapja: a negyed besorolésa alapjan meghatérozott sszeg,

gépkocsi-bedllé bérleti dij alapja: a negyed besorolédsa alapjan meghatdrozott dsszeg,

az egyéb dologbérlet bérleti dij alapja: a dologbérlet funkcidja alapjan meghatarozott 5sszeg,

forgalmi érték megallapitdsanak idépontja:

ea) Uj bérleti szerz6dés esetén a bérbeadédsrdl valé dontés id6pontjdban érvényes aktudlis
bekoltozhet6 forgalmi érték, -

eb) ha a helyiségek bérbe addsinak feltételeit szabdlyoz6. rendelet szerint a bérbeadéi
hozz4jaruldsanak vagy a bérleti jogviszony keretében mdas bérbead6i dontésnek az a
feltétele, hogy a bérlé a bérbeadd altal meghatdrozott bérleti dijat elfogadja, az ezzel
kapcsolatos Onkorményzati jognyilatkozat kiad4sarél valé dontés iranti kérelem
elbterjesztésekor érvényes aktudlis bekoltozhetd forgalmi érték,

ec) hatdrozatlan idejli bérleti szerz6dés hatdrozott idére sz6l6 szerzddésre valé moédositdsara
iranyul6 bérléi kezdeményezés esetén, az ezzel kapcsolatos onkorményzati jognyilatkozat
kiaddsar6l valé dontés iranti kérelem elSterjesztésekor érvényes bekoltozhetd forgalmi
érték.

aktuélis bekoltozhetd forgalmi érték: a helyiség tulajdonjoganak bérleti vagy mds a hasznélati

joggal nem terhelt — illetve az ilyen jogokat figyelmen kiviil hagyva — és helyiség iires (kitiritett)

g
h)

i)
k)

allapotdban — illetve iires (kiiiritett) allapotat feltételezve — megallapitott forgalmi értéke.

A forgalmi érték az Onkorrnényzat altal megallapitott, évente aktualizalt, becsiilt érték, amely
értéken a helyiségek az Onkormdnyzat vagyonkataszterében szerepelnek. Kétség esetén —
amennyiben a bérbead6 a nyilvéantartott forgalmi értéket a valostol eltérének itéli meg — soron
kiviili értékbecslés elvégzese sziikséges.

A forgalmi értéket az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakds céljdra szolgilé helyiségek
eladdsanak feltételeirdl sz616 rendeletben foglaltak szerint kell meghatdrozni. Az értékbecslés
koltségeit az Onkorményzat, illetve az 4ltala a bérbeaddssal megbizott vagyonkezeld szervezet
viseli.

rendeltetés: az a hasznslati cél, amelyre a bérbeadés tortént, vagy amelyre kerlk azt,
kereskedelmi alapelldtds: az élelmiszerarusitds és az élelmiszer jellegli vegyes lizlet, ha a
bérlemény hetvenot szdzalékat meghaladé hanyadat ilyen tevékenység céljdra haszndljik,
egészségligyi tevékenység: a gydgyszer, gyogyndvény drusitds, illetve a gyogydszati
segédeszkoz kiskereskedelem is,

a lakossdgi kisipari szolgéltatas: a kizarélag lakossagi fogyasztok szamara torténd szolgéltatés,
raktdr: az a helyiség, amely a hatdrozat 8. pontjaban felsorolt tevékenység céljara szolgald
helyiségen (helyiségcsoporton) kiviil taldlhaté és kizar6lag raktdrozas céljira alkalmas,




1) telek: felépitménnyel nem rendelkezd, az ingatlan-nyilvantartdsba 6n4llé helyrajzi szdmmal
bejegyzett, koriilhatarolt ingatlan,

m) gépkocsi-bedlls: telken vagy lakéhdz udvardn kialakitott, klzarolag gépjarmii taroldsdra
alkalmas beall6 hely,

n) egyéb dologbérlet: Gridsplakat, falraszerelt kirakat, neontabla rekldmtébla,

-0) ahelyiségben végzett tevékenységet annak alapjén kell megéllapitani, hogy a helyiséget milyen
célra adtdk bérbe, illetve a helyiségben az elhelyezd hatésag, illetve a bérbeadé milyen
tevékenységet engedélyezett,

p) ha a helyiségben (helyiségcsoportban) tobbféle tevekenyseget végeznek, a bérleti dij
megallapitdsandl azt a tevékenységet kell figyelembe venni, amelynek alapjan a 8. pont szerinti
magasabb bérleti dij igényelhet6,

q) HVT teriilet: az Onkorményzat helyi varos-rehabiliticiés teriilet kijelolésérdl és a teriileten a
rehabilitdcié megvaldsitdsardl szolé 32/2001 (X. 26.) szamu rendeletében meghatarozott VAaros-
rehabilitdcids teriilet.

r) Onkorményzati feladatokhoz és célokhoz kapcsolédd tevekenyseget végz$d szervezetet: az
egyesiilési jogrél, a kozhasznd jogalldsrél, valamint a civil szervezetek mikodésérdl és
tdmogatdsardl szolé 2011. évi CLXXV. térvény hatdlya ald tartozd civil szervezet vagy a
lelkiismereti €s valldsszabadsdg jogér6l, valamint az egyhdzak, vallasfelekezetek és vallasi
kozosségek jogillasardl 2011. évi CCVL t6érvény hatdlya ald tartozé egyhdz vagy Budapest
Févéaros VIIL keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzattal kozszolgéltatdsi szerzédéses kapcsolatban
allo szervezet.

sy helyiség miiszaki dllapotdnak kategéridi: kivald (5), j6 (4), kozepes (3), I0SSZ (2), nagyon rossz
(1), amelynek részletes feltételeit a jelen hatarozat melléklete tartalmazza.

t) szocidlis felzdrkoztatdst, oktatast, foglalkoztatdst végz6 szervezet: j6zsefvérosi beJelentett
lakcimmel rendelkezé személyeket foglalkoztatd, Jézsefvéros teriiletén legaldbb telephellyel
rendelkezd gazdasagi véllalkozas

6. A bérlemény fizikai, épitészeti jellemzdivel és funkcidival kapcsolatos fogalmakra egyebekben
az OTEK meghatarozésait kell figyelembe venni.

II. FEJEZET
A BERLETI DIl MEGALLAPITASARA VONATKOZO SZABALYOK"

7. A helyiség bérleti dljanak alapjdul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és-a Kt. mds hatdrozata

szerint aktualizalt bekoltozhet forgalmi értéke szolgdl. Abban az esetben, ha a helyiség

bérbeaddséra, verseriyeztetés vagy pélyédzat ttjan keriil sor, a minimalis bérleti dfjat a helyiség AFA

nélkiili bekoltozhetdé forgalmi értékének 80 %-at alapul véve kell meghatdrozni. Nyilvanos

palyaztatds esetén 6nkorményzati érdekbdl a minimalis bérleti dij a bekoltozhetd forgalmi €rték

80 %-nédl kisebb értékben is meghatdrozhaté azzal, hogy ez az érték nem lehet kevesebb a -
bekdltozhetd forgalmi érték 50 %-ndl. Amennyiben a palydzatban a bérbeadds sordn Vegezheto

tevékenység nem keriil meghatérozasra, Ggy az alap bérleti dij éves mértéke a hely1seg Afa nélkiili
bekoltozhetd forgalmi értékének a 8 %-a.

8. a) A helyiségben végzett aldbbi tevékenységeket figyelembe véve az alap bérleti dl] a kovetkezok
szerint valtoztathat6:

Bérleti dij a netto

Bérleményben végzett tevékenység - forgalmi érték
aranyéaban:
Italbolt, dohdnyarusitds, jatékterem, szexshop ' 25 %
Vendéglatas, ipari tevékenység _ 12 %
Elelmiszer kiskereskedelem szeszérusitdssal : ‘ 10 %




Kereskedelem (iizlet, internetes kereskedelem)

- Egészségligyi maganpraxis, egyéb egészségiigyi tevékenység, masszizs €s
fogyasztészalon

Kolcsdnzd, nyilvanos internet-szolgaltatas

Iroda, bemutatSterem, raktérozas utcai f6ldszinti helyiségben

Szeszmentes vendéglatas '

Kereskedelmi alapellatds (Elelmiszer, élelmiszer jellegli vegyes iizlet)
szeszarusitas nélkiil ' .

Népi  iparmiivészeti-, képzOmiivészeti-,  kultircikk  kiskereskedelem,
konyvarusitas

Raktdrozas utcai és udvari pinceszinti, udvari foldszinti, emeleti helyiségben,,
gardzs, miihely _ :

Kozmiivel6dési, oktatdsi, szocidlis és sport tevékenység, miiterem, kiéllité
terem, miizeum, szinh4z, préba-, torna- €s tancterem, klubhelyiség,

Lakossagi kisipari szolgéltatas (pl.: fodraszat, kozmetika, miikoromépités,
varroda) : ' ,
Ruhézati és egyéb konfekciondlt termékek; boér, konfekciondlt termékek és

labbeli, villamos és hiradéstechnikai, szdmitastechnikai, kozsziikségleti cikkek

javitdsa; latszerészeti és optikai eszkOzOk javitdsa; fogtechnika; Ora- és
ékszerjavitds; mosds, vegytisztitds, textilfestés;

Traf6héz, vizéra-és gazfogads, valamint WC helyiség

Jelen pontban nem nevesitett, szeszdrusitast nem tartalmazé tevékenységi kordk
esetén

Utes, legalabb 6 hénapja, de .legfeljebb 12 hénapja nem hasznositott netté 25M
Ft alatti helyiség esetén a fenti szorzok érvényesitendOk azzal, hogy a bérleti dij
Onkormanyzati érdekbdl legfeljebb 20 %-kal csokkenthetd.

Ures, legalabb 12 hénapja, de legfeljebb 24 hénapja nem hasznositott netté 25M
Ft alatti helyiség esetén a fenti szorzok érvényesitenddk azzal, hogy a bérleti dij
onkormdnyzati érdekb6l legfeljebb 30 %-kal csokkenthetd.

Ures, legalabb 24 hénapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti helyiség esetén a
fenti szorzok érvényesitenddk azzal, hogy a bérleti dij onkormanyzati érdekbol
legfeljebb 50 %-kal cstkkenthetd. ' '

b) Telek bérleti dija:

- Palotanegyed, Népszinhiz negyed, Csarnok negyed és Corvin negyed: nett6 20

- Magdolna negyed, Orczy negyed, Losonci negyed: netté 150,- Ft/m*/h6

8 %
8 %
8 %
8 %
6 %

6 %
6 %
6%

- 6%
6 %

6%

2 %
8 %

0,- Ft/m?/hé

- Tisztviselételep, Ganz-negyed, Kerepesdiild, Szdzados negyed: nett6 125,- Ft/m” /h6

c) Gépkocsi-beéllé bérleti dija: 2013. évben nefté 6.368,- Ft/h6, majd ezt kovetéen 2014. évtdl

évente az inflacié mértékével novelni kell.

d) Egyéb dologbérlet bérleti dija:

- Orias plakat 2013. évben 17.328‘,— Ff/h(’), majd ezt kovetden 2014. évt6l évente az inflacié

mértékével novelni kell.

- falraszerelt kirakat, rekldmtébla, neon reklam: netté 2.000,- _Ft/mzlhc’) (min. 1 m2)

9. Uj bérbeadds esetén a fentiek szerint meghatdrozott alap bérleti dfj mértékét kell felajanlani,
illetve versenyeztetés esetén amennyiben a pélydzat kifrdsakor a versenyeztetett helyiségben

* végezhet tevékenység meghatdrozdsra keriil, alap bérleti dijként meghatérozni.

A jelzett értékek

irsnyadéként funkciondlnak, a bérleti dij mindig az a mérték, amelyrdl a bérlével megallapodds
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kothetd. A bérld 4ltal fizetends bérleti dij legklsebb mértékét Jelen hatdrozat V. Fejezete
szabalyozza.

10. Ugyanannak a kérelmez6nek ugyanannak a helyiségre vonatkozé tobb eltéré idépontban
benyujtott kérelme esetén a legkorabban benyijtott kérelem id6pontjaban irdnyad6 szdmitott bérleti
dijat kell részére a késGbbiekben is felajanlani.

11. 'Uj bérbeaddsndl, amennyiben a bérld a keriiletfejlesztési célok kozott meghatirozott
teveékenységet kivan a helyiségben folytatni, és hatérozott idejii, minimum 48 hénapra sz616 bérleti
szerzodést kot, a fizetendd bérleti dij mértéke a hatdskorrel rendelkezd bizottsig dontése alapjan
évente ndvekvo mértékben is meghatdrozhatd. A bérleti dij mértéke az elsé 12 hénapban a 7. és 8.
pont alapjan szamitott bérleti dfj 50 %-a, a mdsodik 12 hénapban 75%-a, majd a 24. hénapot
kovetden a szdmitott bérleti dij dsszegére emelkedik. Errdl a bérbeaddssal megbizott vagyonkezeld
‘szervezet javaslatdra-az Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbead6i jogokat gyakorlé bizottsdga hoz
dontést. Az erre vonatkoz6 megallapodést a bérleti szerzédésnek tartalmaznia kell.

12. Uj bérbeaddsnl, ha olyan utcai bejdrati pinceszinti, vagy udvarrél megkézelitheté helyiség
keriil bérbeaddsra, amelyre legaldbb egy éve nem érkezett bérbevételi ajanlat, vagy érkezett, de
hasznositdsa a 8. pont alapjan szdmitott bérleti dijon nem lehetséges, tovabb4 az 5. s) pontban
megdllapitott 4-es vagy anndl alacsonyabb kategéridba besorolt 4llapotd, a bérleti dij mértékét a
mindenkori k6z6s koltség 6sszegén kell megallapitani.

13. Uj bérbeaddsnil, ha olyan utcai bejératli foldszinti helyiség keriil bérbeaddsra, amelyre legaldbb
egy éve nem érkezett bérbevételi ajanlat, vagy érkezett, de hasznositdsa a 8. pont alapjan szamitott
bérleti dfjon nem lehetséges, tovdbbd 3-as vagy anndl alacsonyabb kategéridba besorolt éllapotd, a
bérleti dij mértékét a mindenkori k6zos koltség 6sszegén kell megallapitani.

14.A12. &s 13.'pontok alapjan torténd bérbeadaskor a bérlének véllalnia kell a helyiség feldjitasat
sajat koltségen, tovdbbd a bérleti jogviszony idé6tartama alatt és azt kovetéen sem €lhet
~ bérbeszamitéssal, és a feldjitas koltségét semmilyen jogcimen nem kovetelheti az Onkorményzatt6l.

15. Uj bérbeadés esetén, a 12. és 13. pont szerinti bérbeaddst kivéve, amennyiben a kérelmez6
nyilvanos, barki szdmara elérhetd Onkorményzat 4ltal inditott vallalkoz6i programban vett részt,
székhelye a JOzsefvdrosban taldlhaté és hatdrozott idejli, minimum 60 hénapra sz6l6 - bérleti
szerzddést ko, a fizetendd bérleti dij mértékét az elsé 24 hénapban a mindenkori k6zos koltség 10
%-kal novelt értékének megfeleld osszegben kell meghatdrozni, majd ezt kdvetden a bérleti dij
mértéke a 7. és 8. pont alapjan szdmitott bérleti dijra emelkedik.

16.
a) Amennyiben olyan gazdasigi tdrsasdg vagy egyéni vallalkozé részére torténik a bérbeadis,
- amely jozsefvéarosi lakosok oktatasat, foglalkoztatasat szocidlis felzdrkdztatdsdt eldsegitd
oktatdsi tevékenységet végez minimum 12-19 £8 részére, a bérleti dijat a 7. és 8. pont alapjdn
szamitott bérleti dij 75 %-4n, 20 6 felett pedig a 7. és 8. pont alapjan szdmitott bérleti dij 65 %-
an kell megallapitani.

b) A bérleti szerzédésben rogziteni kell, hogy a bérld negyedévente koteles a bérbeads felé
megkiildeni az oktatottak, foglalkoztatottak nevét és lakcimét, amelyet bérbeadd a lakcim-
nyilvantart6n keresztiil a Polgdrmesteri Hivatal ellendriz. .

c) Amennyiben a bérlé jogosultsiga a foglalkoztatottak, oktatottak szdmdnak novekedése,
csokkenése miatt valtozik, igy a kedvezmény mértéke az a) pontban foglaltaknak megfelelden |
véltozik a bérleti jogviszony fennédllasa alatt.

d) Amennyiben a bérlé a b) pont szerinti beszdmolasi kotelezettségének egymadst kovets két
alkalommal felszOlitdsra sem tesz eleget, tigy a kedvezményt elveszti.




I1L. FEJEZET
A HELYISEG BERLETI DIJANAK MODOSITASARA VONATKOZO MEGALLAPODAS

17. Ha helyiségek bérbeaddsanak feltételeit szabalyozé onkormanyzati rendelet szerint a bérbeaddi
hozzajarulasnak vagy mas — a bérld 4ltal kezdeményezett — 6nkorméanyzati dontésnek az a feltétele,
hogy a bérlé a bérbeadd 4ltal igényelt bérleti dijat elfogadja, a bérbeadé akkor kezdeményezi a
bérleti szerzédésben (mddositdsdban) rogzitett bérleti dij moédositdsat, ha a bérldi kérelem
eléterjesztésekor fizetett bérleti dij nem éri el a 7. illetve a 8. pont alapjan szdmitott bérleti dfjat.

18. Ha a jelen pont alkalmaziséval megallapitott bérleti dij a bérbead6i hozzéjarulds vagy mds —
bérl6 4ltal kezdeményezett — onkorményzati dontésre tekintettel mar kordbban elérte a 7. illetve a 8.

pont alapjén szémitott bérleti dfjat, az djabb bérbead6éi hozzdjérulds vagy — més bérlé 4ltal

kezdeményezett — Onkorményzati dontés esetén, a bérbeadé a bérleti dij médositdsit nem
kezdeményezi. Az ilyen mértéket eléré bérleti dij csak valorizaci6 ttjan keriil emelésre.

19. A Dbérbeaddssal megbizott vagyonkezel szervezet javaslatira az (")nkormanyzat
Tulajdonosi/Bérbead6i jogokat gyakorl6 bizottsiga dontése alapjan a bérbead6i hozz4jérulasra vagy
a szerz8dés modositdsdra — beleértve a bérleti dij feliilvizsgalatat is — irdanyuld bérldi kérelem
esetén, kiilonosen, ha a kérelem a kérelem indokaként eldadjdk, hogy a bérleti dij Osszege nagy
terhet 16 a véllalkozasra, a 7-17. pontban foglalt szabalyoktdl el lehet térni, és az egyébként
igénylendé bérleti dijnal legfeljebb 50 %-kal alacsonyabb osszegfi bérleti dfjrél is meg lehet

. éllapodni — vagy a bérleti dij emelésétdl el lehet tekinteni — az aldbbi koriilmények fennalldsa

esetén:

a) a bérleti szerz6dés szerint fizetendd bérleti dij osszege legalabb 15 %-kal meghaladja a 7. és 8.
alapjén szamitott bérleti dij mértékét, és

b) a bérleti jogviszony tobb mint 36 hénapja fennall, ideértve azt is, ha a bérld jogutddlassal szerzett
bérleti jogot, és

¢) a bérlo fizetési fegyelme megfelelo a bérbeadd uanyaba

IV. FEJEZET
A HELYISEGBER ATMENETI IDOSZAKRA VALO CSOKKENTESE

20. A helyiségbér &dtmeneti idészakra, amig az akaddly fenndll, a bérbeadassal megbizott
vagyonkezelS szervezet javaslatira az Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbeadéi jogokat gyakorl6
bizottsdga dontése alapjdn kiilondsen az aldbbi jogcimeken legfeljebb 50 %-kal csokkentheto,

" amennyiben azok nem az Onkorményzat felelésségi korében meriilnek fel:

a) az épiileten vagy a kozteriileten végzett épitési, szerelési munka miatt,
b) ahelyiség atalakitdsa vagy feldjitdsa miatt,
c) ahelyiség (helyiségcsoport) egy részének hasznélhatatlan dllapota miatt.

21.

a) A gazdalkodo szervezet vagy egyéni véllalkozé gazdalkodasdban bedllt negativ Valtozas miatt —
kiilonosen: igazolhat6 drbevétel csokkenés, veszteség, kiresemény, betegség — a helyiségbér
mértéke hatdrozatlan id6tartamra sz616 bérleti szerzodés esetében legfeljebb 36, hatdrozott idejti
bérleti szerz6dés esetében legfeljebb 24 hénapra, vagy a bérleti jogviszony végéig a bérbeadéssal
megbizott vagyonkezeld szervezet javaslatdra az Onkormédnyzat Tulajdonosi/Bérbeadéi jogokat
gyakorlé bizottsdga dontése alapjan legfeljebb 50 %-kal csokkenthets. A kérelem
megalapozottsdgit az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeadéi jogokat -gyakorl6 blzottsaga
vizsgélja.
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b) A bérleti jogviszony az a) pontban meghatérozott esetben nem hosszabbithaté meg a lejart bérleti
szerzodésben meghatérozott feltételekkel a bérbeadési rendelet 29.§-a alapjén, hanem a bérleti
dij mértékérdl a Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorlé bizottsiga dont.

22. Ha vendéglatds, kereskedelmi, lakossdgi Kisipari szolgéltatds, raktirozas, gardzs, gépkocsi-

- tarolds céljara szolgdlé bérlemény, telek bejédrata elétt az épiileten, vagy a kozteriileten nem az

Onkorményzat megbizdsabol végzett épitési, szerelési munka vagy az épiileten végzett munka a
bérlemény megkozelitését gitolja, a bérleti dij a bérld kérelmére legfeljebb a bérleti dfj 50 %-ig
mérsékelhetd arra az idtartamra, ameddig az emlitett akaddly fenndll. Ha a munkalatok a helyiség

‘megkozelitését igy gitoljak, hogy a helyiségben végzett iizleti tevékenység bizonyithatéan hétranyt

szenved, a megéllapitott bérleti dij tven szazaléknél nagyobb mértékben is mérsékelheté. Ebben az
esetben a kiesd bérleti difj bevételt a kivitelezétdl/a kivitelezd megbizéjatél kell kémi. E
rendelkezést lehet alkalmazni akkor is, ha a bérld a helyiséget a bérbeadé hozzsjaruldssval
dtalakitja, vagy feldjitja. :

23. Ha 4j bérbeadéds esetén a helyiségbérleményben a kordbbi hasznalattl eltérd tevékenységet
kivannak folytatni, a bérlé 4ltal fizetend6 bérleti dij Ssszege dtmeneti id6szakra legfeljebb 50 %-kal
csOkkenthetd, ennek mértékérél bérbeaddssal megbizott vagyonkezeld szervezet javaslatira az
Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeadéi jogokat gyakorlé bizottsdga dont.

. V.FEJEZET ;
A FIZETENDO BERLETI DiJ LEGKISEBB MERTEKE

24. A fizetend nett6 bérleti dij egy hémapra juté Osszege nem lehet kevesebb, mint az
Onkormdnyzat altal tdrsashdzi k6zos és egyéb koltségként kifizetett 6sszeg, ideértve a IV. és' VL.
FEJEZET alkalmazasanak esetét, tovabba barmilyen, a bérleti dijat érinté kedvezmény esetét.

25. Ha a helyiség nem tdrsashdzban van, a fizetend6 nett6 bérleti dij egy hénapra juté dsszege nem
lehet kevesebb, mint az Onkorményzat 4ltal a bérbead6i feladatok keretében a helyiségre forditott

~ koltségek két éves atlaga, ideértve az épiiletre forditott koltségeknek a helyiségre jutd részét és a IV.

és VI. FEJEZET alkalmazasanak esetét is, tovabba barmilyen, a bérleti dijat érintd kedvezmény
esetét.

VI FEJEZET
ONKORMANYZATI FELADATOKHOZ ES CELOKHOZ KAPCSOLODO
TEVEKENYSEGET VEGZ0 SZERVEZETEK KEDVEZMENYES BERLETI DIJ A

26. Onkorméanyzati feladatokhoz és célokhoz kapcsolédé tevékenységet végzd szervezet részére

 torténé bérbeaddsnil az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbead6i jogokat gyakorlé bizottsdga az

illetékes szakmai bizottsdg javaslata alapjén kedvezményes bérleti dfjat hatérozhat meg, az alabbi

kategéridk szerint:

a) a bérleti dij éves mértéke a helyiség AFA nélkiili bekoltozheté forgalmi ertekenek a4 %-a,
amennyiben a szervezet havonta legaldbb 2 alkalommal folytat a bérelt helylsegben
tevékenységet,

b) a bérleti dij éves mértéke a helylseg AFA nélkiili bekoltozheté forgalmi értékének a 2 %-a,
amennyiben a szervezet havonta legaldbb 4 alkalommal folytat a bérelt helylsegben
tevékenységet,

c) a bérleti dij mértéke a mindenkori kozos koltséggel vagy lizemeltetési koltséggel megegyezd
‘sszeg, amennyiben a szervezet havonta legaldbb 8 alkalommal folytat a bérelt helyiségben
tevékenységet.

27.
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a) A kedvezményes bérleti dij megadasénak el6zetes feltétele, hogy az Onkormanyzat illetékes
bizottsdga igazolja, hogy a legaldbb 1 éve bejegyzett és mitkddd dnkorményzati feladatokhoz és
célokhoz kapcsolodo tevékenységet végzd szervezet J6zsefvéros lakossdga érdekében litja el a
tevékenységét, amelyhez a civil tevékenységet végzd szervezetnek be kell csatolnia a b.)
pontban koriilirt szakmai beszdmolét, valamint szakmai tervet. ‘
b) A kedvezményes bérleti dij engedélyezésének a feltétele tovdbbd, hogy az Onkormanyzati
feladatokhoz és célokhoz kapcsol6dé tevékenységet végzd szervezet a kovetkez6 feltételeknek
eleget tegyen: , -
ba) honlapjan, sajtémegj eleneseln szerepeltesse timogatSként az Onkorményzatot,
bb) a legaldbb havi rendszerességili helyiséghasznslatot igényld eseményekrdl (fogad6 oOra,
- gytilés, rendezvény, tandcskozés, stb.) kiildjon értesitést, meghivét az Onkorményzatnak. Az
események népszerlisitésére az Onkorményzat a honlapjan, kzosségi portél proflljan »Civil
esemenynaptart hoz létre és mitkodtet.

bc) minden év mércius 15. napjéig nyijtsa be az adott évre vonatkoz6 szakmai tervét, amelybol
megéllapithatd, hogy milyen eseményeket tervez az év sordn megrendezni, illetve a
bérleményben milyen dllandé tevékenységet végez, az mennyiben szolgélja J6zsefvaros és a
jozsefvérosi lakosok érdekeit.

bd) az el6z6 évi tevékenységérdl nytjtson be beszamolot targyév majus 31. napjaig.

be) a helyiségben az alapszabdlydban megjelolt céloknak megfelelden a bérbeadédskor
engedélyezett tevékenységet folyamatosan folytassa.

c.) A kedvezményes bérleti dij megéllapitdsdnal az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbead6i jogokat

‘ gyakorld bizottsdga az alabbi kritériumoknak megfelels, J6zsefvaros és a jézsefvarosi polgarok -

érdekében kifejtett tevékenységeket veszi figyelembe:

ca) kozérdek mentén, a Jézsefvarosban mitkk6dd onszervez6dd kozosségek, tovabba muveszek ,
és sportoldk pélyazati tdmogatasardl sz6l6 22/2011 (IV.12.) 6nkorményzati rendelet 2.-§ (1)
bekezdésében meghatirozott kdzcélok elérése érdekében torténik,

cb) 6nmagéban is életképes, valds teljesitményt produkal,

cc) kozszolgéltatasi kapacitast valt ki, vagy erdsit meg.

28. Uj bérbeadds esetén az alap bérleti dij éves mértéke a helyiség AFA nélkiili bekoltozhetd
forgalmi értékének a 6 %-a. Amennyiben a szervezet a 27. pont szerinti elsd €ves beszdmoldjat a
szakmai bizottsdg részére benydjtotta, és azt a bizottsdg elfogadta, az Onkorméinyzat
Tulajdonosi/Bérbeadéi jogokat gyakorl6 bizottsdga kérelemre a bérleti dfjat a helyiség Jézsefvaros,
valamint a jézsefvdrosi lakosok érdekében folytatott tevékenység szerinti kihasznaltsdga
fiiggvényében a 27. pont a.), b.) vagy c.) pontja szerinti mértékre médosithatja, a bérleti szerz0dés
egyéb feltételeinek véltozatlanul hagydsa mellett.

29. A szakmai terv és a szakmai beszdmold értékelésére és elfogaddsdra az Onkorményzat
hatéskorrel rendelkezd szakmai bizottsdga jogosult. Amennyiben a szakmai bizottsdg a szakmai
tervet és beszdmol6t elfogadta, tgy az Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbead6i jogokat gyakorlé
bizottsdga az Onkorményzati feladatokhoz és célokhoz kapcsolédd tevékenységhez kapesol6do
bérleti dijat az adott évre is engedélyezi. Amennyiben a szervezet a kotelezettségeinek nem tesz -
eleget, gy a bérleti dij az érintett év janudr 1. napjatdl visszamendlegesen az aktudlis forgalmi
értéket alapul véve a 7. és 8. pont szerint kiszdmitott a nem civil szervezetekre meghatdrozott bérleti
dijnak megfeleld Osszegre emelkedik. Amennyiben a szakmai terve, beszdmolGja alapjan
bizonyitott, hogy tevékenységét csak részben végezte Jozsefvaros érdekében, dgy a bérleti d13 a 26.
pontban szabalyozott magasabb kategéridba sorolt bérleti dijra emelkedik.

30. Az Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbeadéi jogokat gyakorlc’) bizottsdga donthet gy 1ij bérbeadés

esetén, hogy az onkorményzati feladatokhoz és célokhoz kapcsol6do tevékenységet végzo szervezet
részére a bérbeadsst, illetve a kedvezményes bérleti dijon torténé bérbeaddst nem engedélyezi,
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amennyiben a szervezet célja, profilja az Onkormanyzat altal elldtandé feladatokhoz nem ,
kapcsolhatd, vagy azt mar més civil szervezet kielégitden ellatja.

. 3 _ VIL FEJEZET -
A BERLETI DI MEGALLAPITASARA JOGOSULT EGYSEG

31. Ha a bérleti dfj mértékérdl és megfizetésének iitemezésérél, vagy barmilyen més bérleti dijat
érintd kérdésben bérbeadsi dontésre van sziikség a bérbeaddssal megbizott vagyonkezel$ szervezet
Javaslatara az Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbeadéi jogokat gyakorlé blzottsaga jogosult donteni.

32. Ha a bérl6 €s a bérbeaddssal megbizott vagyonkezeld szervezet kozott a bérleti difj mértékérdl és
megfizetésének titemezésérdl, illetve barmilyen mds bérleti dfjat érinté kérdésben vita alakulna ki, a
bérbeadd érvényesitendd alldspontjarél az Onkorméanyzat Tulajdonosi/Bérbeadéi jogokat gyakorld
bizottsaga dont.

133. A Képviselo-testiilet dont az elsé bérleti dij mértékérdl és megfizetésének litemezésérdl, ha a
bérld személyét a Képviseld-testiilet jeldlte ki.

VIIL FEJEZET
VEGYES RENDELKEZESEK

A valorizacio

34. A bérleti dijrél (vagy moddositdsardl) valé megéllapodds sordn — fiiggetleniil attdl, hogy az
milyen okbdl torténik — minden esetben ki kell kotni és a bérlének véllalnia kell, hogy az dj bérleti
dijat — vagy ha a bérleti dfj nem médosul a jovében a fizetett bérleti dijat — a kovetkezd évtdl,
évente janudr 1-jét6l a KSH 4ltal az el6z6 évre vonatkozén kozzétett fogyasztdi drindex mértékével
novelten fizeti. Amennyiben a bérlé a koziizemi- és kiilonszolgaltatdsi dijak Osszegét a
Bérbeadonak fizeti meg, évente janudr 1-t61 a Févarosi Kozgyilés 4ltal a tdrgyévre meghatirozott
dron szamitott dijakat fizeti meg. A bérlének irdsban nyilatkozatot kell adni arrdl, hogy ezen bérleti-
, koziizemi- és kiilonszolgaltatasi dij emelést ellenvetés nélkiil elfogadja.

"35. Az 4j bérleti szerzddésben és a szerz6dés médositasa sordn minden esetben ki kell kotni, hogy a
bérbead6 a helyiség bérleti dfjat 10 %-kal megemeli, ha a helyiséget magaban foglalé épiilet el6tti
kozteriileten diszburkolat 1étesiil vagy jelentds beruhdzas valésult meg, és a bérleti dij Osszege nem
ériel a 7. és 8. pont szerint szamitott bérleti dij 20 %-kal emelt 6sszegét.

Egyéb szabélyok
36. Palyazat esetében azt a dijméﬁéket, amelynek az emelésére ajdnlatot lehet tenni, a palyazati
kifrdsrél valé dontés soran kell meghatdrozni. Pélyazat esetében a nyertes altal ajanlott bérleti dijat

- kell a bérleti szerz6désben rogziteni. :

37‘. Ha a bérleti szerzédés iddtartamhoz koti a bérleti dij médositasit, a jelen hatdrozat szerinti

bérleti dij modositasa eldzetes értesités nélkiil végrehajthato.

Melléklet

A nem lakas céljara szolgalé helyiségek miiszaki értékelésének szempontjai:

5) kivalé miiszaki z’illa ot legfeljebb 5 éven beliil felajitott.
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Kisebb javitdst igényel, a koltség nem haladja meg az 1m? esé brutté 10 000,- Ft
fajlagos kﬁltséget illetve a helyiség értékének 10 %-4t.

o felszereltsége; gépészeti berendezési targyak és szerelvenyel elektronos hélézat és
szerelvényei viz-gdz, csatorna, fiités, miiszaki dllapota megfeleld illetve 5 éven beliil
feldjitdsa megtortént atvizsgalas, betizemelés. _

kozmil méré6rak szabvanyosak (vizéra, gazéra villanyora) ’
aljzatbeton, 1épcsd, vakolat javitdst nem igényel

nyilaszarék felijitva,

burkolatok javitésa,

flités jo,

Tisztasagi festést igényel

(4) j6 miiszaki allapoti
Javitast igényel, a koltség nem haladja meg az 1m’® esé brutté 20 OOO Ft fajlagos
koltséget illetve a helyiség értékének 20 %-4t.

o felszereltsége; gépészeti berendezési targyak és szerelvényei, elektronos halézat és
~ szerelvényei viz-giz, csatorna, fiités hal6zat feliilvizsgdlata javitdsa, beiizemelése

sziikséges.

kézm méré6rak szabvanyosak (vizéra, gizora villanyora), -

vakolatjavitds, aljzatbeton vagy lepcso javitasa,

nyilaszarék javitésa,

burkolatok javitasa,

festés, mazolas,

flités atvizsgalds, belizemelés.

Kisebb feldjitast igényvel

(3) kozepes miiszaki allapoti
Felujitast igényel, a koltség nem haladja meg az 1m® esd brutté 40 000,- Ft fallagos
koltséget illetve a helyiség értékének 40 %-at. :

o felszereltsége; gépészeti berendezési targyak és szerelvényei, elektronos halézat és
szerelvényei cseréje, viz-gdz, csatorna, fiités haldzat feldjitdsa sziikséges,
kézmi méréordk szabvanyositdsa, méréhely kialakitasa (vizéra, gdzéra villanyora),
vakolat javitds, aljzatbeton vagy 1épcso javitdsa,
szigetelés javitas,
nyildszardk javitdsa,
burkolatok javitdsa vagy részleges cseréje,
~ festés-mazolas,
flités javitds, lizembe helyezés.
Nagyobb felijitast igényel

(2) rossz miiszaki allapotii

Jelentds feldjitast igényel, a koltség nem haladja meg az 1m”> esd _brutté 60 OOO Ft
fajlagos koltséget, illetve a helyiség értékének 60 %-it.

o felszereltsége; gépészeti berendezési targyak és szerelvényei, elektronos halézat és
szerelvényei cseréje, viz-gdz, csatorna, fiités hdlézat cseréje sziikséges.
o  kozmi méréérak szabvanyositdsa, mérShely kialakitdsa (vizéra, gazora villanyora),

vakolat csere, aljzatbeton- vagy lépcsdjavitasa,
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nyilaszardk cseréje,
burkolatok cseréje,

festés, méazolas,
szigetelés,

fttés feldjitando.

jelentds felijitast igényel

@ na_gvon rossz miiszaki dllapoti

Teljes feldjitast 1genvel a koltség meg haladla az 1m’ esd brutté 60 000.- Ft fajlagos
koltséget illetve a helyiség értékének 60 %-it.

e felszereltsége; gépészeti berendezési targyak és szerelvényei, elektronos hal6zat és
- szerelvényei cseréje, viz-gaz, csatorna, fiités halGzat cseréje sziikkséges.

kézml méroorak szabvanyositdsa, méréhely kialakitdsa (vizdra, gizdra villanydra),

vakolat csere, aljzatbeton vagy lépcsé csere,

nyilaszardk cseréje,

burkolatok cseréje,

festés, mazolas,

szigetelés,

nincs fiités.

Teljes fell’lj_itést igényel

Felel6s: Kisfalu Kft. ligyvezetd igazgatdja
Hatéaridd: 2013. jinius 12. :
A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft.

Budapest, 2013. jinius 10.
_ Tisztelettel:

AN,

Dr. Kocsis Maté
polgarmester g, .
~ Torvényességi ellendrzés: ' »
Riman Edina
Jegyzo
nevében és megbizasabol:

Ay flarl =,

Dr. Mészar Erika ‘
aljegyz6 - 201 JON

Melléklet:
1.szamd melléklet: rendelet tervezet :
2.szamu melléklet: hatdrozat kéthassbos, kizarélag a moédosulé részeket Osszehasonlitd
forméban -
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