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Tisztelt Y árosgazđálkodási és Pénzügyi Bizottság !

I. Tényállás és a döntés taľtalmának ľészletes ismeľtetése

1.)ABudapestVIII.keriilet,Kőfaragó.'t"uI-száma|atti,ĺEr'rsz.-,6,
103 m" alapteľÍiletű, 2 szobás, komfortos, a közös tulajdonból bozzátartozó 950/10000
tulajdoni hányaddal rendelkező lakásľa vonatkozóan a Budapest Főváros VIII. kerülęt
Józsefuárosi Onkotmányzat (továbbiakban: onkormanyzat) határozatlan időre szőłő
lakásbérleti szerződést kötött 2O0g. december 8. napjan 

-

ésCl. A bérleti szerzodés 

-rr
alálát követően módosításra keľĹilt 2011. augusztus 23. napján, a bérlők

azőta

-

ees 2015. november 2. napján vételi
szánđéknýlatkozatot nýjtott be a lakás megvásarlása érdekében. A kérelemhez csatolták
az érvényes bérlęti szetződést, valamint a bérleti đíj tartozás vonatkozásában kiállított
nullás igazolást.

A Budapest VIII. keľület, Kofaragő utca 5l szám a|atti bérlemény
elhelyezkedése HVT terĹiletet érint. A Rév8 zrt. tárgyl ingat|an elidegenítésének
akadáIyát nem |tttja, az e|idegenités az onkormányzat és a Rév8 Zrt. szerződésben váIta|t
kötelezettségeinek telj esítését nem érinti.

Bérlő kérésére az Avant.Immo Kft. (Báľtfai Lász|ó) 2015. november 2-án elkészítette a
lakásľa vonatkoző értékbecslést. Az értékbecslő valamint a fuggetlen szakértő
felülvizsgá|ata a|ap1án a becsült piaci-, foľgalmi érték 22.000.000,- Ft (2I3.567,- Ft/mz).

Fenti ingatlan tekintetében az onkorm źnyzat tulajdonában álló lakások elidegenítéséről
sző|ő 33/2013. (Vil.15.) önkormányzati ręndelet (továbbiakban: Rendelet) 7. $-ában
meghatározott elidegenítést kizarő okok nęm állnak fenn.

Javasoljuk, hogy aBizottsźryjáruljon hozzá u Bo4upoLYlI. keľület, Kőfaragő utca||
}zám alatti lakás vonatkozásttbaĺ a bérlők,Ee'ff
részére történő eladási ajźtnlat kiküldéséhez) az elkészült foľgalmi éľtékbecslés (relev:íns
adatok az előtefiesztés 1. szźm,6mellék1etében), valamint a Rendelet 19. $ (2) bekezou. 

") ''



pontja a|apjál.l - |lVl- |II. terÍileten ellrelyezkedő lĺonllilľttls lakásľa _ a foľgallni értĺlk |0()
oÁ-ának megÍble|ő összegű, azaz 22.000.000,- Ft Vóto|áľ nrcgjelölése mellett'

2.)ABudapestVIII.keľület,VisiImreutcaĺE.szánralattifirsz.-u,
7|m, alapteľĺileĺű, f szobás, komfortos, a közös tulajdonból llozztltartoző 507l10.000
tulajdoni hányaddal rendelkező lakásra vonatkozóan az onkoľmányzat hatfuozatlan idoľe
szóló lakásbéľleti szerződést kötött 20111. augusztus 2. napjáto| kezdodőe
bérlővel jogviszony folytatás jogcímén, édesanyia ez0l
napj án bekĺivetkezett halálát követőęn.

BudapestFőváľosKormányhivataIaVIII.kerü|etiGyámhivatala(frészére
gondnokot rendelt ki, tekintette| arĺa, hogy a bíroság cselekvőképességében részlegesen
kor|źiozottnak nýl v án itotta.

A gondnok az alábbi ügykörökben hivatott eljárni:
Társadalombiztosítási, szociális és munkanélküli ellátás igénylése, illetve az azza\,
valamint a munkaviszonyból és munkaviszony jellegű jogviszonybő| származő, annak
s}%-átmeghaladó jövedelemmel való rendelkezés,

- ingó és ingatlan vagyonnal kapcsolatos rendelkezésijog,
- házassági vagyonj oggal kapcsolatos j ogný|atkozat megtétele,
- sztlrmazás megá||apitástx a| kapcsolatos nýlatkozat megtétel e,

- gyenneke nevének meghatőĺozása és annak megvá|toztatása,
- gyermekének örökbefogađásźůloz valő hozztĄárulás,
- tartási kötęlezetts égge| kapcsolatos vagyoni d<jntés,

- lakásbéľlettel kapcsolatos j ognýlatko zat megtéte|e,
- bentlakásos szociális intézményben történő elhelyezéssel kapcsolatos

jognyilatkozatok,
- örökosödési ügyek,
- egészségugyi ellátással ĺisszefüggő jogok gyakorlása,
- tartőzkodási hely meghatfuozása.

Bödő Gábor, a bérlo hivatásos gondnoka 2015. szeptembeľ 24. napjźtn vételi
szándé|ný|atkozatot nýjtott be a lakás megvtsźr|ása érdekében. A kérelemhez csatolta
az éwényes bérleti szerzodést, valamínt a bér|eti dij tartozás vonatkozásában kiállított
nullás igazo|ást.

Azingatlan elhelyezkedése HVT tęľtiletet nem érint.

Bérlő kéréséľe az Apptea| Kollaľ Kft. (Kollar Zo|tán) 2015. október 29-én elkészítette a
lakásra vonatkoző éltékbecslést. Az éľtékbecslő, valamint a független szakérto
jóvríhagyás a a1ap1än a becsült piaci-, forgalmi érték 16.200.000,- Ft (225.OO0,- Ft/m2).

Fenti ingatlan tekintetében az onkoľmányzat tulajdonában álló lakások elidegenítésérőt
sző|ő 33/2013. (VII. 15.) önkormányzati rendelet (továbbiakban: Rende|et) 7. $-ában
meglatźrozott elidegenítéstkízźnő okok nem állnak fenn.

Javasoljuk, hogy aBizottságjáruljon hozzőaBudapest VIII. keľület, Visi Imrę utcall
_zámaIattllatastbéľlő,-részéľetörténőe1adásiajźn1at
kilflildéséhez, az e|készi|t forgalmi értékbecslés (releváns adatok az előterjesztés 2. számú
mellékletében), valamint a Rendelet 19. $ (1) _ komfortos lakás esetére vonatkozó _
bekezdése a|apján a forgalmi éľték 50 oÁ-źnak megfelelo összegú, azaz 8.100.000,- Ft
vételaľ megj elölése mellett.

II. A beterjesztés indoka 
.,,...'

A lakások elídegenítésével kapcsolatos döntések meghozatalźra a Tisztelt Bizottság jogosult..

l. aususztus 01.



III. A döntés célja, pénzügyÍ lratása

Az eladással kapcsolatos döntés n.leghozatala pénzugyi fedezetet nenl igényel. A lakások
értékesítésével az onkormányzat költségvetési bevétę|hez jut. ,ł,i eiiaegenítés az
onkormányzat számára előnyöi, mefl a csökkenő tulajdoni háńyadra a|acsonyabb közös
költség fizetési kötelezettség tarJozik. Amennyiben a társasház valamilyen nagyobb
beruházásről dönt, annak a költsége is kisebb mértékben terheli az onkoľnr źnyzatot.

IV. Jogszabályi környezet

Az onkormányzat tulajdonában álló lakások elidegenítéséről szóló 33l2OI3. (vII. l5.)
önkormányzati rendelet 2.5 Q) bekezdése szabáIyozza a döntési jogköröket, amely szeľint
100 millió forintot meg nem haladó bekciltozhető forgalmi értéklĺ lakás elidegenítése esetén a
Varosgazdálkodási és PénzĹigyi Bizottság dont az elidegenítésľol.

A Rendelet 15. $ (1) bekezđés alapján az eladási ajánlat a tulajdonosi jogokat gyakoľló
bizottság döntése a|apjánadható ki a vevő részére.

Az elővésár!ási jog gyakorlása a Rendelet 9. $ (2) bekezdése a|apján történik: ,,Ha alakás az
áI|arn tulajdonból térítésmentesen keľÍilt az onkoľmányzat tulajdonába, a béľlok elővásárlási
jogok alapján vásárolhatják meg a lakást.''

A vételár megźilapitását a Rendelet 19. $ (1) bekezdése sz;abźiyozza., ,,Haat&ítés nélkül az
onkormányzat tulajđonába került lakást az e\ővćĺstrlási jog jogosultja, va1y az elhelyezésre
jogosult jogcím nélkÍili lakáshaszná|ő vásátro|ja meg' a véte|ár a forgalmi éxték 25 %o-a, a
valóságos komfortfokozat szeint komfoľtos, összkomfortos lakás esetében a véte|źĺr a
forgalmi érték 50 %o-a.,,

A Rendelet 19. $ (2) bekezdés c) pontja a|ap1án amennýben a HVT III. területén lévő
lakóépületek lakásbérleményeinek elidegenítésére kertil soľ' a véte|ár mértéke a 19. $ (1)
bekezdése szerinti v ételár Z-szetese.

Fentięk alapján kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a d<jntését meghozni szíveskedjen.

IIATAROZATI JAVASLAT

.......12015. (... ...) számi:,Yźrosgazdálkodási és Pénztigyibizottságihatározat:

A Vaľosgazdálkodási és Pénzügý Bizottság úgy đönt, hogy

|.) hozzájáru| az ingat|an-nýlvántaľtásban aJ--he|yrajzi számon nyilvántaľtott,
teľmészetben a Budapest VIII. keľĺileto Kőfaľagó utca(E szám a|atti,
IO3 m2 alapteľĺiletú,2 szobás, komfortos lakásľa hátározatlaĺ idejű bérleti jogviszo*yui
ľendelkező bérlo részére történő eladási ajźn|at kiktildéséhez az elkészult forgalmi
értékbecslésben megállapított forgalmi &ték l00 %o-áva| megegyező tisszegíĺ, azaz
22.000.000,- Ft vételár k<izlésę męllett.

Felelős: Jozsefvátosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatőja
Határiđo: 2015. december 14.

2.) fe|kén a Jőzsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt-t ahatározat2) pontja szerinti eladási
ajánlatkiküldésére, valamint az adźsvételi szerződés megkötésére. ,:?



Felelős: Józsefvárosi Gazdá|kodási K<izpont Zfl. igazgatőság eln<!ke, Vagyongazc|átkoĺlérsi
igazgato

Hatźlridő: 2016. februźr 28.

3.)hozzájćlru|azingatlan-nýlvántartásbana(Ehe|yrajziszámonnyilvántaflott,
termé'szetben a Budapest VIil. keľü|et, Visi lmre utca(IEzáln a|atti,71 nr2
a|apteru|eÍú, 2 szobás, komfortos lakásľa határozat|an idejű bérleti jogviszonnyal
rendelkező béľlő ľészére töľténo eladási aján|at kiküldéséhez ) az elkészült foľgalnri
értékbecslésben megállapított forgalmi érték 50 %o_ával megegyező összegű, azaz
8.100.000,- Ft vételáľ közlése mellett.

Felelős: Józsefuárosi Gazđźůkodási KözpontZrt. vagyongazdálkodási igazgatőja
Hatfuidő: 20|5' december 14.

4.) fe|kén a Jőzsefvárosi Gazđálkodási Központ Zrt-t ahatátozat 3.) pontja szerinti eladási
ajtn|at kiküldésére, valamint az ađásvételi szeľződés megkötéséľe.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási KözpontZrt. vagyon3azdálkodási igazgatőja
IJatźndo: 2016. február 28.

A dontés végľehajtásátvégzo szervezeti egység: Józsefuáľosi Gazdá|kodási KözpontZrt,
A lakosság széles kĺjrét érintő döntések esetén az e|őterjesztés előkészítőjének javaslata a
kőzzététe| módjara: a honlapon

Budapest, 2015. december 7.

Kovács Ottó
v agy oĺgazdálko dási igaz gatő
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1. szám melléklet

K faragőutcał-

Béľ|ó neve, vételi kéľelem
beny itásának dátuma:

2015. november 2.

Béľló javáľa figyelembe vett
értékniiveló

beľuházás łisszege

Vételáľ
(forgalmĺ érték
1007o-ában):

Hľsz:

-

Az ingatlan adatai

22.000.000.- Ft

Eľtékbecslésben meghatár ozott adatok

m2

Béľletĺ díj Ftl
hrí + Áfa:

;103

Az értékbecsló által megállapított
bekiilttĺzhetó foľgalmĺ éľték:

Onkormányzati
albetétek száma

Komfoľtfokozat
Nvilvántart.szer

40.34r,- Ft

komfortos

t5(22)

Onkoľmányzati
tulajdoni
hányad

22.000.000,- Ft

Béľleti díj méľtéke:

Szoba-
szám:

k ltségelvtĺ lakbér

Egyéb adatok

2

75,27yo

Míĺszaki állapot leíľása:

Fajlagos m2
árz

Eladást |<lz;áró
feltétel fennáll.e:

étékbecslés szęrint

fr3.567,-Ft

IGENAE!4

Ktiziis ktiltség:

19.000,- Ft + 10.450,- Ft
céIbefizętés 2026,1 0,3 | -ie

Eľtékbecslés
készítójeo és dátuma:

Elidegenítés
kezdeményezése

Avant.Immo Kft.
(Báľtfai Lász|o)

2015. november 2

onkormányzat
áltaVb9ľ!!!!!ą!

Bérleti jogviszony kezdete
és jogcíme:

2009. december 8. csere
201 1. augusúus23.

mÓdosítás

Fizetési moľál:

megfelelo



2. szdm melléklet

beny{i!ísának dátuma:
Béľló neve, vételi kéľelem

-l

2015. szeptentberZ

Béľló javáľa figyelembe vett
éľtékntiveló

beruházás tisszepe

Vételár
(foľgalmi érték

50%-ában):

Az ĺnsatla

IIľsz:

8.100.000,- Ft

Eľtékbecslésben meghatá

Bérleti 9íj Ft/
hő + Afa:

m2

Az éľtékbecsló által megállapított
bekiilttizhetó foľgalmĺ éľték:

onkoľmányzati
albetétek szálma

71

15.398,- Fr

Komfoľtfokozat
Nyilvántart.szeľ

komfortos

4(3r)

onkormányzatĺ
tulajdoni
hányad

Bérleti díj méľtéke:

16.200.000,- Ft

rozott adatok

koltséselvii lakbéľ

Szoba-
sz,ámz

Egvéb adatok

1.7,58yo

2

Fajlagos m2
á.ľz

Eladást kizáró
feltétel fennáll-e:

Miíszaki ál|apot leíľása:

értékbecslés szerint

225.000,- Fr

IGEN/NEM

Kfiziis ktiltség:

Értékbecslés
készítóje' és dátuma:

16.731,- Ft

Elidegenítés
kezdeményezése

Appľeal Kollaľ Kft
(Kollár Zoltźn)

2015. olł'óbęr 29.

onkormányzat
źLItavbéÍ|ó áL|tal

Bérleti j o gviszony kezdete
és jogcíme:

20ll. augusďlsf.
bérleti iowiszonv folvtatása

Fizetési morá|:

mesfeleló


