1. szami melléklet

Budapest Févéros VIIL keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
«+e/2013. (....) 6nkormanyzati rendelete

az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas eéljara szolgalé helyiségek
bérbeadasanak feltételeirsl

Budapest Fovdros VIIL keriilet Jézsefvdrosi Onkorméanyzat Képviselo-testiilete az
Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében foglalt feladatkdrében eljarva, a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél szoélé 1993. évi

. LXXVIIL torvény 36. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan a kovetkezoket rendeli
el: : _

I. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK
1. A rendelet hatalya

- L.§ (1) E rendelet hatdlya az Onkorményzat tulajdonébén all6 bérbeadas 1tjan hasznositott és
hasznositani kivant helyiségekre (a tovabbiakban: helyiség) terjed ki.

(2) A bérbead6 a bérbeaddi jogok gyakorldsa és kotelezettségek teljesitése sordn a lakdsok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz616 1993.
évi LXXVIIL t6rvény (a tovdbbiakban: Ltv.), a Polgdri torvénykonyvrdl sz616 1959. évi IV.
torvény (a tovdbbiakban: Ptk.) és e rendelet alapjdn kothet megallapodést és tehet
jognyilatkozatot. ‘

(3) A Dbérld versenyeztetés ttjan torténé kivdlasztdsdra a 7. §-t és az Onkorményzat
versenyeztetési szabélyzatdrél szol6 képviselo-testiileti hatdrozatot kell alkalmazni. A
helyiségek bérbeaddsa kapcsan e rendeletben nem szabdlyozott kérdésekben a Budapest
J6zsefvérosi Onkorményzat vagyondrél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorldsarél
sz616 6nkormanyzati rendelet el6irasait is alkalmazni kell.

(4) A helyiség bekoltozhetd forgalmi értékének meghatdrozésara az Onkorményzat ingatlan-
vagyonkatasztere szolgdl. Amennyiben a vagyonkataszterben szereplé érték a hasonlé
helyiségek ért€kétdl eltér ingatlanforgalmi értékbecslést kell késziteni, amely elkészitésére €s
az értékbecslés feliilvizsgdlatdra az Onkorményzat tulajdondban 1évé nem lakds céljara
szolgél6 helyiségek elidegenitésérevonatkozé Gnkorményzati rendeletet kell alkalmazni.

‘2. A bérbeadéi jogok gyakorlasa és a bérbeadéi kotelezettségek teljesitése
2. § (1) A Kt. — e rendeletben meghatrozott feladat- és hatiskor megosztds szerint —
onkormdényzati bérbead6i dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdgat (a

tovabbiakban: a hatdskorrel rendelkezé bizottsag) jogositja fel.

(2) E rendeletben szabalyozott hatéskori rendtd] és bérbeadasi feltételektél nem lehet eltérni.
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(3) A Kt. a Rév8 Zrt-vel kotdtt megédllapoddsban rogzitheti a Helyi véros-rehabilitdciés
tertileten (a tovdbbiakban: HVT) a Corvin Szigony Program Keretszerz6désének hatélya ala
tartozé ingatlan esetében az Onkorméinyzat megbizottjaként eljaré6 Rév8 Zrt. feladatait az
elbontdsra keriily épiiletekben 1évé helyiségek esetén, ideértve a bérleti szerzédések
megszlintetésének, valamint a helyiségek birtokba val6 visszavételével kapcsolatos
feladatokat is. A megéllapoddsban rogzitheték a HVT teriiletén 1évé helyiséghasznalok
elhelyezésével és e helyiségek kiiiritésével kapcsolatos feladatok is.

- (4) A Képviselé-testiilet és a hatéskorrel rendelkezd bizottsag feladatukat a Polgarmesteri
Hivatal, valamint az Onkorményzat és a vagyonkezel6 szervezet kozotti megbizasi szerzbdés
keretei kozott, a bérbeadd szervezet kozremiikodésével latjak el.

(5) A bérbead6 szervezet akkor jogosult a rendeletben meghatérozott jognyilatkozat
megtételére, ha erre a jelen rendelet, az Onkorményzattal kotott megbizdsi szerzddés, vagy a
bérbeaddi dontés felhatalmazza.

(6) Viltozds estén a bérbeaddi kotelezettségek teljesitésével kapcsolatos megbizdsrdl, a
megbizott szervezetrdl, elérhetdségérol és helyiségekkel kapcsolatos kotelezettségei lényeges
elemeir6l a bérléket az Onkorményzat honlapja és a Jézsefvaros c. lap ttjan, illetve egyéb, a
tdjékoztatds c€ljanak megfelelé médon tajékoztatni kell.

(7) A bérbead6i dontéssel kapesolatos elbterjesztést és javaslatot a bérbead6 szervezet késziti
el és terjeszti a bérbeaddi jogkor gyakorléja elé.

(8) Ha a javaslat ellentétes a korabbi ddntéssel, a bérleti jogviszony ligyében akkor lehet
donteni, ha a korabbi dontés eldbb vagy egyidejiileg megvaltoztatisra vagy visszavondsra
keriil. '

(9) Az (1)-(8) bekezdés nem érinti a Kt.-nek azt a jogat, hogy barmelyik helyiség tekintetében
kozvetleniil gyakorolja a bérbeadéi jogokat.

- (10) A bérbeadé szervezet a bérleti szerzédés tartalmit a jelen rendelet és hatdskorrel
rendelkez6 bizottsdg, illetéleg Képviseld-testiilet, mint a bérbeadoi JngOl‘ gyakorl6ja éltal -
meghatdrozottak keretén beliil dllapitja meg

3. Ertelmezé rendelkezések

3. § E rendelet alkalmazasaban:

a) Bekoltozhetd forgalmi érték: az Onkormédnyzat ingatlan-vagyonkataszterében
nyilvantartott érték, vagy a helyiség tulajdonjogénak bérleti vagy mds haszndlati joggal
nem terhelt — illetve az ilyen jogokat figyelmen kiviil hagyva — és helyiség iires (kitiritett)
allapotaban — illetve iires (kiiiritett) 4llapotat feltételezve — megéllapitott forgalmi értéke,
amit az Onkormdnyzat tulajdondban 4116 nem lakds céljara szolgdlé helyiségek

" elidegenitésénekk feltételeirdl sz6l6 rendeletben foglaltak szerint kell megéllapitani —s a
bérld javara az értéknoveld beruhdzdsokat figyelembe venni — valamint az értékbecslést
feliilvizsgéltatni azzal, hogy az értékbecslést az Onkormanyzat készitteti el.

b) A HVT teriilet: az Onkormdnyzat helyi viros-rehabilitaciés teriilet kijelolésérdl és a
terilleten a rehabilitici6 megvalSsitdsarol szolé 32/2001. (X. 26.) rendeletben
meghatarozott viros-rehabilitacids tertilet. :
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¢) Uzletkozpont: az a helyiség(csoport), amelyet a bérld vagy jogelddje a bérbeadd
hozzijéruldsa alapjan épitési engedéllyel azzal a céllal létesitett, hogy ott 4rusitds céljara
alkalmas egységeket alakitson ki, és azokat harmadlk személyeknek albérletbe adja vagy
oda harmadik személyeket befogadjon.

d) Vagyonkezels: az Onkorményzat helyiségeinek kezeleset tizemeltetését, fenntartdsat
végzb megbizott(ai). '

e) A bérbeadé szervezet: az Onkormdnyzat helyiségeinek bérbeaddsst végzd, az

' Onkormanyzat tulajdondban 1év6 gazdilkod6 szervezet.

) Atl4thaté szervezet: a nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVL torvény 3. § (1)

bekezdés 1. pontjadban meghatarozott szervezet.

II. FEJEZET
A HELYISEGEK BERBEADASA
4. A bérbe adhaté helyiségek

4. § (1) Bérleti szerzddést (a tovabbiakban: szerzodés) iires és a bérlének valé atadast
meggatld joggal nem terhelt, rendeltetésszeri haszndlatra alkalmas, vagy azza tehetd
helyiségre lehet kotni, valamint olyan helyiségre, amelyre a gitlé koriilmény a szerzédés
hatédlyba 1épéséig elhdrithato.

(2) Bérbe adhaté a helyiségben folytatni kivant tevékenység céljara allapotdndl fogva
hasznélhatatlan helyiség is, ha a rendeltetésszer(i hasznalatra val6 alkalmassé tételét a bérld
vallalja.

(3) A HVT teriiletén 1évd helyiségeket, valamint azokat a helyiségeket, amelyek bontdsardl

dontétt a Kt. csak hatdrozott idétartamra lehet bérbeadni dgy, hogy az a dontésben szerepld

munkaélatok hatdridében valé megkezdését ne befolyésolja, és a leendd bérld villalja, hogy a

helyiséget a bérleti jogviszony leteltével elhagyja, dltala a helyiségben elvégzett munkalatok
megtéritésére nem tart igényt.

(4) Azokat a helyiségeket, amelyek felujitdsardl, atalakitdasarSl, korszerisitésérél a Kt.
dontdtt, csak abban az esetben lehet bérbeadni, ha a bérbeadés az emlitett munkdk hataridoben
valé megkezdését nem veszélyezteti, vagy, ha a jovébeni bérlé az onkorményzati dontésnek
megfelelé feldjitdsi, 4talakitdsi, korszerlisitési munkédk elvégzését a bérbeaddval kotott
megallapodédsban véllalta.

©5. 8§ (1) A HVT terilletén 1évé bontdsra keriily vagy funkcidvéltdsra (rendeltetésének
megvaltoztatdsara) kijelolt épiiletben 1évd helyiséget édltaldban 4tmenetileg, a helyiséget
magaban foglal6 épiilet lebontésdig, vagy a funkciévaltas feltételeihez sziikséges munkalatok
megkezdéséig lehet bérbe adni tgy, hogy a leend6 bérlé villalja a helyiség azonnali
elhagyéasat, és tudomdsul veszi, hogy a helyiségre forditott koltségeinek megtéritését a
bérbeadén nem kovetelheti.

(2) Az (1) bekezdésben megjelolt épiiletben 1évé helyiséget 4ltaldban olyan személynek lehet
a bérbe adni, akinek HVT teriiletén bontisra keriil6 vagy funkci6valtasra kijelolt €piiletben

1év6 helyiségét kell kiiiritenie és csak atmeneti elhelyezésére van sziikség. Ebben az esetben a
~ rendeletben meghatarozott bérbeadési feltételeket nem kell figyelembe venni.
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(3) A HVT teriiletén 1évé helyiség a Rév8 Zrt-vel egyeztetett, hatdrozott id6tartamra vagy
feltétel bekovetkezéséig adhaté bérbe, ideértve bérleti szerzédés feltételeinek a IV. FEJEZET
szerinti médositdsat is. ‘

(4) Ha a bérbeadasrol sz6l6 dontés masként nem rendelkezik, az (1) bekezdésben megjelolt
cpliletben 1év6 helyiség bérbeaddsa esetén bérleti szerzédésben ki kell kotni, hogy ezen
helyiség utdn, a bérleti jogviszony megsziinése esetén a bérldé masik helyiség bérbeaddsira
vagy pénzbeli téritésre nem tarthat igényt. » ~

6. § A rendelet hatédlyba 1épésekor tartsan, legalabb 6 hénapja iiresen 4116 helyiségek esetén a
bérbead6 szervezet javaslatira a hatdskorrel rendelkezé bizottsdg dont a hasznositds
érdekében szilkséges intézkedésekr6l (4talakitds, csatolds, feldjitds, stb.), a helyiség
hasznositdsa sordn a vonatkozé jogszabalyok szerint kell eljarni. A bérbeadé szervezet akkor
tehet javaslatot a helyiséghasznositds egyéb médjara, ha a helyiség bérbeaddsa a rendeletben
- foglaltak alapjan eredménytelen. '

5. A bérbeadas modja

7. § (1) A helyiséget csak versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni, ha:
a) abekoltdozhetd forgalmi értéke eléri vagy meghaladja a 25 millié forintot,
'b) a bérbeadé szervezet elbterjesztése alapjén a hatdskorrel rendelkezé bizottsdg a
versenyeztetés alapjan torténd bérbeadasrol dont,
c) adott helyiségre 1 honapon beliil tobb bérbevételi szandék keriilt benyujtdsra, és a
bérbevételi szandéknyilatkozatok koziil nem vélaszthato ki egyértelmiien a legelénydsebb
ajanlat. Ez esetben alkalmazhat6 a meghivdsos versenyeztetés.

(2) Ha az (1) bekezdést nem kell alkalmazni, a helyiséget versenyeztetés nélkiil lehet bérbe
adni.

6. A bérlé személye

8. § (1) Bérloként természetes személlyel, egyéni véllalkozéval, jogi szem€llyel, jogi
személyiséggel nem rendelkezé gazdasigi tarsasaggal egyarant kothetd bérleti szerzodés. - A
jogi személynek €s a jogi személyiséggel nem rendelkez$ gazdasdgi tdrsasdgnak atlathat6
szervezetnek kell lennie.

(2) Szerz6dés megkotésére nem vélaszthatd ki, akinek az Onkorményzattal vagy a bérbead6
szervezettel szemben barmilyen helyiségbérlettel és ehhez kapcsol6do dijakkal Osszefiiggd
lejart tartozdsa van. Amennyiben az adds kérelmezi és megfeleld biztositékot ad (pl. a tartozas
Osszegének megfelel$ bankgarancidt) dgy a jogszabaly kizar6 rendelkezésének hidnyaban az
Onkorményzat az adéssal a tartozds megfizetésének atiitemezésérél megéllapoddst kothet.

7. Bérbeadds bérlétarsak részére
9. § (1) A helyiséget akkor lehet bérlotarsak részére bérbe adni, ha ebben a leendd bérlétarsak

frisban megéllapodtak és kozosen vallaljdk a bérbeadds sordn meghatdrozott feltételek
teljesitését. ‘ :
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(2) Mér fenndllé szerz6dés esetén a bérl6tarsi jogviszony létesitésnek és a bérlotarsi kor
bovitésének feltétele, hogy errdl a leendd bérlStarsak megéllapodjanak és a hatdskorrel
rendelkezd bizottsdg engedélyt adjon a szerz6dés médositasara. Mar fennallé szerz6dés esetén
a bérldtarsi jogviszony létesitésének é€s a bérldtarsi kor bévitésének feltételeire a bérleti
szerz6dés modositdsra vonatkoz6 szabalyokat kell alkalmazni.

(3) Ha bérlétérsi jogviszony megsziintetését tigy kérik, hogy bérleti jogviszony ezzel nem
szlinik meg, a bérleti szerz6dés médositdsra vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni.

8. Bérbeadas tarsbérlok részére

10. § (1) A bérbead6 a helyiséget tobb bérls részére gy is bérbe adhatja, hogy a bérlok
mindegyike a helyiség egy elkiilonithetd részét (pl. szob4jat) kizdrSlagosan, a helyiség
meghatérozott, elkiilonitett részeit pedig a t6bbi bérlével kozosen haszndlja (tarsbérlok).

- Tarsbérletként bérbe adhat6 az a helyiség is, amely az ingatlan-nyilvéntartis szerint egy kiilon
tulajdoni illetéséget alkot, de két vagy tobb, 6nilléan megkozelithetd, 6nallé kozmiivekkel és
méréorakkal rendelkezd helyiségrészekbdl 4ll.

(2) A tarsbérlok o©nalld bérlének mindsiilnek, jogaikat snalléan gyakoroljak, és
kotelezettségeiket 6nélléan teljesitik.

(3) Az egyes bérlék altal fizetend$ bérleti dfjat a kizarélagosan haszndlt helyiségrészre esé
bérleti dij és a kozosen haszndlt helyiségrész bérleti dijnak a kizdrélagosan hasznalt
helyiségrészre juté hanyada Gsszegében kell meghatérozni.

(4) A bérlék barmelyike bérleti szerz6désének megsziinése a tobbi bérld bérleti szerz6dését
nem érinti. ’

9. A helyiségben végezhetd tevékenység

11. § (1) Uj bérbeadss esetén a helyiségben végezhetd tevékenység meghatirozasirél a bérlé
kivélasztdsa soran kell donteni. A szerzédés megkotésre kivélasztott bérlét figyelmeztetni
kell, hogy a helyiségben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban az engedélyezd
hatésdgok, szakhatésdgok és koziizemi szolgéltatok (a tovdbbiakban egyiitt: hatdsdgok)
nyilatkozatst, illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi hozzdjaruldst a bérlének kell
beszereznie. A bérbeadds sordn ezért az Onkormdnyzat nem szavatolja, hogy bérls a
helyiségben az altala kivant tevékenységet folytathatja. :

10. A bérbeadas idétartama

12. § (1) Uj bérbeadés esetén a bérleti jogviszony id6tartamardl a bérlé kivilasztdsa sordn kell
donteni. A bérleti szerzodés: :

a) hatarozott idore, ‘

b) hatdrozatlan id6re kothet meg.

(2) A bérbeadds id6tartaménak meghatdrozdsénal a bérld igényét is mérlegelni kell.
Bérlokijelolési jog esetén a szerzodést a jogosult 4ltal meghatdrozott idétartamra kell
megkdtni. :
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13. § (1) A szerz4dés éltaldban hatdrozott id6re hozhaté létre, amely legfeljebb tizendt évig
terjedd idOtartamra szélhat. Az 6t évnél hosszabb hatdrozott idére kotott szerzédés idétartama
ot €v elteltével a bérld kérelmére médosithato.

(2) Ertékesitésre kijelolt épiiletben 1€vd helyiség kizdrdlag egy éves, hatdrozott iddtartamra
adhaFé bérbe azzal, hogy a leendé bérls vallalja a helyiség azonnali elhagydsit, és tudomésul
veszi, hogy a helyiségre forditott koltségeinek megtéritését a bérbeadén nem kovetelheti.

(3) A szerzddésben ki kell kotni, hogy ha a hatdrozott idére sz6l6 vagy a feltétel
bekovetkezéséig tarté szerz6dés barmilyen okbél hatirozatlan id6tartamiva alakul 4t, a bérleti
Jogviszonyra a Ltv-nek és a rendeletnek a hatdrozatlan idére szélé bérletre vonatkozé

szabélyait kell alkalmazni, amelynek kezdd idépontjaként az eredeti szerz6dés megkotését
kell tekinteni.

(4) A szerz6dést hatérozatlan idére lehet kotni, kiilondsen: _

a) csere jovdhagydsa alapjdn, ha a korabbi bérlé is hatdrozatlan id6re sz6l6 szerzédéssel
rendelkezett,

b) felmondés esetén biztositott cserehelyiségre, ha a megszunt berlet is hatdrozatlan idére
szolt,

c) ha bérld kéri és nem ellentétes az Onkorményzat érdekével, vagy ha bérlé ugyan ezt nem
kéri, de az Onkormaényzatnak ez 4ll érdekében.

11. A bérleti dij mértéke

14. § (1) Uj bérbeadss esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérld kivalasztasa sordn
kell megéllapodni. Amennyiben az Onkorményzat részérdl torténik az ajanlattétel, a helyiség
bérleti dijdnak mértékét a Képviselo-testiilet hatdrozatdban megéllapitott bérleti dijak alapjan
kell meghatdrozni. Versenyeztetési eljards sordn bérbe adandé helylseg esetében a minimalis
bérleti dij Osszegét a palyazati felhivasban kell megjelolni.

A hataskorre] rendelkezd bizottsdg a bérbead6i donté€s meghozatalakor a képviseld-testiileti
hatérozatban foglaltakt6l csak akkor térhet €l, ha a kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett.

(2) a) A bérlo a bérleti szerz6dés megkotését megelézben koteles a bérbeaddnak 3 havi bruttd
bérleti dijnak megfelel6 dsszeget 6vadékként megfizetni, amely bankgarancidval, vagy
az Onkorményzatra engedményezett értékpapirral kivalthaté, amennyiben ehhez a
hat4skorrel rendelkezd bizottsag hozzajarul. A befizetett 6vadék nem kamatozik, és a
bérleti szerz6dés lejartakor visszajar, ha a bérlének nincs semmiféle haitraléka és a
helyiséget megfelelé éllapotban adja vissza bérbead6nak. A bérleti jogviszony ideje
alatt a bérbeadd jogosult az Gvadékot a bérleti dij és az ezzel Osszefiiggd koziizemi
tartozdsra, valamint a rendeltetésellenes hasznalatb6l eredé6 meghibdsoddsok
kijavitasara felhaszndlni. Ebben az esetben a bérlének az Gvadékot az eredeti Osszegre
fel kell toltenie. '

b) A hatdskdrrel rendelkez0 bizottsdg az 6vadék Osszegét mérsékelheti €s elengedhet1

(3) Amennyiben a felek a bérlé kezdeményezésére a bérleti szerz6dést barmilyen okbdl
moédositjdk, a bérld a mar befizetett dvadék Osszegét koteles feltolteni a bérleti szerzOdés
moédositasdnak idépontjdban érvényes brutté bérleti dij szerint szamitott osszegére. A bérld a
bérleti szerz6dés médositdsdnak idépontjdban érvényes brutté bérleti dij szerinti dvadék
megfizetésére kotelezett, ha 6vadék megfizetésére korabban nem keriilt sor.
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15. § (1) A bérbead6 szervezet az alabbi esetekben a bérleti dij fizetési kotelezettséget a bérld
kérelmére felfuggeszthetl arra az idGtartamra — de legfeljebb 12 hénapra — amlg az emlitett
akadaly fennall:

a) avendéglités, kereskedelmi, lakoss4gi kisipari szolgéltatds, raktdrozas, garazs, gépkocsi-
tarolds céljdra szolgdl6 bérlemény, telek bejérata el6tt az épiileten, vagy a kozteriileten az
Onkorményzat megbizasdbdl végzett épitési, szerelési munka vagy az épiileten végzett
munka a bérlemény megkozelitését gitolja,

b) ha az Onkorményzat megbizdsab6l a helyiségben végzett atalakitdsi vagy feldjitdsi
munka miatt a helyiség vagy annak egy része nem hasznalhaté,

¢) ha a helyiség (helyiségcsoport) egy része a berbeado érdekkorében felmerult okbél
hasznélhatatlan.

(2) Egy évet meghalad6 id6tartami felfﬁggesztésrél a hatdskorrel rendelkez6 bizottsdg dont.

(3) A felfiiggesztés idOtartamat, feltételeit, a bérlére harulé kotelezettségeket
- megéllapodéasban kell régziteni.

12. A Kkiilon szolgaltatasok dija

16. § (1) A bérbeadé dltal nydjtott kiilon szolgaltatdsok korébe tartozik kiilonosen:

a) vizellatds és csatornahasznélat (szennyvizelszallitas) biztositésa,

b) afelvoné haszndlatdnak biztositisa,

¢) kapunyitds,

d) akozponti fiités és melegv1z ellatas,

e) akozos haszndlatra szolgal helyiségekben 1év6 olyan berendezesek hasznélata, amelyek
egyedi fogyasztasa mérhetd,

f) aradio- és televizi6addk vételének biztositisa,

g) ahazi szemét elszallittatasa.

(2) Kiilén szolgéltatdsnak mindsiil az is, ha a bérlé 4ltal a helyiségben igénybe vett
szolgéltatds dijat a szolgéltaté felé kozvetleniil a bérbeadd fizeti meg (vagy a szolgéltato
bérbead6tdl is behajthatja) és a bérl6 ennek alapjén fizet téritést az Onkormanyzatnak vagy a
bérbeadé szervezetnek. t
(3) A szerz6désben rogziteni kell, hogy a kiilén szolgéltatasok utén a bérbeadénak fizetendd
térités (dfj) megfizetésének késedelmét vagy fizetésének elmulasztisét gy kell elbiralni,
mintha a bérl6 a berlet1 dijjal esne kesedelembe

13. A bérleti szerz6dés megkotése

17. § (1) A bérleti jogviszony a bérbeadd és a bérlo frasbeli szerzédése alapjan jon létre. A
bérleti szerzddést a bérbeadd szervezet késziti el6. A bérleti szerz6dés értelemszeriien
alkalmazand6, lényegesebb tartalmi kovetelményeit az 1. szdmd melléklet tartalmazza: A
bérleti szerzddést a bérbead6é nevében a polgirmester felhatalmazasa alapjan a bérbeadd
szervezet frja al4.

(2) A szerz6dést a bérbead6i jogkor gyakorléjanak dontése alapjan lehet megkotni. A -
szerzOdést azzal kell megkdtni, akit a bérbeaddi jogkor gyakorldja bérldként megjeldl.
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(3) A szerzddést akkor lehet megkétni, ha a bérld a rendeletben, illetve a bérbeadé dontésében
foglalt fizetési kotelezettségét az Onkorméinyzattal, vagyonkezelével, vagy a bérbeadd
szervezettel szemben teljesitette, és az Onkorményzattal, vagyonkezelével, vagy a bérbeadd
szervezettel szemben semmilyen helyiségbérlettel és ehhez kapcsol6dé dijakkal 6sszefiiggd
lejart tartozésa nincs, annak teljesitését hitelt érdeml6en igazolta.

(4) A bérleti szerzédés megkotését kovetden a bérlének kozjegyzd eldtt egyoldald
kotelezettségvillalo nyilatkozatot kell aldfrnia. Ebben tudomésul veszi és kotelezi magit arra,
‘hogy amennyiben a bérleti jogviszonya a bérbeadé 4ltal felmondésra keriil, vagy az lejar, el
kell hagynia a bérleményt. Ezen til kotelezi magit arra, hogy a bérleti jogviszonybdl
mindenkor fenndll6 tartozds mértékére elfogadja a bérbead6 nyilvantartdsai alapjan késziilt,
kozjegyz06i okiratba foglalt ténytanisitvanyt. A bérleti szerzédés hatdlybalépésének feltétele a
kozjegyz6i okirat elkészitése, amelyre a bérleti szerz6désben utalni kell.

(5) A kdzjegyzdi okiratot az aldbbi esetekben nem sziikséges elkészittetni:
a) ingyenes vagy kedvezményes bérbeadds esetén, ha a bérleti dij AFA nélkiili havi 6sszege
nem éri el a 20.000,-Ft-ot,
~ b) a fizetendd bérleti dfj nem haladja meg a helyiség utan tulajdonosként fizetett kozos és
egyéb koltségek havi Osszegét, ‘
c) ahatdskorrel rendelkezd bizottsag egyedi dontése alapjan.

(6) A 4. § (3), (5) bekezdés és az 5. §-ban meghatérozott helyiség esetén a kozjegyz6i okirat
elkészitése a bérleti szerz6dés hatdlybalépésének feltétele, ez aldl a hatdskorrel rendelkezd
bizottsdg sem adhat felmentést. A kozjegyz6i okirat koltségeit a bérlének kell megfizetnie, ez
alol a hatéskorrel rendelkez bizottsdg adhat felmentést.

(7) A bérleti jogviszony folytatdsa esetén a hataskorrel rendelkezd bizottsdg dontése alapjan a
* bérbead6 szervezet a bérlé kérelmére nyilatkozatot ad, amely alapjdn a korabbi bérlé helyébe
az Uj bérld Iép. Az érintett bérleti szerz6dés feltételei azonosak a korabbi bérldvel fennallt
bérleti szerz6dés feltételeivel, ide nem értve azt az esetet, ha jogszabaly alapjén az uj bérl6t
egyes kedvezmények nem illetnek meg. Nem elegendd a nyilatkozat kiadasa, az uj bérlével a
bérleti jogviszony az dj bérleti szerzédés megkstését kovetben az egyoldald
kotelezettségvallaldsi nyilatkozat aldirdsdval jon 1étre, amennyiben a bérlének a hatdskorrel
rendelkez$ bizottsdg dontése alapjan a 17. § (4) bekezdésben foglalt kozjegyz6i okiratba
foglalt egyoldali kotelezettségvallalé nyilatkozatot kell tennie. :

. 18. § (1) A bérlé szdmdra a szerz6dés megkétésére a bérbead6i dontésrdl sz6lo értesités
kézhezvételét6l ~szamitott 15 munkanapot, kozjegyz6i okiratba foglalt egyoldald
- kotelezettségvillald nyilatkozat megtételére tovabbi 5 munkanapot magaban foglalé hatdriddt
kell szabni, amelyet a kijelolt bérlével kozolni kell. A bérbeaddénak a bérld kijelolésérdl sz6l6
— Dbérlovel kozolt — jognyilatkozatdhoz valé kotottsége a szerzodés megkotésére
meghatirozott hat4ridd lejartdig tart. A hatdridé a kézhezvételt kovetd munkanapon kezdddik
és az azt kovetd tizendtddik munkanapon 12 6rakor jar le. A szerz6déskotési hatdrid6t a
bérbeadd szervezet a bérld kérelmére egy alkalommal 20 nappal meghosszabbithatja, amely
idétartam, mind a szerz6dés aldfrdsdra, mind a kozjegyz6i okirat aldfrdsdra vonatkozo
- jd6tartamot magédban foglalja. Tovdbbi hosszabbitdsrdl a hatdskorrel rendelkez6 bizottsdg
jogosult donteni. :
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- (2) A bérl6 kijelolésérol torténé értesitésnek figyelmeztetést kell tartalmaznia, hogy ha a
kijelolt személy a bérleti szerz8dést hatdriddben nem koti meg, vagy a bérleti jogviszony
. létrejottének feltételeként eldirt a kdzjegyzoi okiratot hatridében nem irja ald és ‘adja 4t a
bérbead6 szervezet részére, a bérbeadénak a bérlé kijelslésérdl sz616 jognyilatkozatdhoz valé
kotottsége megszlinik, ezt kovetben a bérbeadd méar nem koteles a bérleti szerzdés
megkotésére.

III. FEJEZET
* ABERBEADOI HOZZAJARULAS SZABALYAI
14. A bérbeadéi hozzajarulas kozos szabalyai

19. § (1) A befogadédshoz, az albérletbe addshoz, a helyiség cseréjéhez €s a bérleti jog
atruhazashoz valé bérbead6i hozzdjérulds szabélyait a rendelet hatdlybalépésekor mar
fenndll6 és a rendelet alapjdn kotott szerzodésekre egyarant alkalmazni kell, ha a hozz4jarulas

iranti kérelmet e rendelet hatdlybalépése utin terjesztlk eld a hatdskorrel rendelkez6 bizottsag
részére.

(2) A Dbérbeado6i thzéjérulésrél vagy annak megtagaddsardl a hatdskorrel rendelkezé
bizottsag dont.

- (3) A bérbead6i hozzdjarulas feltételeként kikothets, hogy a bérlének véllalnia kell:

a). aszerz6dés moédositasatdl kezdve megfizeti az djonnan megallapitott bérleti dijat,

b) ha a szerz6dés még nem tartalmaz ilyen kikotést, hogy a bérl6 a bérleti dijat a jovében —
évente janudr 1-jétdl a KSH altal az el6z6 évre vonatkozon kozzétett fogyasztdi arindex
mértékével — novelve fizeti meg, :

c) aal7. § (4) bekezdésben foglalt kozjegyzbi okirat alairdsat, amennyiben arra a bérleti
szerz6dés megkdtésekor nem keriilt sor,

d) a mér befizetett 6vadék feltoltését az uJonnan megdllapitott bérleti dij Osszegének
megfeleld mértékéig, vagy ha 6vadék befizetésére kordbban nem kertilt sor a 14. § (3)
bekezdés szerint 6vadékot megfizeti.

20. § >(1) A bérbeadoi hozzéjérulésrél valé nyilatkozat — a bérld altal harmadik személlyel
kotott megéllapodéds alapjan — a bérlé kérelmére adhaté ki. A bérbeadéi hozzdjaruldsrol
elozetes nyilatkozat is adhaté. '

(2) A bérbeadéi nyilatkozat kiaddsa elStt a bérlétdl és a bérbeaddi hozzajaruldssal érintett
harmadik személytol nyilatkozatot kell kérni, hogy véllaljdk-e a bérbead6 4ltal — a felhivassal
egyidejlileg — kozolt feltételek teljesitését.

(3) Ha a bérld vagy a hozzdjaruldssal érintett harmadik személy e rendeletben eldirt
nyilatkozatokat az erre vonatkozé felsz6litds atvételét kovetd 5 munkanapon beliil nem teszi
meg, a bérbeaddi hozzajarulast meg kell tagadni.
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(4) Ha a bérbeadoi hozzajarulas alapjan a bérleti szerzodest ki kell egésziteni vagy médositani
kell, vagy mds, a bérleti jogviszonnyal kapcsolatos megsllapodést kell kotni, a bérbeadéi
jognyilatkozat akkor 1ép hatdlyba, ha e szerzédés, médositds vagy megéllapodas a felek 4ltal
aldfrasra keriilt. Erre a bérld figyelmét a bérbead6i jognyilatkozatban fel kell hivni. A
bérbeaddi nyilatkozat kozlése sordn meg lehet hatdrozni azt az id6tartamot, ameddig a
bérbeadénak a jognyilatkozatdhoz valé kotéttsége fenndll. A bérbeadé jognyilatkozatshoz
valé kotottségének a hatdridejét a bérld kérelmére a bérbeadé szervezet 30 nappal

meghosszabbithatja, amely tovdbbi 30 nappal meghosszabblthato ennek elbirdlasdra a
hatédskorrel rendelkez6 bizottsag jogosult.

(5) Ha a bérl6 felhivds ellenére sem frja ald a szerzddés-modositdst (kiegészitést), azt a
bérbead6i hozzdjarulds kiaddsa irdnti jognyilatkozata visszvondsdnak kell tekinteni. Erre a
figyelmet frasban fel kell hivni. A bérbead6i hozz4jarulas kiadédsdra vonatkozé jognyilatkozat

visszavondsa esetén a bérbeaddi hozzdjéruldst vissza kell vonni, és errdl a berlot értesiteni
kell.

15. A bérleti jog atruhéazashoz és cseréjéhez valé bérbeadéi hozzajarulas

21. § (1) Bérleti jog atruhdzdsa és cseréje esetén, valamint bérldtarsi jogviszonynak a
jogviszony létrejottétdl szamitott 12 hénapon beliil t6rténd megsziintetése esetén a bérbeadé
szerzOodéskotési dfjat jogosult felszdmitani, amelynek mértéke a bérleti jogviszony
fennélldsdnak véarhaté id6tartama alapjan keriil meghatérozédsra. A dfj mértéke hatdrozatlan
idejli szerzédés esetén 6 havi bérleti dijnak megfeleld Gsszeg, hatdrozott idejii szerzodés
esetén pedig a bérleti jogviszonybdl még hétralévs, minden megkezdett év utdn egy havi
bérleti dijnak megfelel$ sszeg. A szerz6déskotési dij a bérlének nem jar vissza, azt a bérleti
jogviszony megsziinésekor sem kell visszafizetni. A szerz6déskotési dij mérséklésérodl és
elengedésérdl a hataskorrel rendelkezd bizottsdg jogosult donteni.

(2) Csereszerz6dés alapjan az dj bérlével — a bérbeaddi hozzajarulas kiaddsa érdekében villalt
feltételeket nem szamitva — ugyanolyan tartalmui szerzddés kothetd, mint amilyen az
Onkorményzat tulajdonaban 4116 helyiségre a korabbi bérlével fenndllt. A bérlének a 17. § (4)
bekezdésében foglalt kozjegyzdi okiratot ald kell frnia, amennyiben az a bérleti jogviszony
létrejottének feltételeként eloirt.

(3) Bérleti jog dtruhdzdsa, cseréje, bérlbtarsi jogviszony létesitése esetén a bérleti szerz6dés
megkOtésé€ig az eredeti bérld felel a helyiségbérlettel felmertild kotelezettségek teljesneseert
a bérbeadd nyilatozata nem eredményezi a bérleti jogviszony médositésat.

16. A befogadashoz és az albérletbe adashoz val6 bérbeadéi hozzajarulas

22. § (1) A befogadéshoz és az albérletbe addshoz (a tovdbbiakban: albérlet) val6 bérbeadoi
hozzajaruldsban ki kell k6tni, hogy a szerz6dés megszlinése esetén a befogadott személy vagy
az albérld a helyiséget csereelhelyezés és pénzbeli térités igénye nélkiil koteles kiliriteni. A
helyiség bérleti dijéra vonatkozéan az albérld részére készfizetd kezességet kell kikotni, és el6
kell irni 17. § (4) bekezdésében meghatdrozott kozjegyzoi okirat aldirdsat, amennyiben az a
bérleti jogviszony létrejottének feltétele. -

(2) A hozzijarulasban ki kell kétni, hogy ha a bérleti szerzodés cserehelyiség biztositasi

kotelezettség mellett szlinik meg, a cserehelylseg megfeleldségénél kizdrélag a bérlé vehetd
figyelembe. :
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(3) A hozzdjarulés feltételeként ki kell kotni, hogy ha a bérleti szerz6dés a bérld haldla miatt
szlinik meg, az albérld és a befogadott személy a bérleti jogviszony folytatdsdra nem jogosult,
kivéve, ha olyan személy befogadisa torténik, aki az Ltv. alapjdn a bérleti jogviszony
folytatdséra jogosult. -

(4) A helyiség albérletbe addsdhoz akkor lehet hozzdjdrulni, ha a bérlé az albérletbe adas
idejére emelt bérleti dijként megfizeti az albérletbe adott helyiségrészre esé emelt bérleti dijat,
amelynek Osszegét — a bérleti dfj mdsfélszerese és haromszorosa kozott — a hatdskorrel
rendelkezd bizottsdg hatdrozza meg.

(5) Az iizletkdzpont céljra hasznalt bérlemények esetében az albérletbe addshoz vald
bérbeaddi hozzajaruldsnak nem feltétele, hogy a bérld a (4) bekezdés szerinti emelt bérleti dij
megfizetésére kotelezettséget vallaljon.

IV.FEJEZET
A BERLETI SZERZODES MODOSITASA
17. A bérbeadé jogkor gyakorldsa

23. § (1) E fejezetet a szerz6dés modositdsdnak azokra az eseteire kell alkalmazni, amikor
nem bérbead6i hozzdjarulds (III. FEJEZET) miatt torténik a szerz6dés modositdsa,
fiiggetleniil att6l, hogy a mddositdst melyik fél kezdeményezi. Ezekben az esetekben a bérleti
szerz0dés modositdsa a szerz0d6 felek jogait és kotelezettségeit nem érinti, csupin a
szerzOdésben szerepld adatok valtoznak.

(2) Ha a szerz6dés a bérbead6i hozzdjarulds megaddsival egyidejlileg, de a bérbead6i
hozzéjarulastél fiiggetleniil is médositasra keriil, a bérbead6i hozz4djaruldsrél val6 dontésre és
a szerz8dés modositdsdra vonatkoz6 szabalyokat egyiitt kell alkalmazni.

(3) E fejezetet e rendelet hatdlyba 1épésekor fenn4lls és a rendelet alapjan kotott szerz6dések
modositasara egyarant alkalmazni kell. '

. (4) A szerzddés e fejezet szerinti médositasardl, javitasarol a bérbeadé oldalardl a bérbeadd

szervezet jogosult eljarni, az aldbbi esetekben: '

a) a bérbevevOd szervezet 4dtalakuldsa (jogutdddal valé megsziinése, tarsasigi forma
véltozas), név-, szé€khely-, telephely-, tigyvezeté személyének véltozdsa, maganszemély
adataiban bekovetkezett valtozasok, és egyéb adatvaltozasok esetén,

b) abérleti szerz6désben 1€vd hibak, elirdsok kijavitdsa esetén.

24. § (1) A bérld bérleti szerz6dés moédositisara irdnyuld kezdeményezése esetén barmelyik e
bekezdés szerinti kizar6 feltétel megsziinésének hitelt érdémlé igazolasdig bérbead6i oldalrél
a szerz6dés jelen fejezet szerinti médositdsarél nem lehet megéllapodni. Kizér6 feltétel, ha:

a) a bérlének az Onkorményzattal, a vagyonkezelével, vagy a bérbead6é szervezettel
szemben barmilyen helyiségbérlettel és ehhez kapcsolodé dijakkal Osszefiiggd lejart
tartozdsa van, amig a bérl6 a tartozasat jarulékaival egyiitt nem fizeti meg, vagy nem
allapodik meg a tartozdsa megfizetésének atiitemezésérdl,

. b) abérleti szerz6dés médositasara iranyuld kezdeményezés bérbeadé 4ltali kézhezvételekor
a szerz6dés a bérbead6 részérdl barmilyen okbdl mar felmondasra keriilt,

c) ahelyiséggel kapcsolatban peres eljaras van folyamatban,
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d) " a szerz6dés médositdsara irdnyulé kezdeményezéséig az Onkorményzat nevében eljar6
bérbead6 vagy a vagyonkezeld a helyiséggel, vagy a helyiségben végzett tevékenységgel
kapcsolatban a bérleti jogviszonnyal Osszefiiggd kotelezettségének teljesitésére
felszélitotta, amig ennek a bérlé nem tesz eleget.

(2) A bérleti szerz6dés médositasardl sz6l6 bérbeaddi megéllapodss feltételekhez kothetd.

Kiilondsen — de nem kizérélag — a bérlének vallalnia kell

a) aszerz6dés médositdsitd] kezdve megfizeti az Gjonnan megéllapitott bérleti dijat,

b) ha a szerz6dés nem tartalmaz ilyen kikotést, a bérleti dfjat a jovében, évente janudr 1-
jétdl a KSH 4ltal az el6z6 évre vonatkozon kodzzétett fogyasztéi arindex mértékével
novelve fizeti meg,

c) abérld véllalja a 17. § (4) bekezdésben foglalt kdzjegyzdi okirat aldfrdsat, amennyiben az
a bérleti jogviszony létrejottének feltételeként eldirt,

d) Kkiegésziti az Gvadék Osszegét a 14. § (3) bekezdés szerint.

18. A helyiségben végezhet tevékenység méodositasa

25. § Az Onkorméhyzat a tevékenység megvaltoztatdsinal (médositdsanal, kiegészitésénél)
sem vallalhat szavatossagot hogy bérlé a helyiségben az dltala kivant tevékenységet
folytathatja. '

19. A bérbeadas idétartamanak médositasa

. 26. § (1) A rendelet hatdlyba lépésekor mér fennéllG, hatdrozatlan idére sz6l6 szerz6dés a
- bérld irasbeli kezdeményezésére a 12-13. §-ban foglaltak, valamint e rendelet 2. melléklete
alapJan mddosithaté. :

(2) Nem lehet a IV. FEJEZET szerint a bérbeadds id6étartaméat moédositani, ha a févarosi
€pitési keretszabdlyzat, fovéarosi telepiilésszerkezeti terv, f6vérosi szabalyozisi keretterv,
keriileti épitési szabalyzat, keriileti szabdlyozdsi terv (részletes rendezési terv), vagy mar
kiadott épitésiigyi hatdsigi hatdrozat értelmében a helyiség (a helyiséget ermto épiiletrész)
atalakitdsdra, lebontdsdra vagy rendeltetésének megvéltoztatdsara keriil sor.

27. § (1) A szerz6dés médositasar6l valé megéllapodas feltétele az is, hogy a bérl elfogadja

a médositott bérleti szerzodésben is rogzitendd kovetkezd kikotéseket:

a) a hatdrozott idStartamiira médositott szerz0dés az abban hatdrozott id6 lejarta el6tt is
megsziinik, ha az Onkorményzat a helyiséget nem 6nkormédnyzati tulajdon esetén az
Onkorményzatokra érvényes jogszabdlyban meghatérozott mindenkori kisajétitési
jogeimek alapjén kisajétittathatnd, feltéve, hogy a Kt. azon cél megvalésitésérél mar
dontést hozott, amelyhez a helyiségre sziikség van,

b) a hatdrozott id6tartamiira médositott bérleti szerz6dés megszinik akkor is, ha a helyiség

 (a helyiséget érint6 épiiletrész) 4talakitdsdra, lebontdsdra vagy rendeltetésének a
megviltoztatdsira az Onkorményzat jogerds és végrehajthat6 hat6sdgi engedélyt kapott,
vagy az Onkormdnyzat jogszabily vagy a jogszabdlyon alapulé hat6sdgi hatdrozat
alapjan koteles a helyiséget harmadik személynek atadni,

c) a bérbead6 a szerz6dést a bérlének felr6haté okbdl, az Ltv. 24. § (1) bekezdés a)-d)
pontjaiban, valamint a bérleti szerz6désben rogzitett esetekben felmondhatja,

d) a bérbeadé a szerzOdést felmondhatja, ha a bérlé a szerzddés mod0s1tasarol sz616
megallapodds megkotése erdekeben vallalt kotelezettségét nem teljesiti,
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€) a helyiség felyijitasa esetén — a berletl jogviszony szunetelese idejére — a bérld részére
cserehelyiséget biztosit,

f) bérldnek ald kell irnia a 17. § (4) bekezdése szerinti kozjegyzbi okiratot, amennyiben az a
bérleti jogviszony létrejottének feltételeként eloirt.

(2) Ha a szerz8dés a (1) bekezdés a) vagy b) pontjdban megjelolt okbél szinik meg, az
Onkorményzat ugyanolyan id6tartamra, mint amennyi még a megsz{ind bérleti szerzddés
hatdrozott idejébol hatra van, a bérelt helyiséghez hasonlé adottsdgi helyiséget ad bérbe a
bérlének, a megszling szerz8désben foglaltakkal azonos feltételekkel.

(3) Ha a szerz6dés a (1) bekezdés a) vagy b) pontjdban megjelslt okbél sziinik meg és a bérelt
helyiséghez hasonlé adottsdgd helyiség nem 4ll rendelkezésre és a bérlo elfogadja — vagy a
bérlé kéri —, az Onkormédnyzat a bérelt helyiség ingatlanforgalmi értékbecslé 4ltal
meghatdrozott bekoltozhetd forgalmi értéke alapjan megéllapitott ellenértékének idéardnyos
(a még hétralévo bérleti idére szamitott) részét fizeti meg a bérlének.

(4) Ha a 26. § (1) bekezdése alapjan modositott szerz6déssel érintett helyiségre vagy a (2)

bekezdés alapjan bérbe adott helyiségre fennall6 szerz6dés a szerz6désben rogzitett hatdrozott

1d6 lejarta miatt sziinik meg, a bérl kezdeményezésére a bérbead6 legfeljebb 15 wjabb évre a

bérlonek adja bérbe a helyiséget, ha:

a) abérbead6 helyiséget ismét bérbeadds ttjan kivanja hasznositani,

b) a bérlének szerz6dés megsziinésekor nem volt lejart bérleti dij vagy koziizemi dij
tartozéasa.

(5) Ha a bérbeadd a.szerz6dés megsziinését kovetden dont a helyiség bérbeadds itjan valé
hasznositdsdrdl, a bérlonek a szerz6dés megsziinése elétt bejelentett igényére a harmadik
szem€lytdl kapott ajdnlatot a bérl6 részére meg kell kiildeni, és ha a harmadik személy 4ltal
adott vagy elfogadott feltételek teljesitését véllalja, a volt bériGvel kell a bérleti szerz6dést
megkotni.

(6) A bérbeaddnak és a bérlének a fennallé szerzbdéssel kapesolatos egyezségét, a bérbeadd
engedélyét € a bérbeaddi hozzdjéruldst, valamint annak feltételeit a szerzédésben
modositassal, kiegészitéssel rogziteni kell.

20. A szerz6dés modositasanak irasba foglalasa

28. § (1) A szerz6dés modositds akkor frhat6 ald, ha a bérl6 az e rendeletben, vagy a bérbead6
dontésében foglalt fizetési kotelezettségét az Onkormdnyzattal, a vagyonkezelovel, a
bérbeadé szervezettel szemben teljesitette és azt hitelt érdemlden igazolta.

(2) Ha a bérleti szerz6dést ki kell egésziteni vagy moédositani kell, vagy mads, a bérleti
jogviszonnyal kapcsolatos megéllapoddst kell kotni, a bérleti szerzodés kiegészitésére,
moédositasdra, a megillapodds megkotésére a 18. § (1) bekezdése szerinti hataridoket kell
alkalmazni, amelyet a bérlével k6zolni kell.

(3) Ha a bérl6 felhivas ellenére sem irja alé a bérleti szerzo6dés médositast (kiegészitést), azt a
a szerz6dés médositasdra vonatkozd jognyilatkozata visszavonasdnak kell tekinteni. Erre a
figyelmét irdsban fel kell hivni. A szerz6dés moédositdsdra vonatkozé jognyilatkozata
visszavonisa esetén szerz6dés médositdsaval kapcsolatos bérbead6i nyilatkozatot — ideértve a
bérbeadé szervezet nyilatkozatit is — vissza kell vonni, és errd] a bérlét értesiteni kell.
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21. Hatérozott idejii bérleti szerzédés meghosszabbitisa

29. § Hatdrozott idére kotdtt bérleti szerzédés meghosszabbitdsara e rendeletben foglalt
feltételek alapjan a bérbeadé szervezet jogosult abban az esetben, ha a bérlének nincs az

- Onkormdnyzattal, vagyonkezelével, bérbead szervezettel szemben fennélls tartozdsa. Ebben
az esetben a bérlé a lejar6 bérleti szerzddésben foglalt azonos feltételek (bérld, bérleti
jogviszony idStartama, bérleti dfj mértéke, tevékenységi kor) mellett jogosult a bérleti
szerz6dés meghosszabbitdsira. Az Onkormanyzattal, bérbead6 szervezettel szemben fennallé
tartozasnak mindsiil a bérleti dij hatralék rendezésére kotott részletfizetési megéllapodas is.
Ettdl eltéré esetben a bérbeadédi jogokat gyakorlé hatdskorrel rendelkezéd bizottsag dont.

V.FEJEZET
A SZERZODES MEGSZUNESERE VONATKOZO EGYES SZABALYOK

22. Masik helyiség bérbeadasara és a pénzbeli téritésre vonatkozo szabalyok a
szerzédés kozos megegyezéssel torténd megsziintetése esetén

30. § (1) A szerz6dés kozos megegyezéssel torténd megsziintetésérl, és emiatt mdsik
helyiség bérbeaddsirél vagy pénzbeli térités fizetésérol a hatdskorrel rendelkezd bizottsag
dont. '

- (2) A HVT teriiletén 1év6 helyiséget kivéve, az (1) bekezdés szerinti megallapodast akkor
lehet- megkotni, ha a helyiségre harmadik személy ajanlati kotottségét is tartalmazé
tulajdonszerzési vagy bérbevételi szédndékot jelentett be, tovabbd ha a helyiségre az
Onkorményzat 4ltal kotstt szerz8dés teljesitése miatt, vagy az Onkormédnyzat koltségvetési
szerve, a tObbségi tulajdondban all6 gazdasagi tirsasdga 4ltal ellatott kozszolgaltatasok céljara
van sziikség.

(3) Nem kell alkalmazni a (2) bekezdést, ha a bérl a szerz6dés kozos megegyezéssel torténd
megsziintetése miatt csak mdsik helyiséget kér, vagy ha a bérleti jogviszony megsziintetéséért
a bérl6 részére téritést azért nem kell fizetni, mert a bérlé az Onkormanyzat felé fennallé — e
rendelet hatdlyba 1épése eldtt felhalmozott — tartozdsa a bérlének egyébként jar6 ellenértékbe
beszdmitdsra keriilhet. Més beszdmit4st a hatdskorrel rendelkezé bizottsag engedélyezhet.

(4) Ha a (2)-(3) bekezdés sze;riht szerzc’Sdés' kozos megegyezéssel torténd megsziintetése
~ esetén ellenérték fizethetd, az Onkorményzat a helyiség’ értékének legfeljebb100 szdzal€kaig
terjedd Osszeget fizethet a bérlonek.

(5) Ha a (2)-(3) bekezdés szerint szerz6dés kozos megegyezéssel torténd megsziintetése
esetén ellenérték fizethetd és a szerzOdés megsziintetésével érintett valamint az ezzel
egyidejiileg  bérbe adandé masik helyiség értéke kozott kiilonbség van, az (1) bekezdés
szerinti megallapod4s kiterjedhet arra is, hogy az Onkorményzat a kiilénbozetet megfizeti.

(6) Ha a szerz6dés megsziintetésével érintett, valamint az ezzel egyidejlileg a bérbe adand6

masik helyiség értéke kozotti kiillonbség a bérld javara all fenn, az értékkiilonbozetet kotele
az Onkormanyzatnak megfizetni. ‘
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23. Masik helyiség bérbeadasara és a pénzbeli téritésre vonatkozd szabalyok a
bérbeadé rendes felmond4sa esetén

31 § (1) A hatdskdrrel rendelkezd bizottsdg a bérlé (jogszerli hasznil6) elhelyezésére-
vonatkozé Onkorményzati kotelezettség esetén, cserehelyiség blztos1tasa helyett pénzbeli
térités megfizetésére is ajnlatot tehet a bérlének.

(2) A pénzbeli térités mértéke a helyiség értékének légfeljebbloo szdzalékaig terjedhet.

(3) Ha a cserehelyiségre jogosult a pénzbeli téritésre nem tart igényt, részére cserehelyiséget
kell bérbe adni.

(4) Ha a szerzédés megsziintetésé\}el érintett, valamint az ezzel egyidejiileg bérbe adandé
masik helyiség értéke kozott kiilonbség van, az Onkormanyzat a bérlének a kiilonbozetet
megfizeti.

(5) Ha a szerz6dés megsziintetésével érintett, valamint az ezzel egyidejiileg bérbe adandé
mésik helyiség értéke kozotti kiilonbség a bérld a javara 4ll fenn, az értékkiilonbozet
Onkormanyzat javéra torténd megfizetését igényelni kell.

32. § A 30.-31. § szerinti 6sszeget a birtokbaad4s napjan kell megfizetni.
24. A bérleti jogviszony megsziintetése rendkiviili felmondassal

33. § (1) A bérlének felréhaté okbdl a bérbead6 az Ltv. 24, § alapjan felmondja a bérleti
szerzOdést.

(2) A bérlonek felréhaté okbdl fel lehet mondani a bérleti szerzodést akkor is, ha a bérl6 a
helyiséget a bérbeadé felhivasa ellenére sem hasznilja és a helyiségben tgy sziinteti meg a
tevékenységét, hogy eldzetesen a bérbeadéval nem 4llapodik meg a bérleti jogviszony
sziinetelésérol.

(3) Felmonda4s el6tt a bérl6t az Liv. 25. §-dnak alkalmazdsaval — hatéridé kltuzesevel fel kell
h1vn1 a helyiség rendeltetésszer( hasznélatara.

(4) Az (1) bekezdésben foglaltak alkalmazasitél a hataskorrel rendelkezd bizottsdg adhat
felmentést.

34. § (1) A bérleti jogviszony folytatdsdra vonatkozé szabélyok a Eér_beadé felmondasa

esetén: '

a) amennyiben a felmondast kovetden, de még a bérleti jogviszony fennallasa alatt a bérld
~ megsziinteti a felmond4si okot, illetve a felmondéssal kapcsolatban felmeriilt valamennyi
koltséget rendezi a bérbeadénak, a bérld kérésére a bérbeadd szervezet a bérleti

jogviszony felmondésat visszavonhatja.

b) amennyiben a felmondist kovetden, a bérleti jogviszony megsziinése utdn a bérld
megsziinteti a felmondasi okot, illetve a felmondéssal kapcsolatban felmeriilt valamennyi
koltséget rendezi a bérbead6nak, a bérl6 kérésére az dj bérleti jogviszony létrehozasarol a
bérbead6 szervezet javaslata alapjan a hatdskorrel rendelkez6 bizottsdg jogosult donteni.
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¢) a bérleti jogviszony felmondésat kovetden Uj bérleti szerz6dés nem létesithetd azzal,
akinek bérleti jogviszonya, bérleti dij tartozds rendezését kovetden egy alkalommal mar -
helyredllitdsra keriilt. A hatdskorrel rendelkezd bizottsag kérelemre, egyedi mérlegelés
alapjan donthet dj bérleti jogviszony létesitésérol.

VI. FEJEZET
A HELYISEG ATADASA A BERLONEK ES VISSZAVETELE

35. § A helyiség bérlének valé 4dtaddsdval és bérlstdl valé visszavételével kapcsolatos
teenddket a bérbeadd szervezet végzi.

36. § A helyiség bérlé részére tortén6 d4taddsakor jegyzokonyvet kell felvenni, amelyben
rogziteni kell, a helyiség mtszaki allapotdra és rendeltetésszer(i haszndlatra, alkalmassdgéra
vonatkoz6 megéllapitdsokat. A helyiség berendezéseirdl és egyéb felszerelési targyairdl leltart
~ kell felvenni. A jegyzOkonyv és a leltdr a bérleti szerz6dés mellékletét képezi. A jegyzOkonyv
és a leltdr felvételére vonatkozé rendelkezéseket megfeleloen alkalmazni kell a helyiség
bérbeaddnak val6 visszaaddsa esetében is.

37. § (1) A bérlével a helyiség bérbeadénak vald visszaaddsakor a kozszolgdltaték legutolsé
havi szdml4janak (fizetési értesitésének) vagy igazoldsdnak bemutatasival bizonyitatni, hogy
a kozszolgaltaték — és a tarsashdz — felé nem &ll fenn tartozdsa. Ha bérlének a
kozszolgaltatok/a tarsashdz felé vagy a bérbeadd felé tartozdsa 4ll fenn a helyiség vissza
adésarol késziilt jegyz6konyvbe rogziteni kell. '

(2) Ha bérlé tartozdsat a bérldnek az Onkormdnyzattél jaré téritésbél nem lehet levonni, a
bérldvel szemben a bérbeadé igényét a helyiség visszavételét kovetden jogi tton
érvényesiteni kell. :

.(3) Ha a a bérl6 (helyiség haszndlé) haldldt kovetden nem keriil sor a helyiségbérleti
jogviszony folytatdsdra, az orokost fel kell szélitani a helyiségben taldlhaté ingdsagok
elszdllitdsdra, és a helyiség Kkiiiritett &llapotban 1év6, 90 napon belill torténd
visszaszolgaltatdsara. Ha az 6rokos személye a haldlesetet koveté 90 napon beliil nem keriil
joger6sen megallapitdsra, vagy az Orokos a helyiséget nem adja 4t iiresen, a bérbeadd
szervezet az Orokos koltségére az ingdsagok erejének értékéig gondoskodlk az ingdsagok
megfeleld raktarozasarol.

VIL FEJEZET
AZ EPULET ES A HELYISEG FENNTARTASA

38. § (1) Az Onkormdnyzat kiilon szerz6dés keretei kozott a vagyonkezeld tjén
gondoskodik, hogy a bérlének helyiség a megfeleld berendezésekkel egyiitt a bérleti
szerzédésben meghatérozott feltételekkel és iddpontban keriiljon 4taddsra, kivéve ha a
" bérbeadés sordn olyan megéllapodés sziiletik, hogy a helyiséget a bérld teszi rendeltetésszeril
hasznélatra alkalmass4 és latja el a megfelel6 berendezésekkel.

(2) A bérlének kell gondoskodnia a helyiségnek a tevékenysége céljara torténd alkalmassé

tételérdl. Az ehhez sziikséges Osszes hatésagi engedélyt és a tdrsashdz hozzajaruldsét a bérld
koteles beszerezni.
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(3) A bérlének kell gondoskodnia a helyiség homlokzatdnak karbantartisar6l, a helyiség
burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és berendezéseinek a karbantartdsardl, feldjitasardl,
potlasardl, illetéleg cseréjérdl.

(4) Az Onkormanyzat a vagyonkezeld utjan ellendrzi a bérloi kotelezettségek teljesitését.

25. A helyiség rendeltetésszerii hasznalatra alkalmassa tétele, atalakitasa,
korszeriisitése

39. § (1) A hataskorrel rendelkezd bizottsdg hozzjaruldséval a bérlével megallapodis
kothet, hogy a bérld teszi a helyiséget rendeltetésszerii-haszndlatra alkalmassd, vagy
atalakitja, b6viti, korszerisiti.

(2) A Dbérld kérelmére, a hatdskorrel rendelkezd bizottsdg hozzdjaruldsiaval a helyiség
bovitésére szomszédos, azzal miiszakilag egyesithetd haszndlaton kiviili sziikséglakés, nem
lakds céljara szolgdlé vagy a bérlok egyhangd lemonddsa — tarsashdzban a kozgyiilés ilyen
értelm{ hatdrozata — esetén a k6zos hasznélati helyiség felhasznalhat.

(3) A bérlének vallalnia kell a megndvekedé alapteriiletre vonatkozo helyiségbér, tovdbba a-
miiszaki egyesitéssel, bovitéssel kapcsolatos hatGsagi eljarast és a munkaélatok koltségeit.

(4) A munkélatok megkezdése el6tt a hatdsdgok és a tdrsashdz engedélyét be kell szerezni,
amelyhez bérbead6 nevében a tulajdonosi hozzajaruldst a polgarmester adja ki.

o) A bérk’ivel bérleti el6szerz6dést kell kotni a hasznélatbavételi (fennmaradasi) engedély
megadasdig, de legfeljebb 1 év hatarozott idore.

(6)-Ha a bérl6 a miszaki egyesitésre — az eldszerz6dés megkotésétdl szdmitott 1 éven beliil ~
Onhibdjan kiviili okb6l nem kapott hasznadlatbavételi (fennmaraddsi) engedélyt, a
meghosszabbitott épitési engedély alapjan — legfeljebb annak idStartamdra — a bérleti
elészerz0dést meg kell hosszabbitani.

(7) Amennyiben a bérlé a miiszaki egyesitésre 4tadott helyiséget illetéen az 4taddstol
szdmitott 1 éven belil a munkdlatokat nem kezdte el, vagy 2 éven belill nem kapott
hasznélatbavételi (fennmaradési) engedélyt, az eldszerz6dés hatalyat veszti. Ilyen esetekre az
elvégzett munkalatok utdni megtéritési igényt a bérlével kotott eldszerzédésben ki kell zarni.

(8) Az Onkorményzat koltségére torténd 4talakitdsrol, korszeriisitésrdl a koltségvetésben e
célra tervezett eldirdnyzat terhére a hatdskorrel rendelkezd bizottsdg dontése alapjan lehet
megéllapodni. A munkélatok bonyolitdsdrél a bérbeadé szervezet gondoskodik. A
koltségkeret felhaszndldsa sordn a kzbeszerzés szabélyait értelemszertien érvényesiteni kell.

40. § (1) A bérld 4ltal elvégzett munkélatokra vonatkozé megéllapoddsnak tartalmaznia kell:

a) a munkalatok altal érintett teriiletek falakkal koriilirt és négyzetméterben meghatarozott
pontos lefrsat,

b) az elvégzendd munkak pontos meghatérozésat, megnevezését, befejezésének hatdridejét,

"~ ¢) az elvégzendd munkak koltségeit és azok megfizetésének feltételeit, modjat,

d) azt, hogy a munkilatok megkezdéséhez sziikséges -engedélyeket a bérld koteles
beszerezni,
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e) a koltségek megosztisdt a bérld és a bérbeadé kozott, amennyiben a korszerlisités,
atalakitds keretében a bérl6 a bérbeadéra tartozé munkat is végez,
f) a munkavégzéssel dsszefiiggben a bérld karfelel6sségét, a bérbeaddval és az epulet tobbi
bérléjével, tulajdonoséval és hasznéléjdval szemben,
g) szabdlytalan, illetve az engedélyektdl eltérd kialakitds esetén a bérlének az eredeti allapot
 szerinti, vagy az engedélyeknek megfeleld helyresllitasi kotelezettségét.

(2) A koltségek bérbeszamitds ttjan torténd megtéritése esetén a VIIL fejezet szerint kell
eljarni.

(3) Az Onkorményzat nevében a hatdskérrel rendelkezd bizottsdg dontése alapjan a bérbead6
szervezet kot megéllapoddst a bérlével.

VIIL. FEJEZET
A BERBESZAMITAS

41. § (1) Ha bérl6 elfogadja az e fejezetben foglalt feltételeket és a hatdskorrel rendelkezd

- bizottsdg hozzajarul, a rendelet hatélyba 1épése utén elvégzett munkalatok esetén a bérbeadé6t
terheld munkalatok koltségét a bérld beszdmittathatja a helyiség bérleti dijaba a bérbead6
szervezettel kotott megéllapodas alapjan.

2)A bérbeszémités feltételei a kovetkezok:

a) a hataskorrel rendelkezd bizottsdg jovahagyédsdval a bérbeadé szervezet és a bérld kozotti
irasbeli megallapodés (a tovabbiakban: megéllapodds) a munkélatok miszaki tartalmar6l,
a varhat6 koltségeirdl, a beszadmithaté koltségek legmagasabb mértékérdl és
id6tartamardl, és a munkalatok elvegzesenek hatéaridejérdl,

b) az épiileten végzendé munkalatokhoz a k6zos képviselé vagy a tdrsashazi alapité okirat
ilyen értelmi kikotése esetén a tarsashazi kozgyllés hozzéjaruldsa,

¢) a -hatésdgi engedélyhez kotott munkdlatok esetén - jogerds és végrehajthat6
épitési(létesitési) engedély alapjan keriiljon sor, és a hasznilatbavételi engedély
megszerzése, ha engedélykoteles munkardl van szo,

d) a bérbeadd és a bérl6 megéllapoddsdban rogzitett munkélatok a megallapodasban
meghatdrozott hatéridben teljes egészében és szakszerlien elkésziiljenek,

e) a bérld a bérbeszamitdsnil figyelembe vehetd koltségeinek indokolt felmeriilését hitelt
érdemlSen igazolja,

f) a bérlének a munkilatokrdl valé megéllapoddskor az Onkorményzattal, vagyonkezeld,

- bérbead6 szervezettel szemben semmilyen jogcimen nem 4ll fenn lejart bérleti dij vagy
' koziizemi dij hétraléka,

g) a bérlo koltségére sor keriilt a munkalatok elvégzése utdn fizetendé bérleti dfjat is
tartalmazé ~ bérleti szerzdédés végrehajtasi zaradékkal ellathaté kozjegyzoéi okiratba
foglaldsa, ha a bérleti szerzddés egyébként nem keriilt a 17. § (4) bekezdés szerinti
kozjegyzo6i okirattal kiegészitésre,

h) a bérl6 a bérleményben elvégzett munkalatokat tovabbszdmlazza a bérbeado részére. A
bérl6 altal kidllitott dltaldnos forgalmi adé mentes szdmla esetén a bérbeszamitds a bérleti
dij netté Osszegével szemben lehetséges.

i) amennyiben a bérl6 jogszabaly erejénél fogva nem éllithat ki szdmlét, abban az esetben a
teljesitést az 4altala készitett, és a vagyonkezelé dltal leigazolt teljesitési igazolds
helyettesiti a szdmlat.
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(3) A bérbeszamitasrél sz616 megéllapodasban ki kell kotni a kovetkezoket:

a) a megillapoddsban rogzitett feltételek megszegése esetén a bérlé a bérbeszamitasi
igényét nem érvényesitheti,

b) a bérlének a munkalatok befejezésére megallapitott hatdridé lejartat kovetds 30 napon
beliil igazolnia kell a munkélatokra forditott igazolt koltségeinek és a beszamithat6
Osszegnek a mértékét, be kell szereznie a sziikséges hat6sagi engedélyeket (vagy legalabb

- igazolnia kell az engedély irdnti kérelem benyujtasat),

¢) ha a munkalatok miszaki tartalma és kolisége elére nem lathaté miiszaki-épitészeti
probléma felmeriilése miatt meghaladja a ' megédllapoddsban rogzitetteket, a
tobbletkoltségek csak akkor érvényesithetok, ha errdl a bérlé és — a hatdskorrel
rendelkezd bizottsdg elOzetes jévahagydsdval — a bérbead6 szervezet elézetesen
megéllapodtak,

d) ha a bérbeszamitds vtjan érvényesithetd bérldi raforditdsok mértékének megéllapitasat
kovetden a helyiség utdni bérleti dij tartozds mértéke eléri a harom havi — ténylegesen (a
bérbeszdmitds hidnydban) fizetendd - bérleti dijat, a még fennmaradt beszdmitandé
Osszegre a bérbeszamitds lehetdsége megsziintethetd, s a bérl 4ltal a még fennmaradt
Osszegre igényelhetd beszamitdst vagy a barmilyen jogcimen valé megtéritést a
hatdskorrel rendelkez6 bizottsdg jogosult elbiralni.

(4) Bérbeszamitasi megéllapodds nem kothetd a bérleti jogviszonyt meghaladé idétartamra. A
- bérbeszamitds Gtjan érvényesithetd tényleges (igazolt) koltségek megallapitdsat, valamint a
megéllapoddsban szereplé munkdk elkésziiltének ardnyit, a munkdk készre jelentését
kovetden tartandé miszaki 4tadds-dtvételen felvett jegyzOkonyvben a bérbeadd szervezet
hatdrozza meg. Bérbeszdmitdsra csak a megillapodasban rogzitett tételek esetében van
lehet8ség — amennyiben azok megfeleld mindségben, hatdridére elkésziiltek — legfeljebb a
megallapoddsban rogzitett keretosszeg erejéig. Amennyiben valamelyik munka nem késziil el,
vagy hibds, késedelmes teljesitést rogzitenek az 4tvételi jegyzOkonyvben, a bérbeszimitds
Osszegét az el nem végzett, vagy hibas teljesités értékével csokkenteni kell.

42. § (1) A bérleti dijba beszamithaté koltségeket tgy kell meghatdrozni és havonta levonni a
bérleti dijbol, hogy a munkélatok elvégzése utdn fizetendé bérleti dfjba beszdmithatd
koltségek a munkélatok befejezésétdl szdmitva — ha a hatdskorrel rendelkezd bizottsdg
masként nem dont — az aldbbiak szerint tériiljenek meg a bérlok szdmara, figyelembe véve,
hogy a megéllapodas id6tartama nem tarthat tovabb a bérleti jogviszony lejaratanal:

a) gazdasagi tarsasag és egyéni vallalkozé bérl6 esetében legfeljebb 4 év alatt,

b) maginszemély bérldk esetében legfeljebb 3 év alatt.

(2) Bérbeszamitasi megéallapodas tgy is megkothetd, hogy a bérld 4ltal végzett munkalatok
ellenértéke nem a bérleti dfjban, hanem a helyiség megvasarldsa sordn a vételarbol keriil
levondsra dgy, hogy a beruhdzasok értékét az avuldssal csokkenteni kell. Az ilyen médon
kotott megéllapoddssal az Onkorményzat nem véllal kotelezettséget a helyiség eladédséra. .

. (3) A bérbeszamitast a szdmviteli és adéjogszabélyok betartasaval kell végrehajtani.

(4) Ha a bérld bérleti jogviszonya 'a beszdmithaté koltségének bérbeszamitds ttjdn vald
megtériilése elodtt megszinik, a helyiség bérébe még be nem szémitott Osszegre a volt bérld
vagy jogutédja nem tarthat igényt, kivéve ha a bérleti jogviszonyt rendes felmondassal a
bérbeadé sziinteti meg vagy a bérleti szerz6dés megsziintetésre kozos megegyezéssel a
bérbead6 kezdeményezésre Kertilt sor.
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(5) Ha a berletl jogviszony azért sziinik meg, mert a bérld a helyiséget megvésdrolja, az |
ert€kndvelé beruhdzdsokkal kapcsolatban a nem lakds céljara szolgilé helyiségek eladdsardl
sz0l6 dnkorményzati rendelet szerint kell eljarni.

IX. FEJEZET
A BERLETTEL KAPCSOLATOS EGYEB SZABALYOK
26. Bérlokijelolési jog biztositasa

43. § (1) Bérlokijelolési jog biztositasarél — pénzbeli térités ellenében — és az errdl sz6l6
megallapodds feltételeirdl a hatdskorrel rendelkezd bizottsdg dont. A megillapoddsban
részletesen kell szabdlyozni a bérlékijelslésre jogosult, a bérbeadd és a kijelolt bérld jogait és

kotelezettségeit, valamint a bérl6kijel6lési jog gyakorolhatésdganak szamat. A jogosult magét
is jelolheti bérl6nek.’

2) A pénzbeli térités nem lehet anndl kevesebb, mint a helyiség bekoltozhetd forgalmi
értékének AFA—Val novelt osszege.

27. A bérbeado képviselete

44. § (1) Azokban a kérdésekben, amelyekben a dontés a Kt-re, a hatdskorrel rendelkezd

bizottsdgra tartozik, a jogvitdban az Onkorményzat képviseletének ell4tésardl a polgarmester
gondoskodik.

2) Az anorményzat és a bérbeadd szervezet kozotti megbizasi szerz6dés keretei kozott a
bérbead6 szervezet jogosult a bérbeadéi jogok érvényesitése érdekében fellépni és
gondoskodni a jogvités ligyek vitelér6l. Az altala megbizott jogi képviseldk — amennyiben az
Onkormanyzat kepv1se1etere a polgirmester meghatalmazta Sket — az Onkorményzatot
képviselik. '

(3) Azon helyiségek esetében, amelyeknél a bérbead6i feladatokat az Onkormanyzat
koltségvetési szerve latja el, az adott koltségvetési szerv végzi azokat a feladatokat, amelyeket
més helyiségek estében a bérbeadé szervezet 14t el.

28. Részletfizetés és kamat

45. § (1) A bérbead6 szervezet a bérls, a volt bérls, a bérleményt jogcim nélkiil hasznalé
lejart esedékességii tartozdsa rendezésére kérelem alapjdn a Ptk. szerinti pénztartozas esetére

| jaré kamattal terhelt részletfizetést engedélyez, amennyiben a kérelmezének 5 éven beliil nem

volt nem teljesitett részletfizetési megdllapoddsa. A kérelmezé a teljes tartozdsnak minimum
25 %-at a megsllapodds megkotésekor egydsszegben koteles megfizetni, a villalt
részletfizetés  legalacsonyabb  &sszege  10.000,- Ft/hé  lehet. A részletfizetés
feltételeirdl, a tartozds megfizetésének A4tiitemezésérol és a kamat mérséklésérdl szolé
megallapodést a bérbead6 szervezet koti meg.
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2) Fennallo bérleti jogviszony esetén a részletfizetés iddtartama a bérleti jogviszonybél még
hétralévé idore, de legfeljebb 24 hénapra szélhat. Ebben az esetben a bérlé koteles vallalni,

hogy a havi torlesztd reszletek beflzetese mellett az esedékessé valé havi bérleti dfjat is
megfizeti.

§3) Ervényes bérleti szerz6déssel nem rendelkezd adés kérelmére engedélyezett részletfizetés
id6tartama legfeljebb 24 hénap lehet. A bérleményt jogeim nélkiil hasznél6 koteles vallalni,

hogy a havi torleszt6 részletek befizetése mellett az esedékessé valé havi hasznalati dijat is
megfizeti.

(4) Az ados altal a végrehajtéval kotott részletfizetési megéllapodés legfeljebb 24 hénapos (a
megkdotott megallapodasbdl eltelt idészakot is magdba foglalé) idStartamra torténd
modositdsdra vonatkozé nyilatkozatot a hatdskorrel rendelkezd bizottsag kiilon dontése nélkiil

a bérbeadd szervezet adja ki, és kéri fel a végrehajtét a reszletf1zete51 megdallapodés
moédositasara.

(5) Az (1) bekezdésben foglaltaknal kisebb Osszegll vagy az (1)-(4) bekezdésben foglaltaknal
hosszabb idGtartami részletfizetés engedélyezésérél, valamint a kamat mérséklésérél,
elengedésérol a hatdskorrel rendelkezé bizottsag jogosult dénteni.

29. A helyiség hasznalati dija

46. § A helyiség jogcim nélkiili- hasznélGja a bérleti dijjal azonos mért€kli hasznalati dijat '
koteles fizetni.

30. A bérleti jogviszony sziinetelése

47. § (1) A bérlé kezdeményezésre kothetd olyan megéllapodés is, hogy bérl6 a helyiség
hasznalatat feldjitason vagy 4talakitason tilmenden dtmeneti idére egyéb okbdl is sziinetelteti.
Egy évet meghaladé id6tartami sziineteltetésrol a hatdskorrel rendelkezé bizottsdg dont.

(2) A sziinetelés ideje alatt a bérlének legalabb a tarsashdzi kozos koltseggel azonos
koltségtéritést kell fizetnie; nem tarsashdzban 1évé helyiség esetében, pedig a bérbeadd
épiiletre forditott koltségeinek teriiletardnyosan megéllapitott ardnyos részét. A bérlének meg
kell fizetnie tovdbb4 a kiilonszolgaltatdsi dijakat és a koziizemi szolgéltatassal kapcsolatban
felmeriild koltségeket. Ett6l eltérni csak tartésan iires helyiség esetén, a hatdskorrel
rendelkez6 bizottsdg jovadhagydsa esetén lehet. '

(3) A sziinetelés id6tartamat, feltételeit, a bérldre haruld kotelezettségeket megallapoddsban
kell rogziteni. A megéllapoddsban ki kell kétni, hogy a bérld ugyanigy koteles a helyiség
tisztn tartdsara, karbantartdsira, hibdinak kijavitasara, ideértve a kiilsd homlokzat, portdl, a
helyiség el6tti jarda tisztdn tartdsét is mintha a bérleti jogviszony nem sziinetelne.

31. A bérlemények ellendrzése

48. § A béﬂeményellenérzés sordn rogzitett — intézkedést igénylé — megéllapitdsok esetén a
vagyonkezel6 intézkedik a bérbeadéssal kapcsolatos problémak rendezése érdekében.

32. Adatvédelmi szabalyok
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49. § (1) A Polgarmesteri Hivatal, a bérbeadé szervezet, a vagyonkezeld a bérlore, a
helyiségre és a bérbeadéi hozzijarulassal érintett személyre, szervezetre vonatkozéan a
kovetkezOket tarthatja nyilvéan:

a) ahelyiség adatait,

b) abérlé, a bérbeaddi hozzajaruldssal érintett személy neve, anyja neve, sziiletési helye, év,
ho, nap, lakcime, székhelye, telefonszdma, vallalkoz6i igazolvany, cégjegyzék-,
bankszdmla szdma, ad§szdma, a szervezet képviselbjének neve, lakcime, telefonszdma,

¢) jogi személy (jogi személyiség nélkiili szervezet) bérld nevét székhelyét, nyilvantartisba
vételérdl sz0l6 igazolds alapjan megéllapitott nyilvéntartdsi adatokat (pl. a bejegyzd
szervezet nevét, nyilvantartdsi szamat), a képviseld nevét, sziiletési évét és anyja nevét, a
lakcimét,

d) abérbeaddi hozzéjarulds tartalmat, a bérbeadéi kikotéseket,

e) ahelyiségbérre, a bérleti jog ellenértékére vonatkozé adatokat,

. 1) abérleti dij megfizetésére vonatkozé adatokat.

(2) Az (1) bekezdésben foglalt adatokrdl — a jogszabilyban megjelolt szerveken kiviil -
harmadik személynek csak az adattal érintett személy hozzdjéruldsival, vagy torvényi
felhatalmazds alapjén adhaté tdjékoztatés. :

' X.FEJEZET
ZARORENDELKEZESEK
50. § (1) Ez a rendelet 2013. jinius 20-4n 1ép hatalyba.

(2) E rendelet hatdlybalépésével egyidejiileg hatalyat veszti az Onkormédnyzat tulajdondban
all6 nem lakds céljara szolgdl6 helyiségek bérbeaddsdnak feltételeirsl sz616 17/2005. (IV. 20.)
Onkorményzati rendelet.

(3) E rendelet hatélybalépése elott benyijtott bérbeadéi hozzijarulds iranti kérelmeket a
kérelem el6terjesztésekor hatalyos rendelkezések alapjan kell elbiralni.

(4)' E rendelet hatalybalépése utan kért bérbeaddi hozzijaruldsra e rendelet hatdlybalépése
elott kotott bérleti szerzodések esetében is e rendelet szabélyait kell alkalmazni.

(5) A (2) bekezdésben megjeldlt jogszabaly hatdlyon kiviil helyezése nem érinti a rendelet
hatdlybalépése elott kotott bérleti szerzédésekkel kapcsolatos nyilatkozatok, és a rendelet
hatdlybalépése el6tt kiadott bérbead6i hozzdjarulasok és mds bérbeadéi nyilatkozatok
hatdlyat. Az ilyen bérbead6i hozzdjarulds és mds irdsba foglalt bérbeaddi nyilatkozat az abban
foglalt tartalommal véltozatlanul érvényes, akkor is, ha a nyilatkozat a hatdlyon kiviil
helyezett jogszabélyra hivatkozik. :

(6) E rendelet hatalybalépése el6tt elGterjesztett, a bérleti szerz6dés kozds megegyezéssel
torténé megsziintetésére iranyulé kérelmeket a rendelet alapjan kell elbirélni.

(7) E rendelet hatdlybalépése el6tti idészakra vonatkozé bérbeaddi és bérléi igényekre, az
igény keletkezésekor hatdlyos rendelkezéseket kell alkalmazni akkor is, ha e rendelet
hatalybalépése el6tti idészakra vonatkozé igény érvényesitése e rendelet hatdlybalépése utan
torténik. -
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Budapest, 2013. ......
Riman Edina dr. Kocsis Maté
jegyzd _ polgarmester
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1. melléklet

az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalo helyiségek
bérbeadasanak feltételeirsl sz6l6 rendelethez

‘ Bérleti szerzddésben rogzitendd adatok, kikotések és megallapodisok

1. A bérleti szerzbdésnek kiilondsen, de nem kizérdlag tartalmaznia kell:

a)

k)
D

n).
0)

Q
1)

s)
t)

a szerz6do felek — bérbeadd és az Onkorményzat bérbeaddi feladatainak elldtdsaval
megbizott szervezet, HVT teriileten 1év6 helyiség esetében a véros-rehabilitdciés
rendeletében meghatérozott vagyonkezeld szervezet nevét, székhelyét,

azt, hogy a bérleti szerzé6dés az Onkorményzat nevében és javéra keriil megkotésre,

a bérbeadasrdl dontést hozd nevét és a dontés szamdt, valamint keltét,

a magéanszemély bérld nevét, sziiletési évét és anyja nevét, a lakcimét,

jogi személy (jogi személyiség nélkiili szervezet) bérlé nevét székhelyét, nyilvéntartasba
vételérdl szol6 igazolast alapjan megdllapitott nyilvantartdsi adatokat (pl. a bejegyzd
szervezet nevét, nyilvantartdsi szamat), a kepv1selo nevét, sziiletési évét és anyja nevét, a
lakcfmét,

a helyiség (Csoport) cimét, helyraJ21 szamét, alapteriiletét €s a helyiség egyéb lényeges
adatait,

a bérleti jogviszony idGtartamat (a bérleti jogviszonyt megsziintetd feltételt),

a helyiségben folytathat6 tevékenységet,

a bérbeadé és a bérlé épiilettel, helyiséggel, valamint a kozos haszndlatra szolgdld
helyiségekkel és teriiletekkel kapcsolatos kotelezettségeit :
a helyiségbért és a kiilon szolgaltatdsok dfjanak mértékét, megéllapitasuk, megflzetesuk

" és elszamoldsuk moédjat, a megvaltoztatdsukra vonatkozé szabdlyokat, a Kkiilon

szolgaltatasok korét,

a bérlbnek a helyiség hasznédlatdval kapcsolatos, rendeletben illetve a felek
megallapodasdban meghatirozott jogait és kotelezettségeit,

a sziikséges bérbeaddi hozzdjarulasok kérésének kotelezettségét,

a rendeletben meghatarozott tilalmakat,

a bérbeadd és a bérld feleldsségét, a bérld kotelezettsegszegesenek Jogkovetkezmenyelt a
bérbeaddi felmondés egyes 1ényeges szabalyait,

a helyiség 4taddsdnak, visszaadasdnak idejét és modjat,

mindazokat a kikotéseket, amelyek a bérbead6 oldaléan sziiletek,

a felek egyéb megallapodasait,

a bérld hozzdjéruldsat ahhoz, hogy a bérbeadd rendeletben meghatarozott adatait
nyilvéntartsa,

a bérleti szerz6dés 1étrej sttének helyét és idejét.

ha a bérbead6 tgy dontétt, az egyoldald kotelezettségvéllalé nyilatkozat megtételének
kotelezettségét, amelyben a bérld kotelezi magit arra, hogy amennyiben a bérleti

~ jogviszonya felmondésra keriil, vagy lejér, elhagyja a bérleményt, illetve kotelezi magéat

arra is, hogy a bérleti jogviszonybol eredd tartozds mértékére elfogadja a bérbeadd
nyilvéntartésai alapjén késziilt ténytandsitvanyt, valamint azt is, hogy a tartozds elismerd
nyilatkozat nélkiil a bérleti szerz6dés nem 1ét érvénybe

Térbérlet esetén az egyes bérlokkel megkotésre keriild bérleti szerzédésben az el6zéekben
meghatérozottakon tiil meg kell hatérozni:
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u) ahelyiség bérld altal kizdr6lagosan hasznalhaté részét,
v) ahelyiség bérl6k altal kozosen haszndlhaté részeit,
‘W) ahelyiség bérlok altal koz6sen hasznalhat6 részei hasznélatira vonatkozo szabalyokat.

2. A bérleti szerz6désben rogziteni kell tovdbb4, hogy:

a.) a bérleti jogviszony létrejottekor, valamint az azt kovetden megadott bérbeadéi
hozzédjdruldsok és azok tartalma (feltételei), valamint a felek kozott 1étrejott — a bérleti
jogviszonnyal kapcsolatos — egyéb megdllapoddsok a bérleti szerz6dés értelemszeri -
mellékletét képezik,

b.) az Ltv-nek és az Onkorményzat helyiségek bérbeadasdnak feltételeit szabalyozd
rendeletének a bérbeaddsra, a bérbeadéi hozzdjaruldsra és a bérleti jogviszony
megsziinésére vonatkoz6 szabélyai akkor is a bérleti szerz0des tartalmét képezik, ha azok
a szerz6désben nem szerepelnek,

c.) ha a bérlének az Onkormanyzat vagy a vagyonkezeld felé a helylseggel kapcsolatban

lejart tartozésa van, a tartozdst az Onkormdnyzattél a bérlének jaré téritésbél le kell
vonni.

3. A bérleti szerzddés tartalméra vonatkozé rendelkezéseket megfeleloen alkalmazni kell a
bérleti szerz6dések modositdsdra és kiegészitésére is.
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2. melléklet

az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalé helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl sz616 rendelethez

A helyiségek bérletével kapcsolatos dontést eldkészitd eljdras egyes szabdlyai hatdrozatlan
idore sz616 szerz8dés hatdrozott idotartamra sz616 médositisa esetén

1. Ha hatédrozatlan idére sz6l6 szerz6dés hatdrozott idétartamra sz616 médositisara vonatkozd

kérelem nem tartalmazza az aldbbiakat, a bérbead6 szervezetnek a bérl6tsl irasbeli

nyilatkozatot kell kérni arrdl, hogy:

a.) milyen idétartamd hatdrozott idére szOl6 bérleti szerzédésre kivdnja a fennills
szerz6dését médositani,

b.) a bérld a helyiséggel kapcsolatban inditott-e pert, s ha igen milyen okbol és hova keriil

' benytjtisra a kereset,

c.) ahelyiség alapteriiletének tobb mmt a felét ténylegesen a bérlé hasznalja-e, ha a helyiség
albérletbe van adva.

d.) a helyiséget bérlovel kotott {izemeltetési szerz6dés alapjdn mds szemely(szervezet)
hasznélja-e,

e.) a helyiség barmelyik részét a bérbeadé hozzajaruldsa nélkiil adtdk-e albérletbem vagy a
helyiségbe barmilyen mds cimen a bérbeadd hozzdjiruldsa nélkiil fogadtak—e be mas

_ személy(szervezetet),

f.) helyiséget ténylegesen ki és milyen jogcimen, 1lletve milyen célra haszndlja; ha tobb
hasznalé van, a hasznalék kozott hogyan van meghatdrozva a kizar6lagosan hasznalt
teriiletek nagysag és helyiségek szerint, s melyek a kozos hasznalatra szolgalé helyiségek,

g.) fiiggetleniil attdl, hogy ki haszndlja a helyiséget, a helyiségben hat6sdgi engedélyhez
vagy bejelentéshez (bejelentés tudomasul vételéhez) kotott tevékenységet végeznek-e, s
ha igen, ezek rendelkezésre dllnak-e,

h.) fiiggetleniil att6l, hogy ki hasznal_]a a helylseget a helyiségben folytatott tevékenységet.
hat6sag vagy szakhat6sag megtiltotta-e, s ha igen milyen okbdl,

i) abérld ismeretei szerint a helyiséget magéban foglal6 tdrsashaz kozgyiilése a helyiséggel
vagy a helyiségben folytatott tevekenyseggel kapcsolatban hozott-¢ hatdrozatot, ha igen
annak mi volt a tartalma.

2. A kérelemhez mésolatban mellékelni kell:

a.) ha a bérld gazdasdgi tdrsasdg 30 napndl nem régebbi cégkivonatot és alairdsi
cimpéldanyt, ha pedig a bérlé tarsadalmi szervezet, a bir6sagi nyilvéantartdsrol szolo
végzést vagy igazolast

b.) ha a helyiségben végzett tevékenységnek ez a feltétele, a ‘miikodési engedélyt, a
‘hat6saghoz valé bejelentés megtorténtének igazolasat,

c.) ha a helyiséget vagy egy részét a bérl6 vagy jogelddje 1étesitette, az ezzel kapcsolatos
bérbeaddval kotott megéllapoddst és a hasznédlatba vétel épitésiigyi- €s szakhatosagl
engedélyeit.

(3) Ha a kérelem nem tartalmazza az (1) bekezdés szerinti nyilatkozatokat vagy a (2)
bekezdésben meghatérozott mellékleteket és a bérlé bérbeadd szervezet felhivdsira — a
felhivds 4tvételétdl szamitott — 15 napon beliil azokat hidnytalanul nem csatolja, gy kell
tekinteni, hogy a bérlé a kérelmét visszavonta. Ha a visszavont kérelmet ismételten
eldterjesztik, Uj kérelemként kell kezelni. Amikor a kérelem és mellékletei hidnytalanok a
bérbeado szervezet dontést clékészitd eljarast folytat le.
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A vagyonkezel6 a helyszini szemle keretében ellenérzi, hogy:

a.) a bérbeads felszblitdsa esetén a bérldt jogszabélyon alapuld vagy a bérleti jogviszonnyal
Osszefliggd kotelezettségének eleget tett-e,

b.) ahelyiséget csak a bérlé hasznilja-e,

c.) ha a helyiség albérletbe van adva vagy a helyiséget befogadott személy(szervezet) is
hasznélja, hogyan alakult a nem a bérl6 ltal hasznlt alapteriilet ardnya,

d.) albérletbe adds vagy befogadds esetén a bérbeadé hozzijaruldsa szerint torténik-e a
helyiség hasznilata.

Kétség esetén be kell szerezni a Polgarmesteri Hivatal épitésiigyi hatésagi feladatait ellato
szervezeti egys€g nyilatkozatat arrél, hogy a févérosi épitési keretszabélyzat, fovarosi
telepiilésszerkezeti terv, févarosi szabélyozasi keretterv, keriileti vdrosrendezési és épitési
szabalyzat, keriileti szabalyozisi terv (részletes rendezési terv) vagy mér kiadott épitésiigyi
hat6sdgi hatirozat értelmében a helyiség (a helyiséget érintd épiiletrész) Aatalakitdsra,
lebontésra keriil-e vagy a rendeltetésének a megvaltoztatisit végre kell-e hajtani.

Amennyiben a csatolt engedélyek, igazoldsok nem tartalmazzdk egyértelmiien a tényalldst, be
kell szerezni a tovabbi, sziikséges igazoldsokat, 4llasfoglaldsokat.

3. Amikor a kérelem és mellékletei hidnytalanok a Polgdrmesteri Hivatal a Vagyonkezelé
kozremiikodésével dontést elokészitd eljarast folytat le.

4. A jegyz0 hatdskorébe tartozé tevékenységek esetében kétség esetén be kell szerezni a
Polgdrmesteri Hivatal miikodési engedélyek iigyében eljaré szervezeti egységének
allasfoglaldsét arr6l, hogy a helyiségben foly6 tevékenység a sziikséges engedelyek
birtokaban tortemk illetve az el6irt bejelentéseket megtették-e.

5. A bérbead$ szervezet a szerz6dés médositdsdhoz sziikséges tovabbi el6készit eljards
keretében atadja (megkiildi) a bérlének a szerzédés hatdrozott idére sz6l6 médositdsanak
feltételeit, valamint a szerz6désnek a moédositdsokat tartalmazd, jov6ben hatédlyos szoveg-
tervezetét.

6. A bérlét tdjékoztatni kell, hogy a kizard feltétel megsziinése és ennek igazoldsa esetén az
eljaras lefolytatdsra keriil. Arrdl, hogy az eljards folytatdsa esetén mely iratokat kell
ismételten csatolni é€s mely eljdrdsi cselekményeket kell megismételni, a Polgdrmesteri
Hivatal a tényallas tisztazdsdhoz fiz6do onkormanyzatl érdekek figyelembe vétele mellett
dont. :

7. Ha a bérbeadd szervezet azt allapitja meg, hogy a szerz6dés moédositdsa nem kizart,
javaslatot tesz a hatdskorrel rendelkez6, hogy engedélyezze a szerz8dés modositdsat.

8. A hataskorrel rendelkez6 dontésérél a bérbeadd szervezet értesiti a bérlot.
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. Indokolas .
a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdonaban allé nem lakas céljara szolgalé
helyiségek bérbeadasarl sz616 rendelethez

Altalanos indokolas: )
A Budapest Jézsefvarosi Onkormdnyzat tulajdondban 4ll6 nem lakds céljira szolgild
helyiségek bérbeadédsat a 17/2005. (IV. 20.) szdmi Onkorményzati rendelet szabalyozza. A

“rendelet 2005. évi hatélyba 1épését kovetéen 104 db moédositdson esett at, ezért célszerli j

rendelet alkotésva.

A rendelet a moédositdsok kovetkeztében jelentds szdmu kiiiresedett bekezdéssel és ponttal

rendelkezik, szerkesztési hibdk is fellelhetok benne.

Az 4j rendeletben ezek szerkezeti dtszervezése, a médositdsok sordn tortént hibak, utaldsok
kijavitdsa megtortént. :
A rendelet f6bb mddositisai a jelenleg hatélyos, visszavondsra keriild 17/2005. (IV. 20.)
szamu rendelethez képest:
- megszint a /betiijel paragrafusszamozas,
- éatvezetésre keriiltek a jogalkotdsroél sz616 térvény rendelkezései,
- abizottsagok megnevezése egységes: a hatdskorrel rendelkezd bizottsag,
- a szerzbdés megsziintetésére és a Dbirtokbaaddsra vonatkozé  rendelkezések
értelemszerlien rendezésre kertiltek,
- kijavitdsra keriiltek a mondatszerkesztési hibak,
- torlésre, javitdsra keriiltek a téves hivatkozdsok,
- Uj intézményként bevezetésre keriilt a tarsbérlet intézménye,
- modositdsra, illetve pontositdsra keriilt a bérleti szerzédés kozjegyz6i okiratba
foglalasa. ‘

A rendelet megalkotdsa az Onkormanyzat szdmdira kéltségvetési hatdssal nem rendelkezik,
mivel olyan rendelkezéseket nem tartalmaz, amelyek sordn bevétel kieséssel lehet szamolni.
A rendelet lehetdséget nytjt arra, hogy a romlé gazdasdgi helyzetben az Onkorméanyzat

- kedvezd, bérlébarat bérbeadést folytasson, és csokkentse az lires helyiségek szdmét.

A rendelet megalkotdsaval a feladatellatéra tobbletmunka nem hérul.

Részletes indokolas:

1. § Meghatdrozza azon helyiségek és esetek korét, amelyre a helyiséget alkalmazni kell.
2. § Meghatérozza a rendelet alkalmazasa soran dontéshoz6 szinteket.

3. §' A rendelet tekintetében sziikséges meghatdrozni a fogalmakat, amelyet a jelen szakasz
tartalmaz. ' ‘

4.-6. § A rendelet alkalmazisa szempontjabél meg kell hatdrozni azon helyiségek korét,

amely az Ltv. alapjan bérbeadds targyat képezi.
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7. § A rendelet alkalmazésa szempontjabol meg kell hatdrozni azt a médot és resetet amely

alapjan a helyiség kizér6lag versenyeztetés utjan, 1lletve versenyeztetési eljaras mellozesevel
lehet bérbeadni.

8. § A rendelet szempontjabol meg kell hatdrozni azokat a személyeket, akik magasabb szintii
jogszabélyok figyelembe vételével bérlék lehetnek.

9. § A rendelet alkalmazasa sordn meg hatérozni a bérl6tarsak feleldsségeit és kitelezettségeit
egymas viszonyaban.

10. § A rendelet alkalmazéasa sordn meg hatdrozni a tarsbérlk felel6sségeit és kotelezettsege1t
egymds viszonyaban. :

11. § A bérbeadds sordn meg kell hatdrozni azokat a tevékenységet, amelyet a bérls a bérleti
jogviszony keretében végezhet. :

12.-13. § A bérleti jogviszony id6tartamat hatirozza meg.
14.-15. § Az Ltv. alapjan a bérleti dij rendeletben nem hatdrozhaté meg, ellenben rogziteni
sziikséges azokat az elveket és hatdrokat, amelyek alapjan a dontéshozé egységes elv szerint

jar el a bérleti j jogviszony létesitése sor4n.

16. § Meghatédrozza azokat a szolgaltatasokat, amelyeket a bérleti dij mellett — amennyiben a
szolgaltatas fennall — a bérlének a bérleti dij mellett a bérbeadd részére meg kell fizetnie.

17.-18. § Meghatdrozza a bérleti szerz6dés megkotésének feltételeit, a bérleti szerzé6dés
hatdlybalésépének eseteit.

- 19.-20. § A bérleti szerz6dés megkotéséhez sziikséges bérbead6i hozzdjirulds korét, és a
bérbeadoéi hozzajarulés eléviilésének idejét hatdrozza meg.

21. § A bérleti jog 4truhdzdsanak, cseréjének feltételeit, a bérbead6i hozzdjérulds
hatdlybalépésének feltételeit idopontjat hatdrozza meg.

22. § Meghatdrozza azoknak az eseteknek a korét, amelyben a helyiségbérlemény albérletbe
adhatd, azok feltételeit, és a bérleti Jogv1szony megsziinése esetén, az alberlo jogait €s
kotelezettsegelt

23.-24. § Meghatdrozza azokat az eseteket, amelyben a bérbeadd hozzajaruldsa kérheto.

25. § A bérleti szerz8dés modositdsat szabalyozza.

26.-27. § Meghatdrozza azokat az eseteket, amelyekben a bérleti Aszerzc’idés idGtartama
modositasra keriil, valamint azokat a feltételeket, amelyeket a bérleti szerz6dés id6tartamanak
modositasara vonatkoz6 kérelem elbirdlasa esetén vizsgalni kell.

28. § Meghatdrozza a bérleti szerz6dés médositdsdra vonatkozé megallapodds tartalmat, a

hatélyba 1épés eseteit, valamint a kordbbi rendelkezések szerint kotott bérleti szerz6dések
tartalmanak jelen rendelet szerinti feltétekhez igazitdsanak feltételeit.
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29. § A hatdrozott idejii bérleti jogviszony lejartst kovetéen dj bérleti szerzédés
megkotésének feltételeit hatdrozza meg.

30. § Ezen § a mdsik helyiség bérbeaddsira és a pénzbeli téritésre a szerz8dés kozos
megegyezessel torténé megsziintetésének esetére vonatkozé szabalyokat tartalmazza,

amelyben rendelkezik a dontésre jogosult szervrél, a megillapodds feltételirSl, a fizethetd
ellenértékérol.

31.-32. § Ezen §-ok a mdsik helyiség bérbeaddsdra és a pénzbeli téritésre vonatkozé azon
szabalyokat tartalmazzak, amelyek a bérbead6i rendes felmondésa esetén alkalmazanddak.

33.-34.§ Ezen rész a bérleti jogviszony rendkiviili felmondéssal torténd megsziintetésének
esetét szabdlyozza, amikor arra a bérlének felréhaté okbél keriil sor, és amelyre
hattérszabdlyként a Lakastorvényt rendeli alkalmazni.

35.-37.§ A bérelt helyiség 4tadds-tvételével kapesolatos eljarast szabélyozza.
38. § Az épiilet és a helyiség fenntartdsdval kapcsolatos szabalyokat tartalmazza.
39.-40.§ A helyiség rendeltetésszerli haszndlatra alkalmassd tételére, 4talakitdsira és
korszerlisitésére vonatkozé szablyokat tartalmazza, amelyben rendelkezik a bérlvel kétendd
megallapod4s tartalmi elemeir6l
41.-42.§ A hatékonyabb bérbeaddsi stratégia érdekében sziikséges a bérbeszamitas
intézményének feltételeit valamint a bérbeszamitasrdl sz616 megallapodds tartalmi elemit

részletesen meghatirozni.

43. § A térités ellenében biztositott bérldkijelolési jog gyakorldsanak feltételeit hatdrozza
meg. :

44. § Azokat a szervezeteket, személyeket hatdrozza meg, amelyek/akik az Onkormanyzatot
eljéras tlpusonkent képviselhetik.

45. § A bérleti dij nem fizetésébdl eredd tartozdsok rendezésére vonatkozé részletfizetési
megallapodasok megkétésének eseteit és feltételeit, a kamat mértékét hatdrozza meg.

46. § A Dérleti jogviszonnyal nem rendelkez6 helylseg hasznél6 altal fizetendo
kotelezettséget hatdrozza meg.

47. § Amennyiben a bérld barmely okb6l a helyiség haszndlatét felfiiggeszti ugy, hogy az nem
eredményezi a bérleti jogviszony megsziintetését, a felfuggesztes 1dotartamara vonatkozd
kotelezettségeket hatdrozza meg.

48. § A bérlemény-ellentrzés eseteit hatdrozza meg.

49. § A bérleti jogviszonyra vonatkozé adatok kezelésének szabélyait hatarozza meg.
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224/2012. (VIL.05.)
Képvisel6-testiileti hatarozat

Fogalom meghatarozasok

5. A hatdrozat alkalmazisiban:

a)

a helyiség bérleti dij alapja: a helyiség
bekoltozhetd forgalmi értéke alapjan
meghatdrozott teljes, egy évre vonatkozé
bérleti dfj AFA nélkiil szamitott (nett6)

- Osszege,

a telek bérleti dfj alapja: a negyed
besorolésa alapjan meghatérozott dsszeg,
gépkocsi-bedlld bérleti dij alapja: a
negyed besoroldsa alapjan meghatarozott
0sszeg, _

az egyéb dologbérlet bérleti dij alapja: a

dologbérlet funkciéja alapjan

meghatarozott 6sszeg,

forgalmi érték megéllapitdsanak

id6épontja:

ea.) Uj Dbérleti szerzd6dés esetén a
bérbeadasrol valé dontés

idopontjdban  érvényes  aktudlis
bekoltozhetd forgalmi érték,

eb.) ha a helyiségek bérbe addsdnak
feltételeit  szabédlyozd  rendelet

szerint a bérbeadoi
hozzédjaruldsanak vagy a Dbérleti
jogviszony keretében mas

bérbeads6i dontésnek az a feltétele,
hogy a bérl6 a bérbeadd 4ltal

meghatdrozott bérleti dijat
elfogadja, az ezzel kapcsolatos
Onkorményzati jognyilatkozat

kiad4sarél valé dontés irdnti
kérelem elbterjesztésekor érvényes

aktualis  bekoltozheté  forgalmi |

érték, _

ec.) hatdrozatlan idejii bérleti szerz6dés
hatérozott id6re szdlé szerzddésre
valé moédositdsdra irdnyulé bérl6i
kezdeményezés esetén, az ezzel
- kapcsolatos - Onkorményzati
jognyilatkozat  kiaddsérél  val6
dontés irdnti . kérelem
eléterjesztésekor érvényes
bekoltozhetd forgalmi érték.

/2013. (.....)
Képvisel6-testiileti hatarozat
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f)

aktudlis bekoltozhets forgalmi érték: a
helyiség tulajdonjoginak bérleti vagy
més a haszndlati joggal nem terhelt —
illetve az ilyen jogokat figyelmen kiviil
hagyva — és helyiség iires (kiiiritett)
adllapotdban — illetve iires (kiiiritett)

dllapotdt feltételezve — megallapitott |

forgalmi értéke. )
A forgalmi érték az Onkormdnyzat 4ltal

. megallapitott, évente aktualizalt, becsiilt

g
h)

k)

k)

D

ért€k, amely értéken a helyiségek az |

Onkorményzat vagyonkataszterében
szerepelnek. Kétség esetén — amennyiben
a bérbeadé a nyilvantartott forgalmi

Crt€ket a valéstol eltérének itéli meg —

soron kiviili értékbecslés elvégzése
sziikséges. _

A forgalmi értéket az Onkorményzat
tulajdondban 4ll6 nem lakds céljara
szolgalé helyiségek elad4sanak
feltételeirl sz6l6 rendeletben foglaltak
szerint  kell ~meghatdrozni. - Az
értékbecslés koltségeit az Onkorményzat,
illetve az 4ltala a bérbeadédssal megbizott
vagyonkezeld szervezet viseli.
rendeltetés: az a haszndlati cél, amelyre a
bérbead4s tortént, vagy amelyre kérik azt,
kereskedelmi . alapell4tds: az
¢lelmiszerdrusitas és az élelmiszer jellegii

vegyes lzlet, ha a bérlemény hetvenét |-

szazalékdt meghaladé hanyadat ilyen
tevékenység céljara hasznaljak,
egészségligyi tevékenység: a gyogyszer,
gy0gynovény  drusitds, illetve a
gylgyaszati segédeszkoz
kiskereskedelem is,

a lakossagi kisipari szolgdltatds: a
kizar6lag lakossagi fogyaszték szdméra
torténd szolgaltatas,

raktar: az a helyiség, amely a hatdrozat 8.
pontjdban felsorolt tevékenység céljara
szolgalé helyiségen (helyiségcsoporton)
kiviil taldlhaté6 és kizarélag raktarozas
céljara alkalmas, -

telek: felépitménnyel nem rendelkez6, az }
ingatlan-nyilvéantartdsba 0ndllé helyrajzi
szdmmal bejegyzett, koriilhatérolt

ingatlan,

m) gépkocsi-bedlls: telken vagy lakéhaz

udvardn kialakitott, kizdrélag gépjarmii
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0)

p)

|9

- egyesiilési

taroldsara alkalmas bedll6 hely,

egyéb dologbérlet: Oridsplakat,
falraszerelt kirakat, neontabla,
reklamtébla, '

a helyiségben végzett tevékenységet
annak alapjan kell megallapitani, hogy a
helyiséget milyen célra adtdk bérbe,
illetve a helyiségben az elhelyezé
hatésag, illetve a bérbeadd milyen
tevékenységet engedélyezett,

ha a helyiségben (helyiségcsoportban)
tobbféle tevékenységet végeznek, ' a
bérleti dfj megéllapitdsandl azt a
tevékenységet kell figyelembe venni,
amelynek alapjan a 8. pont szerinti
magasabb bérleti dij igényelhet6, ,
HVT teriilet: az Onkorményzat helyi
varos-rehabilitdciés teriilet kijelolésérol
€s a terileten a  rehabilitcié
megvaldsitasardl sz616 32/2001. (X. 26.)
szamu rendeletében meghatérozott varos-
rehabilitacios teriilet.

civil tevékenységet végzb szervezetet: az
jogrél, a  kozhasznid
jogélldsrdl, valamint a civil szervezetek
miikodésérél és tdmogatdsarl sz6l6
2011. évi CLXXV. torvény hatilya ald
tartoz6  civil szervezet vagy a
lelkiismereti és valldsszabadsag jogardl,
valamint az egyhdzak, valldsfelekezetek
és valldsi kozosségek jogallasardl 2011.
évi CCVIL torvény hatdlya ald tartozd
egyhdz vagy Budapest F6viros VIIIL
keriilet Jézsefvdrosi Onkormanyzattal
kozszolgiltatasi szerzOdéses
kapcsolatban 4116 szervezet.

r) Oonkormdnyzati  feladatokhoz  &s
célokhoz kapcsolédd tevékenységet végzd
szervezetet: az egyesiilési jogrél, a

kozhaszni jogélldsrdl, valamint a civil
szervezetek miikodésérél €s tdmogatdsarol
sz016 2011. évi CLXXV. térvény hatdlya ald
tartoz6 civil szervezet vagy a lelkiismereti és
vallasszabadsag  jogdr6l, valamint .az
egyhdzak, vallasfelekezetek és  valldsi
kozosségek jogallasarol 2011. évi CCVL
torvény hatdlya ald tartozé egyhdz vagy
Budapest Févaros VIIL keriilet Jézsefvarosi
Onkormanyzattal kozszolgéltatdsi

| szerzédéses kapcsolatban 4116 szervezet

Az 5. pont két 1j alponttal egésziil ki:

s)  helyiség  miiszaki  allapotdnak
kategoriai: kivalo (5), jo (4), kozepes (3),
rossz (2), nagyon rossz (1), amelynek
részletes feltételeit a jelen hatarozat
melléklete tartalmazza.

t) . szocialis felzarkoéztatast, oktatast,
foglalkoztatast végzé szervezet:
jozsefvarosi bejelentett lakcimmel
rendelkezé személyeket foglalkoztatd,
Jozsefvaros teriiletén legalabb telephellyel

rendelkezé gazdasdgi vallalkozas
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) 1. FEJEZET
A BERLETI DIiJ MjEGALLAPfTASARA
VONATKOZO SZABALYOK

7. A helyiségbér alapjdul a helyiségeknek a
jelen hatdrozat és a Kt. més hatdrozata szerint
aktualizalt bekoltozhetd forgalmi értéke
szolgdl. Abban az esetben, ha a helyiség
bérbeaddsdra, versenyeztetés vagy palyézat
utjan kertil sor, a minimdlis bérleti dfjat a
helyiség AFA nélkiili beksltozhetd forgalmi
értékének  80%-4t  alapul véve kell
meghatdrozni. Amennyiben a pélydzatban a
bérbeadas sordn végezhetd tevékenység nem
keriil meghatdrozasra, Ggy az alap bérleti dij
éves mértéke a helyiség Afa nélkiili
bekoltozhet6 forgalmi értékének a 10 %-a

A bérld a bérleti szerz6dés megkotését
megeldzden koteles a bérbeadénak 3 havi
bérleti dijnak megfelel6 Gsszeget Gvadékként
megfizetni, amely bankgarancidval, vagy az
Onkorményzatra engedményezett
értékpapirral kivalthaté, amennyiben ehhez
az Onkormdnyzat Tulajdonosi/Bérbeadéi
jogokat gyakorl6 bizottsdga hozzajarul.

8. a) pont: '

Italbolt, jatékterem, szexshop 25_ %

Iroda, raktirozds és gardzs, bemutatGterem
8%

szocialis
terem,
torna-  €s

Ko6zmiivelbdési, oktatdsi ¢és
tevékenység, miterem, kidllité
muzeum, szinhdz, préba-,
tancterem, klubhelyiség 6%

7. A helyiség bérleti dfjanak alapjaul a
helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. més
hatdrozata szerint aktualizdlt bekoltozhet6d
forgalmi értéke szolgil. Abban az esetben, ha
a helyiség bérbeaddsdra, versenyeztetés vagy
palyazat ttjan keriil sor, a minimélis bérleti
dijat a helyiség AFA nélkiili bekoltozhetd
forgalmi értékének 80%-at alapul véve kell
meghatdrozni. Nyilvanos palyaztatas esetén
onkormanyzati  érdekbdél a minimalis
bérleti dij a bekoltozheté forgalmi érték
80%-nal kisebb értékben is
meghatarozhaté azzal, hogy ez az érték
nem lehet Kkevesebb a bekoltozhetd
forgalmi érték 50%-nal. Amennyiben a
pélydzatban a bérbeadds soran végezhetd
tevékenység nem keriil meghatdrozasra, ugy
az alap bérleti dij éves mértéke a helyiség
Afa nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének
a8 %-a

8.a) pont: :
Italbolt, dohanyarusitas,
szexshop 25 %

Iroda, bemutatéterem, raktarozas ufcai
foldszinti helyiségben 8%

Raktarozas utcai és udvari pinceszinti,
udvari foldszinti, emeleti helyiségben,
garazs, mithely 6%

Kozmiivelddési, oktatdsi, szocidlis és sport

jatékterem,

tevékenység, miiterem, kidllitd terem,
muzeum, szinhdz, préba-, torna- és
tancterem, klubhelyiség 6% :

Jelen pontban nem nevesitett
szeszarusitast nem tartalmazé

| tevékenységi korok esetén 8 %
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Ures, legalabb 6 hénapja, de legfeljebb 12
hénapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti
helyiség  esetén a fenti  szorzok
eérvényesithetdk, de a bérleti dfjat, a helyiség
AFA nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének
80%-4t alapul véve kell meghatirozni.

Ures, legalabb 12 hénapja nem hasznositott
netté6 25M Ft alatti helyiség esetén a fenti
szorzok €rvényesithet6k, de a bérleti dijat, a
helyiség AFA nélkiili bekoltozhetd forgalmi

értékének  70%-at  alapul véve kell
meghatérozni.

b.) Telek bérleti dfja:

- Palota-negyed, Népszinhaz-negyed,

Csarnok-negyed és Jozsefvaros kézpont-
negyed: nett6 200,- Ft/m ’/hé6

- Magdolna-negyed, Orczy—negyed
-Szigony-negyed: netté 150,- Ft/m 2/hé
- Tisztviseld - telep, Ganz-negyed,"

Kerepesi- negyed Szézados ti negyed: nettd
125,- Ft/m® /hé6

c.) GépkOCsi-beéllé bérleti dija: 2011. évben
netté 5.799,- Ft/hd, amelyet 2012. évtdl
évente az inflacié mértékével novelten kell
alkalmazni

d. ) Egyéb dologberlet bérleti dlja
6rids plakat 2011. évben 15.735,- Ft/ho,
amelyet 2012. évtol évente az inflicio
mértékével novelten kell alkalmazni.
| - falraszerelt kirakat, rekldmtdbla, neon
reklam netté 2.000,- Ft/m2/h0 (min. 1
m ) :

10.

Ures, legalabb 6 hénapja, de legfeljebb 12
hénapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti
helyiség esettn a  fenti  szorzdk
érvényesitendék azzal, hogy a bérleti dij
onkormanyzati érdekbél legfeljebb 20 %-
kal csokkenthetd.

Ures, legalabb 12 hénapja, de legfeljebb 24
honapja nem hasznositott netto 25M Ft
alatti helyiség esetén a fenti szorzék
érvényesitendék azzal, hogy a bérleti dij
onkormanyzati érdekbél legfeljebb 30 %-
kal csokkentheté. '

Ures, legalabb 24 hénapja nem
hasznositott netté 25M Ft alatti helyiség
esetén a fenti szorzok érvényesitendok
azzal, hogy a bérleti dij onkormanyzati

érdekbol legfeljebb 50 %-kal

csokkentheto.

b) Telek bérleti dija: ]

- Palotanegyed, Népszinhdaz negyed,
Csarnok negyed és Corvin negyed:.
nett6 200,- F/m*/hé

- Magdolna negyed, Orczy negyed,

Losonci negyed: nett6 150,- Ft/m*/hé6
- TisztviselGtelep, Ganz-negyed,
Kerepesdiilé, Szazados negyed: netté 125,
Ft/m’ /h6

¢.) Gépkocsi-bedll6 bérleti dfja: 2013. évben

netté 6.368,- Ft/h6, majd ezt Kovetéen
2014. évtdl évente az inflacié mértékével
novelni kell.

d. ) Egyéb dologbérlet bérleti dija:
origs plakat 2013. évben 17.328,- Ft/ho,
majd ezt kovetéen 2014. évtdl évente az
infl4cié mértékével novelni kell.

- falraszerelt kirakat, rekldmtdbla, neon
reklam nettdé 2.000,- Ft/m2/h0 (min. 1
m’)

| Gj pont (innentdl kezdve a pontszdm

modosul):

Ugyanannak a  kérelmezének
ugyanannak a helyiségre vonatkozd tGbb
eltéré idopontban benydjtott kérelme
esetén a legkorabban benydjtott kérelem
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10. Uj bérbeadssnal — amennyiben a bérl6 a
keriiletfejlesziési célok kozott meghatdrozott
tevékenységet kivan a helyiségben folytatni
€s hatarozott idejii, minimum 48 hénapra
szO0l6 bérleti szerzOdést kot, a fizetendd
bérleti dfj mértéke progressziv médon is
meghatdrozhat6. FErr6l a  bérbeaddssal
megbizott vagyonkezeld szervezet
javaslatdra az. Onkorményzat
Tulajdonosi/Bérbead6i  jogokat gyakorld
bizottsdga hoz dontést.

11. Uj bérbeaddsnal, ha olyan utcai bejaratd
pinceszinti, vagy udvarrél megkozelithetd
helyiség keriil bérbeadésra, amelyre legaldbb
egy éve nem érkezett bérbevételi ajanlat,
vagy érkezett, de hasznositisa a 8. pont
alapjan  szémitott bérleti dfjon nem
lehetséges, a bérleti dij a jelen hatérozat V.
Fejezete alapjan is megéllapithatd.

idépontjaban iranyadé szamitott bérleti
dijat kell részére a késébbiekben is
felajanlani.

11. Uj bérbeadésnal, amennyiben a bérlé a
kertiletfejlesztési célok kozott meghatdrozott
tevékenységet kivan a helyiségben folytatni,
és hatdrozott ideji, minimum 48 hénapra
sz616 bérleti szerzddést kot, a fizetendd
bérleti dij mértéke a hataskorrel rendelkezd
bizottsag dontése alapjan évente novekvé
mértékben is meghatarozhatd. A bérleti dij
mértéke az elsé 12 hénapban a 7. és 8.
pont alapjan szamitott bérleti dij 50%-a, a
masodik 12 hénapban 75%-a, majd a 24.
hénapot kovetéen a szamitott bérleti dij
Osszegére emelkedik. Err6l a bérbeadéssal
megbizott vagyonkezeld szervezet
javaslatdra az Onkorményzat
Tulajdonosi/Bérbead6i  jogokat  gyakorld
bizottsdga hoz dontést. Az erre vonatkozé
megallapodast a bérleti szerzédésnek
tartalmaznia kell.

12. Uj bérbeaddsnal, ha olyan utcai bejaratii
pinceszinti, vagy udvarr6l megkozelithetd
helyiség keriil bérbeadésra, amelyre legaldbb
egy éve nem érkezett bérbevételi ajanlat,
vagy érkezett, de hasznositdsa a 8. pont
alapjdn  szamitott bérleti dijon nem
lehetséges, tovabba az 5. s) pontban
megallapitott 4-es vagy annal alacsonyabb
kategériaba besorolt allapoti, a bérleti dij
mértékét a mindenkori kozos koltség
osszegén kell megallapitani.

A hatérozat G pontokkal egésziil ki: }

13. Uj bérbeadasnal, ha olyan utcai
bejaratd  foldszinti  helyiség  Keriil
bérbeadasra, amelyre legalabb egy éve
nem érkezett bérbevételi ajanlat, vagy
érkezett, de hasznositasa a 8. pont alapjan |
szamitott bérleti dijon nem lehetséges,
tovabba 3-as vagy annal alacsonyabb
kategoériaba besorolt allapoti, a bérleti dij
mértékét a mindenkori kozos koltség
osszegén kell megallapitani.

14. A 12. és 13. pontok alapjan torténd
bérbeadaskor a bérlének vallalnia kell a
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helyiség feldjitasat sajat  koltségen,
tovabba a bérleti jogviszony iddtartama
alatt és - azt kovetéen sem élhet |
bérbeszamitassal, és a felijitds koltségét
semmilyen jogcimen nem Kkovetelheti az
Onkormanyzattol.

15. Uj bérbeadas esetén, a 12. és 13. pont
szerinti bérbeadast kivéve, amennyiben a
kérelmezé nyilvanos, barki szimara
elérhets  Onkormanyzat altal  inditott
vallalkozéi  programban vett  részt,
székhelye a Joézsefvarosban talalhaté és
hatarozott idejii, minimum 60 hoénapra
szolé bérleti szerzédést kot, a fizetendé
bérleti dij mértékét az els6 24 hénapban a
mindenkori kozos koltség 10 %-kal novelt
értékének megfelelé  Osszegben Kell
meghatirozni, majd ezt kovetéen a bérleti
dij mértéke a 7. és 8. pont alapjan
szamitott bérleti dijra emelkedik.

16. a) Amennyiben olyan gazdasagi
tarsasag vagy egyéni vallalkozé
részére torténik a bérbeadas, amely

jozsefvarosi lakosok oktatasat,
foglalkoztatasat, szocialis

felzarkéztatasat  elésegité  oktatasi
tevékenységet végez minimum 12-19
f6 részére, a bérleti dijat a 7. és 8. pont
alapjan szamitott bérleti dij 75 %-an,
20 f6 felett pedig a 7. és 8. pont
alapjan szamitott bérleti dij 65 %-an
kell megallapitani.

b) A bérleti szerzédésben rogziteni kell,
hogy a bérlé negyedévente koteles a
bérbeadé  felé  megkiildeni az
oktatottak, foglalkoztatottak nevét és
lakcimét, amelyet bérbeadé a lakcim-
nyilviantartén keresztiil a
Polgarmesteri Hivatal ellendriz.

¢) Amennyiben a bérlé jogosultsaga a
foglalkoztatottak, oktatottak
szamanak novekedése, csokkenése
miatt valtozik, Wgy a kedvezmény
mértéke az a) pontban foglaltaknak
megfeleléen  valtozik a  bérleti
jogviszony fennaillasa alatt. -

d) Amennyiben a bérlé a b) pont szerinti
beszamolasi kotelezettségének
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III. FEJEZET
AZ UT HELYISEGBER MEGALLAPODAS
BERBEADOI HOZZAJTARULAS, ES MAS
BERBEADOI DONTES ESETEN

14. A bérbeaddssal megbizott vagyonkezeld
szervezet javaslatdra az Onkorményzat
Tulajdonosi/Bérbead6i  jogokat  gyakorld
bizottsdga dontése alapjan a bérbead6i
hozzgjaruldsra vagy a szerz6dés
modositdsara irdnyulé bérléi kérelem esetén
a 7-13. pontban foglalt szabélyoktdl el lehet
témi és az egyébként igényelendd bérleti
dijnél alacsonyabb Osszegli bérleti dijrdl is
meg lehet 4llapodni — vagy a bérleti dij
emelésétdl el lehet tekinteni — az aldbbi
koriilmények mérlegelése alapjan:

a) a hatdrozatlan id6re sz0616 bérleti szerz6dés
hatdrozott id6tartamra valé mddositasa
utén milyen id6tartamra sz6l,

b) a moddositott bérleti szerzddés szerint
fizetendd  bérleti  Osszege  mibta
véltozatlan 6sszegl,

¢) a bérleti jogviszony idStartamaét, ideértve
azt is, ha a bérld jogutddlassal szerzett
bérleti jogot,

d) a bérld fizetési fegyelmét a berbeado

irdnyéba.

IV. FEJEZET
‘A HELYISEGBER ATMENET]
IDOSZAKRA VALO CSOKKENTESE

15. A helyiségbér 4tmeneti idGszakra a

bérbeaddssal ~ megbizott  vagyonkezeld
.szervezet javaslatdra az - Onkorményzat
Tulajdonosi/Bérbead6i  jogokat gyakorlé

bizottsdga dontése alapjan kiilondsen az

alabbi jogcimeken csokkenthetd: |

a.) az épiileten vagy a kozteriileten végzett
épitési, szerelési munka miatt,

egymast koveté két alkalommal
" felszélitasra sem tesz eleget, gy a
kedvezményt elveszti.

HI. FEJEZET
A HELYISEG BERLETI DIiJAN AK
MODOSITASARA VON ATKOZO
MEGALLAPODAS

19. A bérbeadéssal megblzott vagyonkezeld
szervezet javaslatira az Onkorményzat
Tulajdonosi/Bérbead6i  jogokat gyakorlé
bizottsdga dontése alapjan a bérbeaddi

.hozzajaruldsra vagy a szerz6dés
modositasira — beleértve a bérleti dij

feliilvizsgalatat is — irdanyul6 bérléi kérelem |-

esetén, kiilonosen, ha a kérelem a kérelem

indokaként eléadjak, hogy a bérleti dij

Osszege nagy terhet ré a vallalkozasra, a

7-17. pontban foglalt szabdlyoktdl el lehet

térni, és az egyébként igénylendd bérleti

dijnal legfeljebb 50%-kal alacsonyabb
osszegii bérleti dijrél is meg lehet dllapodni -
vagy a bérleti dij emelésétdl el lehet tekinteni

- az alabbi koriilmények fenndlldsa esetén:

a) a bérleti szerziodés szerint fizetendo
bérleti dij Osszege legalabb 15%-kal
meghaladja a 7. és 8. alapjan szamitott
bérleti dij mértékét, és

b) a Dbérleti jogviszony tobb mint 36
hénapja fennall, ideértve azt is, ha a
bérlé jogutédlassal szerzett bérleti
jogot, és

¢) a bérlé fizetési fegyelme megfelelé a

bérbeadé iranyaba.

20. A helyiségbér 4tmeneti iddszakra, amig
bérbeaddssal

az akadaly fennall, a

megbizott vagyonkezeld szervezet
javaslatdra az Onkorményzat
Tulajdonosi/Bérbead6i  jogokat  gyakorld

bizottsdga dontése alapjan kiilondsen az
alabbi jogcimeken legfeljebb 50%-kal
csokkenthetd, amennyiben azqk nem az
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b.) a helyiség - 4talakitdsa vagy feldjitdsa
miatt, '

¢.) ahelyiség (helyiségcsoport) egy részének

- hasznélhatatlan dllapota miatt,

d) az Onkorminyzat érdekeit szolgal6
egyéb, vagy kozérdekii okbdl (pl. ha a
helyiséget ~  tdrsadalmi . szervezet,
kozalapitvany bérli)

€.) a gazdasidgi életben bedllt negativ
- véltozas miatt.
A gazdasigi életében bedllt negativ

véltozdsra hivatkozott kérelem esetében
vizsgdlni kell, hogy a kérelmezd 4rbevételei
a kérelmet megel6z6 két évben (amennyiben
a félév mar eltelt, az elézd félévet is
figyelembe véve) valéban tortént-e¢ negativ
véltozas.

16. a) Ha vendéglatds, kereskedelmi,

Onkormanyzat korében
meriilnek fel: : ~
a.) az épiileten vagy a kozteriileten

végzett épitési, szerelési munka miatt,

felelosségi

b.) a helyiség 4talakitdsa vagy felijitasa
miatt,
c.) a helyiség (helyiségcsoport) - egy

részének haszndlhatatlan dllapota miatt.

7z 2~

A hatérozat (j 21. ponttal egésziil ki:

21.

a) A gazdilkodé szervezet vagy egyéni
véllalkoz6 gazdilkoddsaban beallt negativ |
véltozds miatt — kiilonosen: igazolhatd
arbevétel csokkenés, veszteség,
karesemény, betegség — a helyiségbér
mértéke hatdrozatlan idétartamra sz6l6
bérleti szerz6dés esetében legfeljebb 36,
hatarozott idejli bérleti szerz6dés esetében
legfeljebb 24 hénapra, vagy a bérleti

jogviszony  végéig a  bérbeaddssal
megbizott vagyonkezeld szervezet
javaslatara az Onkormanyzat

Tulajdonosi/Bérbead6i jogokat gyakorld
bizottsdga dontése alapjan legfeljebb
50%-kal csokkenthet. A  kérelem
megalapozottsdgdt az  Onkormdnyzat
Tulajdonosi/Bérbead6i jogokat gyakorlé
bizottsdga vizsgélja. .

b) A bérleti jogviszony az a) pontban
meghatérozott ~ esetben nem
hosszabbithat6 meg .a lejart bérleti
szerz6désben meghatdrozott feltételekkel
a bérbeadasi rendelet 29. §-a alapjén,
hanem a bérleti dij mértékérél a
Tulajdonosi/Bérbeadéi jogokat
gyakorld bizottsaga dont. .

22. a)>—Ha—vendéglatas;—kereskedelmi;




2. szamu melléklet

lakossdgi kisipari szolgaltatds, raktdrozis,
gardzs, gépkocsi-tdrolds céljara szolgils
bérlemény, telek bejarata elétt az épiileten,
vagy a kozteriilleten az Onkorményzat
megbizdsabol végzett épitési, szerelési
munka vagy az épiileten végzett munka a
bérlemény megkozelitését harminc napnl
hosszabb ideig gatolja, a bérleti dij fizetési
kotelezettség  felfiiggeszthetd . arra az
idStartamra, amig az emlitett akaddly fennall.
b) Amennyiben a munkélatok nem az
Onkormédnyzat megbizdsdbol torténnek, a
bérleti dij a bérl§ kérelmére legfeljebb a
bérleti dfj 50 %-ig mérsékelhetd arra az
id6tartamra, ameddig az emlitett akadaly
fenndll. ‘Ha a munkdlatok a helyiség
megkozelitését gy gatoljadk, hogy a
helyiségben végzett iizleti tevékenység
bizonyithatéan  hétrdnyt  szenved, a
megallapitott bérleti dij 6tven sz4zaléknal
| nagyobb mértékben is mérsékelhetd. Ebben
az esetben a kies6 bérleti dij bevételt a
kivitelez6t6l/a kivitelezd megbiz6jatél kell
kérni. E rendelkezést lehet alkalmazni akkor
is, ha a bérld a helyiséget a bérbeads
hozzéjaruldsaval atalakitja, vagy feldjitja.

17. Ha dj bérbeadds esetén a
helyiségbérleményben a kordbbi hasznélattol
eltéré tevékenységet kivannak folytatni, a
bérld 4ltal fizetendd bérleti dfj Osszege

atmeneti idGszakra csokkenthetd, ennek
mértékérdl bérbeadéassal megbizott

vagyonkezeld szervezet javaslatira a az
Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbeadéi
jogokat gyakorlé bizottsaga dont.

18. A jelen hatdrozat
| fizetendé bérleti dij a jelen hatdrozatra
hivatkozva nem csokkenthet6, kivéve, ha a
csOkkentés 16.-17.) pontban meghatérozott
- okbdl, dtmeneti idOszakra torténik.

meghozatalakorv

z ]; ] i/] E /l]

22. Ha vendéglatas, Kkereskedelmi,
lakossagi Kkisipari szolgaltatas, raktarozas,
garazs, gépkocsi-tarolds céljara szolgilé
bérlemény, telek bejarata elott az épiileten,
vagy a kozteriileten nem az Onkormanyzat
megbizasabol végzett épitési, szerelési
munka vagy az épiileten végzett munka a
bérlemény megkozelitését gatolja, a bérleti |-
dij a bérl6 kérelmére legfeljebb a bérleti di]
50 %-ig mérsékelhetd arra az idStartamra,
ameddig az emlitett akadaly fenndll. Ha a
munkalatok a helyiség megkozelitését dgy
gatoljak, hogy a helyiségben végzett iizleti
tevékenység bizonyithatéan hatranyt szenved,
a megéllapitott bérleti dij 6tven szdzaléknal
nagyobb mértékben is mérsékelhetd. Ebben
az esetben a kies6 bérleti dij bevételt a
kivitelez6tél/a kivitelezd megbizdjatdl kell

is, ha a bérld a helyiséget a bérbeadd
hozzdjarulasaval atalakitja, vagy feldjitja.

23. Ha 1) Dbérbeadds  esetén
helyiségbérleményben a kordbbi hasznslattdl
eltérd tevékenységet kivdnnak folytatni, a
bérlo A4ltal fizetendd bérleti dij Osszege
atmeneti id6szakra legfeljebb 50%-kal
csokkenthetd, ennek mértékérdl bérbeadassal
megbizott vagyonkezeld szervezet
javaslatdra az Onkorményzat
jogokat  gyakorl6

Tulaj donosi/Bérbeadéi
bizottsdga dont. |
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2. sz4mé melléklet

_ VL FEJEZET
CIVIL TEVEKENYSEGET VEGZ0
'SZERVEZETEK BERLETI DIJA

21. Civil tevékenységet végzd szervezet
1észére torténd bérbeadasnal az
Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbead6i

Jjogokat gyakorlé bizottsdga az illetékes
szakmai  bizottsdg  javaslata  alapjdn
‘kedvezményes bérleti dijat hatdrozhat meg,
az alabbi kategéridk szerint.

a.) a bérleti dij éves mértéke a helyiség AFA
nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének a
4 %-a, amennyiben a szervezet havonta
legalabb 2. alkalommal folytat a bérelt
helyiségben tevékenységet,
b.) a bérleti dij éves mértéke a helyiség AFA
nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének a
2 %-a, amennyiben a szervezet havonta
legaldbb 4 alkalommal folytat a bérelt
helyiségben tevékenységet,
c.) a bérleti dij mértéke a mindenkori k6z6s
“koltséggel vagy iizemeltetési koltséggel

megegyez0 Osszeg, amennyiben a
szervezet havonta legaldbb 8 alkalommal
folytat a bérelt helyiségben
tevékenységet.

22. a) A kedvezményes bérleti dij

megaddsanak elbzetes feltétele, hogy az
Onkormdnyzat  illetékes  bizottsiga
igazolja, hogy a legalabb 1 éve bejegyzett
és miikodd civil tevékenységet végzo
szervezet Jozsefvaros lakossaga
érdekében litja el a tevékenységét,
amelyhez a civil tevékenységet végz0
szervezetnek be kell csatolnia a b.)
 pontban Kkoriilirt szakmai beszamoldt,
valamint szakmai tervet. -
A kedvezményes  bérleti = dij
engedélyezésének a feltétele tovabba,

b.)

) _ VLFEJEZET
ONKORMANYZATI FELADATOKHOZ
ES CELOKHOZ KAPCSOLODO
TEVEKENYSEGET VEGZO
SZERVEZETEK KEDVEZMENYES

. BERLETI DA

26. Onkorméanyzati feladatokhoz és
célokhoz kapcsolédo tevékenységet végzd
szervezet részére torténd bérbeaddsnidl az
Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbead6i
jogokat gyakorlé bizottsdga az illetékes
szakmai  bizottsdg  javaslata  alapjan
kedvezményes bérleti dijat hatdrozhat meg,
az aldbbi kategéridk szerint:
a) a bérleti dij éves mértéke a helyiség AFA
nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének a
4 %-a, amennyiben a szervezet havonta
legalabb 2 alkalommal folytat a bérelt
helyiségben tevékenységet,
b) a bérleti dij éves mértéke a helyiség AFA
nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének a
2 %-a, amennyiben a szervezet havonta
legalabb 4 alkalommal folytat a bérelt
helyiségben tevékenységet,
¢) a bérleti dij mértéke a mindenkori k6z0s
koltséggel vagy lizemeltetési koltséggel
megegyezd Osszeg, amennyiben a
szervezet havonta legaldbb 8 alkalommal
folytat a bérelt helyiségben
tevékenységet. '
27. a) A kedvezményes Dbérleti dij
megadasdnak eldzetes feltétele, hogy az
Onkorméanyzat  illetékes  bizottsdga
igazolja, hogy a legaldbb 1 éve bejegyzett
és mitk6do onkormanyzati
feladatokhoz és célokhoz kapcsolodo
tevékenységet végzd szervezet
J6zsefvéros lakossaga érdekében latja el a
tevékenységét, amelyhez a  civil
tevékenységet végz6 szervezetnek be kell
csatolnia a b.) pontban koriilirt szakmai
beszamol6t, valamint szakmai tervet.
A kedvezményes bérleti

b) di

hogy a civil tevékenységet végzd engedélyezésének a feltétele tovabbd,
szervezet a kovetkezd feltételeknek hogy az énkormanyzati feladatokhoz és
eleget tegyen: célokhoz  kapcsolodd  tevékenységet

11




-1
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| c.)

| cb.) Onmagédban is

‘ba) honlapjén,  sajtémegjelenésein
szerepeltesse tdmogatdként az
Onkormanyzatot,

bb) a legaldbb havi rendszerességii
helyiséghasznalatot igényld
eseményekrdl (fogadé ora, gytilés,
" rendezvény, tanacskozis, stb.)
kiildjon  értesitést, meghivét az
Onkorményzatnak. Az események
népszerilisitésére az Onkormanyzat a
honlapjdn, facebook profiljan ,,civil
eseménynaptirt” hoz létre és
mukdodtet.

bc) minden év mdrcius 15. napjdig
nyujtsa be az adott évre vonatkozé
szakmai tervét, amelyb6l kideriil,
hogy milyen eseményeket tervez az

év sordn megrendezni, illetve a
bérleményben milyen allandé
tevékenységet végez, az mennyiben
szolgélja Jozsefvéros és a

jOzsefvarosi lakosok érdekeit.
bd) az eléz6 évi tevékenységérdl nytjtson
be beszdmolét targyév majus 31.
napjaig. .
be) a helyiségben az alapszabélydb
megjelolt céloknak megfeleléen a

bérbeadaskor engedélyezett

tevékenységet folyamatosan

folytassa. '

A kedvezményes  bérleti  dij
megéllapitasanal az  Onkorményzat

Tulajdonosi/Bérbead6i jogokat gyakorld

bizottsdga az aldbbi kritériumoknak

megfeleld, Jozsefvaros és a jozsefvarosi

polgarok érdekében kifejtett

tevékenységeket veszi figyelembe:

ca.) kozérdek mentén, a Jozsefvdrosban
miikodé Onszervez6do kozosségek,
tovabbd milivészek és sportolok
palyazati tdmogatasarol sz616
22/2011  (IV.12)) oOnkorményzati
rendelet 2. § (1) bekezdésében
meghatdrozott  kozcélok  elérése
érdekében torténik,

€letképes, valds
teljesitményt produkal,

cc.) kozszolgéltatdsi kapacitast valt ki,

c.)

végzd szervezet a kovetkezd

feltételeknek eleget tegyen:

ba)  honlapjén, sajtdmegjelenésein
szerepeltesse tdmogatoként az
Onkorményzatot, ‘

bb) a legalabb havi rendszerességili
helyiséghasznélatot igényl6

eseményekrdl (fogad6é oOra, gyllés,
rendezvény, tandcskozds, stb.)
kiildjon  értesitést, meghivét az
Onkorményzatnak. Az események
népszeriisitésére az Onkormdnyzat a
honlapjan, kozosségi portal profiljan
»Civil eseménynaptart” hoz létre és
miikodtet. v

bc) minden év madrcius 15. napjdig
nydjtsa be az adott évre vonatkozé
szakmai tervét, amelybdl
megallapithatd, hogy milyen
eseményeket tervez az év sordn
megrendezni, illetve a bérleményben
.milyen 4llandé tevékenységet végez,
az mennyiben szolgilja Jézsefvaros
és a jozsefvarosi lakosok érdekeit.

bd) az el6z6 évi tevékenységérdl nytjtson
be beszamoldt targyév madjus 31.
napjéig.

be) a helyiségben az alapszabdlydban
megjelolt céloknak megfeleléen a

bérbeaddskor engedélyezett

tevékenységet folyamatosan

folytassa.

A kedvezményes  bérleti = dij
" megallapitdsandl az  Onkormédnyzat
Tulajdonosi/Bérbead6i jogokat gyakorld |.
bizottsdga az alabbi kritériumoknak
megfeleld, Jozsefvaros és a jozsefvarosi
polgéarok érdekében kifejtett

tevékenységeket veszi figyelembe:

ca) kozérdek mentén, a Jozsefvarosban

mik6d6 Onszervez6dd kozosségek,
tovabbd miivészek és sportolok
palyazati tdmogatasarol sz616
22/2011 (IV.12.) Onkorményzati
rendelet 2. § (1) bekezdésében
meghatdrozott  kozcélok  elérése
érdekében torténik,

cb) Onmagédban is életképes,
teljesitményt produkal,

cc) kozszolgiltatdsi kapacitdst valt ki,

valés
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2. szamu melléklet

vagy erdsit meg.

24. A szakmai terv és a szakmai beszdmold
értékelésére és elfogadéséra az
Onkorméanyzat  hatdskorrel  rendelkezd
szakmai bizottsdga jogosult. Amennyiben a
szakmai bizottsdg a szakmai tervet &s
beszamol6t elfogadta, gy az Onkorméanyzat
Tulajdonosi/Bérbead6i  jogokat gyakorl6
bizottsdga a civil tevékenységhez kapcsolédé
bérleti dfjat az adott évre is engedélyezi.
Amennyiben a szervezet a kotelezettségeinek
nem tesz eleget, tgy a bérleti dij az érintett
€v janudr 1. napjitél visszamendlegesen az
aktudlis forgalmi értéket alapul véve a 7. és
8. pont szerint kiszdmitott a nem civil
szervezetekre meghatarozott bérleti dijnak
megfelelé Osszegre emelkedik. Amennyiben
a szakmai terve, beszdmolGja alapjan
bizonyitott, hogy tevékenységét csak részben
végezte Jozsefvaros érdekében, gy a bérleti
dij a 21. pontban szabilyozott magasabb
kategéridba sorolt bérleti dijra emelkedik.

25. Az Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbead6i
jogokat gyakorl6 bizottsidga donthet ugy uj
bérbeadds esetén, hogy a civil tevékenységet
végz6 szervezet részére a bérbeaddst, illetve
| a kedvezményes bérleti dijon torténd
bérbeaddst nem engedélyezi, amennyiben a
szervezet célja, profilja az Onkorményzat
altal ellatando feladatokhoz nem
kapcsolhaté, vagy azt mir més civil
szervezet kielégitOen ellitja.

~ VIL FEJEZET v
VEGYES RENDELKEZESEK
Bérbeszamitas
29. Bérbeszamitds esetén, ha annak egyéb

feltételei fennallnak, a bérleti dij tekintetében
a 7. illetve a 8. pontot kell alkalmazni, az

vagy erQsit meg.

| 29. A szakmai terv és a szakmai beszdmol6
értékelésére és elfogadasédra az
Onkormanyzat  hatiskdrrel  rendelkezd
szakmai bizottsdga jogosult. Amennyiben a
szakmai bizottsdg a szakmai tervet és
beszdmol6t elfogadta, igy az Onkormanyzat
Tulajdonosi/Bérbead6i  jogokat gyakorld
bizottsdga az onkormanyzati feladatokhoz
és célokhoz kapcsolédé tevékenységhez
kapcsolddé bérleti dfjat az adott évre is
engedélyezi. Amennyiben a szervezet a
kotelezettségeinek nem tesz eleget, gy a
bérleti dij az érintett év janudr 1. napjatol
visszamenOlegesen az aktudlis forgalmi
értéket alapul véve a 7. és 8. pont szerint
kiszdmitott a nem civil szervezetekre
meghatdrozott bérleti dijnak megfeleld
Osszegre emelkedik. Amennyiben a szakmai
terve, beszdmoldja alapjan bizonyitott, hogy
tevékenységét csak  részben  végezte
‘Jozsefvaros érdekében, gy a bérleti dij a 27.
pontban szabalyozott magasabb kategoridba
sorolt bérleti dijra emelkedik.

30. Az Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbead6i
jogokat gyakorlé bizottsdga donthet ugy dj .
bérbeadds esetén, hogy az onkormanyzati
feladatokhoz és célokhoz kapcsolodé |
tevékenységet vEégz$ szervezet részére a
bérbeadast, illetve a kedvezményes bérleti
dijon torténd bérbeaddst nem engedélyezi,
amennyiben a szervezet célja, profilja az
Onkormdnyzat altal ellatandé feladatokhoz
nem kapcsolhaté, vagy azt mir mds civil
szervezet kielégitéen ellatja.

ezen pontok alapjan megéllapitott bérleti
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2. szamii melléklet

dijba lehet a beszdmitdst végrehajtani,

figyelembe véve jelen rendelet V.

Fejezetében foglaltakat.

31. Az tj bérleti szerzddésben és a szerzédés
modositdsa sordn minden esetben ki kell
kotni, hogy a bérbead6 a helyiség 1j bérleti
| dijdnak mértékét meghatdrozhatja, ha a
helyiséget magdban foglalé épiilet el6tti
kozteriileten = diszburkolat 1étesiil  vagy
jelentds beruhdzas valdsult meg. A bérleti dij
novelésének  Osszegében  kiilon  kell
megéllapodni.

38. Az j bérleti szerz6désben és a szerzddés
modositdsa sordn minden esetben ki kell
kotni, hogy a bérbeadé a helyiség bérleti
dijat 10%-kal megemeli, ha a helyiséget
magaban foglalé épiilet eldtti kozteriileten
diszburkolat 1étesiil vagy jelentds beruhdzas
valésult meg, és a bérleti dij Osszege nem
éri el a 7. és 8. pont szerint szamitott
bérleti dij 20 %-kal emelt osszegét.
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