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Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VIIL keriilet, Maria v. G < -l G

hrsz.-4, 136 m” alapteriilet(i lak4s tulajdonosai:

- Budapest Fovaros VIII. Kkeriilet J6zsefvarosi Onkorményzat (késSbbiekben:
Onkormanyzat) 39/300-ad,

G 7 1/300-ad,
oy 00/300-ad

aranyban. A magantuladjonosok 6roklés jogcimén jutottak a lakas tulajdonjogéhoz, az sosem
allt a Magyar Allam vagy az Onkorményzat tulajdonaban.

Az Onkormanyzat tulajdondban 4116 rész a fellelhetd iratok alapjan mar 1984. 6ta iires. Az
Oonkormanyzati tulajdoni hanyadtuladjonostarsak részére t6rténé elidegenitésér6l a Fovaros
VIIL. keriilet Tanidcs Végrehajtdo Bizottsdga 1984. december 4-i iilésén dontdtt. Az
elidegenités feltétele a tarsashézi alapité okirat moédositasa volt. Az alapité okirat médositasa
elkésziilt, az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriilt, de a lakrész elidegenitésére nem
ismert okokbdl nem keriilt sor.

A jelenlegi tulajdonosok benyujtottak vételi szandéknyilatkozatukat, az 6nall6 bejarattal nem
rendelkez, 18 m? alapteriiletli, 6nkormanyzati tulajdonu tulajdoni hdnyadra.

A lakrész tovabbi 6nallé bérbeadas utjan torténd hasznositasara, a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szdélo 1993. évi
LXXVIIL torvény 5. § (2) bekezdése alapjan nincs méd.

Az épiiletben talalhaté lakasokat és nem lakas céljara szolgald helyiségeket az Onkorményzat
clidegenités érdekében kijelolte.

A lakas elhelyezkedése HVT teriiletet érint, mivel a Palota-negyedben helyezkedik el. A Rév8
Zrt. tajékoztatasa szerint az elidegenitésnek nincs akadalya.

Az 6nkormanyzati lakrész minddssze egy szobabol all, szocidlis helyiséggel nem rendelkezik,
egy kozds elétéren keresztiil kozelithetd meg. A szoba ajtaja és ablaka fa szerkezet(l, kdzepes




allapotiiak. A padozat beton, parketta boritast, kdzepes allapot. A falak vakoltak, festettek.
A lakrészben csak villanykozmili van bevezetve. A szoba ablaka az utca felé néz,
benapozottsaga atlagos, vizvételi lehetdség, igy melegviz sincsen bevezetve a lakrészbe.

A lakrész jelenleg hasznélaton kiviil van. Onall6 ingatlan abbol nem alakithaté ki.

A iires, 6nkorményzati tulajdont lakrészre az értékbecslést megrendeltiik, azt az avant.Immo
Kft. (Bartfai Laszl6) 2016. oktober 16-an készitette el, amelyben az iires tulajdoni hanyad
forgalmi értéke 3.050.000,- Ft (172.549,- Ft/m®) &sszegben keriilt meghatdrozasra. Ezen
Osszeg megegyezik a vételarral, melynek megfizetésére az adasvételi szerzddés alairasaval
egyidejlileg egydsszegben vagy banki hitel felhasznalasaval keriilhet sor.

Javasoljuk, hogy a Bizottsag jaruljon hozza a Budapest VIII. keriilet, Méria u. ¢ NEEEENED
@szim alatti, iires lakrész vonatkozasaban az eladasi ajanlat kikiildéséhez NG
és —észére, a forgalmi értékkel megegyezd Gsszegii, 3.050.000,- Ft-os

vételdron.
A Ptk. 5:81. § (1) bekezdése szerint a tulajdonostars tulajdoni héanyadara a tSbbi
tulajdonostarsat harmadik személlyel szemben el6vasarlasi jog illeti meg.

Fenti elidegenitésre kijelolt lakas ingaﬂén tekintetében az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6
lakasok elidegenitésérél szol6 33/2013. (VIL. 15.) dnkormanyzati rendelet 6. §, 7. § és 8. §-
aban meghatarozott elidegenitést kizard feltétel nem all fenn.

II. A beterjesztés indoka : %
A lakas elidegenitésével kapcsolatos dontés meghozataldra a Tisztelt Bizottsag jogosult.

IT1. A dontés célja, pénziigyi hatisa
Az eladéssal kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel.
Az ingatlan értékesitésévcl az Onkorményzat koltségvetési bevételhez jut.

A lakrész mas részére a hatalyos jogszabélyok alapjan nem hasznosithat6. Amennyiben az
Onkorményzat nem jarul hozza a lakrész elidegenitéséhez, ugy a lakas kapcsan tovéabbra is
veszteséget konyvel el, mivel bérleti dij bevétele nincs, a vonatkozé jogszabalyok alapjan a
lakrész bérbeadasra nem keriilhet sor, ellenben a k6z6s koltség fizetési kitelezettség tovabbra

is terheli az Onkormanyzatot.

IV. Jogszabalyi kornyezet

Az Onkormanyzat tulajdondban 4116 lakasok elidegenitésének feltételeit az Onkorményzat
33/2013. (VIIL. 15.) rendelete (tovabbiakban: Rendelet) szabalyozza. A déntési jogkordket a
fenti rendelet 2. § (2) bekezdése hatirozza meg, amely szerint 100 millié forintot meg nem
halad6 bekoltozhetd forgalmi értékii lakas elidegenitése esetén a Varosgazdalkodisi és
Pénziigyi Bizottsag dont az elidegenitésrl, tovabba a 15. § (1) bekezdés alapjan az eladési
ajanlat a tulajdonosi jogokat gyakorl6 bizottsidg dontése alapjan adhato ki a vevd részére.

A Rendelet 4. § (3) bekezdése alapjan: ,,A HVT teriileten 1évd épiilet, illetve a benne 1év6
lakasok elidegenitésére torténd kijeloléshez a Rév8 Zrt nyilatkozata sziikséges arrdl, hogy az
elidegenités nem érinti az Onkorményzat és a Rév8 Zrt HVT teriiletével kapcsolatos

szerzOdéses kotelezettségét,”
Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a dontését meghozni sziveskedjen.




HATAROZATI JAVASLAT

....... /2015. (......) szamu Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg ugy dont, hogy hozzajarul az ingatlan-
nyilvantartisban a IR clyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest

VIIIL. keriilet, Méria .- m alatti, 136 m alapteriiletli lakasbol az
Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 39/300 tulajdoni hanyad (18 m?* alapteriiletyi iires lakrész) a

33/2013. (VIL.15.) 6nkorményzati rendelet alapjan torténé elidegenitéséhez4 NG s
tulajdonostarsak részére 3.050.000,- Ft vételaron. A vételar

megfizetésére egydsszegben, vagy banki hitel felhasznalasaval van lehetdsége a veviknek.

Felelds: Jézsefvarosi Gazdalkodéasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatérid6: 2016. marcius 31.

A dontés végrehajtasat végzs szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kézzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2015. december 7.
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Budapest, 2015, oktéber 16.
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ERTEKELES! BIZONYITVANY

lakott forgalmi értékét a fordulénapon, az
alabbiak szerint é!lap:tottuk meg: TARS BETET

Ovezeti besorolas: Palota negyed

A lakas alapteriilete m? 138,00
Komfortfokozat Komfortos
Szobak szama db 41/2
Szamitott fajlagos forgalmi érték Ft/m? 172 549

A lakés forgalmi értéke, kerekitve Ft- - 3050000 ..
Az albetétre juté foldteriilet nagysaga m? 78,76

Az albetétre jut6 foldterilet értéke Ft 8 030 000
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ingattanforgaimi igazségligyi szakents
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Avant.Immo Mémdki és Igazsagligyi Szakéntdi Kft. 3

1. EiGzmények

A Jozsefvarosi Gazdélkodasi Kozpont Zrt. megbizasi keretszerzédése alapjan az
Avantimmo Mémoki és Igazsagigyi Szakértdi Kft. elkészitette a kiviiljegyzett ingatlan for-
galmi értékbecslését.

2. Alapelvek, feltételek

- A meghizok altal rendelkezésre bocsétott adatok valddisagat és teljességét nem vitattuk.

- Az atadott adatok rogzitésén 10l jogi természetii vizsgalat nem toriént.

- A vizsgélat sorén az ingatlant szemrevételezéssel mindsitettiik, mas jelleg(, invaziv, stati-
kai diagnosztikai vizsgalat nem tértént. -

- Potencialisan veszélyes kérilmények, anyagok eléfordulasat nem rogzitettitk, ezekért, illet-
ve a felfedezesiikhOz szikséges szakértelemért nem visellink felelsséget.

- A forgalmi érték meghatarozésanal az ingatlan tulajdoni hanyadét, lakott allapotban értékel-
tuk.

- A szaekvélemény kizarélag az 1. pontban leirt célra késziilt, barmely egyéb céira t6rténd
felhasznalasa nem engedélyezett.

- A szakvéleményben szerepl6 érték mindig egy adott idSpontra -a fordulénapra- vonatkozik,
mert az érték nagységa folyamatosan véltozik. A befekteték és tulajdonosok az adott va-
gyontargyat, a gazdasagi, politikai, jogi kbmyezet valtozasat és az ezekkel dsszefliggd koc-
kézatot minden idépontban, Gjabb informaciok birtokaban masként itélik meg.

- Minden adat és tény, ami a szakvéleményben szerepel, legjobb tudomasunk szerint helytal-
16 és pontos. Felkutatdsuk sordn az elvarhaté gondossaggal jartunk el, de nem vallalunk
felelbsséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossagéért, amit masok adtak &t ré-
sztnkre.,

- A szakvélemény kizérblag a megbizé részére készilt, illetékielenek semmilyen formaban
nem hasznalhatjak fel. Nem hozhatok nyilvanossagra sem a dokumentum részei, sem egé-
sze a készitd elézetes irdasbeli jovahagyésa nélkil. A szakvélemény a Ptk. 86.§ (1-4) bekez-
dése alapjan torvénnyel védett szellemi alkotas.

3. Tanusitvany
A szakvélemény készitéje tantsitia, hogy az Altala tett megallapitdsok igazak, és helytalibak,

a megbizoft fliggetlen, és dijazdsa nem fligg a megéllapitott értékisl. A véieményben foglalt
elemzéseket, véleményalkotésokat a korlatoz6 feltételek hataroljak be.

4. Az ingatlan leirasa

Kémyezet

Beépitettség Zartsoros, Csepreghy u. sarkan
Utca burkolata : Aszfalt

Jérda Aszfalt

Parkolds Utcan

Kbzbsségi kozlekedési megalld § percen belli elérhetd
Alapellatast szolgal6 bevasariasi lehetiség 5 percen belll elérheté
Kdmyezeti terhelés JelentGs

Foldteriilet

Telek feriilete 1.432 m°

Felszine Sik, éplilettel bekeritett

Budapest Vili. Méria u. SEENERIEIGNGNGS:




Avantimmo Mémoki és igazsagiigyi Szakéndi Kit. » 4

Az éplilet jellemz8i

Szintszam P+F+3em.
Epitési v XX. sz. eleje

Alapozas Savalapozas
Faggdleges teherhordé szerkezet Tégla

Fodémek

Tégla dongaboltozatos pince, poroszsiveg
kdzbenso, csapos fagerendés zard

Tetd kialakitasa, héjalasa

Magastetd, cserép héjalas

Miszaki allapota, szemrevételezéssel

Gyenge 40 %

Homlokzati repedések, stllyedés

Hajszalrepedés, felilleti repedés

Pince allapota, bejarat magassaga

Vizes, bejarat 1,90 m

Padlas allapota

Gyenge

Elektromos energia Kozizemi héldzatra csatlakoztatva
Vizellatas Kéziizemi haldzatra csatiakoztatva
Gazvezeték Kozlizemi halézatra csatlakoztatva
Csatoma Kdzlizemi haldzatra csatlakoztatva

Szemétszallitas

Kdzlizemi szolgéltatas

A lakas jellemz6i

K285 tulajdoni hanyad 55/1.000
Alaptertjete 136,0 m*

Belmagassaga 4,03 m

Szobak szama 4% db

Tajolas Maria u-ra és a Csepreghy u-ra

Eptileten bellli elhelyezkedése

Rossz, . emelet, lift nincs

Komfortfokozat

Komfortos, szemie alapjan

Tulajdonos Dr. Rupnik Paul 33/300

Dr. Rupnik Paul 38/300

Jozsefvérosi Onkorményzat 39/300

Dr. Becsey Katalin Eva 190/300

Bp. VIIL. ker. Onkormanyzat
Elektromos energia KozUzemi halézatra csatlakoztatva, méréra van
Vizellatas Kéztzemi haldzatra csatlakoztatva, vizora van
Fltés Heéra cserépkalyha gazégd
Melegviz Elektromos bojler 1 db, gazbojler 2 db
Gazvezeték Koziizemi halozatra csatlakoztatva, mérédra van
Csatoma Kéziizemi halézatra csatiakoztatva

Szemétszaliitas

Kozlzemi szolgdltatas

Alaprajzi eltérés

A konyha hatsé részébdl zuhanyozot valasztottak le

Fellletképzések tipusa

Korszeritien

Feltletképzések éllapota

Kbzepes

Budapest Vill. Maria u. SN -




Avant.Immo Mérndki és lgazsagiigyi Szakérsi Kit. 5
A lakés helyiségstruktiraja és felilletképzések
oo Helylség vePadié oo o Fal . .. Megjegyzések
Elbszoba Parketta Festett
WC Jardlap Csempe + festett
Kamra Mettlachi Festett
Etkezd (félszoba) Parketta Festett Gazkonvektor
X Géazttizhely, mosogato,
Konyha Jarolap Csempe + festett gazbojler
Zuhanyozo Jérdlap Csempe + festett Elektromos bojler
Szoba i Parketta Festett (Gazkonvektor
Szoba Il Parketia Festett Heéra cserépkalyha gazégb |
Szoba lil. Parketta Festett < < ,
Szoba V. Barketia Fostoft Héra cserépkélyha gazégb
. _ < 2 Firdékad, kézmosd, gaz-

Fardészobha - WC Jarblap Csempe + festett bojler, WG
Ertékmodosits tényezbk

Ertekndveld tényezbk Két utcara tjolt sarok lakas

Ertékcsdkkentd tényezdk Osztatlan kdz6s tulajdon

Lakott tulajdoni hanyad e
Mennyezet bedzés, repedések

5. Ertékképzés
5.1. Az ingatlan értékelésének médszere

Az Alldeszkéz Ertékelsk Eurdpai Csoportia (TEGOVA) sjaniasa alapjan az ingatian jellegére
vald tekintettel a piaci 6sszehasonlitd adatokon alapulé érték megallapitas modszerét alkal-
maztuk. Figyelembe vettlik a 25/1997. (VIl. 1.), a moédosité 32/2000 (VIll. 29.) sz, PM, az
54/1997. (VIil.1.) FM sz. rendelet, az European Valuation Standards (EVS) 2003. és 2006.
évi értékelési szabvany, a Budapest, Jozsefvarosi Onkormdnyzat 16/2005. (IV. 20)) és a
modosité 55/2006 (XH. 15.) rendelet elbirdsait.

Az ingatlanok ériékelése Osszetett feladat. Ezért helyszini szemlét tarfottunk, fényképeket
készitettlink, szobeli tdjékoztatast kaptunk, komyezettanulmanyt végeztiink, és az Onkor-
manyzainal informalodtunk. A forgalmi érték megallapitasihoz felhasznaituk a NAV tlietékhi-
vatali, a nyomtatott és az elektronikus szaksajtéban fellelhetd, valamint a méas szakcégek
altal rendelkezésiinkre bocsatott arakat, és az Avant.Immo Kft. adatbézisanak informéacioit.
Az Angol Kirdlyi Vagyonértékeltk szbvetsége (RICS) szerint az OMV (Open Market Value)
azaz a nyilt piaci érték az, az ar, amely Gsszegért egy vagyontargyban val6 érdekeitség méi-
tanyosan, maganjogi szerz6dés keretében készpénzért a legnagyobb valdsziniiséggel elad-
hat6. A pontos ar csak versenyeztetéssel dllapithatdé meg.

Feltételei:

- Az elad6 hajlandé az eladasra.

- Az adasvételi targyaldsok lebonyolitasdhoz figyelembe véve a vagyontdrgy jellegét, és a
piaci helyzetet, ésszerii hossziisagu idbtartam all rendelkezésre.

- A targyalas id6szakaban az érték nem véltozik.

- A vagyontargy szabadon kerdl piacra, meghirdetése megfelel nyiivanossaggal térténik.

- Altalanostél eltérd specialis vevsi killdn ajanlatot nem veszink figyelembe.

Budapest Vill. Maria u. <R <




Avant.Immo Mémdki és Igazsagiigyi Szakertdi Kfi. 6
5.2. Erték szamitasok, lakas értékelés

1 Ertékelendd 1 2 3 4 5

B Radia .} VIL Méria .| VI -Méria- | VIl Mare | VIl Ba- .| VIl Ba-

L D ST M W e YOS L - eSS UL

3 Gazdasagl tényez6k
4 [Ar(Ft) 28 900 000 | 33 750 000 | 25 000 000 | 28 700 000 | 24 100 000
5 | Informacié forrés NAV IHetdk NAVifiaték |  NAV lietsk NAV flistak NAV flioték
6 | ingatian alaptertilete (m°) 136,00 119,00 134,00 106,00 122,00 108,00
7 | Fajlagos ar (Ft/m"®) 239 433 242857 | 251866 | 235848 | 243443 | 223148
8 | Ingatian jellege LakotOskomn. |, groklakds | Th. ocSkiukds | Th srokiakés | Th. Grokiakds | Th. orsiinkis
8 | Az ar jellege Tranzakels | Tranzakoid | Tranzakeld | Tranzakeld | Tranzakeid
10 | Korrekeibs tényezd 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80
11 | Tulgjdonjogi viszony O > | Tulejdon | Tulajdon | Tulsjdon | Tulajdon | Tulajdon
12 | Kormrekeids téhyezd 0,90 0,90 0,90 0,90 0,90
13 | Etadas/gjantat idopontja 2015, 20186, 2015. 2015, 2015, 2015,
14 | Korrekelds tényezb 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
15 | Korrigéh ar (Ft) 20 808 000 | 24 300 000 | 18 000 000 | 21 384 000 | 17 352 000
16 | Kofrigdlt egységar (FYm®) 172 391 174857 | 161343 | 169611 175278 | 180667
17 Helyszini tényez6k
18 | Ehelyeziedés a ketlleten belll ua, ua. ua. ua, ua.
19 | Korrekeids tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
20 | Az éplilet kora, miszaki allapota ua. ua, ua, ua. rosszabb
21 | Korrekoi6s tényezb 1,00 1,00 1,00 1,00 1,05
22 | Epitteton boiidi fekvés (utcal, udvar, er.) jobb Jobl rosezabb jobb rasszabb
23 | Korrekcibs {ényezd 098 0,08 1,01 098 1,01
24 | Korrigdit egységar (FUm®) 172549 | 171360 | 177716 | 171509 | 171773 | 170387
25 Efadhatésagt tényezbk
26 | Komfortfokozat, kbzmivek, piacképesség " ua. ua. ua. ua. ™
27 | Korrekeibs tényezb 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
28 | Haszndlhat6s4g, alaprajzi kapesolatok ua. ua. ua, ua. ua,
29 | Korrekci6s téryezd 1,00 1,00 1,00 - 1,00 1,00
30 1 Mfiszaki allapot ua. ua, ua. ua. ua,
31 | Korrekeibs tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
32 | Fajlagos forgalmi érték (Fm”°) 172 549 171360 | 177716 | 171809 | 171773 | 170387
33 | Szémitott forgalmi érték Ft 23 466 690
34 | 39/300 tulajdonrész szamitott értéke Ft | 3 050 6870
35 | 39/300 rész kerekitett forgalmi értéke Ft 3050000

A felépitmény értéke tartalmazza a tulajdoni hanyad alapjén szémitott nagységy foldterilet
értékét is. Az FHB jelentése szerint az ingatlanpiacon a bankok elszamoltatésa, a devizahite-
lek forintositasa és az &lénkild kereslet miatt a hasznalt lakasok piacan redlérték névekedés

valoszindisithetb.

A 10. sor korrekcios tényezdjét az llletékidrvényben meghatarozott legfiatalabb tulajdonos
életkorénak megfeleld szorzéval, az egyévi érték (1/20) négyszeresével veltliik szamitasba.
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5.3. Foldtertilet értékelés

Kézds tulajdoni hanyad szamlélé 55

Ko6zbs tulajdoni hanyad nevezd 1000

Teljes foldtertlet m? 1432

Az albetétre juté foldterdlet m? 78,76
Beépitetlen tertlet fajlagos érték Ftm? 102 000
Terlilet érték (szamitolt) Ft 8 033 620
Terlilet erték kerekitve Ft ..+:8:030000

Az épiilet mGszaki allapota

'Vérhaté felup
al szaklpan etemek megnevezés e 7 vagy szemieiételezés) : .' 5'ideje {
1 Szerkezetl elemek (alapok, féfalak) Szenwevételozés | Gyenge, szigetelés hibds 30 % 2-5 éven belm
2 | Kbzos teriilet, pince Szemrovételezés | Gyenge 30 % 2-5 bven belli
3 | Kbz3s teriilet, padids Szemrevételezés | Gyenge 30 % 2-5 éven bellil
4 | Kozbs tertilet, 1éposbhaz Szenwevilolezés | Gyenge 40 % 2-5 éven beliil
5 | Kzds teriilet, filggSfolyosdk Szemrevélelezés | Gyenge, korrodalt 30 % 2-5 éven bellll
6 | Utcai homlokzat Szemrevételezés | Gyenge, repedések 30 % 2-8 éven beliil
7 [ Udvari homlokzat, beisé udvar Szemrevélelozés | Gyenge vakolathidnyos 30 % 2-5 éven belill
8 | Fedélszék Szemrevitelezés | Gyenge, korhadt 30 % 2-5 éven belll
9 | Tet(fedés Szemrevételazés | Gyenge, hulldmos, bedzik30% | 2-5 éven belll
10 | Kémények Szemrevételozds | Gyenge 30 % 2-5 éven belll
11 | Oromfalak Szemvevéiolezés | Gyenge 30 % 2-5 éven beliil
12 | Csapadékviz elvezetd ereszek Szemrevélelozés | Gyenge, korrodal, lyukas 20 % 2-5 éven beliil
13 | Gazbekstd vezeték Szemrevitolezés | Megfeleld 50 % 5 éven il
14 | Szennyvizvezeték (k0zds) Szomrevétalezés | Gyenge 20 % 2-5 éven bellif
A lakds miszaki altapota
‘Megnevezés .. oo f e Hmnﬁihztéség
Nyilaszarok Korszerﬁﬂen gerébtokos, }avftandé cserélend6 40 %
Belsd fellifetképzések, falak Falnedvesség, bedzds, repedések 50 %
Hidegburkolatok Korszer(itien, javitandd 40 %
Meleghurkolatok Korszer(tien, javitandé 40 %
Viz és csatomahalézat Javitandd, feljftandé 30 %
Gazhélbdzat Ellendrzés szlikséges, csavaros kotések. 50 %
Elektromos héiézat Erintésvédelmi felllvizsgalat szlkséges 40 %
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M{szaki leiras, diagnosztika

A lakdhaz a XX, szazad elején éplilt, zartsoros, keretes, sarok beépitéssel, teégla savalapo-
zéassal, szigeteletien, égetett agyagtégla felmend falazattal, tégla dongaboltozat( pince, po-
roszsliveg kbzbensé, és fagerendds zaré fodémszerkezettel. Az épllet 1dbazatan talajned-
vesség nyomai latszanak, az esdcsatorna lyukas. A flggtfolyosok acél tarték kdzott ké- ill.
iégla boltozatiak. A fliggbfolyosok szélgerendai korrodaltak, az ereszdeszkazat korhadt, az
ereszcsatomna Korrodalt, folyik, rossz dllapotd. Az utcai és a belsd homlokzat vakolt, szine-
zeft, vakolathidnyos, piszkos. Az éplilet tetdszerkezete fagerendas, alloszékes. A tetd szét-
csuszott, hullamos, bedzik. A lépesd két kartl, falazatba befogott szerkezet. A lakohazban lift
nincs. A badogos szerkezetek horganyzott acéllemezbfl késziltek. Az épllet nyilaszardi
régi, gerébtokos, fakeretes, egyszeres livegezésiek.

Az épiilet besllt, a teherviseld szerkezeteken sillyedésre, alaptorésre, a teherbiras cstkke-
nésére utald, azonnali beavatkozast igényld jelek nem {athatok. A lakéhaz altatéanos allapota
a koranak megfeleldnél rosszabb. Tovabbi folyamatos allagmegdrzés, karbantartas sziksé-

ges.

A lakés bejérata a flggbfolyosdrdl nyilik, fakeretes, tivegezett bejarati ajtaja van. A konyha-
ban rozsdamentes mosogats, kisméretl gazbojler és gaztiizhely van. A konyha hatsé részé-
b8l a konyhaba szellézd zuhanyozé - WC-t valasztottak le. A zuhanyozéban a melegvizet 80
les elektromos bojler szolgdliatja. Az alaprajzon félszoba funkcitja étkezd. A szobdk a
Csepreghy u-ra és a Méria u-ra tijoltak. Az egyik szobiban géazkonvekior, a szomszédosban
cserépkalyha, Héra gazégbvel a mellette levékben kdzbs falba épitett cserépkalyha van,
Héra gazégdvel. A firdészobaban firddkad, kézmoss, WC, Calor i, futokészulék és Junkers
gazbojler talélhato A szoba és a flrdészoba mennyezetén kb. 2,0 m? feliletii beazasok lat-
hatok.

Az ingatlan lakott tulajdoni hanyada korlatozottan piacképes. A tulajdoni lapon 15. az alap-
rajzon 17. sorszéam szerepel.

Bérldi informacick

A fentieken kivil érdemi informacitt nem kaptunk.
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