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Előterjesĺő: Jőzsefvárosi Gazdálkodási KözpontZrt., Kovács ottó vagyongazdálkodási igazgatő
Készítettę: Balog Eľika referens
A napiľendet nyilvános ülésęn kell targyalni'
A dönté s elfo gadás áh oz e gy szeru szav azattobbsé g szüks é ge s.

Tisztelt Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bĺzottság!

I. Tényállás és a diintés taľtalmának ľészletes ismertetése

A Budapest Főváros VIII. keľtilet Józsefuáľosi onkormányzat fi'Iajdohát képezi Budapest V[I.
keľiilet, Bérkocsis a. 2|. szám alatti, 34873/0ĺN3 hľsz.-ú, utcai bejáratú, foldszinti (galéńás) 66 mf
alapteľtilettĺ, nem lakás célú helyiség, amely az iĺgatlaĺ-nyi|váĺtartásban Íľodaként szerepel.

,q.z onkormányzati Házkeze|ő hoda a fenti helyiséget 201f. december 2I-éĺ vette biĺtokba. A
biľtokbavételi jegyzőkönyv tanúsága szeľint a helyiség közepes műszaki állapotu, felrijításra szoruló
(3) műszaki besorolású, a helyiség minden kĺjzművel rendelkezik' ľendeltetésszerű haszná|atra
alkalmas.

Avizőráshelyiség utáĺazonkormányzatkozos költség fizetésíkötelezettsége 11.658,. Ft/hó.

A Városgazdálkođási és Pénzügyi Bízottság75012015, (VII. l3.) száműhatźrozatábaĺhozzájáru|t a
fenti helyiség béľbeadásához a PILOTA Bt. részére, ingatlanközvetítő iľoda cé|jára, 55'000,- Ft/hó +

ÁpA bérleti + könjzemi és ktilönszolgáltatási díjak összegen. Társaságunk íľásban értesítette a
PILOTA Bt-t a bizottságihatfuozatról' de akére|mező nem kötötte meg a bérleti szerződést.

1.) A Mediowoľks Kft. (székhely: f220 Vecsés, Barcsai v 7.; cégegyzékszám:13-09-132789;
adőszám: 14966817-2-13; képvise|i: Bárány Tamás ĺjnál|ó képviseletre jogosult üg1rvezető)
kérelmet nyújtott be Társaságunkhoz a fęnti helyiség bérbevétele kapcsán. A helyiséget iroda
tevékenységekľe szeretnénk hasznosítani. Kéľelmükben szeľepel, hogy székhelyként szerętnénk
bejegyeńetni a bérbę verľri kívánt helyiséget. Vállalkozásukon belül f éwel' eze|őtt beindították a
NapiBio.hu nevű weboldalukat is, amelyen kęreszťiil teľmészetes-, illetve bio alapanyagú étľend
kiegészítőket értékesítésével foglalkoznak. A cég inkubált vállalkozásként műkodött a Hl3 Diák
és Vállalkozás Fejlesztési Központbaĺ, ezérÍ szeretnének élni a 24812013. (VI. 19.) számu
Képviselo-testÍileti hattrozat 15. pontjában foglalt kedvezményes béľlęti fęltételekkel.
Amenĺyiben a Bizottsághozzájźm|' a fenti helyiség kedvezményes bérbeadásáhozvá||aIják, hogy
az źitaIlk kitalált NapiBio Egészség Közösség neviĺ nonpľoťrt támogatási rendszeft kiterjesztését
az önkoľmányzatteru|etén mtĺködő óvodákľa, iskolákra, időseket gondozó és egyéb szeľvezetekľe
(amelyek ľendelkeznek támogatás fogađására képes nonprofit szervezette|, alapítváĺľryal). A
lényege, hogy az Egészség Közösségben részt vevő szervezetek kihelyezhetlk a NapiBio.hu
reklám p|aktltjźĺ, és ha ezen a plakáton fęltüntetett egyedi kódot a vásárló a vevőregisztľáció során
ĺögzíti, vásárlása nettó éľtékének az lo/o-át támogatásként átutalják arľrak a szewezetnek,
amelynek akődjtlt' megadta. A kérelemhez a snikséges iratok becsatolásľa kęľültęk.

A benyújtott iľatok alapjánmegá||apitható, hogy a kéľelmezo anemzeti vagyonľól sző|ő 20IL. évi
CXCU. tv. 3. $ (1) 1. pontja szerint źúIéĺthatő szervezetnek minősül, ellene végľehajtási, csőd és
felszámolási eljárás nincs folyamatban, társasági adó bevallási kötelezettségének f0I4. és2015.



évbęn eleget tett. A cég 2009. november 05-én került bejegyzésre. Nettó áĺbevétele 20l4-bęn
10.578 eFt volt, 2015-bęn 50.023 eFt-ra emelkedett.

A benýjtott hasznáIati megállapodas és a H13 Diák- és Vállalkozásfejlesztési Központ szakmai
igazgatőjánakigazolása a|apjtn a társaság 2013. februáľ 15-tőt 20|3 tavaszáig volt munkaállomást
haszĺáIő vállalkozás a H13 inkubációs programjában.

A Mędioworks Kft. a Budapest VIII. kerĹilet, Bérkocsis u. 19. szám a|atti, 34867l0lN2 és
34867/0lN3 hĺsz.-ú helyiségekre is nyújtott be béľbevételi kérelmet, amellyel kapcsolatban a
Bizottság 2015. december 7-i ülésén hozotthozzájtlruIő döntést.

2.) A PERFECT oFFIcE Kft. (székhely: 1085 Budapest, József krt,36, fszt, 5.; cégegyzékszám:
0I-09-f7265I; adőszám: f5394663-2-42; képviseli: Monoki Edit Magdolna ügyvezető) szintén
kéľelmet nýjtott be Tarsaságunllhoz a fenti helyiség adminisztrativ szo|gtitatási iroda céljćlra
történő bérbevétele kapcsán. A kérelemhez a szükséges dokumentumok csatolásra kerültek.
Béľleti dij ajánlatot a kéręlem nem tartalmaz. A PERFECT OFFICE Kft. kérelmet nyújtott be az
onkormányzat tulajdonát képezó, a Budapest VIII. keľtilet, Somogyi Béla u' IO. szźlm a|atti,
36427/0lN|7 he|yrajzí számon nyilvántartott, udvari (kapualjból megközelíthető) bejáratú,
ftjldszinti, 43 mz alapterületű nem lakás célú iroda helyiségre, melynek bérbeadásáról a Bizottság
20 1 5. december 7-i ülésén hozott hozzájáruIó döntést.

A benyújtott iratok alapján megállapítható, hogy a kéľelmező a Nemzeti vagyonľól sző|ő 20|I. évi
CXCVI. tv.3. $ (1) 1. pontja szerint át|átható szervezetnek minősül, ellene végrehajtási, csőd és
felszámolási eljárás nincs folyamatban, társasági adó bevallási kötęlezettségének 2016. évben kell
eleget tenni, tekintette|arca, hogy a cég2015. október 16-án keľült bejegyzésre.

A Grifton-Pľoperty Kft. által 2013. decembeľ 30-án készített és 2015. november 25-én at<Íua|izá|t
értékbecslés szęrint a helyiség foľgalmi értéke: 12.800.000'- F.t. A forgalmi érték 100 oÁ-ának

flrgyelembevételével, a helyiségbeĺ végezni kívánt iroda tevékenységhez tartoző 8 %-os szorzóva|
számífua a havi nettó béľletĺ díj: 85.333'- Ft.

Az üres, tegalább 24 hőnapja nem hasznosított nettó 25M Ft alatti helyiség esetében a béľleti díj
ĺinkormányzati érdekbol legfeljebb 50 oÁ.ka| csökkenthetó, Az időtartamba nem szttmíÍhatő be, míg a
helyiség nem volt a bérbe adható helyiségek listáján. A, íey csĺikkentett nettó havi béľleti díj:
42.667,-Ft.

A foľgalmi érték 100 %o-áĺak figyelembevételéveI 3 oÁ.os szorzőva| számítva a havi nettó béľleti díj:
32.000,- Ft.

A forgalmi érték l00 %o-ának fĺgyelembevételével 4,5 %o-os szorzőva| számitva a havi nettó béľleti
díj: 48.000'. Ft.

A forgalmi érték 100 oÁ.ának figyelembevételével 6 %o-os szorzőva| számitva a havĺ nettó béľleti díj:
64.000,- Ft.

Nem javasoljuk a fenti helyiség béľbeađását a PERFECT OFFICE Kft. részére, tekintettel arra, hogy
a kerületben egy másik helyiségre bérbevételi kéľelmet nffitott be ugyanerľe a tevékenységľe.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadását Medioworks Kft. részére íroda cé|jźtra,határozott időre 20f0.
december 31' nap1áig, a cs<ikkęntett bérleti dijon, azaz 42.667,- Ft/hó + AFA bérleti + kozÍizemi és
ktilönszolgáltatási díj összegen. Azért javasoljuk a csökkentett bérleti díjon történő bérbeadást, mivel a
kére|mezó egy olyan tevékenységet és pľogramot kíván beindítani kerületünkben, amely egyelőre
egyedülálló' és az egészséges táp|á|kozás mielőbbi megismeľtetése a kerület fiatalkoľrĺival
mindenképpen támo gatandó.

Af48/20|3. (VI. 19.) számű Képviselő-testület határozat 15. pontjában foglalt kedvezményes bérleti
díj feltételek a társaság esetében nem alkalmazhatők, tekintettel arra' hogy székhelye nem
Józ s efu áro sb an ta|áthatő .

Amennyiben a Medioworks Kft. igazo|ja, hogy a cégbíľóság bejegyeńe a bérbę vett helyiséget
székhelyként, javasoljuk a fenti helyiség bérleti dijának megá||apitását a 248/2013. (VI. |9.) számu
Képviselő{esttileti határozat 15. a) pontjában foglaltak a|apján, azaz az igazo|ás benyújtását követő ''.



hónap elsejétől a bérleti jogviszony f4. hőnapjáig a mindenkori kĺjzös költség I0 %-ka| növelt értékę
összegű (ahatározathozata| időpontjában 12.829,- FĐ + AFA bérleti + könjzemi és kiilönszolgáltatásí
díj osszegen. A 25-36. hónapok közötti időszakban a bérleti díj 32.000'- Ft/hó + AFA bérleti +
kónizemi és lailönszo|gáItatási díj összeg, a37.48. hónapok közĺjtti időszakban 48.000,- Ft/hó + ÁFA
bérleti + köztizemi és ktilönszoIgáItatási díj összeg, 49-60. hónapok kĺjzötti időszakban 64.000'- Ftlhó
+ Ár.,ą' bérleti + közüzemi és kĺilonszolgáltatási díj összeg.

Ebben az esetben a béľlő váIlalta, hogy a Medioworks Kft. által kitalált NapiBio Egészség Közösség
nevti nonprofit támogatási ľendszeľt kiteťeszti az önkormtnyzat területén mtĺködő óvodákľa,
iskolákra, időseket gondozó és egyéb szervezetekľe (amelyek rendelkeznek támogatás fogadására
képes nonpľoťlt szewezettel, alapítvánnyal)' melyet a bérleti szerződésben rögzíteni kell' A vál|alás
teljesítésérő| 2016. december 3 1 -ig köteles beszámolót benýjtani.

Amennyiben a bérlő bérleti szerződése a 60. hónapot követően meghosszabbításra keľül, a bérleti dfiat
a további időszakokľa a bérleti díj megállapításárőI szóló mindenkori határozat 7 . és 8' pontja a|apjáĺ
szźlmitott ö sszegen kell meghat ározni.

II. A beteľjesztés indoka

A nem lakás célú helyiség bérbeadáshozbérbeadői döntés sziikséges, amely dontés meghozata|ára a
Tisaelt Bizottság j ogosult.

III. A dłintés célja' pénzügyi hatása

A mielőbbi bérbe adásból befolyó bérleti díj fedezné az Önkormányzat köztis költség fizetési
kötelezettségét, és plusz bevéte| is származna. A helyiségek mielőbbi kiadásával a bérlő gondoskodna
a folyamatos karbantartásról, és nęm romlana az tůIaga.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiségeket az Önkormtlnyzat, kiadásként továbbra is közös költség
fizetési kötelezettség teľheli, és a helyiségek tilaga ľomlik.

A hatfuozati javaslat elfogadása pozitivan befolyásolja az onkormányzat 2OI5' évi bérleti díj
bevételét.

A helyiség béľbeađása pénnlgyi fedęzętet nem igényel.

fV. Jogszabályi kiirnyezet

Az onkormáĺlyzat tulajdonában ál1ó nem lakás céljára szolgáló helyiségek béľbeadásának feltételeiľol
szőIő 3512013. (VI. 20.) onkormáĺyzati rendelet (továbbiakban: Rendelet) f' $ (1) bekezdése
értelmében a Kt. a rendeletben meghatźlrozott feladat- és hatáskör megosztás szęrint _
önkormányzati béľbeadói đöntésľe aYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot jogosítja fel.

A Rendelet 14. $ (1) bekęzdése a|apján a bérleti díjľól új bérbeadás esetén a helyiség bérlęti díjának
méľtékéről a bér|ő kiválasztása során kell megállapodni. Amennyiben az onkormányzat részérő|
töfténik az ajánlattétel, a helyiség bérleti díjának méľtékét a Képviselo-testület határozatában
megállapított bérleti dijak a|apján kell meghatározni. A hatásköľrel rendelkező bizottság a béľbeadói
döntés meghozata|akoľ a képviselő-testületi határozatban foglaltaktól csak akkor téľhet el, ha a
kérelmező bérleti díj ajánlatot tett.

A Képviselő-testület 24812013, (VI. l9.) számllhatározatáĺak II. fejezet 7, pontja értelmében a
helyiségbér alapjául a helyiségeknek a jelen határozat és a Kt. más hatźrozata szerint al<tlla|izáIt
beköltĺjzhetó forgalmi éľték szolgá|. A határozat 8. pontja a|apjtn a helyiségben végezĺi kívánt
tevékenység figyelembevételével történik a bérleti díj meghatározása, így a biobolt és utcai
helyiségben töľténő raktározás tevékenységet<heztartozó bérleti dij szorző 8 %o.

A Képviselő-testtileti határozat 15. pontja értelmében uj bérbeadtls esetén, a 12' és 13. pont szerinti
bérbeadást kivéve, amennyiben a kére|mező nyilvános, bárki szźmźlľa eléľhető onkormányZat źL|ta|

indított vállalkozói pľogramban vett részt' székhelye a Jőzsefvźtrosban találhatő és határozott idejű, 60
hónapľa szóló béľleti szeľződést köt, a fizetendő bér|eti díj mértékét:
i. az e|só 24 hónapban a mindenkori közös költség |0 oÁ-ka| növelt értékének
ii. a25-36. hónapok közötti időszakban azingat|an beköltözhető forgalmi éľtékének 3 %o-ának



iíi. a37-48. hónapok közotti időszakban azingat|an bekcjltözhető foľgalmi értékének 4,5 %o-tnak
iv' a 49-60. hónapok kozötti időszakban azingat|an beköltözhető forgalmi értékénęk 6 %o-ának

megfelelő összegben kell meghat ár ozni.

a.a.) Amennyiben a kĺizös koltség 10 oÁ-ka| növelt összege magasabb' mint jelen pont ii')-iv.) pontja
szerinti bérleti díj, úgy a bérleti díjat a jelen pont i.) pontja szerint kell megállapítani.

a.b.) Amennyiben a bérlo bérleti szerzodése a 60. hónapot kovetően meghosszabbításra kerül, a bérleti
dijat a további időszakokľa a jelen határozat 7. és 8. pont alapján szttmitott összegen kell
meghatározni.

A Rendelet 14. $ (2) bekezdés a|apján a leendő bérlő a bérleti szerzódés megkötését megelozően
köteles a bérbeadónak 3 havi bľuttó bérleti díjnak megfelelő összeget óvadékként megfizetni, valamint
a l7. $ (4) bekezdés alapján közjegyzó előtt egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozatot aláírni'

Fentiek a|apjźn kéľem a Tisaelt Yárosgazdálkodási és PénzĹigyi Bizottságot, hogy a fenti helyiség
bérbęadásával kapcsolatos döntését meghozni szíveskedj en.

Határozatijavaslat

.év. (...hó....nap). számú Yárosgazdálkodási és Pénzügyi bizottságíhatározat:

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy

1.) n9m járu|hozzá a Budapest VIII. keľĺilet, Bérkocsis u. 21. szám a|atti, 3487310lN3 hrsz.-ll, 66
m, alapterületíĺ utcai bejáratű foldszinti (galériás) üres nem lakás céljára szo|gá|ő helyiség
bérbęadásához a PERFECT oFFIcE Kft. részére.

2.) hozzíjátrul a Budapest VIII., Béľkocsis u. 2|. sztlm a|atti, 34873lOlN3 hĺsz.-ú 66 m2

alapteľülettĺ utcai bejáratu ťoldszinti (galéńás) üres nem lakás céIjára szo|gźió helyiség
béľbeadását a Medioworks Kft. részére iroda cé|jára,határozott iđore f020. december 3I' napjáig,
4f .667,- Ft/hó + Áp,ł. beľletĺ dij + könjzemi és kĺilönszolgáltatási díjak összegen.

Felelős:Józsefuárosi Gazdtikodtlsi Központ Zrt. vagyoĺgazdálkodási ígazgatója
Hatźridó: 2015. decembeľ 07.

3.) amennyiben a Medioworks Kft. igazolta, hogy a Cégbírósá^g bejegyezte a Budapest VIII. keľület,
Bérkocsis a. 2|. szám alattí,3487310lł3 hĺsz.-ú, 66 fiŕ alapteľületű önkoľmányzati tulajdonú
helyiséget székhelyként a bérleti díj a kĺivetkezők szeľint módosul: a bérleti díj az igazolás
benyújtását követő hónap elsejétől a béľleti jogviszony f4. hónapjáig a mindenkori k<jzos koltség
I0 %-ka| növelt értéke összegrí (ahatározathozata| idopontjában 13.316,- Ft ) + AFA bérleti díj +
konjzemi és kiilönszolgáltatási díj. A 25-36. hónapok közötti időszakban a bérleti díj 32'000,.
Ftlhó + ÁFa' bé'leti díj + közüzemi és ktilĺinszolgáltatási díj osszeg, a37-48. hónapok közotti
időszakban 48.000,- Ft/hó + AFA béľleti dť t köz;jzemi és ktilönszolgáltatási díj összeg, 49.60.
hónapok közötti időszakban 64.000,. Ft/hó + AFA bérleti dij + közllzemi és kÍilonszolgáltatási díj
ĺisszeg.

Felelős:Józsefuárosí GazdáIkodási Központ Zrt. vagyoĺgazdźikodźsi igazgatőja
Határidó: 20l5. decembeľ 07.

4.) abér|eti szeľződésben rögzíteni kell a bérlő vá||a|ástt, hogy amennyiben a bér|eti díj a2.) pontban
foglaltak szerint módosul, abban az esetben váIIaIta, hogy a Medioworks Kft. általkitalált NapiBío
Egészség Közösség nevtĺ nonprofit támogatási ľendszeľt kiterjeszti az önkormányzat teľuletén
mtĺködo óvodákľa, iskolákĺa, időseket gondozó és egyéb szervezetekre (amelyek rendelkeznek
támogatás fogadásáľa képes nonproťlt szervezettel, alapítvánnyal). A vállalás teljesítésérőI2016.
decembeľ 3 1 -íg köteles beszámolót benyújtani.

Felelős:Józsefuárosi Gazdá|kodźlsi Központ Zrt, vagyoĺgazdálkodtsi igazgatőja
Határidő: 2015. december 14.



5.) amennyiben a béľlő bérleti szerződése a 60. hónapot kovetően meghosszabbításra kerül, a bérleti
díjat a további időszakokľa a béľleti díj megállapításärő| szóló mindenkori határozat 7 ' és 8. pontja
alap jánszźlmítottösszegenkellmeghatározĺi.

Felelős:Józsefuárosi GazdáIkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatoja
Határidő: 2015. december 14.

6.) felkéri a lőzsefyárosi Gazdálkodási Kozpont Zrt-t ahatźtrozat 2').4.) pontjában foglaltak szennt a
bérleti szerződés megkĺitéséľe, amelynek feltétele, hogy az onkormányzat tulajdonában á1ló nem
lakás céljára szo|gálő helyiségek bérbeadásának feltételeiľől szóló 35ĺ20|3. (VI. 20.) szźtmil
Budapest Józsefuárosi onkormányzati reĺdetet 14. $ (2) bekezdése alapján 3 havi bruttó bérleti
díjnak megfelelo óvadék megfizetését, valamint a 17. $ (4) bekezdése alapján közjegyző e|őtt
egyoldalú k<itelezettségvállalási nyi|atkozat a|áitását vállalja a leendő bérlő.

Felelős:Józsefuárosi GazdáIkodási Központ Zrt. vagyongazdá'|kodási igazgatőja
Határidő: 2016. jaľllár 3I.

A döntés végrehajtását végzo szervęzeti egység: Józsefuárosi GazdálkodásíKözpontZrt.
A lakosság széles körét érintő döntések eseténjavas|ataaközzététel módjáľa
nęm indokolt hirdetőtáblán honlapon

Budapest, 2015. december 7.

v agy ongazdálkodási igazgatő

KÉszÍrnľrp: JózsnľvÁnosI G,łzoÁl-<oDÁSIKozPoNTZRT.
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