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Tárgy: Tuľay lda Színház Kőzhasznú Nonpľofit Kft. bérlő béľbeszámítási kéľe|me a
Budapest VIII. kerületo Kálváľĺa téľ 6. és 14. szám alatti önkoľmányzati
tulaj donú helyĺség v onatkozáls áb an

Előteľjesztő: Józsefvárosi Gazdálkodási Közpoĺt Zrt,, Kovács ottó vagyongazdálkodási
igazgatő

Készítette: RozgonýMariannreferens
A napirendet nýlvános ülésen kell tĺíľgyalni.
A dönté s el fo gad ásáh o z e gy szeru szav azattobb s é g s ztik s é g e s.

Tĺsztelt Városgazdálkodásĺ és Pénziigyi Bizottság!

I. Tényállás és a döntés taľtalmának ľészletes ĺsmertetése

A Turay lda SzÍnház Kozhasznrĺ NonpľoÍit Kft. a 2014. fębruár 26-áĺ kelt határozat|an
idejű bérleti szeruódés a|apjá1. bérlője a Budapest Főváľos VIII. kęrület Józsefuáľosi
Onkormányzat (továbbiakban: onkormányzat) fu'Iajdonát képező Budapest VIII. keľiilet,
Kálilváľľia tér 6. szám a|atti. 35881/0/A/16.24 hrsz.-ú, összesen 1'041m2 alapteľületű, és a
Budapest VIII. kerĺilet, Kálvária tér |4. szźtm a|atti, 35915/0/A/38 hľsz.-ú 457 m2
alapteriiletú nem lakás célú helyiségeknek. A helýségek az ingatlan-nýlvántartásban egyéb
besorolással szerepelnek. A bérlő nyilvános egyfoľdulós pá|yázat kerętében vette bérbe a
fenti helýségeket szitlhća, illetve ezze| osszefiiggésben egyéb kultuľális, vendéglátó és
raktározźsi célokra.

A Budapest VIII. kerület, KáIvěľ:ra t& 6. szám a|atti vizőrás albetétekre az onkormányzat
havi közös k<iltségfizetési kötelezettsége a
35881l0/N 16 hľsz.-ú helýség esetében: 1.980,- Ft,
3588ll0lNI7 hrsz..ű helyiség esetében: 50.160,- Ft,
3588I/0lN 18 hľsz.-ú helýség esetében: 124.300,-Ft,
3588110/N 19 hľsz.-ú helýség esetében: 24.200,-Ft,
3588|/0lN20 hľsz.-ú helýség esetében: 9.680,- Ft,
3588Il0lN2I hĺsz.-ű helýség ęsetében: 1.100,- Ft,
35881/0/A/22hrsz.-űhelýségesetében: 3.520,-Ft,
3588I/0lN23 hrsz'-úhelýségesetében: 1.760,-Ft,
3588I/0lNf4fusz.-t:.helýségesetében: 72.320,-Ft,

összesen: 229.020,- Ft/hó

A Budapest VIII. kerület, Ká|vána tér 14. szám a|atti vizőrźs helyiségre az onkormányzat
közös költségfizetési kötelezettsége 7 6.319,- Ft/hó.

A Képviselő-testĹilet I2l2014. (II. 05.) szémlű hatźrozat 2. c.) pontjában biztositotta a
bérbeszámítás lehetőségét abéflo részére, és ťe|hata|mazta a Városgazdźikodási és Pénziigyi



Bizottságot aÍÍa, hogy a megállapodásról a 2014. évi költségvetésben biztosított elłĺirányzat
figyelembevételével döntsön. A Bizottság a 118512014. (XL 17.) számtĺ hatźrozatźtban
hozzájáru|t a bérbeszámítási megállapodás megkötéséhez a bérlove| 36.981 .126,- Ft +

9.984.904,- Ft AFA, bruttó: 46.966.030,- Ft összegben. A megállapođást a bérlő f014.
november 19-én a|áírta, a felújítás összege a bérleti dijába pedig 2014, december 1-től keľĹil
beszánításľa.

A bérleti díj a 35881 l0lNI6-24 hrsz.-ú helýségekĺe a bérbeszámítással 117.541,- Ft + ÁFA,
a3591510lN38 hrsz.-ú helýségľe aberbeszźtmítással 82.019,- Ft + AFA.

Nýlvántartásunk szerint a Turay Ida Színház Kozhaszĺű Nonprofit Kft.-nek 2015' október
31. napjtĺig a tárgyi helyiségek kapcsán Lejárt határidejrĺ bérleti, kozĺjzęmi és külön
szolgźitatási díjhátral éka nincs.

A Turay Ida SzínházKozhasznű Nonprofit Kft. (szék}rely: 1089 Budapest, Ká|vánatér 6.;
adószám: 21190663-2-42; cégtregyzékszám: 01-09-980209; kepviseli: Darvasi Ilona Cecília
ügyvezető) a helýségek használhatősága érdekében a frĺtésrendszer kialakításáľa és
szereléséľe, a pince felrijítására, a légtechnikai szerelési munkálatokra újabb bérbeszámítási
kéręlmet nýjtott be a Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt.-hez, és csatolta az źraján|atát.

A Józsefuárosi Gazdálkodási K<izpont Zrt. onkormźnyzati lľrázkeze|ő Irodája a beadott
áraján|at a|ap1źln bruttó 6.190.|93,- Ft (nettó 4.874.168,- Ft + 1.316.025,- Ft AFA) összeg
elszámolásfua tett javaslatot az a|ábbi részlętezés alap1źn

Bérbeadóra tartozó munkák:

Fűtés és lefolyó szerelési munkák

Pince felújítási munkálatai (szigetelés, betonozás)

604.168,- Ft

1.550.000,- Ft
Osszesen:

Értéknĺjvelő beruházás :

Légtechnikai szeľelési munkálatok

2.r54.168,- Ft

2.720.000,-Ft
Mĺndtisszesen: 4.874.1.68,- Fr + AFA
A bérbeszámítási megállapodás 48 hónapra töľténő megkötésével havonta 101.545,- Ft +

AFA összegben számolható el a felújítási költség, a fennmaradó 98.0l5,- Ft + AFA osszeg a
béľlőt teľheli bérleti díj fizetési kötelezettségként.

Javasoljuk a Jőzsefvtrosi Gazdálkodási Közp oĺt Zrt. onkoľmány zati Házkeze|o Irođája.áIta|
javasolt, a bérbeadót terhelő bruttó 6.I90.t93,- Ft (4.874.168,- Ft + 1.316.025,- Ft AFA)
felújítási költség bérleti díjba 48 hónap alatt töľténo beszámítását, és a béľbeszámítási
megállapodás megkötését a Turay Ida Színház Kozhasznú Nonprofit Kft.-vel, amennýben a
k&e|mező a megáLlapodás megkötését kövętően a felújítási munkákat e|végzi és a benyújtott
szám|ák a|apjáĺ az onkoľm tnyzatiHtĺzkeze|o Iroda leigazo|ja a teljesítést.

il. A beteľjesztés indoka

A nem lakás célú helyiség bérbeszámítás engedélyezéséhez bérbeađői dontés szükséges,
amely d<jntés meghozatal át a a T isztelt Bizottság j o go sult'

III. A döntés célja, pénzügyÍ hatása

Javasoljuk abérbęszámitáshoz tĺirténő hozzájáru|źlst, mivel a bérlő a felújítás során elvégzi a
bérbeadóra vonatkozó felújítási munkákat is, növeli a helýség értékét, a bérbeszámítási
időszak letelte után bérlo a tevékenységének végzése közben hosszú távon folyamatosanťlzeti
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a bérleti díjat, amely bevételt jelent a tulajdonos onkormányzat számára a közos költség
fi zetési kötelezettség mellett.

Ahatźrozati javaslat elfogadása a 2016. évi bérleti díj bevételt negatívan, a bérbeszámítási
időszak leteltét kĺjvetően pozitivan befolyásolj a.

A đöntés pénzügý fedezetet igényel, amely rendelkezésre ál1 az onkoľmányzat2015. évi
költségvetésben a 11602 _ Helýség bérleti díj béľbeszźmrítás címen a kĺjvetkezők szerint. Az
éves 65.000.000,- Ft keretből még 2.737.302,- Ft tekintętében nem volt bizottsági döntés
szabadon felhasználhatő. 3.704.588,- Ft összeg tekintetében a Haci-Peyker Kft. részére a
Ytrosgazdálkodási és Pénzügý Bizottság 97312015. (x. 2I.) szátmt határozatában
engeđé|yezett bérbeszámítást, de a bérlő a bérbeszźlmítás lęhetőségével nem élt, a béľleti
szerződését 2015. november 26. napjěxal felmondta, ezért a dĺjntésben szereplő bruttó
3.704.588,- Ft felszabađult. A jelenleg fęlhasználhatő szabad pénzmaraďvźny 6.44I.890,- Ft,
ami az eloterj eszté sben szereplő bérbeszám ítás fedezetét biztosítj a.

IV. Jogszabályĺ kiiľny ezet

Az onkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szo|gźio helýségek bérbeadásának
feltétęleiről szóló 35l20I3. (VI. 20.) <inkormányzati ręndelet (továbbiakban: Rendelet) 2. $ (1)
bekezdése a Képviselő-testtilet _ a rendeletben meghatározott fe|adat- és hatáskör megosztás
szerint _ onkormányzati b&beadói döntésre a Városgazđálkodási és Pénzügý Bizottságot
jogosítja fel.

A Képviselő-tęstĺilet 24812013, (VI. 19.) szttmíhatéltozatának (továbbiakban: Kt.-hatźltozat)
31. pontja éľtelmében a béľleti díj méľtékéľől, és megfizetésének Ĺitemezésérol, vagy
bármilyen más bérleti díjat éľintő kérdésben bérbeadói döntésre van szükség abérbeadással
megbizott vagyonkezelő szervezet javas|atáta az onkormányzat Tulajdonosi/Bérbeadói
jogokat gyakorló szervezete d<int.

A Kt.-határozat 34, pontja szerint a bérlő kérelme a|apján a béľbęadói jogkör gyakorlója
hozzájáru|hat a bérbeadót terhelő munkálatok költségének a béľlőt terhelő helyiség bérleti
díj ba tĺirtén ő b e számítástlhoz.

A Kt.-határozat 39. pontja értelmében A bérleti díjba beszélmíthatő k<iltségeket úgy kell
megbatározni és havonta levonni a bérleti díjból' hogy a munkálatok elvégzése után fizetendő
bérleti díjba beszámithato költségek_ ha a bérbeadói jogkör gyakorlója másként nem dönt -
az alábbiak szeľint téľÍ'iljenek meg a béľlők számára, figyelembe véve, hogy a megállapodás
iđőtartama nem tarthat tovább a bérleti jogviszony |ejáratánái jogi szemé|y, jogi
személyiséggel nem rendelkezo szewezet és egyéni vźila|koző bérlő ęsetében legfeljebb 4 év
alatt.

Fentiek a|apjáĺ kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a kérelemmel kapcsolatos döntését
me gho zni szíveskedj en.

Határozatijavaslat

év. (...hó....nap). számuYárosgazdálkodási és Pénziigyi Bizottságihatározat:

|..) hozzdjú'rul aTurzy Ida Színház Kłizhasznú NonproÍit Kft. általbéľelt, Budapest VIII.
keľületo Kálváľia tér 6. szám a|atti' 35881/0/ N16-24 hľsz.-ú, összesen 1041 m2
alapteľületű, és a Budapest VIII. kerület' Kálvária tér !4. szám a|atti, 3591'5l0lV38
hľsz..ú, 457 m2 alapterületű nem lakás célú önkormányzati fulajdonú, egyéb besorolású
in gatl anok f e|íjitás áho z.



Felelős: JózsefuárosiGazdálkodásiKözpontZrt.vagyongazdálkodási igazgatő
Hatfuído: 20|5. december 14.

2.) hozzdjóľul tovtlbbá a Turay Ida Színhźn Közhasznrĺ Nonprofit Kft.-ve| az. 1.) pont
szerinti helýségek tekintetében tĺjľténő bérbeszźlmítási megállapodás megkötéséhez, és a
béľbeadóra l'artozó felújítási munkák költségének bérlęti díjba t<ĺrténő bérbeszámíttshoz
48 hónap alatt 4.874.168,- Ft + I.316.025,- Ft AFA (bruttő 6.T90.|93,- FĐ összegben. Az
elszĺímolás feltétele' hogy a béľlo a felújítĺísi munkókat e|végezze és a benýjtott szómlď<
a|apján a Józsefvátosi Gazdálkodási Kozpont Zrt. onkotmányzati lHt,zkęzďrő lrodája
Iei gazolja a telj esítést.

Felelős: Józsefilárosi Gazdálkodási KözpontZrt. vagyongazdálkodási ígazgato
Hatfuiďłĺ: 2015. december 14.

3.) felkéri a Jozsefvtrosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t a 2.) pont szerinti bérbeszámítási
megállapodás megkĺitésére.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkođási KözpontZrt. vagyongazdálkodási ígazgatő
Hatáľidő: 20l6.január 3 1.

A döntés végrehajtásátvégzó szervezeti egység: Józsefuárosi Gazdálkodási KĺizpontZrt.
A lakosság széles kĺĺrét érintő döntések esetén javaslata a közzététe| módjára
nem indokolt hirdetőtáblán honlapon

Budapest, 2015. december 7.

Kovács ottó
v agy ongazdálko dási igazgatő

KÉszÍľprrg: JózsBr.vÁnosl GazoÁxooÁsl KozpoNTZRT.
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