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A napirendet nyilvános ülésen kell tárgyalni.
A dönté s elfo gadás áh oz egy szer íi szav azattöbb s é g s züks é ge s.

Tisztelt Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság!

I. Tényállás és a döntés tartalmának részletes ĺsmeľtetése

A Budapest Főváros VIII. kerület Józsefuáľosi onkorményzat (továbbiakban: onkormźnyzat)
tulajdonát képezi a Budapest VIII. keľület, Somogyi BéIa u. 7. szźlm a|atti,36462l0/N|
helyrajzi szttmű,189 m2 alapteľületű utcai és udvari bejáratífijldszinti (64 fiÔ és pinceszinti (L25
m') nem lakás célú helyiség. Azingatlan-nýlvántaľtásban iľoda besoľolással szeľepel.

Az onkormźnyzati Házkeze|ő [roda a fenti helýséget 2OI5. máľcius |2-én vette biľtokba. A
biĺokbavételi jegyzőkönyv tanúsága szerint a Ířildszinti és a pince ľész cisszességében közepes
állapotu, (3 ) műszaki besorolású, rendelteté s szeru használatra alkalmas.

A vizőrás helyiségre az onkoľm źnyzat kozös költség ťĺzętési kötelezettsége 31 .185,- Ft/hó.

A fenti helýséget magźlban foglaló lakóéptilet az 1900-as évek elején épült, hagyományos tégla
szerkezettel, pince + ftildszint t 3 emelet kialakítással, a Palotanegyeden belül helyezkedik el. A
helyiség fiildszinti részét az utca és az udvar felől is meg lehet kĺjzelíteni. A helyiség üzlęttérből,
vizesblokkból és raktárból áll. A ftjldszinti közlekędőből vasszerkezetű lépcsőn közelÍthetőek meg
a pinceszinten lévő raktárhelyiségek. A foldszinti izlettérbe szélfogó ęlőtéren keręsztül lehet
bejutni. Az uzlettér frĺtésę gázkonvektoľral megoldott, a helýség źűmenrlyeze|tel ęllátott,
belmagassága 3 m. A helyiség többi részén a belmagasság 3,8 m' A padozat jáľólappal és
parkettával burkolt, a falak festettek. A ftildszintí Ŕsz jő állapotu, karbantartott. A pinceszinti rész
boltíves megoldású, a raktárhelyiségek buľkolata PVC, parketta, beton, a falak vakoltak, festettek.
A pincerészben enyhe dohszag érezhető a fa|ak vizesedése miatt, a Ínennyezetre szeľelve
taIćihatőak atźľsasház szerrlyviz-e|vezętó csövei. A helyiségben található gépészeti beľendezések
feltilvizsgálata, esetleges cseréje szĹikséges, a pince ľossz állapotu.

A Grifton Pľopeľý Kft. által f0I2. mtĺjus 10-én készített és 2015. november 16-án felülvizsgźlt
értékbecslés szerint a helyiség forgalmĺ értéke: 25.070.000,- Ft. A 24812013. (VI. 19') szźlmu
Képvise|o-testtileti hatźrozat II. Fejezet 7. pontja értelÍnében, abban az esetben, ha a helyiség
bérbeadására Veľsenyeztętés vagy pá|yázat utján keľül soľ, a minimális béľleti díjat a helyiség
e.p.ł. neu.iili beköltözhető forgálmi értékének 80 %-át alapul véve lęhet megJlatźłozni, ennek
összege 20.05ó.000'. Ft.



Amennyiben a pá|yźnatban a béľbeadás során végezheto tevékenység nem kerĺil meghatttozásta,
agy az alap bérleti díj mértéke a helyiség AFA nélküli bekölt<jzhető foľgalmi értékénęk 8 %o-a,

azazaszámított nettĺí havĺ bérleti díj: 133.707'- Ft.

A helyiség elhelyezkedésére tekintettel javaso|t a vételfuat a Bizottság részére biztosított
lehetőségekkel é|ve a forgalmi érték 90 oÁ-ának figyelembe vételével meghatározĺi. M iey
szétmitott bérlęti díj a következőképpen alakul:

a forgalmi érték 90 %o-a22.563.000,- Ft, a bérleti díj mértéke a helyiség Áfa nélkiili beköltözhető
csökkentett forgalmi éľtékének 8 oÁ-a, azaz a nettó: 150.420'- Ft.

Javasoljuk a helyiség minimális bérteti dijtľ- a helyiség Ár.,ł nelktili bekĺjltözhető forgalmi
éľtékének 90 %-tLt alapul véve meghatározlll, tekintettel arra, llogy a helyiség Józsefuáľos
Palotanegyedében helyezkedik el.

Javasoljuk a^Budapest VIII. kertilet, Somogyi Béla u.7. szźlm alatti,36462l0lNI helyrajzi
számu,189 m. alapterületű, üres önkormźnyzati tulajdonú,nem lakás célú he|yiség bérbeadására
nyilvános egyfordulós ptůyázat kiíľását, 150.420,- Ft/hó + AFA bérleti díj összegen.

Javasoljuk, hogy a helyiségre ne legyen beadható olyan ajtrúat, amely a Képviselő-testtilet
24812013. (VI. 19.) szźlműhatźrozatźnak 8. pontja szeľinti 25 %o-os bérleti díj kategóľittbatartoző,
illewe nýlvános internet szo|gźitatás (internet ktxéző, call center, stb.) tevékenység végzésére
vonatkozik.

A felhívás közzétételéľe a versenyeztetési eljáľásokľól sző|ő 4712015. (II. |9.) számű Képviselo-
testtileti hattrozat (Veľsenyeztetési Szabtiyzat) 11. pontjában foglaltaknak megfelelően a
Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Polgáľmesteri Hivatal hirdetőtáb|źýźn, a Lebonyolító
ügyfélfogadźsra szolgttló helyiségében (Józsefvárosi Gazdá|kodźtsi Központ Zrt.), a Józsefuáros
című helyi lapban, az onkormányzat és a Lebonyolító honlapj án, továbbá az Önkoľmányzat és a
Lebonyolító Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. rendelkezésérę é"JIő internetes hirdetési
portálokon, továbbá a Kiíró d<jntése szeľinti más helyen illetve módon.

A páLyázat megjelentetésével kapcsolatban kb. 160.000,- Ft hirdetési költség felmerülése lenne
várhatő abban az esetben, ha az onkormányzat a felhivást napilap, hirdetési újság útján is
kozzétenné, ezért tapasztalataink a|apjźln nem javasoljuk a hirdetés napilapban töľténő
megjelentetését.

II. A beteľjesztés indoka

A nem lakás célú helyiség bétbeadástlra nýlvános ptůyźnaton töľténő kiíľáshoz bérbeadói döntés
sziiksé ge s, amely donté s me ghozatalár a a T isztelt B i zottság j o go sult.

III. A dtintés célja, pénzügyi hatása

Javasoljuk a nyilvános egyfordulós pźiyázat kiírását, mivęl a helyiségľe több érdeklődés is
érkezett, és a minél előbbi bérbeadásából befolyó bérlęti díj fedezi az Önkormźnyzat közös
koltség fizętési teľhét, és pá|yźnat ľévén véIhetőleg a magasabb béľleti díj ajźln|attal még
magasabb bérlęti díj bevétel is valószínűsíthető.

Amennyiben a helyiség bérbeadásáľa az onkormányzat nem ír I<l ptiytnatot, kiadásként továbbľa
is közĺjs koltség Íizetési kötelezettsége keletkezik, továbbá a helyiség műszaki ti|apota romlik a
|<lhasznéiatlans ág mi att.

A hatfuozati javaslat elfogadása vćrhatőan kedvezően befolyásolja a 20|6, évi béľleti díj
e|oirányzatźt.

A döntés pénnlgyifedezetet nem igényel.



IV. Jogszabályi ktiľnyezet

Az onkoľmźnyzatvagyonáľól és a vagyon feletti rendelkęzési jogok gyakorlásáľő| sző|ő 6612012.
(XII. 13.) sztlmű ĺinkormányzati ręnďeIet 17. s (1) ab) pontja alapjtn 100 millió Ft-ot meg nem
haladó éľtékű vagyon hasznosítása esetén a Yátosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság jogosult
döntést hozni. A 7. $ (Z)bekezdése alapján, ha onkormźnyzatrendelete vagy aKépviselő-tęstiilet
hatźrozata mást nem tarta|maz, a tulajdonosi jog gyakoľlója hatźrozza meg, hogy melyik
versenyeztetési eljárást kell alkalmazni.

Az onkormányzat tulajdonában álló nem lakás cétjáru szoIgáIő helyiségek béľbeadásának
fęltételeiľől sző|ő 35l20l3. (VI.20.) <inkormáĺyzati rendelet (továbbiakban: RendeleĐ 2.$ (1)
bekezdése éľtelmében a Képviselo-testtilet (továbbiakban: Kt.) - a rendeletben meghatározott
feladat- és hatáskör megosztás szerint _ onkormányzati bérbeadói d<jntésľe a Váľosgazdálkodási
és Pénzügyi Bizottságot jogosítja fel, továbbá a bérbeadás módját a 7. $ (1) a) pontja hatźrozza
męg'

A nyilváno spä|yázatlebonyolításának szabä|yaita veľsenyeztetési eljáľásokľól szóló 47l2OI5' (I'
19.) számú Képviselő-testĹileti hatfuozat (továbbiakban: Veľsenyeztetési Szabá|yzat) tarta|mazza,
amelyet az onkoľmźnyzat tulajdonában á11ó ingatlanvagyon hasznosítása és tulajdonjogának
ttruházäsa esetén a hasznosító és a tulajdonjogot szeruő személyének kiválaszttsára kęll
a|ka|mazni, ha a versenytárgyalás tartása jogszabá"|y a|apján kötelező, vagy a tulajdonosi
jogkörgyakorló előína, hogy a vagyonelemet versenyeztetésí eljárással kell hasznosítani vagy a
tulaj donj og át źtruht,zni .

A Veľsenyeztetési Szabźůyzat 30. pontja éľtelmében a nem |akás cé|jźra szo|gźůő helýség
béľbeadásáľa meghiľdeteÍt pá|yźnat esetébęn a minimális bérleti dijat a Képviselő-testtilet nem
Iakás cé|jára szo|gáIő ingatlanok béľleti díjtrći sző|ő határozata a|apjźn az adott ingatlarľa
meghatźrozott bérleti díj 100 %o-aképezi.

A helyiségbér alapjául a248120|3. (VI. 19.) számu Képviselő-testtileti határozat szo|gźú, melynek
7, pontja értelmébęn helyiség bérleti đíjának aIapjtn| a helyiségeknek a jelen határozat és a Kt.
más határozata szęrint aktua|izźit beköltözhető forgalmi éľtéke szolgál. Abban az esetben, ha a
helyiség bérbeadásáľa versenyeztetés vagy péůyźnat útján kerül sor' a minimális béľleti d1jat a
helyiség AFA nélküli bek<iltözhető forgalmi étékénęk 80 %-źLt alapul véve lęhęt meghatfuozni.
Nyilvános pá|yáztatás esetén önkormányzati éľdekbő| a minimális bérleti díj alacsonyabb
foľgalmi értéken is meghatározható, mely nem lehet kevesebb 50 %o-nźi. Amennyiben a
pá|yázatban a bérbeadźts során végezheto tevékenység nem kerül meghatározésra, űgy az a|ap
bérleti díj éves mértéke a helyiség Afa nélküli beköltözhető forgalmi énékének legalább a8 %o-a.

Fentiek aIap1änkérem a Tisztelt Bizottságot, hogy döntését meghozni szíveskedjen.

IJatá,ľozattjavaslat

év. (...hó....nap). számú Yárosgazdálkodási és Pénzügyi bizottsági hatźrozat:

A Váľosgazdálkodási és Pénzĺigý Bizottság úgy dönt, hogy

1.) felkéľi a Jőzsęfvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t a Budapest VIII. keľü]et, Somogyi Béla u.
7. szźlm a|att elhelyezkedó 3646210lAl| he|yrajzi sztlm,Ú, l89 fiŕ alapterületű, iires
önkormányzati tulajdonú, vtcai, udvari bejáratil, ftildszint és pinceszinten elhelyezkedő nem
lakás célú helyiség béľbeadásáľa nýlvános egyfoľdulós pź'Jyázat klirźsfua 150.420,- Ftlhő +

AFA béľleti díj összegen. A Kiíľó kiköti, hogy a helýségre nem adható be olyan aján|at,
amely a Képviselő-testtilet 24812013. (VI' 19.) szélmuhatározattlĺak 8. pontja szerinti 25 %o-os
béľleti díj kategóriźlba taľtoző, illetve nyilvános intemet szo|gź/rtatź,s (intemet kźyéző, cal|
centeľ, stb.) tevékenység végzésére vonatkozik 

,]

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt' vagyongazđźikodźlsi igazgatőja :



Határidő: 2015. decembeľ 14.

2') felkéľi a Józsefváľosi Gazdálkodási Kozpont Zrt.-t a pźúyázatnak a Versenyeztetési
szabá|yzatről szóló 47lf0I5. (II. 09.) számtlKépviselő-tęsttileti hatźlrozatban foglaltak szęnnti
lebonyolításra.

Felęlős: Józsefuárosi Gazdálkodási Kozpont Zrt. vagyongazdźikodźtsiigazgatőja
Határidő: 201 5. december 14.

3.) a páIyázati fę|Illvźlst a Veľsenyeztetési Szabá|yzat 11. pontjában foglaltaknak megfelelően a
Budapest Főváros VIII. kerület Józsęfvárosi Polgármesteri Hivatala hirdetótäb|áján, a
Lebonyolító ügyfélfogadásra szo|gźiő helyiségében (Józsefuárosi Gazdálkodási Kozpont Zrt.
telephelyein), a Józsefuáľos című helyi lapban, az onkoľmányzat és a Lebonyolító honlapján,
továbbá az Önkormányzat és a Lebonyolító számáta elérhető kĺiltségmentes hirdetési
felületeken, egyéb ľendęlkezésrę źů|ő internętes hirdetési poľtálokon kell közzéteĺĺri.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Kozpont ZrL vagyongazdźikodási igazgatőja
Hatáľidő : fII 6. február 28.

A döntés végrehajtásátvégző szęrvezeti egység: Józsęfvárosi GazdálkodásiKozpontZrt,
A lakosság széles körét érinto döntések esetén javaslata a közzététe| módjára
nem indokolt hirdetőtáblán honlapon

Budapest, 2015. đecembęr 7.
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