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Tisztelt Városgazdá|kodási és Pénzügyi Bizottság!

I. Tényállás és a dtintés tartalmának ľészletes ismertetése

A Budapest Józsefvárosi Önkormányzat tu|ajdonát képezo, Budapest VIII. keľü|et, Teteki téľ 5.
szám a|aÍĺi,35|35l0lN2 hrsz-ú, 22 mf alapterületű, utcai, ftildszinti nem lakás céIú helyiség bérlője
Benkovics Zsolt egyéni válla|kozó (adószám: 4f361741-2-42; székhe|y: 1086 Budapest, Teleki tér
5.) az 1997, május 30. napján ke|thatározat|an idejű bér|eti szerzódés alapján. A bérlo a he|yiséget
vendég|átó egységként haszná|ja (szeszárusítással). A bérleti szeľzodés męgkötésekor 45.375.- Ft
kamatozó óvadékot fi zetett.

A he ly i ség az ingat|an-nyi I vántartásban üz l ethe ly i ségként szerepe l.

Benkovics Zso|t egyéni vá||atkozó a HB-f90l2l2015 iktatoszámon nyi|vántartásba vett kére|emme|
fordu|t a Társaságunkhoz a fenti he|yiség bér|eti dijának csokkentése érdekében. A kére|mében
eloadja' hogy l8 éve működteti a fenti címen lévő vendéglátó egységet drink bárként. Leírása a|apján
az e|mű|t évek fo|yamán rendkívüI magasra eme|kedett az úz|ethe|yiség bér|eti diia. A bér|eti díj a
helyiség alapterĺiletének arányaihoz képest nagyon magas' ame|yet tovább nem tud fizetni, mert
erosen |ecsökkent a forgalma a gazdasági he|yzet miatt. Ezek figye|embe vételével kéri a béľIeti
dijának alacsonyabb összegen történő megti|apitását, hogy hosszú távon is fizethetó legyen. A
Józsefváľosi Polgáľmesteri Hivatal Hatósági |Jgyosztá|y |gazgatási Iroda tájékoztatása szerillt az
Ĺizlettől számított 200 méteľen beliil győgyszertár (egészségügyi intézmény-védett intézmény)
ta|á|hatő' ,,Az uz|et működéséhez szükséges engedélyekkel rende|kezlk, az uz|ęt a jogszabályban
fogla|t előírásoknak megfe|el. Az uz|et Szeszes ital kimérés szempontjábo| szerzettjogon megfe|el a
kereskede|mi tevékenységek végzésének feltételeiľől szo|ő 2|012009. (IX. 29.) Kormányrendelet
eloírásainak, tekirrtettel arra,hogy aziz|et 199,7. év óta üzeme|.''

Jelenlegi bér|eti díj e|őíľás: 82.07ĺ.,- Ft/hó + Áfa + 52ę16tszállítási díĺ.

Az onkorm ányzaÍ. á|ta| fizeteĹÍ' közös köItség: 3.410ľ Ft/hó.

Nyi|vántanásunk szerint a bér|őnek 20l 5. október 3 l-ig tartozása nincs.

A helyiség Grifton Properľy Kft. álta| 20l5. ápľiIis 24-énkészített és 20l5' november25.éll akttla|izá|t
lngat|anforga|mi Szakvélemény szerinti forga|mi éméke: 3.700.000,- Ft. A forgalmi éték 100%o-ának
figye|embevételével, a helyiségben végezett s'ZesZeS vendéglátás tevékenységhez tartozó |2%o-os
szorzóva| számított bér|eti díj 37.000'- Ft/hó + Afa.

Nem javasoljuk Benkovics Zsolt egyéni vá||a|koző bér|eti szerzodésének módosítását és a bér|eti díj
25 %o-ka| töľténő csokkentését a he|yiségben végzett tevékenység miatt, továbbá javaso|juk a bérlő
béľIeti szerzodésének a felmon dását 20l 6. december 3 l .-ei hatállya|.



II. A beteľjesztés indoka

A bérleti díj a|acsonyabb összegen töfténő megál|apítása és a bérleti szerződés módosítása,
fe|mondása bérbeadói döntést igényel, amely dontés Ineghozatalára a TiszteIt Bizottság jogosult.

III. A döntés céljao pénzĺigyi hatása

A döntés cé|ja a béľleti szerződés felmondása. Ahatározatijavaslat elfogadása af016. évi bérleti díj
bevételt nem befolyáso|ja.

A bér|eti szerződés felmondása pénzí)gyi fedezetet nem igénye|.

IV. Jogszabá|yi köľnyezet

A bérbeadói jogok gyakorlását az tnkormányzat tulajdonában á|ló nem lakás cé|jára szo|gá|ó
helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 3512013. (VI. 20) önkormányzati rendelet (továbbiakban:
Rende|et) 2' $ (1) bekezdése a|apján a Képvise|o-testtilet - a rendeletben meghatározott feladat- és

hatáskor megosztás szerint _ önkoľmányzati bérbeadói döntésre a Városgazdá|kodási és Pénzügyi
Bizottstlgát jo go s ítj a fe I .

A bér|eti szerzodés 9. ponda értelmében a szerzodés felmondására a lakások és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenítésĺikľe vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény
e lő írásai az irány adők.

A |akások és helyiségek bérletére' valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló
1993. évi LXXVIII. töľvény 43. s (l) bekezdése értelmében az á||ami vagy önkormányzaÍi helyiség
esetén ahatározat|an idore kötött szerződés cserehelyiség biĺosítása nélküI is fe|mondható, haa felek
másként nem á||apodtak meg. A felmondási idő - e|térő megállapodás hiányában - egy évné| rövidebb
nem lehet.

Af48l2013. (VI' l9.) számű Képviselő-testületi határozaÍ VII. fejezet 31. pontja értelmében a bér|eti

dĺ mértékérő| és megfizetésének ütemezéséro|, vagy bármi|yen. más bérleti díjat érintő kérdésben a
bérbęadással megbízott vagyonkeze|ő szervezet javas|atára az onkormányzat Tulajdonosi/Bérbeadói
jogokat gyakorló bizottsága dönt.

A Képviselo-testületi határozat 7. pontja alapján a helyiségbér alapjául a helyiségeknek a jelen

határozat és a Képvise|o-testü|et más határozata szerint aktua|izá|t beköltözhető forga|mi értéke

szolgál. A Képviselo-testĺileti határozat 8. a.) pontja értelmében a he|yiségben végezni kívánt
tevékenység figyelembevételével történik a bér|eti díj meghatározása' A bérleti díj megál|apításźlná| a

vendég| átás (szeszáru sítássa|) tevékenységh ez 1 2 o/o-os szorzőÍ' kel I a| ka|mazn i.

A Képviselő-testületi határozat. |9. pontja a|apján a bérbeadással megbízott vagyonkeze|ő szervezeÍ.
javaslatára az Önkormányzat Tulajdonosi/Bérbeadói jogokat gyakorló bizottsága dontése a|apján a

bérbeadói hozzź!áru|ásra vagy a szerzodés módosítására - beIeértve a béľ|eti díj fe|ü|vizsgálatát is -
irányuló bérlői kére|em esetén, különösen, ha a kérelem a kérelem indokaként eloadják, hogy a bérleti

díj osszege nagy terhet ró a válla|kozásra, a.7-|.7. pontban fog|alt szabályoktól el lehet Íérni, és az
egyébként igény|endő béľ|eti díjnál |egfeljebb 50 oń-ka| a|acsonyabb összegű bérleti díjról is meg lehet

á|lapodni - vagy a bér|eti díj emelésétől el lehet tekinteni _ az altbbi körü|mények fennál|ása esetén:

a) a bérleti szerzodés szerint fizetendő béľleti díj összege |egalább |5 %o-ka| meghaladja a 7. és 8'

a|apján számítoÍt bérlęti díj mértékét, és

b) a béľletijogviszony több mint 36 hónapja fennáll, ideétve azÍ.is,ha a bérlő jogutódlássa| szęrzetÍ.

bérleti jogot, és
c) a bér|o fizetési fegyelme megfelelo a bérbeadó irányćha.

A Rendelet l9. $ (2) A bérbeadóihozzájáru|ásról vagy annak megtagadásáľó| a hatáskĺjrľel rendelkező

bizottság dönt.

Fentiek a|apjtn kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helyiség fe|mondásáva| kapcso|atos döntéSét

meghozn i szíveskedj en.

Határozati javas|at

év. (... hó.... nap). számú Yźrosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsági haÍározat:



ł'1 |, ś

A Városgazdálkodási és Pénztigyi Bizottság úgy dont, hogy

1.) nem járu|hozzá a Budapest VIII. kerü|et, Teleki tér 5. szám a|atti 35135lolAl2hrsz.-ű,f2 m2

alapterületű, utcai, ťoIdszinti onkormányzati tulajdonú nem Iakás célú heIyiséget bér|ó
Benkovics Zso|t egyéni vállalkozó bérleti szerzodésének módosításához és a bér|eti díj
csökkentéséhez.

Fele|os: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyollgazdálkodási igazgatoja
Határido: 2015. december l4.

2.) felmondja a Budapest VI|I. kerli|et, Teleki tér 5. szám alatti 35135l0lĘĺf hrsz.-ú, 22 m2
alapteľü|etű, utcai, ťoldszinti önkormányzati tu|ajdonú nem |akás célú helyiségre Benkovics
Zso|t egyéni vá|lalkozóva| megkötott bér|eti szęľzodést 20l6. december 3l .-ei hatállyal.

Felelos: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.vagyongazdálkodási igazgatőja
Határido: 20l5. december 14.

3.) fe|kéľi a Józsefuárosi Gazdá|kodási KözponÍ'ZÍÍ.-t ahatározat 2.) pontjában foglaltak a|apjtln,
a bérleti szerződés fe|mondására.

Felelős: Józsefvárosi Gazdá|kodási Kozpont Zrt. vagyol-lgazdá|kodási igazgatója
Határido: 20 |5. december 20.

A döntés végrehajtásáÍ.végzo szervezeti egység: Józsefvárosi Gazdá|kodásiKözpontZrt.
A lakosság széles körét érintő döntésęk esetén javaslata a kozzététe| módjára
nem indokolt hirdetotáblán honlapon

Budapest, 201 5. december 7.
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