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Tárgy: Gusti Mediteľľaneo Kft. új béľleti jogviszony létesítésére vonatkozrí kéľelme a Budapest
VIII. Víg u.30. szám alatti tinkormányzttltulajdonú helýség vonatkozásában

Előteľjesztő: Jőzsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.,Kovács ottó vagyongazdálkodásiigazgatő
Készítette: Kubánka-BeghammeľPetrareferens
A napiľendet nyilvános ülésen kell targyalni
A dönté s elfo gadá sáh oz e gy szeru szav azattłĺbb s é g szüksé ge s

Tisztelt Y árosgazdálkodási és Pénztigyi Bizottság!

I. Tényállás és a döntés tarta|mínak ľészletes ĺsmeľtetése

A Budapest Főváros VIII' kerĹilet Józsefuárosi onkormányzat (tovźtbbiakban: onkormányzat) fi'|ajdonát
képezo 34942l0lV0 he|yrajzi számon nyilvántartott, a Budapest YIII., Víg u. 30. szám a|atti, !37 m2
alapteľületű, utcai bejáratű, pinceszinti nem lakás célú helyiség béľlóje volt a Personalitas Kft. a 2006.
június 26-ánke|t,2008. november I2-én meghosszabbított, majd ĺévvtitozás miatt (Gustĺ Mediteľľaneo
Kft.) 2011. novęmber 30-án módosított, határozott idejű,2018. december 31-ig szóló bérleti szerződés
alapján. A bérleti szerződés 3 havi felmondási időt tatalmazott. A helyiséget melegkonyhás vendéglátás
tevékenység céIjára haszná|ja a volt bérlő, és je|enleg is a birtokában tĄa. A cég szerződéskötéskoľ
összesen 323'172,- Ft nem kamatoző óvadékot ťlzetett, amely ez idáig nem került felhasználásra. A
helyiséget magźlba foglaló épület I00 oÁ-ban önkormányzati tulajdonban van.

A Gusti Mediterraneo Kft. béľleti szerződése a fizetési kötelezettség elmulasztása miatt 2015' július 31.
napjfua felmondásľa került. A volt bér|ő a közjegyzői okiľatba foglalt felmondásban szereplő, valamint a
2015. október 31-ig fennálló tartozását rendezÍe. Nyilvántartásunk szerint 2015' októbeľ 3l-ig a volt
bérlőnek lejáľt esedékességű tartozása nincs. Novembeľ hónapban fennálló tartozása 745.42g,-Ft, azonban az
elóterjesĺés készítésekor még az clsszes novemberi befizetés nem keriilt bekönyvelésre.

Az Önkoľmányzatĺizemeltetési költség fizetésik<itelezettsége: 14.865,- Ft/hó

Jelen|egi nettó havi haszná|ati díj előíľás: t16.279,-Ft.

A Gusti Mediteľraneo Kft. (adószám: |29983f2-2.43; szék,he|y: 7097 Budapest, Gyáli út 31. A. ép,
cégtregyzék szám: 01 09 773896, képviselő: Isaák Ildikó Judit) képviselője kéľelmet nýjtott be a fenti
helyiség újbóli bérbęvétele kapcsán. A kéręlemhez szükséges iratok becsatolásra kerültek.

A benyújtott iľatok alapján megállapítható, hogy a kérelmező a nemzeti vagyonról sző|ő 20|1' évi CXCVI.
törvény 3. $ (l) bekezdés 1. pontja szeľint źt|áthatő szervezetnek minősül. Az opten Cégtát tanúsága szerint
atársaság ellen végľehajtás-, csőd- és felszámolási eljráľás nincs folyamatban, adóbevallási kötęlezettségének
2013. és2014' évbenľendben eleget tett.

A Gńfton Property Kft. által 2015. október 30-án késziteÍt, és fiiggetlen ingatlanforgalmi szakéľtő źL|ta|
feltilvizsgált ingatlanforgalmi szakvéleménye a|apján a fenti helyiség forgalmi értéke: 13.200.000,- Ft. A
helyiség béľleti díja a forgalmí érték 100 %o-ának ťrgyelembevételével, az utcaí pinceszinti helyiségben
végezĺi kívánt tevékenységhez (vendéglátás) tartozó lf o/o-os szorzőva| számított nettó bérleti díj:
132.000'- Ft/hó.

Javasoljuk a fenti címen lévő helyiség újbóli bérbeadását a Gusti Mediterraneo Kft. részére melegkonyhás
vendéglátás céljára, hatátozott időre, 2020. decembęľ 31-ig, I32.O00,- Ft/hó + Áľe bérleti + kĺizüzemĹ és
ktilön szolgáItatási díjak cisszegen, óvadékfęlöltés, valamint a közjegyzői okirat elkészítésének
kötelezettségével, amennyiben fennálló tartozását megfizeti,
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Amenĺyiben a bizottsághozzźĘáruI az uj bérleti jogviszony létesítéséhez a Gusti Mediterľaneo Kft.-vel, úgy
a béľlőnek 179.748,- Ft óvadék feltöltésí kotelezettsége lesz, tekintve, hogy a jelenlegi számított bérleti díj
összege magasabb a 2008. novęmbęr I2.én szęrződésben rögzitett bérleti díj osszegénél.

II. A beteľjesztés indoka

A helyiség újbóli bérbeadásához bérbeadói döntés sziikséges, amely döntés meghozata|ára a Tisztelt
Bizottság jogosult.

III. A döntés célja, pénzügyĺ hatása

Javasoljuk a helyiség újbóli bérbeadását, mivel a béľbeadásból befolyó béľleti díj fedezi az onkormányzat
közös ktiltség ťlzetésiterhét, azon felül plusz bevételt is jelent. Amerľryiben a helyiség birtokbavételľe keľĹil,
az onkormźnyzatnak kiadásként havonta közos k<jltség fizetési kötęlezettsége keletkezik, bevétele nem,
tovétbbá a helyiség műszaki á||apota a kihasználatlanság miatt folyamatosan romlana.

A béľbeadás kedvezően befolyásolja az onkormányzatfOI6. évi bérleti díj bevételét.

A helyiség bérbeadása pénz-lgyi fedezetet nem igényel.

fV. Jogszabályi kłiľnyezet

Az onkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szo|gá|o helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló
35/2013' (VI. 20.) önkormányzati rendelet (továbbiakban: RendeleĐ 2. $ (1) a Kt. - a rendeletbęn
meghatározott feladat- és hatáskoľ megosztás szerint önkormányzati bérbeadóí dontésre a
Y áros gazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot j o gosítj a fel.

A Rendelet 14. $ (1) bekezdése a|apjźn új bérbeadás eseJén a helyiség bérleti díjának mértékérol a bérlő
|<lvá|asztása során kell megállapodni. Ameĺĺryíben az onkorrnányzat részéró| töfténik az ajtn|attéte|, a
helyiség béĺleti díjának métékét a Kt. határozatában megállapított bérleti díjak alapján kellmeghatározni. A
hatáskörľel rendelkező bizottság a bérbeadói döntés meghozatalakoľ a képviselő-testiileti határozatban
foglaltaktól csak akkor téľhet el, ha a kérelmezőbér|eti díj ajánlatot tett.

A Rendelet 34. $ b) pontja éľtelmében amennyiben a felmondást kovetően, a béľleti jogviszony megszűnése
ltán a bérlő megszĺinteti a felmondási okot, illetve a felmondással kapcsolatban felmerült valamennyi
költséget rendezi a bérbeadónak, a béľlő kéľésére azíjbér|etijogviszony |étrehozásáró| a bérbeadő szervezet
javaslata a|apján a hatáskĺjrľel ľendelkezo bizottság jogosult dönteni.

A Rendelet 17. $ (4) bekezdése a|apján a bérlőnek a bérleti szerződés megkötését követően közjegyző e|őtt
egyoldalú kötęlezettségvállalási nyilatkozatot keIl aláíľnia, valamint a bérlonek vállalnia kell a már bęfizetett
óvadék feltöltését az űjonnan megállapított béľleti díj cisszegének megfelelő méľtékéig, vagy ha óvadék
beťrzetéséľe korábban nem kenilt soľ a 14. $ (2) bekezdés szerint óvadékot kell megfizetnie.

A bérleti díj megáú|apíttlsa 248120|3, (VI. l9.) számú Képviselő-testíileti határozat (továbbiakban:
Képviselő{estiileti határozat) szerint történik. A Képviselő-tęstület határozat 7 . pontja alapjtn a helyiségbér
alapjául a helyiségeknek a jelen határozat és a Kt. más határozata szerint aktua|izźĺ|t beköltözhető foľgalmi
éľtéke szo|gti, A Képviselő-testületi határozat II. fejezet 8. a.) pontja értęlmében, a helyiségben végezni
kívánt tevékenység ťrgyelembevételével torténik a bérleti díj meghatáľozása, meIegkonyhás vendéglátás
tevékenységhez tartoző szorző |2 oÁ.

Fentiek alapján kérem a Tisztęlt Bizottságot, hogy a helyiség újbóli bérbeadásáva| kapcsolatos dontését
meghozni szíveskedjen.

Httározatijavaslat

.év. (...hó....nap). számú Yárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsági hatźlrozat:

AYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy:

1 .) hozzájárul aBudapest VIII., 3494210lN0 he|yrajzi számon nyilvántaľtott, a Budapest VIII., Víg u. 30.
szám a|att ta|á|hatő, |37 m2 alapteľi'iletű, önkormányzati tulajdonú, utcai bejtratu pínceszinti nem lakás
cé1ú helyiség újbólí béľbeadásához a Gusti Mediterľaneo Kft. részérę hattrozott időre, 2020. decembeľ
31-ig melegkonyhás vendég|átás cé|jára, 132.000,- Ft/hó + Áľĺ, béľletl + közuzemi- és kiilon
szo|gáltatási díjak összegen' :'



Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt.vagyongazdźikodásiigazgatő
Hatáľidő: 2015. december 14.

f.) ahatározat I.) pont szerinti bérleti szeľződés megkötésére abban az esętben keľülhet soľ, ha a Gusti
Mediterľaneo Kft. a jelen hatálrozatrő| szóló értesítés kézhezvételét kovető 5 napon belül az
onkormányzatta7szembenfennállóÍartozésátkiegyenlíti.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdá|kodźsi igazgatő
Határido: 2015. decembeľ 14.

3.) ahatározat2.) pontjában foglalt feltételek teljesülése esetén felkéri a Józsefuáľosi Gazđálkodási Ktizpont
Zrt.-t a határozat 1.) pontja szerinti bérleti szerződés megk<itésére, amelynek feltételę, hogy az
onkormányzat tulajdonźban á||ó nem lakás cé|jára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló
35ĺ2013. (VI. 20.) önkoľmányzati rendelet 17. $ (4) bekezdése a|apján közjegyzłĺ előtt egyoldahi
kötelezettségvállalási nyilatkozat altĺrását' valamint a ľenđelet 14. $ (2) bekezdés szerint 3 havi bérleti
díjnak megfelelő óvadék megfizetését óvadék feltöltéssęl vźú|a|ja a leendő bérlő.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyoĺgazdálkodási igazgatő
Határidő: 2016. fębruáĺ 28'

A döntés végrehajtását végzó szervezeti egység: Józsefuárosi GazdálkodésiKőzpontZrt.
A lakosság széles köľét éľintő döntések esetén javaslata a közzététe| módjára
nem indokolt hirdetőtáb|án honlapon

Budapest, 2015' dęcęmber 7.
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