
Budapest Főváros VIII' kerület Józsefuáľos onkormányzat
Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsága

Előteľjesztő: Józsęfuárosi Gazdálkodási Közp ont Zrt.

Képviselo-testületének

napiľend

ELoTERJESZTÉS
a Y árosgazdálkodási és PénzĹigyi Bizottság zot 5. december 1 4-i Ĺilésére

Táľgy: A Budapest VIII. keľĺilet, Jĺízsef krt. 74. szám ĺlattl földszĺnti, 35647/0lN2helyrajzi számű, határozat|an időľe szóló béľleti szeľződéssel béľbeadott
üzlethelyiség elidegenítése

Előteľjesztő: Józsefuárosi GazdáIkodási Központ Zrt., Kovttcs ottó vagyongazd,álkodási
igazgatő

Készítette: Dravetz Réka referens
A napiľendet nyilvános ülésen kell tárgyalni
A döntés el fo gadás áh oz e gy szeru szav azattobb sé g s ztiks é ges.
Męlléklet: értékbecslés

Tisztelt Y árosgazđálkodási és Pénziigyi Bizottság !

I. Tényállás és a dtintés taľtalmának ľészletes ismeľtetése
A Budapest VIII. kerület, József kĺt. 74. szám alatti, 35647/O/N2 he|ytajzi számon
ný|vántartott' ťoldszinti' 111 m2 alapteľületű, 531/10.000 tulajdoni hányaJáal rendelkező,
utcai bejáratú üzlethelýségľe vonatkozóan a Budapest Főváľos VIII. kenilet Józsefuárosi
onkormányzat (továbbiakban: onkormányzat) hatáiozat|an időre szóló szerződést kötött aHondimpex Kft-vel (székhely: 8060 Mór, Kossuth Lajos utca 48-50.; adőszám: 1|455648-2-
07; cégsegyzékszám: 07 09 008552; képviseli: Heľbák Sándoľ ügyvezető) 2000. december 18.
napján. Bérlő a bérleményt iz|et cé|jára vette bérbe.

A Hondimpex Kft. képviseletébęn Herbák Sándor 2OI5. október 6, napjźn vételi kéľelmet
nyújtott be a fenti címen lévő helyiségre. A vételi kérelemhez sztikséges mellékleteket (nullás
bérleti díj igazolást, hitelesített béľleti szeruődést) csatolta.

Tárgyi ingatlan a Budapest VIII. kert'ilet Corvin negyedben, a József kcinĺton, az,Íjl|oi tlti
csomóponttól 150 m-re helyezkędik e|. Az épület kt. tqoo-uan épült. A helyiség a|akóház
ťoldszintjén ta|á|hatő, szemben á||va az épulettel a kaputól jobbra foglal helyei Belmagassága
5,5 m, cca.70%o-ban galénázott' Helyiségei: uz|ettér, raktát, mosdó és gaiéria üzletténel és
raktárra|, Buľkolatok: kerźmia járólap. Az Ĺulethelyiség nyí|ászátői.o.,,Lű,,aki állapotúak,
vetemedettek, rossz hőszigete|ésűek' A helyiség ĺisszésségében jó elhelyezkedésű, l..i,.p.ś
műszaki ál|apotu.

Az ingat|anľa vonatkoző értékbęcslést az Euro-Immo Expert Kft. készítette e| 2O|5. október
ZI-én. A helyiség forgalmi értéke 47.20.0.000,- Ft összegben (fajlagos fu:425.2is, i],,łl
kerĺilt megáI|apításra, és a fiiggetlen szakérto által jóváhigyásra. A nem lakás célú helyisé!
esetében avéte|át a beköltözhető foľgalmi érték |O0 oń-a, azaz 47.200.000,- Ft.
Az ingat|an elhelyezkedése HVT teľtiletet nem énnt, ezért a Rév8 Zrt. ný|atkozatára nincs
szükség.



A Budapest VIII. kerület, Jőzsef kÍt. 74. szám a|attĺ, utcai bejáratu, fijldszinti 1l1 m2
alapterületű üzlethelyiség esetében, a 34 albetétből álló társasházban 2 db önkormtnyzati
tulajdonú albetét van' amelyhez732l|0.000 tulajdoni hányad l.artozik.

A helyiség bérleti díja az érvényes bérleti szerződéssel került meghatározásra,
megá||apítźĺsánál csökkentó tényező nem kerĺilt ťrgyelembe vétęlre. A helýség bérleti ďijának
emelése évente a fogyasztói árindcxnck megfclclő.

A helýség esetében az elidegenítés megtérĹilését 10 év tekintetében kell vizsgźini.
2015. évben érvényes havi nettó bérleti díj összesen: f02.209,-Ft
Avizőrtpal rendelkező albetét havi közĺjs költsége + célbefizetése: 28.194,-Ft
10 év alatt elérhető bérleti díj (átlag IoÁ inflźrciőval számolva): 2'5.386.642,- Ft
10 évre számított közös költsé (át|ag I% inflácioval számolva): 3.539.659,- Ft
Közös költséggel csökkentett bérleti díj (10 évre): 21.846.983,- Ft
Forgalmi érték: 47.200.000,- Ft
Az elvégzett számitás alapján megállapítható, hogy a bęcsült foĺgalmi énék meghaladja a 10

Ýy." számitott, közös költséggel csökkentett bérleti díj összegét, aZ elidegenítés az
onkonnányzat részére megtérül, a helyiség elidegenítése magasabb bevételt eredményez,
mint amennyi a bérleti díjból 10 éves időtartarn alatt váľható.

A benyújtott iľatok aIapjtn megállapítható, hogy a kéľelmezó a ĺemzęti vagyorrľóI szóló
201|. évi CXCVI. törvény 3. $ (1) bekezdés 1. pontja szerint źtt|áthatő szęrvęzetnek minősül.
Az opten Cégtár tanúsága szerint ellene végľehajtás-, csod- és ťelszámolási eljáľás nincs
folyamatban.

A fenti ingatlan tekintetében, a benyújtott iratok és az onkormźnyzat fulajdonában álló nem
lakás cé|yára szo|gá|ő helyiségek elidegenítésének feltételeiről szó|ő 3fl20l3. (V[.15.)
Budapest Józsefuáros onkormányzati rendelet (továbbiakban: Rendelet) 5. $ (1)
bekezdésében foglalt nem lakás célú helyiség elidegenítését kizáró ok nem ál1 fenn. A (6)
bekezdés alapján a 3 éven tirl bérbe adott nem lakás céljára szo|gá,|ő helýségek - amennýben
az elidegenítés ezęn rendelet a|apjáĺ e|végzett rnegtérülési számítás a|apján az elidegenítés
javára megtérül és az e|id'egenítés jogszabályba nem iitkozik - további könilmények
v izsgá|ata nélkül elíde geníthetoek.

Az Alkotmány Bíľóság72l20ll. (X. 12.) száműhatározata szeľint: ,,Bár aLt. maga nem íľja
elő, hogy a helyiségnek az Lt. a|apjźln elővásárlási joggal ľendelkező béľlóje részére ttjrténő
értékesítéskoľ a veľsenýźtrgya|ás nem kotelező, a vételttt mértékének megállapítására
vonatkozó ľendelkezései kizárják a versenýáľgyalás tartástú.,, E|őzoek alapján a helyiség a
b ér|o r észére vers ený ár gy alás me gtartźs a mel lo zé s ével e lide geníthető.

A Képviselő-testÍilet 104/2015. (ry. 16.) számú határozatćwal elfogadottközép és hosszú távú
gazđasági pľogramban a legalább 10 albetét számu épületek esetében, ha az onkormányzat
tulajdonában álló albetétek száma legfeljebb 3 db, a helyiség elidegenítéséttúzte ki célul.

Javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottságjąruljon hozzá a Budapest VIII. keľület, József kÍt.74.
szźm a|atti,35647 /0lN2hrsz.-ű, 1 1 1 m" alapterĺiletiĺ üzlethelyiségľe vonatkoző e|ađási aján|at

béflő részéľe történő megküldéséhez, avéte|źlmak, az e|készu|t forgalmi értékbecslés valamint
a Rendelet a|apján a forgalmi érték 100%-źtban, azaz 47,200.000,- Ft összegben töľténő
közlésę mellett.

II. A beteľjesztés indoka

Az e|idegenítésselkapcsolatos d<jntés meghozatalára aTisztelt Bizottság jogosult.



III. A döntés célja, pénzügyi hatása

Az e]adással kapcsolatos döntés meghozata|apénzigýfędezetetnem igényel. Az elidegenítés
az onkormányzat számána keđvezo, mert az onkormányzat terhére felmertilő, az épilet
fenntartásával kapcsolatos közös költség fi zetési kotelezettsége csökken.

IV. Jogszabályĺ köľnyezet

Az onkormányzat ťulajdonában á1ló nem lakás cé|jfua szo|gá,|ő helyiségek elidegenítésének
feltételeiľől szóló 32lf0|3. (vil. 15.) számú rendelet (továbbiakban: Rendelet) 2. $ (1)
bekezdés értelmében a helyiség elidegenítésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képviselő-
testület gyakorolja azza|, hogy egyes tulajdonosi jogok gyakor|ásźra, a Rendeletbęn
meghattrozott esetekben a Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot hatalmazzafęit. A (2)
bekezdés szeńnt a 100 millió Ft-ot meg nem haladó, forgalmi értékű helyiség elidegenítése
esetén a Yárosgazdálkodási és Pénzügý Bizottság' ęzen értéken felül a Képviselő-testület
dont az elidegenítésről és a vételárľól, továbbá dont az adásvételi szeľzodéssel, továbbá annak
módosításával és megszüntetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket,
amikor a döntés az éft.ékhatártól fiiggetlenĺil a Képviselő-testület jogköre.

Helyiségek esetében a Rendelet 12. $ (1) f) pontja a\apjźn az elidegenítés előtt vizsgálni kell
és az elidegenítésről és a vételáľról szóló előteľjesztésnek talta|maznia kell, ktilönösen az
előterjesztéstől számított 5 éven belül béľbeadott helyiségek esetében a koz<js koltséggel
csökkentett béľleti díját 8 évreszámitya,az 5 éven túl bérbeadotthelyiségek esetében 10 évľe
számítva.

A Rendelęt 5. s (6) bekezdése alapján a 3 éven tul bérbe adott nem lakás céljáraszolgćiő
helyiségek _amennyiben az e|idegenítés ezen ľendelet alapján e|végzett megténilési számítás
alapján az e|iđegenítés javára megtértil és az elidegenítés egyéb jogszabá|yba nem ütkozik _
további köľülmények vizsgálata nélkĺil elidegeníthetőek.

A Rendelet l7. $ (1) pontja éľtelmében a helyiség véte|áta a foľgalmi érték 100 %o-a. Avéte|źr
megfizetése a |9. $ (1) bekezdése alapján az adásvéte|i szetzodés aláírásával egyidejűleg
töľténik. A vételár egyösszegrĺ megfizetésének tekintendő, amennyiben a vevő a véte|árat
banki hitelből fizeti meg. Ez esetben az adásvétę|i szerződést 60 napos ťlzętési hatáľidő
kikötése mellett tulajdonjog fenntartással/fiiggőben tartással kell megkötni a véte|źĺr 10 %-
ának adásvételi szerződés aláíľásával egyidejűleg tcirténő megÍizetése mellett. A vételár banki
hitelből történő megflzetése esetén a 60 napos fizetési hatáľidő az á||ami elővásáľlási jogról
l em ondó ny ilatko zat hatáľidej én ek |ej ártát követő napon k ezdo di k.

A72/2011. (X. I2') AB számuhatározata szerint: ,,Bát aLt. maga nem íľja elő, hogy a
helyiségnekazLt. a|apjánelovásárlásijoggal ľendelkező bérlóje részére történő értékesítéskor
a versenýáľgyalás nem kötelező' a vételźtt mértékének megźi|apításźra vonatkozó
rende lkezé s eí kizárj ák a veľsenytá r gy alás tarttsát.,,

Kérem az a| ábbi határ o zat j avas l at el fo gad ás át

Határozatljavaslat

év (.......hó .....nap) számuYárosgazdálkodási és Pénzügyi bizottsági határozat:

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy

I) hozzájárul ingatlan nyilvántartásban 35641l0lV2 he|yrajzi számon nyilvántartott,
természetben a Budapest VIII. keľĹilet, József kÍĹ 74. szźlm a|atti 7|1 m2 alapterületű



üzlethelyiségre vonatkozó eladási ajtn|at bérlo részére töľténő megküldéséhez' a
vételárnak, az e|készilt forgalmi értékbecslés valamint a 32lfO13. (Yil. 15.) számú
önkormányzati rendelet alapján a forgalmi érték 100o/o-źhan, azaz 47.2OO.OO0.- Ft
összegben tcjrténő közlése mellett.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási KözpontZrt. vagyongazdálkodási igazgatő ja
Határidő: 2015. december 14.

2) felkéri a lőzsefvtlrosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t ahatározat 1.) pontja szerinti eladási
ajánlat kiküldésére és az adásvéte|i szerződés megkötésére.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási KözpontZrt. vagyongazdálkodási igazgatőja
Határidő: 2016. mátcius 31.

A döntés végrehajtásátvégző szęwezetiegység: Józsefuáľosi Gazdálkodási Központ Zrt.
A lakosság széles köľét érintő döntések esetén az e|ótefiesztés előkészítójének javaslata a
közzététe| módjáĺa: a honlapon

Budapest, 201 5. december 7.
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Uzlet

Az értékető társaság: Euro-ĺĺnmo Expeľt Kft'
Szakéľtő(k) neve: Kranjecz Zsuzsa
A vizsgá|at iĺlőnontia: 20r5-10-21
Megrende|ö neve: Hondimoex Kft.

í..1

lit;

iił;

Összefog|a|ĺó trłbla
Az ingatĺan megnevezése: Üzlethe}yiség
Az ingatlan címe: l085 Budapest, József köľt]lt 76.

Tulajdoni |apon: l080 Budapest Józseťkrfút 74.
ffildszint.''feliilvizssá|at alatt''

Az ingatlan helyrajzi számal 35647/01N2
Eszmeĺ tulaidoni hányad s39/10 000
A lapterĹilet( tulajdoni lap szeľint): tll m

SzĺmÍtás során alkalmazott alapterület: lll mj

Forgalmiérték

Piaci összehason|ító megközeĺítés szeľint: 48 300 000,- Fr

P iaci hozadéki megkôzel ítés szeľint: 46 000 000.- Ft

Egyeztetett ( vĘs,ő ) piaci érfék: 47 f00 000,- Fr

Fajlagos egyęztetętt üz|ethelyiség m2 ár 4f5 2z5,- Fťm2

Telekhanyad ár t40 000'-Ft/m2 (eszmei hanyad
ałapíán\

5 546 3 10.- Fr

A nęm |akáscélri helyĺségen értéknövelő felújítas: rgen

Az ingatlan riivĺĺI távrĺ értékesíthct.ösége

Könnyen
/0-90 nap/

Atlagos
/90-180 nap/

x Problematikus
l|80.36aĺ

Nehéz
|360- naoĺ

ĺ]
ti.i

i,
i;

eľős kereslet kieglensúĺyozon piac kínáIati tliIsz''lv eľős túIkínálat

Mellék|etek *

2. Tulajdoni lap

3. Alaprajz

4. Táľsaslrázi a|apító okirat részlet

5' Bér|eti szerzödés

Az értékelés l3 szánlozort oldalon, 1 példánybarr készťrlt'

EURo-lMMo Espcľt Kft'
|0ó5 |tp. Nag;.nlcző u. .|. Te|: {lJ-750J; .ł ĺJ.7505 Fax: J{3-067{ c-tltai|: cxpert@cilľoimnlo.htl

t:ł:i:
Ĺ'' ';:

i:!i
ĺiś'.'i

ĺi
liti

élI:łi
ĺ.*ł

Ii
Íiłr

ĺiiił.



Az ingatlan általános bemutatása

Az ingatlan címe: l085 Budapest, József korílĺ-76,

Helyľąjzi sz.ima: 35647/0lAĺf

Bejeryzett tulajdonos(ok): Budapest Józsefvárosi onkormányzat

Trr|ajdoni hányaduk:

Kömyező ingatlanok hasznosítási fonnája: Társasházi lakások, ker.egységet

Elhelyezkedése, civezeti besorolása: VIIL ker. Corvin-neryed

Megköze1íthetősége; Szitárd ritono villamos, autóbusą metró

Hasznos ítás jelenlegi formája: Kisgép szakiizlet

Legcélszerťĺbb hasznosítás: Üzlet' irodą mĺihely

Egyéb értéket befo lyáso |ó koľii|mény:

Esetleges széljegyek taľtalma:

Haszonélvezet i|letve eryéb teľhek: Nincs

Van

Határozat|all idejíi

ĽURo-ĺMMC) Eľpcľt Kft.
t065 Bp. Nap'nrezó u. J. Tel: {l3-750{; 4|Jt7505 Fłľ: J.l3-067-ĺ e.ntail: eľpert@euroirunlo.htr

t,
t:t:

Az épiilet adatai

Az épĹilet becsült építési éve: 1900

Az utolsó felújítás éve; N.a.

Alapozĺs, szigetelés: Tégla alap, "

Fe|mentí ťalazaą fbdémek: Tömö'r tégla, acélgerendák kozöfti téglabo|tozat, átlagos

Tetöszeľkezet, héjalás és annak ál|apota Magastető, hagyoĺnányos fedélszek, cserépfedés

Kiilső fe|ületek és állapota Vakolt' kopoľos dcirzsolt fďöľéteggel, át|agos

A lépcsöház állapota Atlagos

A belsó udvaľ, állapota Atlagos

A pince, állapota Atlagos

Lift: Van



Az utoĺsó felújítás éve: l994 (rész|eges fe|újÍaĺs és galéľia építés)

Belső felüłetek: Vakolt, festetÍ, esempézett, átlagos

Nyílászaró szerkezetek: Fa szerkezetek

Padlóburko|atok: Kenĺmia jáľó lap, kclzepes

Közrnűvesítettség, komforľfokozat: Összközrnüves/összkomfoftos

Szobaszĺm:

Igényszint álta|ánosan : Kĺizepes

Fĺzikaí állapot (%): 7A%

Epületen belii li elhelyezkedés: Földszintí, utcai fekvésii

r... :

.t;
t;

r-Tii
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ĺ'i

i:
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Äz íiz|et adatai

Az ingatlan éľtéke|ése

Az ingatlan rövid, szłĺr'cges Ísmeľtetése

Tárgyi ingat|an a VIII. kerĹiletben, a ,,Corvin'' negyedben, a József körúton, az Ülítii úti csomĘonttól

l50 rn.ľe helyezkedik e|. Az utca nagy folgalmů, környezetében a szźęadforduló idején épiilt lakóházak,

kereskedelrni egységek, mozi ta|álhatók' TömegkĆĺzlekedesi kapcsolataĺ jók. A lakóház kb.:l900-ban

épĹi|t sík területů, 735 m2 nagyságú telken. Az épĹilet zĺrtsorti beépítésii' pince + ftildszint + 4 emelet +

m'gnsÍető szinte|rendezésű. A teherhordó falak téglábó| ťaĺazoffak a ftidémek szilárd szerkezetűek' A
magastető ha5lományos faťedé|szék cserépfedéssel. Az épĹilet U a|akban belsö udvart vesz körĹil, egy

lépcsóházas' lift nélkĹiti. A |akások a tépcsohĺizból és a fiiggőfolyosókról nyílnak. A foldszinteľr 2

tizlethe|yiség van' valamennyi utcai bejárattaĺ ľęndelkezik' Az épĺi|et az udvar kivételével te|jesen

alápincézett aho| tarolók kaptak heĺyet. A lépcső|ráz, ftiggófo|yosók át|agos ál|apotúak. A belsö udvari

és utcai homlokzatok át|agosak. A kémények, oľomfalak, csapadékvíz elvezetik át|agos mfiszaki

ál|apotúak. A vĺzsgri}t l l I nlZ-es utcai ĺizlethelyĺseg a lakólráa ňldszintjén, szemben źl||va azépĹilettel a

kaputó| jobbra fog|a| helyet. Belnragassága 5,50 ln' cca' lIo/o-ban galériázon. Helyiségei; l ĺizlettéľ.

raktár, nrosdó és galéľia (üzlettéľľel, raktárral). Az tizlet|re|yiség fűtése és melegvízel|átása közporrti

gázkazáwó| biaosított. Bér|ó tajékoztatása szerint a kazán jelenleg nem üzeĺnel' e|ektromos frités

miiködik. Burkolatok: keľámia jáľólap' Az iiz|ethelyiség kiilĺin kozmiĺórákkaÍ ľendelkezik' Az
Ĺiz|etheýiség utcai nyílászárói rossz lnťlszaki állapotúak, vetenredettek, rossz höszigetelésüek. Az
ingatlan belülľol elhanyagolt ál|apotú' Összességében jó elhelyezkedésii, kĺĺzepes miiszaki állapotr:I, 

I

piacképes iizlethelyiség. l

A ga|éľia férnszeľkezetŕi' täpadlóva|' a tu|ajdoni lapon cca 33%-os koľrekcíóval szeľepeĺ. így a tulajc|ouí

lapon szer.epló teľii|etet vesszĹik f.ĺgyelembe'

IiURO-IMMO Expert Kft.
l0ó5 t}p. Nagl,nrcző tl. {..I.c|:.tl}7S0.ĺ;.ĺ|3.7s05 Faľ:3{J-067J c-nruil; expeľt(ôcuľĺlintnto.hrr
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Pirtci iisszch:rson|ĺtł5 éľtökclÓs
|) i ł ci łĺssľ.clrtrsĺrn lĺtĺí łt|nto k

ťiIlrľ|1'czlĺ'c<lés

l.r. ints

lłcĺ|rtkäh il|uĎlc|1ilč(
.|.cIcklrr:ľct

|085 |3p. .|Ózse|'korut 76
fsa.

Yizsgrłlt
inĺĺtlrn

\ľ/ Kiltálilti Ilĺ
lłri|agtrs cnĺik

l fl)O.bttrr ćpiilt, rltcai
brjziĺutos'rit lĺrgos nlii s z&i

állupot ĺÜldsziltti
tĺzJcthe\isćg (kisgép
Ś.fakti/cl )' galćľiĺizott.

^ĺJllt 
lbnirsa

az)Do.til ił). id non

E}p. VlI|- kcr' JÓzsef k rut

|ngĺtlaĺ L

(cs

tia

Coľvinnegyed' be|s15

kétsrĺntcs, ĺ.c!ť|jitott

ál|npotri ĺidet, nrirróségi
buĺko|utoklul, brir|Övel,

Jchllĺcg ćĹt*Ígln

ilt
t\

|ngat|iln |Ĺ

Bp.Mtl. lĺer. Ü|löí rh

Krir|virr ténlé|. Ül|őj ŕrt

elejr'tn, kétsálrtcs ĺtdet, 60
m2 lša+u,47 m2

olugsoĺban, Fclťljiĺĺ.ltt
állapotĺi.

136

73 o00{Đ0 Fl

Kíná|ati adat. 20l5' l0'

0

536 765 Ft

l}p. Vlĺl, kcÍ. JÓzscf ktrut

Ingttlłtt lIl.

Palotanegyedbcn,
nlikÖd6 éttcÍenl a KoÍ|il-
Ül|ri ťlĺ sĺrkánál. Putinrlls
po|gári ltáżbul, lbIiljĺĺotl

bc|sô kiulakĺtás.

88

31 000 000 Fr

KÍnáluti udat, 20l5. t0.

0

35?273Fr

lDgĺłtl$n lV.

Bp' VĺÍ!. her. Rákôcditt

Blaha Ĺłjzl ténlél' belsti
kétsdntcs, cgy légtBrii
Ülsĺi s át ttcl' h íĺtí1.ĺt-lt('

bcrcndea:ssel' jÓ

állupotbaĺ.

440

275 000 0(Đ Fl

Kĺná|ati adat' 20l5. l0.

0

62s 000 Fr

EURO-IMMO Expeľt Kft.
l065 Bp. NagynlezÔ u. 4. Tel: 4t3.7504; 4t3.7505 Fax: 343.0674 e-mai|: expert@euľoimmo.hu
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ĺiľes '

:1

35 000 000 Fr

Kiná|ati adaĺ' 20l 5. l0-

0

4E6 lll Fr

t52

105 000 000 Ft

Kĺnálatĺ adat' 20|5.l0

o

690 7S9 Fr
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Az ingaŕlan éľtékének meghatĺłrozása

Fírn2 =ĺ -.'il
{i

í."l

li

üzlettér 6o,gg 1n2 x 100 yo= a
m-

iizlettér 2?,57 67 x 100 yo= f
m

fiĺzőfiĺlke

wc

m-x |Đ0 %= 3.04 m?

2,2 m1 x 100 %= 2,2 m"

67,38 mz x 22.f4 mz

156 mr 48 308 299 Ft

Kereken; 483.- M Fr

EURO-IMMO Expert Kft.
|065 [tp. Nilgl.nlező u' J. Tc|: J|J-750J; {ĺ3.7505 Fłx: 3JJ.067"ĺ c-mail: eľpeľt(a)etlroinlnlo.htl



Bérleti díj adatok:

Vizsgńlt
insłtlen

[ngatĺan I. ĺngatlan Il' Ingatlan ĺII.

Elhetyezkedés l085 Bp' Józsefki|rüt
76.

Bp. VlI[. Jĺizseíktirút Bp. VĺtI. Jizsef korút Bp. VĺIl. József körúl

Leíľás t900.ban épült' utcaĺ
bejáraľos, átlagos
müszaki ál|apotů

fuldszinti
iizlethelyiség (kisgép

czq|.il zIpĺ\

Utcaĺ bejárďú.
kétszintcs. újszeľii
iizlet ciľko fiitćssel.

Rákóczi térnéĺ lévő.
kétszintes ĺi2|eL

beköltiizhető
állapotban.

Blaha Lujza térnél,
hidegkonyhára
alkalmas ĺizlet.,
fšzt+galériás'

Rcdukáĺt alapterüleĺ I lt ĺ5E r83 9f

Béľletí díĺ/hó 680 2t8 Fr ó06 032 Ft 55t 922 Ft
ľailasos bérleti dĺi 4 305 Ft 3 312 Fr 5 999 Fr
Ądat ľorrása és idöpontja kínálat20l5'l0. kínáĺat 20l5.l0. kínátat 20l5.l0'

Korrekcĺós tényezők
Vizsgált
insłtlan

ĺngatlan I Ingat|an ĺl Ingatlan lll.

Kíná|ati ár -l0a/o -r0% -l0o/o
Eltelt ĺdi alatti
áľcsökkęnés
Ą|apteľiiIel 5% l0o/o
izerkezet
f,épészet
Komfortfokozat
Müszaki áłlapol
komíoľthctvzet miatt

-l5t/o -Í0% -l0o/o

i{asznosíthat'osáe -107o
]|heIvezkedés t5%
rĺem szuterén
loítés éve

Piaci helvzet
Egyéb
lssaes módosÍtás -20o/o 5o/o '3Üo/t

Mldositott béľ|etĺ dĺj
felúiított ń||apotban
(Ft|mżl

3 7r0 Fr 1 444 Ft 3 477 Ft 4 199 Fr

liURo.|MMo Eĺpeľt Kft.
l0ó5 Bp' Nagynlcziĺ u. {. Tel: .łl3-750.l; {t3.7505 Fnĺ; J.ĺJ-067.ĺ e-mail: cľpert(ä€uroimnlo,hu



Piaci hozadéki megkłizetítés

Jelenlegi haszrtálat Faj|agos mennyĺség lsszeg
Bevételek

szeĺződések szerint sziĺÍnolvä

Piaci adatok szerint sámo|va

am-x Fťm! x 0

3 710 Ft/m3 4 94t 720
tl
!.ż

il1, 1ti

l,ĺiii

vehetó bevétel 4 447 548 ťt
Kö

A fenntaľtási Az éves bevételek 3 o/t.Ż
133 426 Ft

Menedzselési Az éves bevéte|ek 3 Yo-a 133 426 Ft

Az éves bevételek I Ta-a Ą4 4?5 Ft

Eves ĺizemi eredmén 4 136 220 Fr

Tőkésített érték 45 9s7 996 Fr
te ľeltetési kiadások (a hosznosítlĺshoz szitkséges ráfordíuisok össrłsen) Ft

Piaci óľték meghatáľ ozása

A piaci foľgalmi érték meghatáľozásának szempontjai, a kivá|asaot módszer indoklása

Az ĺngatlan forgalmi értékének megliatározásánál a piaci összehason|ító és hozám alapu eľtetet so.
5ao/o sú|yozással vettem figyelembe, tekintettel aťra' hogy jövedętemtennelő ingatlanľól van szó.

Az íngatlan éľtéke piaci összeĺrasonlítás alapján (Ft): 48 300 000.-Fr

Az iłlgatlan értéke hozamszánítźls alapjáu (Ft): 46 000 000,-Ft
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EURo-|MMo Eľpeľŕ Kft.
|0ó5 Bp. Nłgynlcző u' .l. Tel: 1|J-750J; JlJ-750s Fax; 3.ĺJ.0ó7.ĺ c.mail: etpcľtía)ctlroinlnlo,hu

Az ingat|an egyeztetett pĺaci értéke, kerekítve (Ft):



FOTIK

Kömyezet, i úti csomópont

Utcakép az iizlet elótt

Az épiiiet homlokzata AziLz|etbejáľata

EURO-IMMO Expeľt Kft.
1065 Bp. Nĺ5mezŕ u.4. te|: 413.7s04i 413.?505 Fđx; 34.3.0ó74 e.mail: expeľt@euroimmohu
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EIIRO-IIVIMO Experr Kft. l0
10ó5 Bp. Narymező u. 4. Teb 413.75ł4ł 413:Isos Fax: 343.0674 emait: expert@euroimmo'hu

Rakrtu



KazáÄ Wc ftiđém

EITBO-IMMO Expert Kft. l1
1065 Bp' Narymezó u' 4. Te} 413.7504; 413-7505 Fax; 3434674 e.maik expeľt@euľoimmo.bu
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