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ELOTERJESZTES
A Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 2015. december l{-iülésére

Táľgy: Peľ.Cop Beauty Kft. béľlő tevékenységi ktir módosításľa irányuló kéľelme a Budapest
VIII. keľĺi|et, József krt. 50. szám alatti önkoľmányzati tulajdonú nem lakás célrĺ
helyiség tekintetében

Előterjesztő: Jőzsefvźrosi Gazdálkodási KĺizpontZrI.., Kovács ottó vagyongazdá|kodásiigazgatő
Készítette: Kubánka-BęľghammerPetrarefęrens
A napirendet nyilvános ülésęn kell targyalni
A döntés e lfo gadásáh o z e gy szeríi szav azattöbbs é g s ztiks é ge s

Tisztelt Városgazdálkodĺísi és Pénzĺigyi Bĺzottság!

I. Tényállás és a döntés taľtalmának ľészletes ismeľtetése

A Budapest Fováros VIII. keľület Józsefuárosi onkoľmányzat (továbbiakban: Önkoľmányzat)
tulajdonát képezó Budapest VIII. keľĺilet 35230l0lV6 he|yrajzi számoĺ nyilvántartott, a Budapest
VIII. keľĺilet, Jrízsef krt. 50. szám alatti helyiség (bejĺáľat a Baľoss utca felől), 69 mf alapteľületű,
utcai bejáratu, ftjldszinti nem lakás célú helyiség béľlője a Per-Cop Beauty Kft. a Yárosgazďálkodási
és Pénzügyi Bizottság 18/2015. (I. If.) szźlmű hattlrozata a|apján 2015. februtr 09-éĺ kötött
hattrozat|an idejű bérleti szerződés éltelmében. A béľlő a helyiséget uz|et (fodtászat, kozmetika,
mĺĺköröm-készítés) cé|jára haszná|ja. A béľleti szerződés megkötése előtt a Per-Cop Beauty Kft.
790.945,. Ft nęm kamatoző óvadékot ťlzetętt,

Avizórás helyiségre az onkormányzatkozös költségťrzetési kcjtelęzettsége: 10.419,- F't/hó.

A jelenlegi havi nettó béľleti dij előíľás 2o7.5g7,- ['t, a bérlőnek 2015. novembeľ 30.ig 1 havi bérleti
díj elmarađáSa Van.

A Per-Cop Beauty Kft. béľlő és a Baro Party ff Kft. korábban közĺjs kéręlmet nyrĺjtottak be a
Tarsaságunkhoz a helyiség bérleti jog átadésának engedélyezése és tevékenységi kör módosítása
céljából. A Baľo Party 22 Kft. a helyiségben textil és ruha kiskeľeskedelem tevékenységet kívánt
végezni. Továbbá kérelmezték, hogy a Tisztelt Bizottság járuljon hozzá a helyiség miĺszaki és
esztétikai felújításához, me|yet a Baro Party 22 Kft. saját költségén kívant e|végezni. A
Ytlrosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság az 1098lf0l5. (x. 26.) számű határozatában úgy dĺjntött,
hogy a fenti kéľelemhezĺem járuIhozzá.

A Per-Cop Beauty Kft. (székhely: 1084 Budapest, Tavaszmezó u.2. fszt. 4.; cégsegyzékszám: 01 09
195689; adőszám: 25030341-2-4f; képviselő: Pócsi Katalin) béľlő kéręlmet nyújtott be
Tarsaságunkhoz tevékenységi köľ módosítása céljĺíból a jelenlegi bérleti dij meglartása mellett' A
cég a helyiségben ruházati-o textil-, lábbeli kiskeľeskedelem tevékenységet laván végezni. A
kéľelemhez a szĺikséges iratok becsatolásra kęrültek.

A Gńfton Propeľty Kft. által 20|5. szeptember 11.én készített ingatlanfoľgalmi szakvélemény a|ap1án
a fenti helyiség forgalmi értéke: f6.700.000,- Ft. A foľgalmi érték 100 oÁ-ának figyelembevételével, a
helyiségben végezĺi kívánt tevékenységhez tartoző (keľeskedelem) 8 %-os szorző a|apjźn a számított
nettó havi bérleti díj összege 178.000'. Ft.

Az opten Céglát tanúsága szerint a társaság ellen végľehajtás-, csőd- és felszámolási eljárás nincs
folyamatban,társasági adóbevallási kötelezettségének 2014. évben eleget tett. A 2015. május 18-án a
NAV által elľendelt végrehajtási eljarás 2015. november l2-źĺnlezáru|t.

Javasoljuk a Per-Cop Beauty Kft. béľleti szeľződésének módosítását a tevékenységi kör tekintetében
ruházati-, textil-, lábbeli kiskęľęskedelem tevékenységre, 207.597,- Ft/hó + AFA bérleti díj +
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közljzemi- és külĺjnszo|gáltatási díjak megállapítása mellet! óvadék felöltése valamint a közjegyzói
okirat elkészítésének kötelezettségével. A szerzodéś megkĺitésének a feltétele, hogy a kére|mező a
bérleti szetződés módosítĺásánaka|áirásáiga fennálló hźttra|ékátkiegyenlítse.

u. A beterjesztés indoka

A tevékenységi kör módosítasa béľbeadói döntést igényel, amely döntés meghozata|ára a Tiszte|t
Bizottság jogosult.

III. A diintés cólja' pónzĺĺgyi hatása

A fo|yamatos bérleti díj bevétel az Onkormźnyzat szźtmźra e|őnyĺis, továbbá a helyiséget a bérlő
továbbra is bérli és karbantartja. A kéľelem elutasítása esetén a béľlő visszaadhatja a helyiséget, és az
onkormány zatnak közös költsé g fizetési kĺitelezettsége keletkezik.

A döntés pénzügyi fedezetet nem igényel.

A hatźrozati javaslat elfogadása pozitívan befo|yásolja az onkormányzat 20|6. évi bérleti dii
bevételét.

VI. Jogszabályi ktiľnyezet

Az Önkormźnyzattulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiľől
szó|ő 3512013. (VI. 20.) önkoľmźnyzati rendelet (továbbiakban: Rendelet) 2. $ (1) bekezdése
éľtelmében a Képviselő-testtilet - a Rendeletben meghataroz.ott fe|adat- és hatáskör megosztás szerint
_ önkoľmányzatibérbeadői döntésre a Vrárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot jogosítja fel.

A248/2013. (VI. 19.) szźtmű Képviselő-testületi hatfuozat VII. fejezet 31. pontja éľtelmében bérletidíj
méľtékéről, a bérleti díjat érintő kérdésben az OnkormányzatTúajdonosi/Bérbeadói jogokat gyakoľló
szervezete dönt.

A Képviselő-testĺileti hatźrozatII, fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbér alapjául a helyiségeknek
a jelen hatźrozat és a Kt. mźs hatźrozata szerint a|<fia|izá|t beköltözhető foľgalmi éľték szolgál. A
hatźtrozat 8. pontja a|apjźtn a helyiségbenvégezni kívánt tevékenység figyelembevételével töľténik a
bérleti dij meghatároztsa a kiskereskedelem tevékenységheztartoző szorző 8%o.

A Rendelet 14. s (l) éľtelmében a haüásköľrel rendelkező bizottság a bérbeadói döntés meghozatalakor
a képviselő.testiileti határozatban foglaltaktól csak akkor térhet el, ha a kérelmező bérleti díj ajanlatot
tett.

A Rendelet 19. $ (2) A bérbeadóihozztýźm|ásról vagy annak megtagadásáró| a hatáskörrel rendelkező
bizottság dĺ!nt.
A Rendelet 17. $ (4) bekezdése a|apján a bérleti szerzőđés megkötését követően a bérlőnek közjegyzó
előtt egyoldalú kötelezettségvá|laló nyilatkozatot kell aláírnia. Ebben tudomásu| vęszi és kötelezi
magźú arľa, hogy amennyiben a bérleti jogviszonya a bérbeadó által felmondásra keľül, vagy az|ejár,
el kell hagynia a béľleméný. Ezen túl kötelezi magźú arra, hogĺ a bérleti jogviszonyból mindenkor
fennálló tartozás méľtékéľe elfogadja a bérbeadó nyL|vźtntartźlsai alapján készült, közjegyzői okiratba
foglalt ténýanúsítváný. A bérleti szerződés hatálybalépésének feltétele a közjegyzoi okirat
elkészítése, amelyre a bérleti szerződésben utalni kell.

Fentiek alapjrán kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy döntését meghozni szíveskedjen.

Határrozatijavaslat
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I.) hozzáiárul a Budapest VIII. kerülęt, 35230/0lN6 hĺsz.-on nyilvántaltott, a Budapest V[I.keľii|et, József kľt. 50. szám alatti helyiség (bejárata Baross utá ĺ"lđu, ií.^; ulupt"ruletrĺ, utcai
bejźlratű, ftildszinti nem lakás célú helyiséget berlo Peľ-Cop Beauty iłľt. bo.I"ti szeľződésének
módosításához a tevékenységi köľ tekintetében ruhĺíztti-, textí!-, lábbelĺ kiskeľeskedelem
tevékenységek cé|jára,207.597,. Ft/hó.+Á-F'A béľletĺ díj + 1ę52ii""mi- és ktilönszolgáltatási díjakmegállapítása mellett. A szerződés megkötésének a feltétele, hogy a kérelmező a bérleti szerződés
móđosításán ak a|áir ásáig a fennálló hátr a|ékát kiegyenlítse.

Felelos: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatő
Határidő: 20ĺ 5. december |4.

2.) felkéri a Józsefuárosi Gazdálkodási Kĺizpont Zrt.-t ahatározat 1. pontja szerinti béľleti szerződésmódosítás megkötésére, amelynek feltétéle, hogy az onkormányzat tilajdonában álló nem lakáscé|jfua szoIgźiő helyiségek béľbeadásának feltételeiľől szóló 35ĺ20|3. (VI. 20') szźtmuBudapest
Józsefuáros onkormányzati rendelet 19. s (3) c) pontja a|apján a bér|ő a bérleti szerződést
közj e gy zo e lőtt tett e gyo l da l ú köte lezettsé gueI i uĺo ny ilatkőzattaí ř<iegé szítse.

Felelős: Józsefuarosi Gazdá|kodási Központ Zrt. vagyongazdálkodás i igazgatő
Hatáľidő: 2016. január 3|.

A döntés végrehajtását výęző szervezeti erység: Józsefuárosi Gazdálkod źľsiKözporft Zrt.A lakosság széles körét éľintő döntések esłénjav as|ata akozzététe| mődjára
nem indokolt hiľdetőtáblán honlapon

Budapest, 2015. decembeľ 7. l.<r{-
Kovács ottó

agyongazdálkodási
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