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Budapest Főváľos VIII. kerület Józsefuárosí Önkormányzat Képviselő-testtiletének
Y árosgazdálkodási és PénzĹigyi Bizottsága

Előterjesĺő: Józsefuárosi Gazdálko dźtsi Kozpont Zrt.
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A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 2015. december I -i ülésére

Táľgy: A Budapest vltr. keľület, Baross u. 111./c szám alatti iinkormányzati tulajdonú helyĺség

feletti tetÍiszerkezet j av ítás a

Eloteľjesztő: Józsefuaľosi Gazdálkodási Központ Zrt.,Kovács ottó vagyongazdálkodásí igazgató

Készítette: Nováczki Eleonóra
A napiľendet nyilvános ülésen kell targyalni.
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Tisztelt Y árosgazdáltkodási és Pénzügyi Bizottság!

I. Tényállrís és a döntés tartalmának részletes ismeľtetése

A Budapest vlil. kerület, Baľoss u. 11l../c sztlm a|atti, 357f8 hľsz.-ú, 1728 mz alapteľületű ingatlan

tulajdonósa flg6l|0'0oo aľányban a Főváľosi Köztertilet.fenntaľtó Nonprofit ZÍt., 4384110000 aľányban

Buđapest Főváros onkoľmányzata és 34f0llo00o arányban Budapest Főváľos VIII. keľiilet Józsefuárosi

onto.rmanyzat. Azingatlan társasházzáaIapításanem tortént meg, aZ ingatlan osztatlan kozös tulajdon.

Az ingatlanon belül a Budapest Főváros VIII. kerület Józsefuárosi onkormányzat (továbbiakban:

o*orňenyzat) tulajdon át képeió 377 mf , valamint a 9| m2 (összesen 468 ftŕ) alapterületrĺ, utcai bejáratű,

ťoldszinti nem 1akás célú helyiségek bérlője a Jégcsillag Kft. a Yźrosgazdttlkodási és Pénzügyi Bizottság

7gl2OI3, (I.28.) számí döntése a|apján' A Jégcsitlag Kft. a hatáĺozott idejű,2019. december 31-ig szóló

bérleti szeľződést 2013. február 8-án kötötte meg, és élelmiszer, ital, vegyes kereskeđelem cé|jźtrahasznáIja a

helyiségeket.

A Jégcsillag Kft. először f0|4. áprliris Z-źnke|t levelében jelezte,hogy az osztat|an közös tulajdonú tető felől

ázik a helýség 377 rď.es részé. 2Oĺ4. április ĺO.én az onkoľmányzati Házkezelo lroda munkatársaival

közös bejáiás ioľtént, ahol megállapításľa került abeźr:źs ténye. Tekintęttel arľa, hogy atetó osztatlan közös

tulajdonban van' a megbízottügyvédi iľodank jelezte a problémtLt aFővźLrosi Kĺjzteľtilet-fęnntartó Nonprofit

Zĺ. és a Budapest Főváľos onkoľmányzata fe|é, továbbá megküldte a tető felújításáľa vonatkozó

költségvetést. Válaszlevelébęn mind a Fővárosi Közterület-fenntartó Nonprofit Zrt', mind pedig Budapest

Fővárós Önkoľmány zata e|zárkőzott a költségek tulajdoni hányad arányában történő megosztása elől'

A Jégcsillag Kft. (székhe|y: 1038 Budapest, Tündérliget u. f.; céĄegyzékszźtm:01-09-568l38; adószám:

I224żTI-2-41; képviseli: Szecsei Kľisztina) a probléma kikiiszöbölésének és a helyiség használhatóságának

érdekében _ tekintve, hogy az üzlet műkodtetését kor|źftoző hibák meriiltek fel _, a tető javításának és

szigetelésének felujításáľa bérbeszámitási kérelmet nyujtott be a Józsefuárosi Gazdálkodási Kozpoft Zrt..

hez, amelyhez csato|t egy 5.002.530,- Ft-os árajánlatot.

Az onkormtnyzatiĘázkeze|ő Iroda a beadott fuajtn|at a|apján bruttó 5.002.530,- Ft (nettó 3.939.000,- Ft +

1.063.530,-FtÁfa)összeg e|számo|ásáratettjavaslatotazalźhbiľészIetezésa|apjáĺ:
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Várható dugulás elhárítás 300.000,- Fr

Klímagépek mozgatása 100.000.- Ft

osszesen nettó: f.477 '500.-Ft 1.461.500,- Ft

Mindiisszesen nettó: 3.939.000.- Ft

Tekintettel aľra' hogy a tulajdonostaľsakkal többszöri egyeztetés és a Ptk. kozös tulajdonra vonatkozó
rendelkezéseinek ellenére, ez idáig nem sikerÍilt megállapodni a közös tulajdonú épĺiletszeľkezetek
karbantaľtási' felújítási költségének viselése tekintetében, nem javasoljuk a bérbeszámitást, mivel nincs arľa
garancia, hogy a költségeket a tulajdonostársak tulajdoni hányaduk arányttban megfizetik az
onkormányzatnak.
A pľobléma ideiglenes, rĺjvidtávú megoldását jelentheti a beázásoknak és annak környezetének javítási
munkái SBS modifikált bitumenes vizztĺrő |emezze| történő kivitelezéssel. Így a jelenleg elvégzendő
munkálatok (beázástól fiiggően) kb. l30-150 m2 terĺileten, költségvetés alapján kb. nettó 400. 000,- Ft (ez a
felület esetleg növekedhet).
A végleges műszaki megoldás az épu|et teljes tetőfeli.iletén űj szigetelési rétegrendjének kiépítése, amelynek
várhatő költsége a jáľulékos munkákkal együtt kb. 40 millió Ft lenne.
A tetoszerkezet a tulajdonostáľsak osztatlan kozös tulajdonában van, ezérÍ az tnkormányzat költségvetése
terhére ajavítás tulajdonosi hozzt$áru|ás nélkül nem végezhető el.
Tekintettel arra,hogy a bérlemény rendeltetésszeruhasználatának biztosítása a tulajdonos/bérbeadó feladata,

a javítási munkálatok elvégzése szĺikséges, mivel a bérlró az esetlegesen felmerülő kárait jogosult a bérbeadó

felé benyújtani és annak megtérítését kérni.
Javasoljuk, hogy a Bizottság járuljon hozzá a tetójavítási munkálatok karbantartási keret terhéľe tofténő
e|végzéséhez.

IL A beteľjesztés indoka

A közos tulajdonon történő munkálatok, önkormányzati költségvetési keret terhére elvégzése tulajdonosi
dontést igényel, amellyel kapcsolatos döntés meghozata|áta aBizottsttg jogosult.

III. A diintés célja' pénzĺigyi hatása

A javaslat elfogadása az onkormányzatnak előnyös, mivel az igy elvégzendő munkálatok költsége

alacsonyabb, mint a béľbeszámítás során elszámolandó összeg.

A döntés pénzugyi fedezetet igényel' amely az tnkormányzat 2015. évi költségvetésben a I160f -
karbantartás + rendkívüli karbantartás + biaosítói kártérítésből karbantaľtás címen rendelkezésre áll'

IV. Jogszabályĺ köľnyezet

Budapest Főváros VIII. kerület Jőzsefvárosi onkormányzat Képviselo-testĺiletének 36lf0|4' (XI. 06')

onkormányzati rendelete a Képviselő-testĺilet és Szervei Szervezetí és Műkodési Szabályzatárő| sző]ő

önkormányzati rendelet 7 . szämű melléklet 1.l .l l. pontja alapján aY árosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság
jogosult eljáľni az Önkormányzat tu|ajdonában á||ő nem lakás cé|jźtra szo|gá|ő helyiségek elidegenítésének

}eĺtételeiről szo|ő 3fĺf013. (VII.15.) Budapest Józsefuáros onkormányzati rende|ętben, az Ônkormányzat

tulajdonában álló..lakások elidegenítésérol szóló 33l20I3. (VII.15.) Budapest Józsefváros onkoľmányzati
rendeletben, az onkormźnyzat tulajdonában álló nem lakás céljára szo|gá|ő helyiségek bérbeadásának

feltételeiről sző|ő 3512013. (VI.2o.) Budapest Józsefuáros onkormányzati rendeletben, Budapest Főváros

VIII. keľi'ilet Józsefilárosi onkoľmányzat Képviselő-testtiletének a Budapest Józsefuárosi onkoľmányzat
tulajdonában á11ó lakások bérbeadásának feltételeiről, valamint a lakbér méftékéről sző|ő 1612010. (III.08.)

sztmu onkoľmányzati rendeletben, valamint a Budapest Főváros VIII. kerület Jóżsefvárosi onkormányzat

Képviselő-testületének Budapest Józsefrárosi onkormányzat vagyonáról és a Vagyon feletti tulajdonosi
jogok gyakoľlásáról szóló 6612012. (XII.13.) önkormányzati rendeletében meghatározott tulajdonosi

hatásköľökben.

A Polgári Törvénykonyvről szóló 2013. évi V. töľvény 5:75. $-a a|apján a közos tulajdon esetén a dolog

hasznai a tulajdonostársakat tulajdoni hányaduk artnyában illetik meg; ilyen aľányban terhelik őket a

dologgal kapcsolatos kiadások, a kozös tulajdoni viszonyból eľedo kötelezettségek, és ugyanilyen arányban

viselik a dologban beállott kárt is.

Fentiek a|apján kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a kérelemmel kapcsolatos d<jntését meghozni

szíveskedjen.
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Hatírozatijavaslat

év. (...hó'...nap). száműYźtrosgazdźtlkodási és Pénzügyi bizottsági határozat:

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dĺint, hogy

i.) nem iárru| hozzá a Budapest VItr. keriilet, Baľoss u. 111./c szźlm alatti, 35728 hrsz.-ú épületben
található, 468 mz alapteľtilettĺ, önkormányzati tulajdonú, utcai, ťoldszinti nem lakás célú üzlethelyiség
bérlőjének bérbeszámítási kérelméhez.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatőja
Hatáľidő: 2015. december 14.

2.) hozzárjárul a Budapest VflI. kerĺilet, Baľoss u. 111./c sztlm alattí,35728 hľsz.-ú épületben ta|á'lhatő,
468 m2 alapterülettĺ, önkoľmányzati tu|ajdonú, utcai, fijldszinti nem lakás célú üzlethelyiség feletti, a

tulajdonostaľsak osztatlan közös tulajdonában á||o tetőrész felujításához a kaľbantartási keret terhére
400.000,. Ft + Afa összeg erejéig.

Felelős: Józsefuáľosi Gazdálkodási Központ Zrt.vagyoĺgazdálkodásiigazgatőja
Határidő: 2015' decembeľ 14.

3.) felkéľi a Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt-t, hogy a Budapest VIII. keľület, Baross u. 111./c

szźtm a|atti, 357f8 hĺsz.-ú épületben ta|áIhatő, 468 m2 alaptertiletű, önkoľmányzati tl|ajdonú, utcai,
ftjldszinti nem lakás célú üzlethelyiség feletti, a tulajdonostaľsak osztatlan közös tulajdonában álló
tetórész felújításának tényleges költségének megfizetésére vonatkozó önkormányzati igéĺý jelentse be a
tulaj donostáľsak felé.

Felelős: Józsefuáľosi Gazdálkodási Kĺizpont Zrt. vagyongazdálkodási igazgatőja
lJatźtridő: a munkálatok elvégzéséľől szóló szźlm|a benyújtását követően

A döntés végľehajtását végző szervęzeti egység: Józsefuáľosi GazdálkodásiKozpontZrt.
A lakosság széles kĺjrét érintő döntések esetén javaslata a közzététe| módjára
nem indokolt hirdetőtáblán honlapon

Buđapest, 2015. december 1 1.

Kovács Ottó
v agy ongazdálko dási igazgatő
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