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© INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

a Budapest VIIL Ker., Auréra utch 22-28. széjn (hrsz.:35037/0/A/2) alatti, magan-
tulajdoni 1. emeleti gyogyszertar forgalmi értékeérdl
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Készitette  : Toronyi Ferenc , _ B E
. Ingatlanforgalmi értékbecsld L | T
névjegyzék szam: 52343902 . . ' ’ S i
Késziilt  :1példdnyban . S . }
Budapest, 2013. jinius 24. L. K i
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ERTEKELES OSSZEFOGLALO ADATLAP
AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKEROL

'MEGBIZO

LKisfalu Jozsefvarosi Vagyongazdalkodé Kft.

MEGBIZAS TARGYA

IAZ értékelt ingatlan megnevezése

: gydgyszertar

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepiilés (varos, keriilet, varosrész)
Utca, hazszam, emelet, ajt6

: Budapest, VIII ker. Csarnok negyed
: Aurdra utca 22-28. 1. emelet

Hrsz. : 35037/0/A/2
TULAJDONVISZONYOK N i
Tulajdonos : Pharmanova Vagyonkezeld Zrt.
Jelenlegi bérlo _ : nincs (tulajdonos hasznilja)
A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése : forgalomképes

|ERTEKELT ERDEKELTSEG : tulajdonjog

ERVENYESSEG . : fordulénaptél szamitott 180 nap

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Ingatlan tipusa
Epiileten beliili elhelyezkedese
Kozmii-ellatottsag

: lizlet/iroda -
: 1. emelet
: villany, viz, csatorna,

|Epitési technoldgia : vasbeton szerkezet
Alapteriilet : 415 m?
Belmagassag :3,Im
Eszmei hanyad : 864/10.000
Komfortfokozat : komfortos
Tarsashaz telkének teriilete : 798 m?
ERTEKELES
Ertekeles alkalmazott médszeré : osszehasonhto €s hozam alapi elemzes
Ertékelés fordulénapja :2013. junius 21. :
MEGALLAPITOTT ERTEK

Fajlagos forgalmi érték
Az ingatlan forgalmi értéke

Az ing.-hoz tartoz6 telekhanyad eszmei értéke

- 162.651 -Ft/m’
: 67.500.000,- Ft

azaz Hatvanhétmilli-idtszdzezer forint

: 19.200.000,- Ft

Budapest, 2013. junius 24.

CGrifton Property (f

1139 Budapest, Vac:
Addszam: 22679

g0 01-09-83587

Készitette:

azaz Tizenkilencmillio-kettGszdzezer forint

...........................................

Toronyi Ferenc
Ingatlanforgalmi értékbecslé
névjegyzék szam: 52343902

H-1139 Budapest, Vaci at 95, Tel.;

+36 {1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: properfv@qrifton.hu
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INGATLANERTEKELO ADATLAP
. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A Kisfalu Jézsefvirosi Vagyongazdalkedé Kft. (1083 Budapest, Losonci utca 2.)
megbizta a Grifton Property Kft.-t a 1084 Budapest, Auréra utca 22-28. szdm alatti,
35037/0/A/2 hrsz-u 1. emeleti gyogyszertar értékelésével.

Az ingatlanértékelés célja az ingatlan Jorgalmi értékének a megdllapitdsa.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE
2.1. Az értékelési szabdlyzat, Jogszabdly, amelynek megfelelGen azj'e’rtékele's késziilt

Az ingatlanértékel adatlap a forgalmi érték egyszerisitett dokumentalasi formaban trténd
megallapitisa. A vonatkozd - a Magyar Ingatlanforgalmazok Szovetsége szakmai
bizottsdga altal kidolgozott - ajanlasoknak megfelelSen, az abban meghatérozott elj drasokat
kovetve, az Allbeszkoz Ertékelok Eurépai Csoportja (TEGOVA) szakmai wtmutatisai
szerint, az ingatlan jellegére tekintettel a piaci adatok Gsszehasonlit6 elemzésén alapuld
modszert és a hozam alapd médszert alkalmaztuk. Az értékelésnél figyelembe vettiik a
25/1997. (XL1.) PM és az 54/1997. (XL1.1) FM sz. rendeleteket, tovibba a helyi
Onkormaényzat specidlis kitételeit is. Az ingatlanok értékesitése nem a szabad piacon
torténik, az eladé nincsen elad4si kényszer alatt. Az alkalmazott médszer és a levont
kovetkeztetések értelmezése ezekben a jogszabélyokban és iranymutatasokban rogzitettek
figyelembevételével, az ott meghatdrozottak szerint értendék.

2.2. A szakértdi jelentésben haszndlt értékformdk, modszerek megnevezése
F igyelemmél az értékelendd ingatlan sajatossdgaira, tovabba az drtékelés céljara az
‘ertékelési gyakorlatban hasznalt eljarasok kozil a vizsgalt lizlethelyiség esetében a piaci
informacidk elemzésére: &piils  Gsszehasonlitd médszert, illetve a hozam alapu
megkdzelitést alkalmaztuk. )
2.3. Helyszini szemle és idopontja ]
Helyszini szemle id6p0ntj‘a : 2013. jnius 21.
2.4. Felhasznilt dokumentumok
- tulajdoni lap (nem hiteles, 2013. junius 19.)
- tarsashdz alapit6 okirat (részlet) :

- Tarsashazi szintrajz

~ Azingatlanrol fényképfelvételek késziiltek, melyeket mellékletként csatoltunk.

H-1139 Budapest, Vici 1it 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E~mail: property@arifton.hu
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3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1. Ingatlan-nyilvintartisi adatok

Telepiilés : Budapest, VIIL ker.

Besorolas : belteriilet

Cim : Auréra utca 22-28.

Helyrajzi szam  : 35037/0/A/2

Megnevezése : gyogyszertar

Teriilet : 415 m?

‘Tulajdonos (ok)  : Pharmanova Vagyonkezel6 Zrt. 1/1 tulajdoni hanyad

Széljegyek S : .
~ Terhek 1— ’

3.2. Az ingatlan elhelyezkedése, dltaldnos leirdsa

Az értékelésbe vont ingatlan Budapest VIII. keriiletében, Csarnok negyed elnevezésii
varosrészben, az Auréra utca Déri Miksa utca és Nagyfuvaros utca 4ltal hatarolt teriileten
talalhat6. Kornyezetében régebbi és Gjabb épitésii, tarsashdzas és lizleti célu ingatlanok
taldlhatéak, a foldszinten és a pincében tébbnyire iizlethelyiségekkel, mubhelyekkel,
raktdrakkal. A tarsashdz és a vizsgalt ingatlan is kézmiives. Tomegkozlekedéssel a
kornyéken kozlekedd autdbuszokkal és villamossal érheté el. Személygépkocsival
legkdnnyebben a Nagyfuvaros utca fel8l kozelitheté meg.

3.3 Felépitmény ismertetése

Epités ideje : 1970-es években

Ingatlan tipusa  : tarsashaz ‘

Epitési m6d : monolit vasbeton szerkezet :

alapozas : vasbeton lemezalap, 4llapota nem ismert

szigetelés : bitumenes lemezszigetelés, allapota nem ismert :

tartészerkezet : vasbeton szerkezet, megfeleld allapoti 5

fodémszerkezet  : vasbeton, megfeleld allapotd |

falazat : kisméretli tégla és acélvazra szerelt gipszkarton szerkezet, atlagos
allapott ‘ |

tetOszerkezet : lapostetd, atlagos allapotu

héjazat : miianyag szigetelés, 4tlagos allapotu

kiilsé feliiletképzés: simitott vakolat, 4tlagos allapota

Ertékelt ingatlan

kiils6 nyilaszarék : fémszerkezetl, iivegezett ajt6 és ablakok, kézepes 4llapotiak |
belsé nyildszarék : faszerkezet ajtok, jo allapotuak ' ’

padozat, burkolat : beton, kélap, pvc, parketta, kozepes allapoti : ' !

belsd feliiletképzés: vakolt, festett, tapétazott, csempézett, kdzepes allapoti
gepészet, hbleaddk: radiator; légkondicion4lé

H-1139 Budapest, Vici it 95. Tel.: +36 {1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E~-mail: property@grifton.hu
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Az értékelt ingatlant magéba foglalé épiilet az 1970-es években épiilt, monolit vasbeton
szerkezettel, pince + foldszint + 7 emelet + tetdszint kialakitassal. Az értékelt ingatlan a
tarsashdz 1. emeletén helyezkedlk el, az Aurdra utca — Déri Miksa utca — Nagyfuvaros utca
irinyadba nézd helylsegekkel Gyogyszertarként lizemel, szdmos helyiségre tagolodik.
Megkdozelithetésége a lepcsohazon keresztiil gyalog, vagy a személy- és betegszalhto liftek
segltsegevel A szemelyhft 7 személyes és 750 kg teherbirast, a betegszalhto lift 6 személy
és 500 kg teherbirasti. Az ingatlant a 1épcsdhaz feldl fémszerkezetil, livegezett kétszarnyas
ajton keresztiil lehet megkozeliteni. A 1épcsdhaztol fémszerkezetl tivegezett portalablakok
hatdroljdk az ingatlant. A homlokzati ablakai fémszerkezetdi ablakok. A nyilaszarok
kozepes allapottiak. A bels ajtok faszerkezetliek, j6 allapotiak. A padozat beton, kélappal,
pve-vel, parkettdval burkolt, kozepes allapoti. A falak vakoltak, festettek, tapétizottak,
csempézettek, kozepes dllapotuak. A fiitds kozponti kazanrdl torténik héleadd
radiatorokkal. A hasznélati meleg vizet is a kozponti kazan biztositja. A vizsgalt ingatlan
néhany helyiségében légkondiciondlé mitkddik. A szamos ablak *~ nagyon jé
bevﬂagltottsagot biztosit. Az ingatlan a szemle soran gyogyszerta.rkent tizemelt.
Osszességében az ingatlan j6-kdzepes allapotban van.

3.4. Alapteriileti adatok

A vizsgilt ingatlan hasznos alapteriileti adatai a mellékelt, részben ellen6rzott alaprajz
alapjan, kerekitve keriiltek meghatdrozasra. Az eltérd kialakitas és funkci6 kévetkeztében
az egyes funkcionalisan és teriiletileg, illetve késziiltségben elhatarolhaté épiiletrészek
alapteriileteit a szamitott hasznos alapteriiletben eltéré sullyal vettiik figyelembe.

i

i
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helyiségek
.. ) helyiségek nett6 redukalt/nett6é redukalt
Helyiség-megnevezés alapteriilete, m® | teriilet arinya % | alapteriilete,
m2

 Ingatlan helyiségei
Labor 30,00 100% 30,00
Mosogatd 9,90 100% - 9,90
Etkezd 16,20 100% - 16,20
Elétér 1,00 100% 1,00
WwC 1,32 100% 1,32
Iroda 12,00 100%: 12,00
Troda 23,68 100% " 23,68
Oltszd 16,14 " 100% 16,14
Kozekedd 2,04 100% 2,04
ElStér 2,80 100% 2,80
wC 1,28 100% 1,28
Zuhanyozd 6,78 100% 6,78
Raktar 3,82 100% 3,82
Officina _ 69,00 100% 69,00
Gy6gyszer 42,17 100% 42,17
Gybgyszerkiadé 30,60 100% 30,60
Raktdr 7,00 100% 7,00

| Targyalé 23,43 100% 23,43
Troda 18,08 100% 18,08
Titkirsig 18,28 100% 18,28
Iroda _ 23,23 100% 23,23
Kozleked6 6,40 100% 6,40
Hiivos raktir 10,80 100% 10,80
Virakoz6 39,48 100% 39,48
Osszesen 41543 415,43
Alaprajz szerinti, helyszinen ellenérzitt teriilet (mz) 41543 415,43
Tulajdoni lap szerinti teriilet (m?) 415,00 415,00

Az értékmeghatdrozds soran figyelembe vett redukalt alapteriilet dsszesen: 415,0 m>.

H-1139 Budapest, Vaci Gt 95. Tel: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E~mail: property@grifton,hu
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4. Erték meghatdrozds
4.1.Forgalmi érték meghatdrozdsa piaci dsszehasonlits modszerrel

Az értékmeghatérozés soran a Budapest VIIL. keriilet teriiletén 1év6, hagyomanyos szerkezett épiiletben talalhaté irodak és tizletek elmult egy
¢vben megval6sult adasvételi adatait vettiik figyelembe.

Megnevezés Az értékelendd Osszehasonlit6é adatok jellemzGi
gne ingatlan jellemz3i - > n . -
Az ingatlan funkcibja Iroda Iroda Iroda Iroda Uzlet Uzlet
__Telepiilés Bp., VIII. ker. Bp., VIII. ker. Bp., VIIL. ker. Bp., VIII. ker. Bp., VIIL ker. Bp., VIII. ker.
_______________________________ Utca, hazszam Auré6ra utca 22-28 o Jozsefkdrat | Rékéczi it _ Baross utca
' “l.emelet emelet "1™ emelet foldszit -
....... n hasznos dssaterilete “as .. B ST -~ e 830180
Komfortfokozata : komfortos komfortos komfortos komfortos komfortos komfortos
Epités éve 1970 1880 1900 1910 1930 1924
Szerkezet, allapot Tégla, jo-kdzepes 4ll|  tépla, j6 dllapot tégla, dtlagos 4llapot | tégla, feldjitott allapot tégla, j6 dllapot tégla, dtlagos 4llapot |
Eladdsi 4r Ft-ban 18 500 000 65000000 | 42 000 000 600 000
' e 2012 2002 2012 L2z 20
Osszehasonlit6 adat forrisa Adatbizis Adatbizis Adatbizis Adatbizis Adatbizis
' Fajlagos kinglati ir (Ft /m? 253 425 221088 188 341 220 000 185 185
Korrekci6s tényezbk Szézalékos korrekcié | Szdzalékos korrekcié | Szdzalékos korrekci6 | Szdzalékos kotrekcié | Szdzalékos korrekcié
elhelyezkedés (1) i jobb - 5% jobb -10% ~_jobb -10% jobb -10% jobb -5%
.............. ingatlan mésete (2) kisebb . -20% kisebb .« -10% | lisebb . -10% kisebb | -10% | kisebb . -10%
hasznalhat6sag (3) hasonlé * 0% hasonlé 0% hasonlé 0% jobb 1 .5% jobb -5%
o kézmiivek, komfortossig (4) azonos . 0% 220008 0% 4ZONos 0% 2Z0M0s 0% 2Z0N0s 0%
............................. R miiszaki allapot (5) jobb 5% | rosszabb . 5% hasonlé | 0% jobb . 5% | rosszabb | 5%
ingatlan clhelyezkedése épiileten beliil (6) hasonlé . 0% hasonlé 0% hasonlé 0% hasonlé 0% hasonld 0%
A piaci korrekcié mértéke Gsszesen -30% -15% " 20% -30% -15%
Korrigilt fajlagos eladisi 4rak (Ft/m z ) 177 397 187 925 150 673 154 000 157 407
A figyelembe vett stilyszdmok * 7 | 100% 20% 20% 7 20% 20% 20%
Korrigalt stilyozott dtlag elad4si 4r (Ft/m’) 165 480
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4.2. Forgalmi érték meghatdrozdsa hozam alagt_i elemzéssel

A bérleti dijbol szdrmazé éves bevétel nagysigit az ingatlan bérbe adhaté hasznos
alaptertilete utin vehetjiik figyelembe. A bérleti dijat a kornyéken kialakult bérleti piacnak
megfelelden 1.830 Ft/m*/h6 értéken hecsiiltik meg. A kapacités kihasznaltsagot 75 %-ra

terveztiik.

A hazai gyakorlatban &ltaldnos bérleti konstrukciok alapjan a bérbeadét terhelik a
fenntartasi koltségek, az adok, a biztositds és a fenntartssi alap képzése. Az iizemeltetés-
energiacllatas koltségeit majd minden esetben a bérldkre terhelik at. Az {izemeltetési
koltséget a bérleti bevételek 10 %-ban szamszerisitettik. A kozvetlen tokésités
modszerénél egyetlen évre vonatkozoan becsiilt jovedelmet szamitunk 4t értékmutatéva. A

vizsgalt ingatlan esetében 9,5 %-os tokésitési ratat alkalmaztunk. -

=3 Hasonlit6 adatok Méret (m?) Berieti i Fuio | ' aos boretidl
1. Iroda, emelet, Rakoczi tt 130 351 000 2700
2. Iroda, emelet, Baross utca 220 350 000 1591
3. Iroda, emelet, Jozsef krt: 110 215 000 1955
4. Iroda, emelet, Népszinhaz utca 120 175 000 1458
5. Iroda, emelet, Prater utca ' 87 125 000 1437
Atlag bérleti dij Ft/m*/h6 : 1.830|
korrekcio ' 0%

Korrigalt bérieti dij F¥m*/h6 1830

Megnevezés Adatok, értékek
Bevételek
A bérletileg hasznosithato teriilet 415
Lehetséges bérleti bevétel, Ft /hé 759 450
Lehetséges bérleti bevétel, Ft /év 9 113 400
Tervezhet6 kihasznaltsag, % 75%
Figyelembe vehetd bevétel, Ft 6 835 050
Kiadasok, Ft
A tulajdonos fenntartasi koltségei, a bevétel 3 %-a 205 052
Menedzselési koltségek, a bevétel 3 %-a 205 052|
Feltjitasi kéltségalap, a bevétel 4 %-a 273 402
Kalkulalhato koitségek 6sszesen, Ft 683 505
Eves iizemi eredmény, Ft: e 6 151 545
Tokésitési rata ’ - : 9,5%
Tokésitett érték, Ft 64 753 105
Befektetési kiadasok " f 0

Az ingat

64 753 105
6

H-1139 Budapest, Véci Gt 95. Tel.: +36 {1} 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E~mail: property@grifton.hu
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4.3 A tdrgyi inga tlanrwto foldteriilet értékének szdmitdsa:

Az eszmei hanyadhoz tartozo telekértéket a megbizo (Kisfalu Kft.) ltal korabban kozolt,
€s az6ta korrigalt adatok alapjan allapitottuk meg.

Teleknagysag (m?) ' 3 430
Eszmei hinyadok a tarsashdzban Gsszesen 10 000
Albetétre juté eszmei hdnyad 798
Albetétre juté telekhanyad (m? 274 .
Atlagos, fajlagos telekérték (Ft/m?) ' 70 000

4.4 A tdrgyi ingatlan forgalmi értékének megdllapitdsa:

A piaci 8sszehasonlitison alapulé megkozelitésre vonatkozéan az a véleményiink, hogy
megfelelé szamt adat 4llt rendelkezésiinkre ahhoz, hogy az e moédszerrel kapott értéket
megbizhaténak tekinthessiik. A hozamalapti megkozelitéssel végzett szamitasok soran
prognosztizaltuk a bérbe adhaté teriiletek hasznositasdbo! realizalhaté arbevételt. A
hozamszémitds azoknak a tulajdoni elénydknek a jelenlegi értékeét tiikrdzi; ‘amelyekért egy
befektetd haJlando fizetni}a piaci szerepl6k érdeklédése viszont nehezen szamithato ki. Az
el6bb emlitett tényez6k miatt a két értékelési modszer eredményét 70-30 %-os siilyozassal
vettitk ﬁgyelembe

Piaci 6sszehasonlité Hozam-alapl'n becsléssel
modszerrel szamitott érték, Ft |szamitott érték, Ft
Sulyozas ‘ - 70% 30%
68 700 000 64 800 000

Az ismertetett médszerrel és feltétellel a 1084 Budapest, Auréra utca 22-28 szdm
alatti, 35037/0/A/2 hrsz-a emeleti gyogyszertar jelenlegi piaci erteket

67. 500 000 Ft-ban,
azaz
Hatvanhétmillié-6tszazezer forintban
hatéroztuk meg
A forgalmi érték tehermentes ingatlanra vonatkozik, és AFA-t nem tartalmaz'

Budapest, 2013. junius 24

Toronyi Ferenc
Ingatlanforgalmi értékbecslé
névjegyzék szam: 52343902

Grumgapmﬁeﬁi #
1139 Budapest, \/E:‘zégl? ur.
Adoqzqm 92879026 2-

1 Co.: 01-09-9385~
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5. Specidlis feltételezések, korldtozdsok

A megéllapitott érték az ingatlan forgalomképes, bekoltozhetd, teljes per-, igény- és
tehermentes allapotu tulajdonjogara vonatkozik, a helyszini szemlén megismert 4llapotban.

Az. értékeld kijelenti, hogy az értékelés targyat képez6 ingatlanhoz semminemi személyes
¢s anyagi érdekelisége! nem flizédik, az 4ltala meghatarozott érték semmilyen
Osszefliggésben nincs a megbizasi dij nagysagaval.

Az értékelést a készitendd szakvéleményben részletesen felsorolt, kapott szobeli és irasbeli
informaciok alapjan készitettiik el. A Megbizé az altala szolgéltatott és az értékelésnél
felhasznalt adatok hitelességét és valodisagat szavatolja.

fgy a Megbiz6 4ltal rendelkezésiinkre bocsatott iratok, egyéb dokumentumok
tanulmanyozasan tdlmenGen jogi természetii vizsgalatot ~(jogeim, vagyonjogok
érvényessége, stb.) nem folytattunk. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetii
korlatozasarol a tulajdoni lapon bejegyzetteken tilmenen nincs tudomésunk, de ezért
felelés‘séget nem véllalunk.

A rendelkezésiinkre bocsatott adatok és informaciok, melyeket az értékelés soran
felhasznaltunk, tudomasunk szerint helytalloak és pontosak, azonban teljes korii
ellenérzésiiket nem volt - médunkban elvégezni, ezért felel6sségiink e vonatkozasban
korlatozottnak tekintends, A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az
ingatlan bemutatdsat szolgaljak.

Megbizé tudomésul veszi, hogy az értékeld az értékelést szemrevételezés és a Megbizé
adatszolgaltatasai alapjan késziti. Az esetlegesen fennalld, de szemrevételezéssel nem
¢szlelhetd értékbefolyasolé tényezékért az értékeld felelésséget nem vallal (pl.:
épliletszerkezeti, talajfelszin alatti, stb. problémak). -

Az ingatlanon értékelt felépitmények ért¢ke magaban foglalja az épiilet rendeltetésszerii
hasznalatéhoz sziikséges felszerelések, gépészeti berendezések értékét, de nem tartalmazza
az adott funkcidhoz kapcsoldds telepitett vagy mobil eszkozok értékét.

Az értékelés iddpontja 2013. janius ho, a kdzgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok
elére kellé pontossdggal nem prognosztizdlhaté valtozésai modosithatjak, illetve
¢rvénytelenithetik a szakértdi vélemény forgalmi értékre vonatkozé megallapitasait, ezért
az ertékelés fordulonapjat kovetd 6. hénapon til torténé felhasznalds esetén a megadott
érték feliilvizsgalata indokolt.

Az éltalunk meghatérozott érték a fentiekben vézolt feltételeken alapul, és a Megbizé 4ltal
megjellt célra torténd felhasznalésban érvényes.
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Altalanos rendeikezések

A Budapest Févarosi Onkorményzat (1052. Bp. Varoshaz u. 9-11.) és a Budapest
Févaros Jézsefvarosi Onkorményzat (1082. Bp. Baross u. 65- 67.) a Vill.kerlleti
tulajdoni lapon 35037 hrsz. alatt felvett, természetben a 1084 Budapest, Auréra u.
22.28. szém alatti tulajdonukban &li6 az R 299101, és R 33373 rendezési terv
végrehajtasahoz készitett T 36517 itsz. térrajz alapjan hozott 2178/97-VIi. sz.
jogerds hatérozat, alapjén egyesitett hrsz.-on iévd ingatlant ‘az 1994, évi XVIL.
térvénnyel modositott 1993, évi LXXVIIL trv. 51 & 1. bekezdésé alapjan az 1. szam
alatt mellékelt Miszaki leirés, valamint a 2. sz. alatt meliékelt tervrajzok szerint

tirsashazza

‘glakitja at.

A tarsashdz nem lakas céld helyiségei a jelen alapitd okirat rendelkezéseinek
megfeleléen, mint nem lakds céljara szolgald helyiségek, a kézbs tulajdonban
maradd telek, épliletrész-berendezések és felszerelések kozos hasznalatanak
jogaval az 1894. évi XVIl. térvény alapjan értékesitve a vevok személyi tulajdonaba
keriilnek azzal, hogy a mindenkori tulajdonostarsak egymas kozotti jogviszonyat az
1997. évi CLVIL. torvény rendelkezései és az Alapitd okiratban foglaltak

szabalyozzak.

A thrsashéz neve: Bp. Auréra u. 22-28. szam alati téfsash?’z

1

Kozds tulajdon

A tulajdonostarsak kozés tulajdondban maradnak az 1. sz alatt mellékelt
tervrajzokon felttintetett és a 2. sz. alatt mellékelt Miszaki lefrasban korilirt telek és

a kévetkezd épliletrészek és felszerelések.

. A kévetkezdkben felsorolt éplletrészek stb. tekintetében a tulajdonjog és a kozds

kéltségek viselése a mindenkori tulajdonosokat illeti meg részben a kilén fulajdonnal
feltiintetett hanyadrész aranyaban az alabbiak szerint: '

1 Telek . 3480m°
Ebbdl udvar - 2706 m?

Alapité okirat - Budapest.\/!ti., Auréra u 22 - 28. - Cenzus Kft.




1. Epuletszerkezetek:
- vb. lemezalap, .
- fuggbleges és vizszintes vb. szerkezetek, kills$ teherhordd szerkezetek,
vélaszfalak, kdzds helyiségek valaszfalai,
- szigetelések (h6- és csapadék elleni-)
- lakatos és badogos szerkezetek
- homlokzatképzés nyilaszardkkal

1. Eplletgépészet:
- vizvezetékhaldzat
- elektromoshalézat az ELMU csatlakozasatél a mero 6raig, valamint a
kdzbs he!ylsegek halézata, vildgitasa
- szennyviz és csapadékvizelvezetés haldzata
- gézvezeték a bekstéstd! a kilén tulajdontl részek mérdorajaig
~ fitési rendszer gépel, vezetékei .
- szellbzés gépei, vezetékel

V., Térburkolatok, beton kifuték, épllet karili jardak
Pinceszint:
V. Beton kifutd (2 db x 9,80 m?) - 19,60 m?
V. ElBtér és lépesd . 53,78 m?
) Felvondk 8sszesen 16,04 m?
VL. Gépészet 2,76 m*
VIll.  Hgkézpont 75,25 m?
X, Folyosd ’ : : . 29,40 m>
X. Folyosé 14,00 m?
XL Vészkijarat 16,08 m?
Xi. - Elstér v - 828m’
X, Trafé i 119,84 m?
Ssszesen: 255,03 m?
Foldszinten:
V. El6tér &s lépesbhaz- . 29,22 mz
Vi, Felvondk Osszesen 16,04 m
VL. Gépészet 2,76 m
XV, - Szemét tarold 6,45 m
XV, Szélfogd » 6,46 m
XVIL Szélfogo+eldtér 16,80 m
XVIL. Lépcsbhaz (vészkijarat) _ | 16, 80 m?

Bsszesen; 94,53 m*

Alapité'bkirat - BudapestVilk,, Auréra u 22 - 28. - Cenzus K.




I, emeleten:

V. Elotér es lépcsbhaz
VI,  Felvonodk ésszesen
Vil. Geépészet

- XVIL. - Vészkijarat

ll,emeleten;

V. ElBtér és 1éposdhéz
VL Felvondk Osszesen
\%ZiR Gépészet
lll.emeleten:

V. El6tér és 1épesbhaz
Vi, Felvondk Osszesen
VIi. Gépészet

IV.emeleten:

V. Eltér és lépcsdhaz
\%R Felvonok 0sszesen
Vil Gépészet
V.emeleten:

V. Eltér és lépeséhaz
Vi, Felvonok &sszesen
VIL Gépészet

. Viemeleten:

V. El5tér és lépeséhaz
VI Felvondk 6sszesen
VI Gépészet

38,90 m?
16,04 m?

2,76 m?
" 16,30 m?

tsszesen: 74,00 m®

43,28 m?
16,04 m*
2,78 m?

dsszesen: 62,08 m*

43728 m?
16,04 m?
2,76 m?

Ssszesen: 62.08 m?

4328 m?
16,04 m?
2,76 m?

dsszesen: 62,08 m®

- 43,28 mz
© 16,04 m?
2,76 m?

ssszesen: 62,08 m*

48,24 m?
16,04 m?
2,76 m?

~ Osszesen: 67,04 m*

Alapité okirat - Budapest,Vilt,, Auréra u 22 - 28. - Cenzus Kit.




Vil.emeleten;

V. Elétér és lépeséhaz 48,24 m?
VI. . Felvonok ésszesen 16,04 m?
Vi Gépészet 276

Tetdszint:

bsszesen: 67,04 m>

V. Elster 10,50 m?
Vi Felvoné géphéz 29,75 m?
XV Gazmérd 10,55 m?
XIX. Géazkazanhaz 35,35 m?
XX Lapos-tetd |. v 278,32 m*
XXI. Lapos-tetd II. ) L 278,32 m°

, : ésszesen: 642,79 m?

A k6z&s tulajdon 10.000/10.000 azaz Tizezer/Tizezer tulajdoni hanyadbd! all.

L

Kiilon tulaidon

Természetben megosztva az egyes tulajdonostarsak klilon tulajdonaba kerlinek,
mint tarsashaztulajdoni illetdségiik alkotd részei a kézos tulajdonban maradé

' vagyonréézek kbz8s birtoklasanak, haszndlatanak jogéval - az egyes nem lakas
- céljara szolgald helyiségek, azok tartozékaival, felszereléseivet egyiitt. '

Az egyes nem lakds céli helyiségek megjel6lése alatti tértszam a tulajdonosoknak a
il fejezetben felsorolt kézds tulajdondban 1éve telekbdl és éplletrészekbd! stb.

megilletd tulajdoni hanyadat tinteti fel.

1. A Budapest F&v. Vill kerlileti, Jézsefvarosi Onkormanyzat tulaidonaba kerlil
a tervrajzon 1. szammal jelolt, természetben a Budapest, VIIL., Auréra u 22-
28. sz, alatti épllet pinceszintjétd! a tetdszintig (8. emeleten) 1évS szakorvosi
rendeltkbdl, raktarbél, kozleked6kbdl, irodakbs! stb &ll6 6sszesen 4785,00 m?
kerekitve 4785 m® alapteriiletli szakorvosi rendels, valamitt a kézos

tulajdonbol 9202/10.000 hanyad.

2. A Budapest F&vérosi Onkormanyzat tulajdonaba kertl a tervrajzon 2.
szammal jelSlt, természetben a Budapest, VIll., Aurdra u 22-28. sz, alatii
épulet |. emeletén 1évd gydgyszertar eladdtérbdi, iroda, stb. helyiségekbdl all6
tsszesen 415,43 m® kerekitve 415 m? alapteriilet(i gyogyszertar, valamint a
k620s tulajdonbo! 798/10.000 hanyad. :

Alapitd okrat - Budapest Vi, Auréra u 22 - 28. - Cenzus Kift,
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V.,

Az Enﬁailannyiivéntartésra vonatkozo rende!kezésekt

A Budapest Févarosi Onkorméanyzat (1052. Bp. Varoshaz u. 9-11.) é5 a Budapest
Fovaros VIII. kerlileti, Jézsefvarosi Onkorméanyzat (1082. Bp. Baross u. 65-67.) a
Foldhivataltol kérni fogjak, hogy a tarsashaztulajdon alapitasét jegyezze be az
ingatlannyilvantartdsba. Ennek soran a |l fejezetben foglaltaknak megfeleléen a
kbzbs  tulajdonban  maradé telket,  épitményrészeket, berendezésekst,
felszereléseket, 1-XXI. sorszam alatt egyesitse a tarsashaz torzslapjan, mig a il
fejezetben felsorolt egyes nem lakas céljara szolgald helyiségeket a kéz8s
tulajdonban maradé vagyonbél feltlintetett tulajdoni hanyaddal egyitt, mint kiién-
kdldn ingatlant tarsashazi kilénlapon jegyezze be az ingatlan-nyilvantartasba, és oft
@ tulajdonjogot a Févéaresi Onkorményzat, valamint a Budapest Jozsefvarosi
Onkormanyzat javara jegyezze be, “

Amennyiben a kdz6s tulajdon elidegenitése ligyében a tarsashaz hatarozatot hoz, a
hatarozattal kérni fogja a kéz8s tulajdon elidegenitésének a bejegyzését a ingatlan-
nyilvantartasba, a hatérozatban megnevezett tulajdonostars(ak) nevére.

A tulajdonos kozbsség hatérozata, vagy a térsashéz szervezeti muikédési
szabélyzatéban adott felhatalmazas alapjan a kozds Ugyintézé rendelkezése alapjan,
a kozos koltség hatralék megfizetésének biztosftékaul jelzaloggal terhelje meg a
kbzgy(ilési hatarozatban megnevezett tulajdonostars(ak) tulajdonaban alld kiion
tulajdonat.

A tulajdonos kozosséy hatérozata vagy .a farsashdz szervezeti mikodési
szabalyzataban adott felhatalmazas alapjan az Ugyintézd rendelkezése alapjan
kiadott torlési jegyzék alapjan, a megnevezett tulajdonostars(ak) tulajdonaban all6
kldn tulajdonan kézds koltség hatralék megfizetesének biztositékaul bejegyzett

 jelzalogot torhi. -

V.
A tulajdonostarsak eqymés kdz6tti jogviszonya
1.8

A térsashazitulajidon eqysége

1. A térsashdzban !év:'ﬁ nem lakas céll helyiségek az egyes tulajcfémosok kiién
tulajdonaban vannak.

Alapité okirat - Budapest,Vill., Aurdra u 22 - 28. - Cenzus K.




Az épllet azon részei, tovabba azok a berendezések, felszerelések, amelyek
nincsenek kildn tulajdonban, a tulajdonostarsak kdzds tulajdondban vannak. A
tulajdonostarsak kdzés tulajdondban van a telek, melybdl az udvar 2706 m2,
melynek kizarolagos hasznositasi joga a Bp. Fév. Jozsefvarosi Onkorméanyzatot .
ieti. A tarsashazi albetétek (helyiségek) a kézds iulajdonbdl a
tulajdonostarsakat megilletd tulajdoni hanyaddal egyitt 6nalld ingatlan,

A nem lakas céJu helyxseqek (aibetete%{) és a kozos tuiajaonban levd

vagyonrészek eszmei hanyada jogi egységet képez, amelyet csak egyutt lehet
elidegeniteni, illetéleg megterheini. .

2.8

Birtoklas hasznalat, rendelkezés joga

X

A tulajdonostarsakat az albetéiekre megilleti a birtoklas, hasznalat és
rendelkezés joga.

‘A tulajdonostarsak a k{ién tulajdonaval, kildn tulajdonhoz tartozé kiézés
tulajdonra vonatkozd hanyaddal egy(itt szabadon rendelkezhetnek.

A tulajdonjog védelmében barmelyik tulajdonostars 6nalléan is felléphet.

A Ko tuiajdonbén {évd nem lakas céijéra‘szo!gété helyiségek hasznositasi
mdbdjanak megvaltoziatasat a kézbsség megtithatja, ha az a tarsashaz
mikddését zavarja : .

Az éplilet elsd emeteten 4 2. sz. albetét 3,82 m? -es raktar | nevu helyisegenek
megkozehtese az 1. sz. albetét elbtér megnevezési 6 68 m” -es helyiségén
kereszilil torténik. Ugyancsak az 1.sz. aibetet 8,64 m” -es elbterén keresztil
kdzelithetd meg a 2. sz. albetét 39,48 m° alaptertiletld Vérakozdja, ezért az
1.sz. albetét tulajdonosa a 2. sz. albetét tulajdonosanak ezen. helyiségekre

vonatkozé atjarasi jogot biztosit.

3.8.

A k&z6s tulajdonban 16v6 telek, épliletrészek birtoklasa, hasznélata

Az épiilethez tartozd telek és kozds tulajdonban allé éplletrészek birtoklasara
és hasznalatéra - a jogszabalyok és hatosagi rendelkezések keretei kdzbtt - a
tulajdonostarsak mmdegyike jogosult, e jogat azonban egyik sem gyakoroihat;a
-a tébbisk ;oganak vagy jogos érdekének sérelmére.
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A kbz6s tulajdonban 1évd udvar kizarblagos hasznositasi joga az 1.sz. albetét
ulajdonosat a Bp. Fév. Vill.ker. Onkormanyzalot illeti. :

A kozds tulajdonban 1évd nem lakds céljara szolgald helyiségek hasznalatat
iiletéleg a hasznositas médjanak megvaltoztatasat a k6zos tulajdont képezd
éplilet szerkezetek és épllet gépészeti munkdk kivételével a kozdsség
megtilthatja, ha az a tarsashaz mikadését zavarja.

4.8.
Epitkezés
A tu!a}donostérs az 6rokhelyiségében (albetétben), épitési munkat végezhet.
Ha a munka més albetét tuiajdonosanak jogat sértené, ki kell kerme annak

*hozzéajarulasat.

Kéz6s tulejdonban lévd vagyonrészben epitkezni csak az sszes tulajdonostars
hozzajarulaséaval lehet.

‘Olyan munkavégzésnél mely a kézlizemi elldtast érinti (viz, gaz, elektromos

halozat, fités, telefon stb.) a tulajdonosakkal toriént egyezietést kévetéen
végezhett el.

58.

A kozos tulaidonban 1évo telek, éplletrészek berendezések, felszerelések
fenntartésaval (karbantartas, fel(jitas) iard koltse ek viselése _

A tu!ajdonostarsak az Alapité okirat 11. fejezeteben [-XXI. szam alatt felsorolt
telek, épitményrészek, bherendezések és felszerelesek fenntartasavai jard
koltséget tula]dom hanyaduk aranyban viselik. .

A kizérdlagos hasznalatd udvar hasznositdsdval és felhasznaldsaval
kapcsolatos ko!tsegek a Kizar6lagos hasznositasi joggal rendelkezé tulajdonost
a Bp Fév. ViiLker.i Onkormanyzatot terhelik,

A tulajdonostarsak a feltjitasi munkék fedezetének brztos;tasara felujitasi -
alapot képeznek. A fel(jitasi alap mértékét a tulajdonostérsak hatarozzak meg
az alakuldé kbzgyllést kovetben (6 hoénapon belll kotelesek dénteni). A
tarsashazzal kapcsolatos egyéb kézds kiadasok (kezelési, Gzemeltetési kéltseg,
kdziizemi dijak) a tulajdonostéarsakat tulajdoni hanyaduk ardnyaban terhelik.

Alapitd okirat - Budapest,VIil,, Auréra u 22 - 28. - Cenzus Kit
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2.1.
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6.§.

Ordkhelviségek kéltségeinek viselése

A Kkilén tulajdonban 1évs berendezésének, felszerelésének karBantartéséval,
fenntartasaval jaré koltségek a nern lakas célt helyiségek mindenkori
tulajdonosat terhelik. '

7.8.

Kbz8s koltséaek biztositasa

A kbzbs koltségek biztositasard! a tulajdonostarsaknak kel géndoskodni.

x

Bérme!yik tulajdonostarsnak a tarsashaztulajdon fenntartasabol ereds kbzds

koltség tartozasaér a tulajdonos jogutddia - &6k kszst jogutddlas esetén - a
voit tulajdonostarssal egyetemlegesen felelts.

A kbzbsség egészét terheld kitelezettség teljesitéséent a tulajdonostarsak
tulajdoni hanyaduk - vagy az alapité okiratban, illetéleg a szervezeti ~ miikddési

szabalyzatban ettd! eltéré mérték szerint felelnek az egyszer( (sortartasos)
kezesség szabdlyai szerint.

Vi

A tarsashazk&z8ss8qb8! folyd {igyek intézése

A tarsashazakrdl 3,5:616 1997. évi CLVIL tv, 20. §.-a a!apj’én a kbzgyllésre és a
kézés képviseld teendbire vonatkozd rendelkezések helyett, a Ptk. "kozds.
tulajdonra” vonatkozé szabalyai az iranyadok.

g

Hatarozathozatal a kﬁzésséqbr’i] folyd ﬁqyekben;

A tulajdonostarsak egyhang(: hatarozattal déntenek az alabbi kérdésekben:

Az egész doiog feletti tulajdonjog atruhdzasa

Az egész dolog haszonélvezetbe, vagy hasznalatba adéasa

3

Az egész dolog biztosftékul lekdtése, vagy mas modon valo megterhélése

~

Alapité okirat - Budapest, VL., Auréra u 22 - 28, - Cenzus Kf.




2.2.

2.3,

3.1;

3.3,

. 34.

3.2.

10

- Atarsashaziulajdon megszintetése
- Atdrsashaz alapit6 okirat megvaltoztatasaro]
- Azingatlan egészét érints feldjitas

- Ako6zés tulajdont részek elidegenitésérs|

A tulajdonostarsak 2/3-os t{jbbségi hatérozattal dontenek a Szervezet; és
Mikodési Szabalyzat elkészitésérs] és jovéhagyasarol,

Minden egyéb kérdésben a tulajdoni  héanyad alapjan ‘szamitott egyszeril
szOlobbséggel. .

Hatdrozatnak minéstil a tulajdonostarsak minden olyan irasbeli nyilatkozata is,
amely az  ingatlan fenntartdasdhoz, a tulajdonostarsi  jogokhoz,
kételezettségekhez kapcsolodik, L / ‘

‘s fe lgte it

fE -
1 e ey sy

%ﬁ ‘;“’:"P 2 E% { 3
A tarsashaz kézc‘j_sség?f@zatalmazza a tarsashéz (gyintézéjét, hogy a kozés
kéliség nem fizetése? esetén olyan rendelkezést hozzon, amellyel erre az

ingatlanrészre jelzélogjog bejegyzésre iletSleg toriésre kerlijon,

A tulajdonostarsak hatérozatainak birosagi megfdmadésa:

Ha a hatérozat jogszabalyt, vagy az alapité okirat rendelkezéseit sért, illetsleg
ha az okszer(: gazdalkodas, vagy kisebbség jogos érdekeinek lenyeges
sérelmével jar, a hatarozatot barmely tulajdonostars, annak meghozatalatol
szamitott 60 napon bellil 4 birdsag el6tt megtamadhatja. '

<

A hatérozat megtémadasanak, a hatarozat végrehajtasara halasztd hatalya
nincs, : '

Ugyanilyen hatarozatnak minésil a tarsashdz k6z6sség felhatalmazasa alapjan
az Ugyintéz6 altal (a kdzds kéltségi hatralék esetén) jelzélogjog bejegyzésre
vonatkozd rende!kezése, '

A kézgylilés haté_r’ozata alapjan barmely tulajdonostars kérheti a birésagtol,
hogy a kézés tulajdonban allo olyan épliletrésze, amely 6nallé ingatlanként
kialakithaté, vagy amellyel a meglévl kllon' tulajdon targya bdvithets,

‘megszintesse a kézos tulajdont, ha az kisebbség méltanyos érdekét nem sérti.,

A kereseti kérelemhez mellékeini kell az &nalls ingatlan kialakitdséra
vonatkozd, az épitési hatésdg altal engedeélyezett épitési tervet,

Alapité okirat - Budapest,Vill,, Aurdra u 22 - 28. - Cenzus K.
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A tarsashazkdzdsséabdl folyé tigvek intézése:

A ttJ'fajdbriostérs;ak a kozosseghfl folyd Ugyek intézésére ligyintéz6t
valaszthatnak. : ‘

‘Az UgyintézGi teenddk ellatasaval a tulajdonostérsak harmadik személyt is
megbizhatnak.

Az (gyintéz6 koteles gazdalkodasardl pénztarkdnyvet vezetni és
gazdalkodasaval kapcsolatos okiratait és bizonylatait annak mellékleteként
megbrizni. . ’ .

Az Ugyintézd évenként elszamolast készit, amely tartalmazza az &sszes
bevételeket a bevételi forrasok feltintetésével, valamint az dsszes kiadasokat.

Az Ugyintéz§ az aitala teljesitett kifizetések ténybeli vaiédiségéért feleldséggel
tartozik.

Az Ugyintézd megbizatasanak megszlinésekor a pénztarkényvet &s annak
mellékleteit a tulajdonostérsak részére atadja.

Az Ugyintez6t az 1997. évi CLVIL. tv. 37. §. alapuld képviseleti jog nem illeti
meg. . ’

Vil

9.8.

Eqyéb rendelkezések

A térsashaztulajdon megsziintetését be kel jelenteni az ingatlannyilvartartast
vezetd szervhez. ’

Az Alapito okirat hatélyba lépése utan a jévében kézos tulajdonba kerl) minden
olyan épitményrész, berendezés és felszerelés, amely az 1997. évi CLVIL.
torvény és az alapitd okirat szerint kézos célt szolgdl és a tulajdonostérsak
tulajdoni hanyaduknak megfeleléen jarultak hozza az épitkezésiikhtz,
letesitéstikhdz.

A tarsashéztulajdonra az 1997. évi CLVI. tdrvényben, és a jelen Alapité
okiratban nem szabélyozott kérdésekben a polgari tsrvénykényv rendelkezésej
© az irdnyadok. '

Alapité okirat - Budapest,VIil., Auréra u 22 - 28, - Cenzus Kit.
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4, Jelen Alapité oklraiban foglalt rendelkezések minden tulajdonostarsra illetve
azok jogutddjaira kihatnak.

5. Atulajdonostarsak a tarsashaz tulajdoni viszonybdl felmerlit perek eldéntésére
kikotik az ingatlan fekvése szerinti kerleti birésag hataskorét és kizarldlagos
iletékességét.

1998 ~05 12

Budapest, .....

Ellenjegyezte:

[
. @)’LQ’ 50&5(“‘ ”(&AAADV*

Bszeny$hs Dr. Gzl Mivia
egyéni Ugyeéd -
1144 Butizpest
Conidpark 13

A Budapest Févarosi A Budapest Viil.kerlleti
Onkormanyzat képviseletében Onkormanyzat részérél:

a Fovarosi Kozgylilés
Tulajdonosi Bizottsaganak
megbizésabdl

1959 APR 29,

Alapltd okirat - Budapest,Vill., Aurdra u 22 - 28. - Cenzus Kit.




MUSZAKI LEIRAS

A Budapest VilLkerillet 35037 htsz.

természetben

Aurodra u. 22 - 28. sz.

alatt felvett ingatlan tarsashaz alapit6 okiratahoz.

1988. aprilis hé

Készitette:

ENZUS KFT
Elidegenitési és Szolgaitats Iroda
1045 Budapest, Virag u. 13,




Miaszaki leiras ‘ ‘ Budapest, Vi, Auréra u, 22 - 28,

1. Az ingatlan leirasa

Az ingatlan Budapest VIll. keriletében Jézsefvaros kdzpontjaban talalhaté.

A telek terllete 3430 m" lesz a T - 36517 tisz-U telekegyesitési vazrajz szerint.
Felszine sik , szabadonaliéan beépitett.

A felépitmény egészsé@ﬁgyi intézmény, mely pi + fszt + VIl emelet + tetdszintes.

Tulajdonosa a Bp. Jozsefvérosi Onkormanyzat 9202/10000 részben (szakorvosi
rendeldk }, valamint a Fovarosi Onkormanyzat 798/10000 részben ( Gyoégyszertar ).

Az éplilet 1970-es években éplilt a BVTV tervei alapjan.

Az éplletben 2 kiilon tulajdoni illetdség talathato.

2. Az épiilet szerkezetei

Az éplilet korszer( épitési technolégidval monalit vasbetonszerkezetekkel épiilt.

Az épllet alapozasa vasbeton lemez. ,
Fuggbleges és vizszintes teherhordd szerkezetai: SCAN-FORM technoldgigval
készitett vb. harantfalazat és siklemez fédémek

A vélaszfalak kisméretd téglafalak és/ vagy acélvazra szerelt gipszkarton valaszfalak.
Az éptlet homlokzata simitott vakolat, aluminium szerkezetl nyilaszarokkal, iveg
feliletekkel, ; A

- A bels$ ajtdk acél tokszerkezetben fa ajtélapokkal késziltek.

- Az atadd ablakok fa szerkezetiiek. -

A tetd lapos tetdé mianyag szigeteléssel ( TROCAL- 8 FOLIA, kavics teritéssel ).
Padidburkolatok: pincében simitott beton-, csempe-, a lépeséhazban tardosi soros
kélap- ., a zuhanyozokban2/2 Uvegmozaik-, réntgen helyiségekben gumipadio-,
egyeéb helyiségekben( varok, kézlekeddk) vinilazbeszt, PVC

A falburkolatok: a lépcsBhazban vérokban 2/2-es Uvegmozaik-, a zuhanyozékban
csempe, irodakban vakolt, festett '

Az épllet Osszkdzmlives, viz, villany, csatorna, gaz a kdziizemi haldzatrd! biztositott.
A haz 6nallé vizdraval rendelkezik.

A helyiségekben kdzponti fiités van.

Az udvari és kdzleked6 terlileti kilst villanyvilagitas megfelels.

2,0ldat




Maszaki leiras

Budapest, VIil., Auréra u, 22 - 28,

2. Az alapito okiratban és a tervrajzokon 2. sorszammal jelolt 1. emeleten 1évd

Gyoégyszertar, amely az alabbi helyiségekbs! all:

Labor 30,00f m2
Mosogato 9,90 m2
Etkezd 16,20] m2
Eidter 1.00] m2
WC, 1,321 m2
lroda 12,001 m2
Iroda 23,68 m2
101626 16,14} m2
Kozlekedd 2,041 m2
Elstér 2,80 m2
WC. 1,28 m2
Zuhanyozd 6,78/ m2
Raktar 3,82 m2
Officina 69,00] m2
Gyogyszer 42,171 m2
Gyogyszerkiadé 30,60 m2
Raktar 7.00] m2
Targyalé 23,43 m2
froda 18,08/ m2
Titkarsag 18,28 m2
roda 23,231 m2
Kozlekedd 6,40 m2
Hivds raktar 10,80 m2
Varakozd 39,48] m2
Osszesen 415,43] m2

valamint a kéz6s tulajdonbol 798/10.000 tulajdoni hényad.

5. Osszesités

- Albetét Alaptertilet: Yany
. 8zam: 2. 10001

1 Szakorvosi rendelt 4765,00 4785 9202

2 Gyobgyszertar 415,43 415 798

Osszesen: 5200 10000
Budapest, 1998 &prilis ho
~ CENzUs
Szervezs

) Szolgdhiatg
és Kereskedelmi K§

1445 Bp., Viag u. f{g;
e g

13.oldal




Miszaki feiras ) Budapest, VIlL.; Aurdra u. 22 — 28,

3. Kozos tulajdonba keriils épiiletrészek, helyiségek, valamint
berendezések felszerelések.

L. Telek 3430 m”

1. Eptiletszerkezetek:
- vb. lemezalap,
- fuggbleges és vizszintes vb. szerkezetek , kilsé teherhordd
szerkezetek , bels6 valaszfalak,
- szigetelések (hé- és csapadék elleni - )
- lakatos és badogos szerkezetek
- homlokzatképzés nyilaszarékkal

IR Epu!etgépeszet
vizvezetékhalézat
- elektromoshéalézat az ELMU csatlakozastd! a mérd oréig,
valamint a kdzds tulajdont helyiségek halatata, vilagitasa
- szennyviz és csapadékvizelvezetés halézata
- gazvezeték a bekotéstdl a kiildn tulajdont részek meroora;alg
- flitési rendszer gépei , vezetékei :
- Szelldzés gépei , vezetékei
- Gépszeti aknak

V. Térburkolatok, beton kifutdk, éplilet karli jardak

HELYISEGEK

{V.  beton kifutd (2db x 8,80 m2) ‘ 19,60 m2
PINCESZINT:

V. elbter és lépcsd 53,78 m2
Vi ©  felvondk dsszesen ' 16,04] m?
VIl.  gépészet 276f m2
Viil.  hokézpont . ' 75,251 m2
IX. folyoso . 28,40 m2
X. folyoso . 14,00 m2
Xl.  veszkijarat L 16,08f m2
Xli. el6tér ) 8,28f m2
XHI.  trafo 19,84 m2
Pinceszinten 6sszesen : 235,43 m2
FOLDSZINT:

V. eldtéer és lépcsdhaz 2922 m2
VI. felvondk Gsszesen ' 16,04f m2
VIl gépészst . 276 m2
XV, szemét tarold ' 8,45 . m2
XV. szélfogd 048] m2
XV, szélfogot+elbtér ’ 16,80] m2
XVIil. lépcs6haz ( vészkijarat ) 16,80 m2
Foldszinten 6sszesen : ' 94,531 m2

3.oidal




Mszaki leiras : : Budapest, Vill., Aurdra u. 2;? - 28.
LEMELET

V. eldtér s Iepesthaz. 38,90] m2
Vi, felvondk dsszesen 16,04 m2
Vil gépészet 2,78 m2
XVI. vészkijarat 16,30 m?2

l. emeleten dsszesen 74,00 m2
ILEMELET:

V. el6tér és lépcsbhaz ~ 4328] m2 :
VI. felvondk 8sszesen ' : 16,04] m2
VIl. gépészet ) 2.78] m2

il. emeleten dsszesen ; ' ’ 62,08 m2
HLEMELET:

V. Sloter &s leposbhaz ' | 43,28 m2
VI, felvonok 6sszesen o 16,04] m2
VII. gépészet ' ' » 2,76f m2
Hl. emeleten 6sszesen : » 62,08) m2
IV.EMELET: 7

V.  clBter 63 lépcsbhaz 43,28t m?2
V1. felvonok 8sszesen ' 16,04] m2
[VIL. " gépészet ' 2761 m2
IV. emeleten Ssszesen : ) 62,08] m2
V.EMELET:

V, - elbtér és Iépesbhaz 4328! m2
VI. felvondk 6sszesen 16,041 m2
Vil. gépészet 2,76 m2 |
V. emeleten 0sszesen : ' ' 62,08] m2 |
VI.LEMELET:

V. eltér és Iépcsehaz T 4824 m2
VI. felvondk tsszesen’ 16,04 m2
Vil. gépészet 2,76] m2
VI, emeleten 6sszesen: - 62,08] m2

" 4.0ldal




Mlszaki leiras

Budapest, VL., Aurdra u. 22 — 28,

VILEMELET
V. elBtér és iepostnaz. 48,24 m2
VL. felvondk Gsszesen 16,04] m2
VI gépészet _ 2,76] m?2
VIi. emeleten bsszesen 67,04] m2
TETOSZINT:
V. elbtér 10,50; m2
VI.  felvond géphaz 29,75 m2
XVHL. gazmérd 10,55{ m2
XIX. gazkazanhaz 35,35 m2
XX. lapos-tetd | 278,321 m2
XXI. lapos tetd 1. 278,321 m2
642,781 m2

[TetSszinten Gsszesen :

t

1. Az alapité okiratban és a tervrajzokon 1

4. Kiilon tulajdon illetéségek

4785,00 m2 alapteriilettel, mely az alabbi helyiségekbal all:

.szammal jeldlt szakorvosi rendeld,

PINCESZINT:
Tisztitoszer raktar+irattar 42,211 m2
Raktar 42,211 m2
{Mihely 7475] m2
Raktar 42,21 m2
Folyosé 1400, m2
Raktar 74,75] m2
- {Secundertér 19,14] m2
Méréter 8,23 m2
Raktar 57,35| m2
Raktar 42,21, m2
Osszesen: 417,06 m2
FOLDSZINT:
Eloter 3,10 m2
Elkilonits 6,14 m2
WC. 1,28f m?2
Elotér 2,95 m2
Elkilonitd 8,000 m2
WC. 1,28 m2
Oltdézd 17,85] m2
Ugyeletes névér 871 m2
Zuhanyozé 8,85] m2

§.oidal




Miiszaki leiras

Budapest, Vill., Aurdra u. 22 28,

WC. 1,671 m2
El6tér 3,84 m2
Elétér 4,28, m2
Pissocar 3,700 m2
N&i WC. 570 m2
Gyermekrendeld vard 81,16f m2
Gyerek rendeld 23,00 m2
Elbkészitd polyazoé 18,14f m2
Gyerek rendeld 23,521 m2
Gyerekgyogyasz féorvos 18,14 m2
ACSI rendeld § 49,95 m2
Elokészito polydzo 14,901 m2
ACSI varo 3535 m2
Gondozdndvérek '37,66] m2
Ruhatar+kartonozo 17,757 m2
Elbesarnok+gyerekkocsi tarold 26,62] m2
Takaritoszer tarold 1,101 m2
WC. 1,20 m2
Beteg WC. 3,25 m2
Eldcsarnok+ruhatar 87,55 m2
Ruhatar 20,70] m2
Porta 14,721 m2
Szeélfogd 16,80f m2
Szélfogo 16,80] m2
Kézlekedd ) 13,950 m2
Osszesen: 547,611 m2
LEMELET:
ElGtér 8,64, m2
Bufe 14,221 m2
Bufé folyoso 15,84 m2
Bfé elbtér 26,07] m2
Iroda 4,080 m2
Eladé6tér 18,177 m2
{Raktar 19,181 m2
Elétér 3,711 m2
Telefonkozpont 6,18] m2
Accu 4,10 m2
Gépterem 7,70] m2
Oltézd 3,12 m2
Elotér 6,38 m2
Nb&i WC. 8,34 m2
Elotér 6,38] m2
Kozlekedd 16,20 m2
Osszesen: 147,31 m2
ILEMELET:
Psziholégia 18,14 m2
1.sz.rendeld 19,95 m2
Vetkdzd 1,30 m2
Vetk6zo eloter 1,90 m2

§.oldal




Miszaki leiras

Budapast, Vi, Auréra u. 22 — 28,

EKG A 19,95] m2
Kardiologiai vizsgald 18,14 m2
Vetkdzo 1,30 m2
Vetkdzo elbtér 1,80f m2
2.sz.rendeld 19,951 m2
Kartonozd 18,14 m2
Vetkdzs 1,30] m2
Vetkdzd eldtér 1,80 m2
Belgydgyaszat 19,85] m2
Kartonozo 18,141 m2
Vetkdzd 1,300 m2
Vetkdz6 eldtér 1,80 m2
3.sz.rendeld 19,85/ m2
Kartonozé 18,141 m2
Vetkdzd 1,30] m2
Vetkdzo eldtér 1,80 m2
4.8z rendelé 18,85] m2
Kartdnozo 18,14 m2
Vetkdzs 1.30] m2
Vetkdzd eldtér 1,80] m2
5.sz.rendeld 19,85 m2
Kartonozd 18,141 m2
Vetkdzé 1,30 m2
Vetkdzé eldtér 1,80 m2
Vardtér ) 101,15] m2
Kozlekedd 14,58] m?2
Varotér 101,15 m2
Oitéz6 18,14] m2
EiGtér 2,80 m2
WC, 1,28 m2
Zuhany 6,161 m2
{Ruha raktar 382 m2
Eloter 458! m2
N&i WC. 8,341 m2
Oltdézd 18,14 m2
Elbtér 2,80 m2
WC. 1,280 m2
Zuhany 8,16 m2
Takaritdszer raktar 3,82 m2
Eloter 458 m2
Férfi WC. 6,34] m2
Kézlekedd 16,19 m?2
Osszesen: 608,34] m2

7 oldal
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Muiszaki leiras

Budapest, Vill., Auréra u, 22 — 28.

IV, EMELET:
ldeggyogyaszat 18,147 m2
Ideggydgyaszat 19,95 m2
Elotér 71,90 m2
Vetkézé : 11,30] m2
ldeggydgyaszati rendel 15,00 m2
ldeggybgyaszat 6ltezg as raktar 3,00f m2
Eiétér 2,80 m2
WC. 1.28] m2
Zuhanyozé 6,18f m2
Réntgen 30,89 m2
WC. 2,40 m2
Vetkézd 1,48] m2
Vetkszs 1,24] m2
Barium 4,74f m2
Rontgen 38,38 m2
- {Vetkdz26 1,36 m2
Vetkdz5 1,36 m2
Leletezd 4237 m2
Sotétkamra 18,23 m2
Betegfelvételradminisziracia 8,00] m2
Denzitometria 8,64 m2
Réntgen ' 38,39 m2
Vetkézo #1,36] m2
Vetkézo 1,36/ m2
ElGtér '4,78] m2
Vetkéz8 2,00} m2
Ultrahang 11,03f m2
Féorvosi szoba 10,00 m2
Tartézkodd 9,95/ m2
ElGtér 3,22 m2
- [Varétér 101,15] m2
Varétér 101,15 m2
Ortopédia 18,14 m2
Ortopédia 19,95] m2
Elétér 1,80] m2
Vetkézé 1,301 m2
Rontgen raktar 382 m2
Réntgen 6lt6z8 18,14 m2
Zuhanyozo 6,18, m2
El6ter 2,80 m2
WC, 1,28] m2
N&i WC. 6,34f m2
Eldtér 4,50] m2
Réntgen raktar 3,821 m2
Férfi WC, 6,34 m2
El6tér 450 m2
Koziekedd 16,25] m2
Osszesen: 626,30 m2

S.oldal




Mdszaki leiras

Budapest, Vil Aurdra u. 22 - 28

V. EMELET:
Alkohol gondozé 23,52 m2
Alkohol gondozd A 18,14 m2
ldeggondoz6 vizsgals 19,95] m2
Vetkdzd 1,301 m2
Eldter+vetkézs 1,901 m2
ldeggondozd kezeld 14,90 m2
Vetk§zs 1,00 m2
Elbtér+vetkdzs +1,80] m2
ldeggondozé vizsg. 19,95/ m2
Vetkdzd B 1,30, m2
ElStérivetkdzad 1,80 m2
Ideggondozé kezeld 14,90 m2
Vetkézo 1,00, m2
Eléter+vetkéza 1,901 m2
SSterilizalo+mszer raktar 8,85 m2
MUté 25,000 m2
Sterilizald 10,30 m2
Vizsgald 8,10 m2
Elétér 1,97 m2
Bemosdo-elékészits 18,14] m2
Sebészeti vizsgald 19,95 m2
Vetkézd 1,00 m2
Elbter+vetkdzd 1,90 m2
Gipszeld 18,14] m2
Sebészeti vizsqald 19,95 m2
Vetkdzo 1,001 m2
El6tér+vetkdzé 1,90 m2
Varotér 101,18 m2
Varotér 101,15] m2
Sebészeti kartonozé 18,14 m3
" {Sebész fSorvosi szoba 12,00] m2 -
- {Lézer miitd 8,00 m2
Vetkézs 1,30 m2
Eldtér+vetkdzs 1,80 m2
Sebészeti oltéz8 18,40 m?2
Zuhanyozé 6,18 m2
ElGtér 2,80 m2
WC 1,28 m2
Ruha raktar 3,821 m2
Elétér 4,58 m2
N6i WC. 6,34 m2
Oltézs 18,14] m2
Zuhanyozé 6,18] m2
Elctér 2,80 m2
WC 1,28/ m2
Takaritdszer raktar 3,82 m2
Eidtér 4,58f m2
Férfi WC. 6,34 m2
Kéziekedd 16,23] m2
Osszesen: 68?,1 7] m2
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Muiszaki leiras

Budapest, Viil., Auréra u. 22 — 28,

Vi. EMELET:
El6tér 2,80 m2
WC 1,28] m2
Reuma 8l{6z4 18,14i m2
Zuhanyozd 6,18] m2
{Gyogytornaterem 38,92 m2
Mosdo 2,95 m2
Varoterem 101,15] m2
Reuma vizsgald 1. 19,95] m2
Vetkdzs 1,30, m2
Elbtér+vetkdzs 4,901 m2
Reuma vizsgaié Ii. 14,90 m2
Vetkbzd 1,00 m2
Elbtér+vetkdza 1,901 m2
Reuma vizsgalé 11, 18,95 m2
Vetkézé 1,30 m2
Elétér+vetksza 1,90] m2
Reuma betegiranyitd 18,14] m2
Fizikoterapia 56,211 m2
Bbrgyogyaszat 1. 19,95 m2
Vetkdza 1,30} m2
Elbtér+vetkszs 1,80 m2
Betegiranyito+kartonozé 18,14 m2
Borgyogyaszat I1. 19,95 m2
Vetkdzd 1,30 m2
ElStér+vetkdzé 1,90f m2
Borgybégyasz féorvos 18,14f m2
Varotér 101,15] m2
Bbrgyégyaszat 111, 19,95] m2
Vetk6z6 1,30 m2
Elétér+vetkizs 1,80 m2
Borgydgyaszat kezeld 18,14 m2
1B6rgybgyaszat - Gondozénévér 6it5z5 18;14] m2
ElGtér i 2,80 m2
WC. : 1,28] m2
Zuhanyozo 8,18 m2
Ruha raktar 3,821 m2
Eiétér 4,58/ m2
Néi WC. 6,34f m2
Kézlekedd 16,25] m2
Osszesen: 594,28 m2
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Mszaki feiras ' - _Budapest, VIIL., Auréra u. 22 - 28.

Vil. EMELET:

Mszeres vizsgald , ‘ 7,25 m2

Kislabor 343 m2

Vizsgald ’ 14,93] m2

Betegfelvevs : 11,49 m2

ElGtér 341 m2

Vard 33,79 m2

lgazgatosdagi vare 66,31 m2

Folyosé 14,58 m2

Pénzlgy irattar 7,93 m2

Pénz(gy : 15,21 m2

Pénzligy ] ’ s 18,14 m2

Pénzlgyi osztaly 19,95] m2

Titkarsag ’ 18,40] m2

Zuhanyozé : 3,20 m2

Anyaggazdalkodas : 23,521 m2

Miszaki osztaly ' : , 11,36 m2 iy

Elctér - 6,491 m2 ’

Munkadgy ’ ' 23,521 m2 | |

Munkaligyi osztalyvezets 18,14] m2

Foigazgatod _ 23,52 m2

] itkarsag 18,14 m2

VAardtér ' 101,15] m2

Munkavédelem ‘ 18,14 m?2

Foglalkozas ed. 2352 m2

Elbtér 8,88f m2

Fogaszati rendeld 1. 6,18 m2

Fogaszati rendelB 1. ' 18,14] m2 {

Elotér 2,10] m2 . |

N6 WC. 6,34] m2 ,

Elbter . 2,80f m2 -
- {OIt5z8 ~18,14] m2

Személyzeti WC. : 1,28 m2

Zuhanyozd : , ' 6,18] m2

Takaritdszer raktar ' - 3.821 m2

Elétér 'j 2,10 m2

Férfi WC. : : _ 6,34, m2

Kézlekedé . 16251 m2
"|Osszesen: 605,08 m2

TETOSZINT:

Kezeld ‘ 8,29 m2

EiGtér ' 7.16] m2 :

WC, 1.18] m2 !

Kétszer égetB 7,28 m2 |

Osszesen: 23,92 m2

Mindosszesen (10 szinten) : 4785,00] m2

valamint a kéz6s tulajdonbél 9202/10.000 tulajdoni hanyad.
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Mdszaki leiras

Budapest, Vili., Aurdra u. 22 — 28,

O0SSZESITH

Kiildn tulajdonok: Kézos

Helyiség 1. albetét 2. Albetét tul.  hanyad| Tulajdoni
Rendelé Gydgyszertar | /10.000 Terliletek

Pince 417,06/m2 . 802 - 235,43 m2

Foldszint 547,61m2 _ 1 053] 94,53 m2

1 emelet 147,31\m2 415,43\m?2 283 798! 74,00 m2

2 emelet 608,34im2 1170 62,08 m2

- 3 emelet 607,93m2 _ ) 1.169 62,08 m2

4 emelet ~ 626,30/m2 T 1204 " 62,08 m2

5 emelet - 807,17im2 1168 62,08 m2

6 emelet . 594,28/m2 ' ) 1143 62,08 m2

7 emelet © 605,08/m2 1164 67,04 m2
Teté - 23,92/m2 46 642,79 m2

OSSZESEN: 4785,00[m2 416,00/m2 9202 798 .
5200,00 m2 10 000 1424,19 m2
Budapest, 1998 aprilis ho
CENzus

Stervezs, Szolgatiate
&s Kgfeskede!mi Krt.,

1045 Bp., virag . 18. [

Bowonet, Jetiose
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Tarsashdz Auréra utcai homlokzata Térsashaz Déri Miksa utcai homlokzata

2013. jinius 24.




Lépcséhaz . Vizsgalt ingatlan bejérata

Gyogyszertar ligyféltere . Raktar

2013. Junius 24.
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1084 Budapest, Auréra utca 22-28. emeleti gyégyszertar (Hrsz.: 35037/0/A/2)

Oltszd

2013. junius 24.




35037/0/A/2)

1084 Budapest, Auréra utca 22-28. emeleti gy6gyszertar (Hrsz

Légkondicionald Betegszallito lifthez 6nallé megkozelités

2013. junius 24.
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