
Budapest Főváros VIII. kerület Józsefuáľosi onkormányzat Képviselő-testtiletének
Y árosgazdźt| kodási és Pénzügyi Bizottsága

Előterjesző : J őzsefuárosi Gazdálko dási Központ Zrt. ,...-3.t..*. napirend

ELŐTERJEsZTÉs
A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 2016. január l l-i tilésére

Tárgyz Floľian Tiku Kft. béľlő és a Vt]SHTRRI Ifft. béľlőtáľsi jogviszony létesítéséľe
vonatkozó közös kéľelme a Budapest v[I. keľület, Baľoss u. 77. szám alattĺ
iinkormányzatĺ tulajdonű nem lalĺĺás célű helyiség tekintetében

Előterjesztő: Józsefuárosi Gazdálkodási KözpontZrt.,Kovźtcs ottó vagyongazdálkodási igazgatő
Készítette: Ba|og Erika referens
A napirendet nyilvános ülésen kell tárgyalni.
A dĺjntés e lfo gadásáh oz e gy szeru szav azattöbb sé g szüksé ge s.

Tisztelt Városgazdálkodási és Pénzĺigyi Bizottság!

I. Tényá||ás és a diintés taľtalmának ľészletes ismertetése

A Budapest Főváľos VI[. keľület Józsefuárosi Önkormányzat (továbbiakban: Önkormĺányzat)
tulajdonát képezó Budapest VIII. kerület,35532I0/N6 he|yrajzi szttmon nyi|vántaľtott, a Budapest
VIII. keľület, Baľoss u. 77. szám a|atti, 169 m2 alapteriiletiĺ, utcai bejáratú, ftĺldszint és pinceszinti
nem lakás célú helyiség bérlője a Floľian Tiku Kft. (székhely: 1082 Budapest, Baross u.77.;
cégjegyzékszÁm: 01-09.924822; adőszám |475820|-2-42; képviseli: Tiku Naser, Tiku Meľgim és
Kelemen Szilvia Rita önálló képviseletre jogosult ügyvezetők) a Gazdá|kodási, Kerületfejlesĺési,
Költségvetési és Pénzügyi Ellenőrzo Bizottság ||7712009. (VIL l5.) számú hatźtrozata (bérleti jog
átruháztls) a|apjźn 2009. augusztus 03-án ke|t határozatlan idejű bérleti szerződés szerint. A bérlő a
helyiséget pékség céĺjźra haszná|ja. A bérleti szęrzódés megkötése e|őtt a Florian Tiku Kft. bruttó
2.403.075,- Ft szerződéskötési díjat és |.20|.538,- Ft nem kamatozó óvadékot flzeteÍt.

Avízőrás helyiségre az onkoľmányzatközÍős költség fizetési k<itelezettsége:27.809,- Ft/hó.

A Florian Tiku Kft. kerülettinkbenazallttbbi önkormányzati tulajdonú helyiségeket béľli még:
- Budapest VIII. kerĺilet, József körut 48. (hrsz.: 352f9/0/Nf|)'
- Budapest VIII. kerület, Teleki Lźtsz|ő tér 3. (hrsz.: 351f4/N4,35|33/NI12).

A Budapest VIII. kerület, Baross u. 77. szźtm alatti helyiség jelenlegi havi nettó bérleti díj előírása:
397.165,- Ft, a bérlőnek a kerületben lévő helyiségeire 2015. november 30-ig tartozása nincs.

Az Avant.Immo Méľnöki és lgazságtjgyi Szakátői Kft. źita| 20|5. október 30-źn készitett
ingatlanfoľgalmi szakvélemény szerint a fenti helyiség foľgalmi értéke: 45.810.000,- Ft. A forgalmi
érték I00 %o-átnak ťlgyelembevételével, a helyiségben végezni kívánt kereskedelmi alapellátás
(élelmiszer, élelmiszer jellegű vegyes üzlet) szeszźtrusítás nélküli tevékenységbez tartoző 6%o-os,
szorző a|apjátn a számitott nettó havi béľleti díj összege 229.050,- Ft.

Az e\őzményekhez taľtozik, hory a Floľian Tiku Kft. bérlő és a VUSHTRRI Kft. (székhe|y: 1032
Budapest, Szőlő u. 78.; cégjegyzékszám:01-09-270f79; adőszźm:25354|86-2-4I;képviseli: Peľvizaj
Refki) korábban közös kéľe|met nyújtott be a fenti helyiség bérleti jogának źúruhźtása céljából,
me|yhez a Tisaelt Yárosgazdálkodási ás Pénzugyi Bizottság |268/2015. (KI. 07.) számri
hatźtr ozatátban nem j áru|t hozzá'

A bizottság döntéséről mindkét Társaságot írásban éľtesítettünk.

A Florian Tiku Kft. bérlő és a VUSHTRN Kft. közös kéľelmet nýjtottak be Társaságunkhoz a
helyiség vonatkozźisilban bérlőtársi jogviszony létesítésének engedélyezése cé|jából a jelenlegi bérleti
szerződésben foglalt feltétetek mellett.



A benyújtott iratok alapján megállapítható, hogy a VUSHTRRI Kft. a nemzeti vagyonról sző|ő 20||.
évi CXCVI. tv. 3. $ (1) bekezdés l. pontja szeľint źú|átható szeryezetnek minosül, ellene végľehajtás-,
csőd- és felszámolási eljárás nincs folyamatban, társasági adó bevallási kötelezettségének 2016. évben
kell eleget tennie, tekintettel aľra, hogy a cégbíróságon 2015. augusztus l9-én kertilt bejegyzésre.

Javasoljuk a tulajdonosihozzéĄém|ás megadását a fenti helyiség tekintetében a bérlőtĺársi jogviszony
|étesítéséhez Floľian Tiku Kft. bérlő és a VUSHTRRI Kft. köz<jtt és a bérleti szerzodés módosítását a
jelenlegi béľleti dijon, azaz391.165,- Ft/hó + ÁFA. béľletĺ díj + kozijzemi és különszolgáltatási dfiak
összegen, a bérleti szerzodés egyéb részeinek vźitozat|anul hagyása mellett.

tr. A beteľjesztés indoka

A bérlőtĺársi jogviszony létesítése tulajdonosi döntést igénye|, amely döntés meghozata|źra a Tisztelt
Bizottság jogosult.

III. A diintés célja' pénzügyi hatása

Javasoljuk a fenti helyiség kapcsán a bérlőtĺársi jogviszony létesítés engedé|yezését, meľt a folyamatos
bérleti díj bevétel az onkoľmányzat számźra előnyös, a helyiséget a bérlőtĺáľsak továbbra is béľlik és
kaľbantaľtják.

A döntés pénzügyi fedezetetnem igényel.

Ahatározati javaslat elfogadása nem befolyásolja az onkormányzat20|6. évi bér|eti díj bevételét.

fV. Jogszabályi kiiľnyezet

Az onkormźnyzat tulajdonában álló nem lakás céljáľa szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről
szől'ő 35/f013. (u. 20.) önkormźnyzati rendelet (továbbiakban: RendeleĐ 2. $ (1) bekezdése
éľtelmében a Képviselő-testiilet - a rendeletben meghaĹározott feladat- és hatásköľ megosztás szerint _
ĺlnkormányzati bérbeadói döntésre a Városgazdá|kodási és Pénzügyi Bizottságot jogosítja fel.

A Rendelet 9. $ (2) bekezdése éľtelmében már fennállő szerzodés esetén a béľlőtĺársi jogviszony
létesítésnek feltétele, hogy enól a leendő bérlőtáľsak megállapodjanak és a Yfuosgazdálkodási és
Pénzügyi Bizottság engedélý adjon a szerződés módosítására. Már fennálló szerződés esetén a
béľlőtársi jogviszony létesítése a bérleti szerződés módosításra vonatkozó szabályokat ke|l alkalmazni.

A Rendelet 24. s Q) bekezdés szerint a bérleti szerződés módosításáról szóló bérbeadói megállapodás
feltételekhez köthető. Kü|önösen _ de nem kizáről.ag- a bérlőnek vállalnia kell
a) aszerződés módosításától kezdve megfizeti az újonnan megállapított bérleti díjat'
b) ha a szerződés nem taľtalmazi|yen kikotést, a bérleti díjat a jtlvőben, évente január l-jétő| a KSH
áitalazelőző évre vonatkozón kőzzetett fogyasztói ĺĺrindex mértékével növelve ťlzetimeg,
c) a bérlő váú|a|ja a 17. $ (4) bekezdésben foglalt kozjegyzői okirat a|áirását, amennyiben az abér|eti
j o gviszony létĘ öttének feltételeként előíľt,
d) kiegészítiazővadék összegét a 14. $ (7)bekezdés szerint.

A 24812013. (VI.19.) szátmű Képviselő-testületi határozat 7. pontja alapján a helyiségbéľ alapjául a
helyiségeknek a jelen határozat és a Képviselő-testiilet máshatźltozata szeľint aknnlrizźút beköltözhető
forgalmi éľtéke szolgál. Ahatźtrozat 8. a.) pontja éľtelmében a helyiségben végezni kívánt tevékenység
figyelembevételével töľténik a bérleti díj meghatározźsa. A bérleti dij megállapitásáĺái a kereskedelmi
alapellátás (élelmiszer, élelmiszer jellegĺĺ vegyes üz|et) szeszárusítas nélküli tevékenységhez tartoző
szorző 6Yo.

Fentiek a|apjźtn kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy döntését meghozni szíveskedjen.

Határozatijavaslat

év. (...hó....nap). számú Yárosgazdálkodási és Pénzĺigyi bizottsági hatérozat:

A VárosgazdáIkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy

1.) hozzáĄátľul a Budapest V[I. kerület, Baľoss a. 77. szám a|atti, 3553210lN6 he|yrajzi számon
nyilvántartott, utcai bejáratű, ftildszinti, |69 mf alapterülettĺ nem lakás célri helyiségre a Floľian



Tiku Kft. bérlővel kötött béľleti szerzodés módosításához és bér|őtársi jogviszony létesítéséhez a
vtJsHTRRI Kft.-vel391.165'- Fťhó + Áľ,ł. téľletĺ díj + közi'izemí- és ktilön szolgáltatási díjak
összegen, a béľleti szerziĺdés egyéb ľészeinek vźitozatlanulhagyásamellett.

Felelős: Józsefuáľosi Gazdá'|kodtlsi Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatőja
Határidő: 2016. január 1I.

2.) felkén a Józsefuárosí Gazdálkodási Központ Ztt,-t a bérleti szerződés módosítás 1.) pont szerinti
megkötésére, melynek feltétele, hogy az onkormányzat tulajdonában áIIő nem lakás cé|jtra
szol.gźůő hely-iségek bérbeadásának feltételeiről sző|ő 35lf0I3. (VI. f0.) szźtmű Budapest
Józsefuárosi onkormányzati rendelet f4. s Q) bekezdés d) pontja aIapjćn az ővađék feltöltését,
valamint a24, $ (2)bekezdés c) pontja a|apjánkozjegyző előtt egyoldalú kötelezettségvállalási
nyilatkozat a|áírását vállalják a bér|őtársak.

Felelős: Józsefuáľosi Gazdá|kodtlsi Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatőja
Hatáľidő: 2016. március 3 1.

A dontés végrehajtását végző szervezeti egység: Józsefuárosi GazdálkodásiKozpoĺtZrt.
A lakosság széles körét érintő döntések esetén javaslata a közzététe|mődjźtra

nem indokolt

Budapest, 2016. janufu 5.

hirdetőtáblán honlapon

Kovács ottó
v agy ongazdálkodás i i gazgató

KÉszÍrpľľp: JozspľvÁnosl GłzołI-<oDÁSIKoZPoNTZRT.
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