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BLOTERJESZTES
A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság f0I6. jaruár 11-i ülésére

Tárgy: A BoNo & DIMA Bt. bérbevételi kéľelme a Budapest YIII. keľület, Béľkocsis u. f9. szím
alatti üľes, önkoľmányzatĺ tulajdonú nem lakás célú helyiségre

Előterjesztő: Jőzsęfvtlrosi Gazdálkodási Központ Zrt.,Kovács ottó vagyongazdá|kodási igazgatő
Készítette: Kubánka-BęrghammerPetraľefeľens
A napiĺenđet nyilvános ülésen kell targyalni.
A döntés elfo gadásáh o z egy szeľu szav azattöbbsé g sztiksé ge s.

Tisztelt Váľosgazdálkodási és Pénzügyĺ Bĺzottság!

I. Tényĺĺllás és a döntés taľtal.mőna'k részletes ismertetése

A Budapest Főváros VIII' kerület Józsefuárosi onkormányzat (továbbiakban: onkormányzat) b.ĺajdonát
képezi aBudapest\{Itr. keľület,Béľkocsis u.29. számalatti,34955lOlN6 hrsz.-ri, f7mf alapterĺiletű,
úcaibejárattl, alagsori, nem lakás célú helyiség, amely az ingat|arl-nyilvántartásban raktáľ besorolású.

Avizőrás helyiség ltán azonkormányzatkozos köttség f,rzetési kĺitelezettsége 6.160,- Ft/hó.

Az onkormtnyzati Házkeze|ó Iľoda a helyiséget 2014. november 24-én vette birtokba. A birtokbavételi
jegyzőkönyv tanúsága szeľint a helyiség közepes állapotú, (3) műszaki besorolású, rendeltetésszertĺ
hasznźiatra alkalmas. A helyiségben vízvételi lehetőség és áramellátás van. Gźn a helyiségben nincs' a fűtés
villannyal megoldható, radiátor van.

A tárgyi helyiségre Mandakh-Gegee Bt. nýjtott be korábban béľbevétęli kéľelmet varroda és raklrfuozts
céLjára, de a Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság a2I5l20I5. (III. 09.) szám,lhattrozatában nem járult
hozzá a béľleti j ogviszony létesítéséhez.

A BoNo & DIMA Bt. (cégjegyzékszáma: OI 06 79oO45; székhely: 1091 Budapest' Üllői ttt73. |. em. 8.;

adőszám: 2540f46I-I-43; képviseli: Sanjaasuren Tsęľęntogtokh) vaľroda, felsőľuházat gyá,ľtá.sa céIjéra
töľténő béľbevétele ügyében. A szükséges iratok becsatolásra keľültek. A kérelem bérleti díj ajánlatot nem
tartalmaz.

Az opten Cégtär taĺtsága szerint a társaság ellen végrehajtás-, csőd- és felszámolási eljaľás nincs
folyamatban, taľsasági adóbevallási kötelezettségének f0I6. évben kell először eleget tennie. A cég20|5.
október 28-án a|a|<lllt. A kéľelmező a nemzeti vagyonról szőIő f)Ii. évi CXCVI. törvény 3. $ (1) bękezdés
1. pontja szeľint át|źthatő szervezetnek minosül'

A Grifton Property Kft. 2015. janltlr 30-ánkészitett, majd 2015. decembęr f-źn aktuaLizá|t értékbecslése
szerint azltcaibejáratí, alagsori, nem lakás célú helyiség foľgalmi értéke 2.360.000'- Ft. A helyiség bérleti
dija a forga|mi éĺték 700 oÁ-ának f,rgyelembevételével, a helyiségterl,végezni kívánt varľoda tevékenységhez
hrtoző 6 oÁ-os szorzóva| szálmított bérletÍ díj 11.800'- Ft/hó + AFA.

A nettó 25 M Ft fogalmi éľtéket el nem érő,Iega|ább 6 hónapja, de legfeljebb 12 hónapja nem hasznosított
helyiség esetében a béľleti díj ĺinkormányzati érdekből legfeljebb 20 %-ka| csökkenthető. Az időtartamba
nem számítható be az az időtartam, mĹg a helyiség nem volt a bérbe adható helyiségek listájan. Az így
csökkentett béľletĺ díj9.440'- Ft/hó + AFA.

Javasoljuk a tárgyi helyiség bérbeadását gázkozmu Ęélkĺil a BoNo & DIMA Bt. részérę vaľroda,
felsőľuházat gyártása cé|jára,hatátozat|an időre, 30 napos felmondási idővel 11.800,- Ft/hó + AFA béľleti
díj + könlzemi és ktilönszolgáItatási díjak összegen, 3 havi óvadék megfizetésének, valamint akozjegyzói
okiĺat elkészítésének kĺitelezettsésével.



Nem javasoljuk a csökkentett bérleti díjon történő bérbeadást a helyiség műszaki á||apottłratekintettel.

II. A beteľjesztés ĺndoka

A nem lakás célú helyiség béľbeadáshoz bérbeadóí dĺjntés szükséges, amely dĺjntés meghozata|ára a Tisztelt
Bizottság jogosult.

III. A döntés célja, pénziigyĺ hatása

A mielőbbi bérbeadásból befolyó béľleti díj fedezi az onkormányzat közös költség ťrzetési terhét, azon felül
plusz bevételt is jelent. Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az onkormáĺtyzat, kiadásként havonta
közös költség ťlzetési kötelezettsége keletkezik' továbbá a helyiség mrĺszaki állapota a kihaszná|atlanság
miatt folyamatosan romlik.

A bérbeadás kedvezően befolyásolja az Önkormányzat2016. évi bérteti díj bevételét.

A helyiség béľbeadása pénzo'gyi fedęzetet nem igényel

fV. Jogszabályi ktiľnyezet

Az onkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljáľa szo|gá|ő helyiségek béľbeadásának feltételeiľől szóló
35l20I3. (VI. 20.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: RendeleĐ 2. $ (i) bekezdése értelmében a
Képviselő-testtilet _ a rendeletben meghatarozott feladat- és hatáskör megosztás szerint _ önkormányzati
béľbeadói đöntésľe aYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot jogosítja fel.

A lakások és helyiségek bérlętérę, valamint az e|idegenítéstikre vonatkozó egyes szabályokról szőIő 1993.
évi LXXVII. törvény 38. $ (1) bekezdése értelmébęn a felek a helyiségbér összegében szabadon állapodnak
meg.

A Rendelet 14. $ (1) bękezdése a|apján a béľleti díjról új bérbeadás esetén a helyiség bérleti díjźnak
mértékéről a béľlő kivá|asztása soľán kell megállapodni' Amenny1ben az onkoľmányzat részérő| tofténik az
ajánIattéte|, a helyiség bérleti díjának mértékét a Képviselő-testület határozatábaĺ megállapított bérleti díjak
a|apjźtn kell meghatározni. A hatáskĺjľrel rendelkező bizottság a béľbeadói döntés meghozatalakor a
képviselő-testtileti határozatban foglaltaktól csak akkor téľhet el, ha a kérelmezőbér|eti díj ajánlatot tett.

A Rendelet 14. $ (2) bekezdés a|apján a leendő bérlő a béľleti szerzőđés megkötését megelőzően kĺjteles a
béľbeadónak 3 havi bľuttó bérleti díjnak megfelelő összeget óvadékként megťrzetni, valamint a 17. $ (a)

bekezdés a|apjánközjegyzó előtt egyoldalú kötelezettségvállalási nyiIatkozatot aláírni.

A Képviselő-tęstület 24812013. (VI. 19.) szźlmll határozattlnak (a továbbiakban: Kt. hattlrozat) 7. pontja
értęlmében a helyiségbéľ alapjául a helyiségeknek a jelen határozat és a Kt. máshattrozataszeint aktua|izáIt
beköltözhető forgalmi éľték szolgáI. A Kt. határozat 8. pontja alapjan a helyiségbeĺ végezni kívánt
tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti díj meghatározása, a varľoda tevékenységhez tarIoző
szorzó 6%o.

A Kt. hattlrozat 8. a) pontja értelmében legalább 6 hőĺapja,legfeljebb 12 hőnapja nęm hasznosított nettó
25 M Ft alatti helyiség esetén a fenti szorzők érvényesítendők azza|, hogy a bérleti díj onkormányzati
érdekből legfeljebb 20 %-ka| csökkenthetó. A kedvezmény megá||apításántů nem lehet ťrgyelembe venni ań
azidőtartamot' míg a helyiség nem Szerepelt a bérbę adható helyiségek listáján.

Fentiek alap1áĺ kérem a Tísztelt Yárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot, hogy a fenti helyiség
bérbeadásával kapcsolatos döntését meghozni szíveskedj en.

Hatńrozatijavaslat

év. (...hó....nap). száműYźrosgazdálkodási és Pénzügyi bizottsági határozat:

AYźlrosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy

I.) hozzájálľul a Budapest VIII. keriileto Bérkocsis a. 29. szám alatt ta|á|hatő, 34955lolN6 |tsz.-ll, 27 m2

alapterületű, utcai bejáratí, alagsori, nem lakás célú helyiség bérbeadástłloz gázközmti nélkül
hatirozat|an időľe, 30 napos felmondással a BoNo & DIMA Bt. ľészérę vaľľoda, felsőľuházat



gyártásatevékenység céIjára,11.800,- Ft/hó + Áľĺ' néľleti díj + konjzemi és kĺilĺlnszolgáltatási đíjak
összegen.

Felelős: Józsefuáľosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatója
Hatáľidő: 2016. janutlr II.
2.) felkéri a Jőzsęfvárosi Gazdálkodásí Közp.ont Zrt.-t abatározat 1.) pontja szerinti bérleti szerzódés

megkĺitésére, amelynek feltételę, hogy az, onkormányzat tu|ajdonźtban ćú1.ő nęm lakás cé|jéłra szolgáli
helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 35lfol3. (VI. 20.) Budapest Józsefuárosi Önkoľmányzati
rendelet 14. $ (2) bekezdése a|apján 3 havi bérleti díjnak megfelelő óvadék megťrzetését,va|aminta|7.

$ (4) bekezdése alapján közjegyzo előtt egyoldalú kĺjtelezettségvállalási nyilatkozat a|áirásźń vźi|a|ja a
leendő béľlő.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zĺt. vagyoĺgazdálkodási igazgatőja
Hatáľidő: 2016. februáĺ 28.

A dĺjntés végľehajtását végző szervezeti egység: Józsefuáľosi Gazdá|kodźlsiKözpontZrt.
A lakosság széles körét érintő döntések esetén javas|ataaközzététel módjára
nem indokolt hiľdetótáblán honlaoon

Budapest, 2016. jarutr 5. L/Z'-'

Kovács ottó
v agy ongazdálko dás i igazgatő
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