
Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi onkormányzat Képvise|ő-testületének
Y fuosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsága

Előterjesĺő: Józsefuárosi Gazdálko dási Koryoĺt Zrt.

ELoTERJEsZTÉs
AYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság f016. jaĺuźtr 11-i ülésére

Tárgy: Az ABM-TEAM Kft. és azN{-SZOLE TRADE Kft. béľlőtársak, valamint az M-Lesz
Hungary Kft. bérleti jog átľuházásátt vonatkozó köziis kéľelme a Budapest VIII.
keriilet, orczy űt f7. szám a|atti tinkormányzati tulajdonú nem lakás célú helyiség
tekĺntetében

Előteľjesztő: Józsefuárosi Gazdálkodási Közporlt' ZÍt., Kovács ottó vagyongazdá|kodási igazgató
Készítette: Balog Erika refeľens
A napiľenđet nyilvános ülésen kell tárgyalni.
A donté s e lfo gadásáh oz e gy szetu szav azatÍőbbs é g s ztik s é ge s.

Tiszte|t Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság!

I. Tényállás és a döntés tarta|mőntk részletes ismeľtetése

A Budapest Fováros VIII. keľtilet Józsefuárosi onkoľmányzat (továbbiakban: onkormányzat)
tulajdonát képezo Budapest VIfI. kerüIet' orczy últ 27. sztlm a7atti, 36007l0ĺN3 he|yrajzi számon
nyilvántaľtott, 58 m2 alapteľületű, utcai bejáratű, füldszinten elhelyezkedő nem lakás célú hetyiség
bérlői az ABM-TEAM Kft. (székhely: 1089 Budapest, orczy íłt 27 . fszt. 2'; cégtregyzékszám: 01-09-
I8I33f; adősztlm: 13405515-2-42; képviseli: Szikora Zo|tán ügyvezető) és bérlőtársa az JNĺ-SZOLE
TR,ĄDE Kft. (székhely: 1139 Budapest' Papp Károly u,20.; cégjegyzékszám:0I-09-I81f89;
adőszám f4768304-2-41; képviseli: Takács Péter ĺ'ig1ruezeto) a Yárosgazdálkodási és Pénzügyi
Bizottság fI8l20I4. (III. 03.) szám,lhaÍ'ározata (bérlőtáľsi jogviszony létesítés) a|apjáĺ 2014. március
19-én kelt határozat|an idejíĺ béľleti szeľződés szerint' A bérlőtársak a helyiséget iparcikk jellegű
kiskereskędelmi, használtcikk bolti kiskeľeskedelmi, egyéb távkozlési-, irodai és fenymásolási
tevékenységek céljára hasznát|ja' A bérleti szerződés-móđosítás megkötése e|ott az M.SZOLE
TRADE Kft. 302.380,- Ft nem kamatoző óvadékot ťĺzetett.

AZ ABM Team Kft. bérleti jogviszonya 2005. május 23-án jöttlétre,

Avízőréshelyiségre az Önkormányzatkozos költség fizetésikötelezettsége: 18.096,- Ft/hó.

Jelenlegi havi nettó béľleti dij előíľás: 79,365,. Ft, a béľlőtaľsaknak 2015. novembeľ 30-ig bérleti díj
tartozáslk nincs.

A helyiség 2015. november 25-én felülvizsgált, ingatlan-vagyonkataszter szerinti aktualizált
foľgalmi értéke 10.034.000,- Ft. A forgalmi érték 100 oÁ-źnak figyelembevételével, a helyiségben
végezĺi kívánt keręskedelem és az irodai tęvékenységekhez tartoző 8 %.os szorző a|apjáĺ a számitott
nettó havi bérletĺ díj összege 66.893'. Ft.

AZ ABM-TEAM Kft. és az},ĺ-SZoLE TRADE Kft. béľlőtáľsak, valamint az M-Lesz llungary Kft.
(székhely: 2310 Szigetszęntmiklós, Baľtók Béla u. 8.; cégjegyzékszám: 13-09-177754; adószám:
25404645-2-13; képviseli: Takács Péter ü5rvezető) közös kérelmet nyujtottak be Társaságunkhoz,
melynek értelmében az ABM-TEAM Kft. és azM-SZoLE TRADE Kft. béľlőtársaktó| azM-Lesz
Hungary KÍt. át kívánja venní a bérleti jogot váItozat|aĺ feltételekkel.

A benyújtott iratok alapjän megállapítható, hogy az M-Lesz Hungaľy Kft. a ĺemzeti vagyorľól szóló
20II. évi CXCVI. tv. 3. $ (1) bekezdés 1. pontja szeľint át|áthatő szeľvezetnek minosül, ellene
végrehajtás-, csőd- és felszámolási eljárás nincs folyamatban, társasági adó bevallási kĺjtelezettségének
2016. évbęn kell eleget tennie, tekintettel ana, hogy a cégbíľóságon 2015. október 30-án került
bejegyzésre.

3.'.t.'. napirend



Javasoljuk a tulajdonosihozzájáru|ás megadását a fenti helyiség bérleti jogának tłtruházásához azM-
Lesz llungary Kft. részére, és új bérleti szerződés megkötését a társaságga| határozatlan időľe,
ipaľcikk jellegű kiskereskedelmi, használtcikk bolti kiskereskedelmi, egyéb távkizlésĹ, irodai és
fénymásolási tevékenységek cé|jára a jelenlegi béľleti díjoĺ, azaz79.365,- Ft/hó + AFA + könjzęmi
és kiilonszolgáltatási díjak összegen, 3 havi óvadék és 6 havi szęľződéskötési díj megťrzetésének,
valamint a kozjegyzői okirat elkészítésének kötelezettségével.

A bérleti jogviszony átvétęIe sotán az M.Lesz Hungaľy Kft. 6 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő,
azazbruÍÍő 604.76|'- Ft összegű szeľződéskötési díj megfizetésére k<jtelezett.

Jogi képviselőnk tájékoztatása szerint a bíróság más esetben ítéletében elismerte a bérleti jog
átruhź.z'źntú annak ellenéľe, hogy a bérleti jogot éúvevő kéľelmezo a bérleti szerzódéstnem kötötte meg
az onkormźlnyzattaI. Ezért javasoljuk a hozzájáruIás kiegészítését arra vonatkozóan, hogy a
hozztĄárulás abban az esetben válik hatályossá, ha a béľletijogot átvevő kérelmező a bérleti szeľződést
megköti, és azt egyo|dalú kötelezettségvállaló nyilatkozattal megerosíti' Ennek meg nem történtéig a
hatźlrozat meghozata|ának idopontjában érvényben lévő béľleti szerződés szerinti béľlőt ismeri el
bérlőként az Önkormányzat a bérleti szeľződésben foglalt feltételek szeľint.

u. A beteľjesztés indoka

A bérlęti jogviszony ttruházása döntést igényel, amely döntés meghozataláľa a Tisztelt Bizottság
jogosult.

III. A dtintés célja, pénziigyi hatása

Javasoljuk a fenti helyiség kapcsán a bérleti jog éúruházásának eĺgedéIyezését, mert a folyamatos
béľleti díj bevétel az onkormányzat számára előnyös, a helyiséget a béľlő továbbra is bérli és
karbantanja, továbbá a szerződéskötési díj plusz bevételtjelent.

A helyiség bérletijogának átruházásapénzigyi fedezetet nem igényel'

Ahatározati javaslat elfogadása nem befolyáso\jaaz onkormányzatfOI6. évi béľleti díj bevételét, dę
p ozítív aĺ befolyásolj a a szerződéskötési díj bevételt.

fV. Jogszabályi ktirnyezet

A lakások és helyiségek bérletéľę, valamint elidegenítésükĺe vonatkozó egyes szabályokľól szóló
1993. évi LXXVil. töruény 42. $ (1) bekezdése ér1elmében a bérlő a helyiség béľleti jogát a bérbeadó
hozzájáru|tlsával másra átruházhatja, elcserélhęti, vagy a helyiséget albérletbe adhatja. Az ęne
vonatkozó szerződést íľásba kell foglalni. A törvény 42. s (2) bekezdése szerint onkormányzati
helyiség esętén ahozzájáruIás feltételeit önkorrnányzati ľendeletben kell meghatározni. Ahozzájáru|ás
nem tagadható meg, ha a cseľélo fél az <jnkormányzat rendeletében meghattrozott feltételeket vállalja.

Az Önkormányzat tulajdonában álló nem |akás cé|jára szolgáIó helyiségek bérbeadásának feltételeirol
sző|ó 3512013. (VI. 20') önkormányzati rendelet (továbbiakban: Rendelet) 2. $ (1) bekezdése
értelmében a Képviselő-testület - a ĺenđęletben meghatározott fęladat- és hatáskcir megosztás szerint _
önkormányzati bérbeadói döntésre aYtrosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot jogosítja fel.

A Rendęlet 19. $ (1) bekezdése szerint a befogadáshoz, az albérletbe adáshoz, a helyiség cserejéhez és
a bérleti jog átruházáshoz valő bérbeadói hozzájáru|ás szabá|yait a ręndelet hatá|ybaLépésekor már
fennálló és a ľendelet alapján kötött szerződésekre egyaránt a|kalmazni kell, ha a hozzájárulás iľánti
kérelmet e rendelet hatá|ybalépése után teľjesztik elő a hatásköľľel rendelkező bizottsźlg részéľe.

A Rendelet 19. $ (2) bekezdése értelmében a béľbęadói hozztýáru|ástő| vagy annak megtagadásáról a
Városgazdálkodási és PénzĹigyi Bizottság dönt.

A Rendelet 19. $ (3) bekezdésę a|apján a bérbeadói hozzájźlru|ás feltételeként kiköthető, hogy a
béľlőnek vállalnia kell:

a) a szeľzodés módosításától kezdve megfizeti az újonnan megállapított bérleti díjat,



b) ha a szerződés még nem taftalmaz i|yen kikötést, hogy a béľlő a béľleti díjat ajövőben _ évente
janńr 1-jétől a KSH źita| aze|őző évre vonatkozón kőzzétett fogyasztói árindex ménékével _

növelvę ťlzeti meg,

c) a 17' $ (4) bekezdésben foglalt kozjegyzői okiľat a\áíľásźú, amennyiben afta a bérleti szerződés
megkötésekor nem keriilt sor,

d) a már befizetett óvadék feltĺĺltését az ujonnan megállapított bérleti díj összegének megfelelő
méľtékéig, vagy ha óvadék bęfizętésérę korábban nęm keľĺilt sor a 14. $ (7) bekezdés szerint
óvadékot megťlzeti.

A Renđelet 20. $ (1) bekezdés éĺtelmében a bérbeadói hozzájáru|ásľól való nyilatkozat _ abér|ó á|ta|
harmadik személlyel kötött megállapodás alapjáĺ _ a bérlo kéľelméľe adható ki. A bérbeadói
hozzźĄźru|ásról előzetes nyilatkozat is adható. A (2) bekezdés alapján a bérbeadói nyi|atkozat kiadása
előtt a bérlotől és a bérbeadői hozzájáľulással éľintett harmadik személýől nyilatkozatot kell kéľni,
hogy vállalják-e a bérbeadó áIta|- a felhívással egyidejűleg _ kĺizölt fęltételek teljesítését.

A Ręndęlet 21. $ (1) bekezdése a|apján bérleti jogtltruházása esetén a bérbeadó szeľződéskötési díjat
jogosult felszámítani, amelynek méńéke a béľleti jogviszony fennállásának várható időtatama alapján
keľül meghatározásra. A díj mértéke határozatlan idejű szeľződés esetén 6 havi béľleti díjnak
megfelelő összeg.

A Rendelet 2l. $ (3) pontja szeľint a bérleti jogźttruházása esetén a béľleti szerződés megkötéséig az
eredeti bérlő felel a helyiségbérlettel felmeľülő kötelezettségek teljesítéséért, a béľbeadó nyi|atkozata
nem eľedmé ĺy ezi a bérleti j ogviszony módo sítását.

A f48lf0|3' (VI' 1 9.) szćtmű Képviselő-testtilet hatźrozatának 7 . pontja alapján a helyiségbér alapjául
a helyiségeknęk a jelen határozat és a Kt. más hatźtrozata szerint aktua|izá|t beköltozhető foľgalmi
értékének I00 %o-a szolgáI.

A Képviselő-testületi határozat II. fejezet 8' a) pontja értelmében, a helyiségben végezni kívánt
tevékenység figyelembevételével történik a béľleti díj meghatároztsa, az utcai helyiségben töfténő
keľeskedelem, ĺj;zIet, és iľoda tevékenységheztartoző szorző 8 oÁ.

Fentięk alapjánkérem a Tisztelt Bizottságot, hogy döntését meghozni szíveskedjen.

Hatőrozatijavaslat

év. (...hó....nap). számú Yttrosgazdálkodási és Pénzügyi bizottságíhatározat:

AYćrosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy

I) hozzáriátru| az ABM TEAM Kft. és azl[/ĺ-SZoLE Kft. bérlőtársak általbérelt a Budapest VIII.
kęrület, 36007l0lV3 helyrajzi számon nyilvántartott, a Budapest VI[. kerület, Orczy űÉ27.
szím a|att ta|ćĺ|hatő, utcai bejáratú ftildszinti, 58 ď alapteri'iletű, nem lakás célú üzlethelyiség
béľletí jogának átruhźzásához az M-Lesz Hungary Kft. részére, ipaľcikk jellegű kiskeľeskedelmi,
használtcikk bolti kiskereskedelmí, egyéb távköz|ési-, iľodai és fénymásolási cé|jźra, határozatlan
időre a jelenlegi bérleti đíjon, azaz 79.365,- Ft/hó + AFA bérletĺ díj + kozüzemi és

kĹilönszolgáltatási díjak összegen.

Felelős: Józsefuárosi Gazdá|kodási Központ Zrt.vagyongazdálkodásiigazgatőja
Határidő: 20|6. januźr 17.

2') a béľleti szerzőc|és megkötésének feltétele' hogy a béľleti szerzodés megkötése ę|őtt az M-Lesz
Hungary Kft. 6 havi bruttó béľleti díjnak megfelelő, azaz bruttő 604.761'- Ft összegű
szeľzodéskotési díj at megfi zessen.

Felelős: Józsefuárosi Gazdźikodási Központ Zrt'vagyongazdálkodásiigazgatőja
Hatźtridő: f016' jaruár 7I.

3.) felkéri a Jőzsefvárosi Gazdálkodási Központ. .Zrt.-t ahatátozat 1.) pontja szerinti bérleti szeľződés
megkötésére, melynek feltétele, hogy az onkormányzat tulajdonában źů|ő nem lakás céLjáĺa



szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiról szóló 35lf0|3. (VL 20.) szźmű Budapest
Józsefuárosí onkormányzati rendelet 14. $ (f) bekezdése alapján 3 havi bérleti díjnak megfelelő
óvadék megťrzetését, valamint a 19. $ (4) bekezdése a|apjźn közjegyzo előtt egyoldalú
kötelezettségvállalási nyilatkozat a|áírását v źi|a|ja a bérlő.

Felelős: Józsefuáľosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdá|kođási igazgatőja
Határidő: 2016. március 3 1.

4.) a bérbeadoi hozzájáľulás abban az esetben válik hatályossá, ha a bérleti jogot átvevő M-Lesz
Hungary Kft. a jelen hatźrozatban foglaltaknak eleget tesz, azaz az ővadékot és a szerződéSkötéSi
dijat megfizeti, a bérleti szerződést a|áirja és azt egyoldalú kötelezettségvállaló nyi|atkozatta|
megerosíti. Az onkormányzatezek megtöľténtéig az ABM TEAM Kft.-t és azM-SZoLE Kft.-t
ismeri el bérlőként azérvényben lévő bérleti szeľződésben foglalt feltételek szerint.

Fele|ős: Józsefuáľosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatőja
Hatáľidő: f0I6. máĺcius 3 1.

A d<jntés végrehajtását végzó szervezetí egység: Józsefuárosi GazdálkodásiKözpontZrt.
A lakosság széles körét érinto döntések esetén javas|ataakozzététel módjáľa

nem inđokolt

Budapest, 2076. január 5.

hiľdetótáblán honlapon

Kovács ottó
v agy ongazđálko dás i igazgatő

KÉszÍrprrp: Józspr'vÁnosl GłzoÁlrooÁsĺ KozpoNT Zľ'T.
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