Budapest F6varos VIII. keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat Képvisels-testiiletének

Vérosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsiga (j/‘ : ?
ElGterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. S/ b A *.sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2016. januar 18-i tilésére

Targy: Lakds elidegenitésével kapcsolatos vételir és eladdsi ajinlat jovihagydsa —
hatdrozott idejii bérleti jogviszony (1 db)

Elbterjeszté: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Kovacs Ottd vagyongazdalkodasi
igazgat6

Készitette: Dravetz Réka referens, Mezei Irén referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasihoz egyszerli szavazatt6bbség sziikséges.

Melléklet: 1 db

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VIIL keriilet, Vas utca SHESNED. sz:n alatti, sz -0,
58 m” alapteriiletli, 2 szobas, komfortos, a kozds tulajdonbol hozzatartozé 227/10.000

tulajdoni hanyaddal rendelkezé lakasra vonatkozéan az Onkormanyzat hatarozott idére sz616
lakdsbérleti szerz8dést kotott az el6z6, elhunyt bérld élettarsaval S RNl 2012.
szeptember 01. napjatél 2013. augusztus 31-ig sz616 idészakra jogviszony folytatds jogcimen,
majd ezt kdvetden 2013. szeptember 1. napjatol 2018. augusztus 31. napjdig tartd, hatarozott
id6re sz016 bérleti szerz6dés keriilt alairasa.

@R 2015. oktober 21. napjan vételi szandéknyilatkozatot nydjtott be a lakés
megvasarlasa érdekében. A kérelemhez csatolta az érvényes bérleti szerzddését, valamint a
bérleti dij tartozas Vonatkozéséban kiallitott nullas igazolast.

A Budapest VIIL keriilet, Vas utca SSRGS sz:m alatti bérlemény elhelyezkedése
HVT teriiletet érint. A Rév8 Zrt. targyi ingatlan elidegenitésének akadalyat nem latja, az
elidegenités az Onkormanyzat és a Rév8 Zrt. szerzddésben vallalt kotelezettségeinek
teljesitését nem érinti. ‘

Bérlé kérésére az URBS Ingatlan Kft. (Varszegi Déra) 2015. november 4-én elkészitette a
lakasra vonatkozé értékbecslést. Az értékbecslo, valamint a ﬁlggetlen szakértd feliilvizsgalata
alapjan a becsiilt piaci-, forgalmi érték 17.500.000,-Ft (301.574,- Ft/m?).

Javasoljuk, hogy az Onkormanyzat adja meg az elidegenitést kizaré ok aldl a felmentést, mely
alapjan nem idegenithet6 el az a lakés, amely hatirozott id6re bérbe van adva. A kizard
feltétel alkalmazasa aldl a tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsdg adhat felmentést. Az
ingatlan vonatkozasdban az Onkorményzat tulajdonaban 4116 lakasok elidegenitésérol sz616
33/2013. (VIL.15.) énkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 7. §-ban meghatarozott
elidegenitését kizar6 egyéb ok nem 4ll fenn.

A felmentés megadasa és a lakas elidegenitése az Onkorményzatnak elényds. A Képviseld-
testiilet 104/2015. (IV. 16.) szdmu hatérozatéval elfogadott koz€ép és hosszi tavii gazdasagi
programban a legalabb 10 albetét szamu épiiletek esetében, ha az Onkormanyzat tulajdondban

| 4




allo albetétek szdma legfeljebb 3 db, vagy az dnkormdanyzati tulajdoni hanyad 5 % alatti, az
elidegenitést tiizte ki célul. Az elidegenités a dontéssel 6sszhangban van.

Javasoljuk, hogy a Bizottsag jaruljon hozza a Budapest VIII. keriilet, Vas utca 4SiGG_G__
@B s2im alatti lakds vonatkozdsaban bérlé, “reszere torténd eladasi ajanlat
kikiildéséhez, az elkésziilt forgalmi értékbecslés (relevans adatok az elSterjesztés 1.
szamumellékletében), valamint a Rendelet 19. § (3) bekezdés c) pontja alapjan —a HVT III.
teriileten hatarozott idére széléan bérbeadott lakas esetére vonatkozé — a forgalmi érték
100 %-anak megfeleld Osszegli, azaz 17.500.000,- Ft vételar megjeldlése mellett.

II. A beterjesztés indoka

A lakas elidegenitésével kapcsolatos dontések meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.
II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Az eladassal kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel. A lakds
értékesitésével az Onkormanyzat koltségvetési bevételhez jut. Az elidegenités az
Onkorményzat szdméara elényds, mert a csokkend tulajdoni hanyadra alacsonyabb ko6z0s
koltség fizetési kotelezettség tartozik. Amennyiben a tdrsashdz valamilyen nagyobb
beruhazasrél dont, annak a kéltsége is kisebb mértékben terheli az Onkormanyzatot.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

Az Onkorméanyzat tulajdoniban allo lakasok elidegenitésérsl szolé 33/2013. (VIL. 15.)
onkormanyzati rendelet (tovdbbiakban: Rendelet) 2. § (2) bekezdése szabalyozza a dontési
jogkoroket, amely szerint 100 millié forintot meg nem haladé bekoltézhetd forgalmi értékii
lakés elidegenitése esetén a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag dont az elidegenitésrol.

A Rendelet 7. § (1) f) pontja és (3) bekezdése alapjan a hatdrozott idére vagy feltétel
bekovetkeztéig bérbe adott lakasokra vonatkozé elidegenitési tilalom alél a Bizottsag
felmentést adhat.

A Rendelet 15. § (1) bekezdés alapjan az eladasi ajanlat a tulajdonosi jogokat gyakorld
bizottsag dontése alapjan adhato ki a vevd részére.

Az elOvasarlasi jog gyakorlasa a Rendelet 9. § (2) bekezdése alapjan torténik: ,,Ha a lakas az
allam tulajdonbol téritésmentesen keriilt az Onkorményzat tulajdonaba, a bérlék elévésarlasi
joguk alapjan vasarolhatjak meg a lakdést.”

A Rendelet 19. § (3) bekezdés c) pontja alapjan: ,,Az a) b) pontokban meghatarozott eseteken
tul, a hatdrozott idére széloan vagy feltétel bekovetkezéséig bérbe adott lakast bérlbje részére
a forgalmi érték 95 %-anak megfeleld vételaron lehet eladni, kivéve a HVT IIL. teriiletén
elhelyezkedd lakést, amely esetében a vételar a forgalmi érték 100 %-a.”

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a dontését meghozni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

/2016. (...... ) szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) felmentést ad az ingatlan-nyilvantartisban 2 4 helyrajzi szdmon
nyllvantartott természetben a Budapest VIIL. kerulet Vas utca szam
alatti, 58 m* alapteriiletli, 2 szobas, komfortos komfort fokozatt lakds vonatkozaséban
fennallé elidegenitést kizaro feltétel — hatarozott idejli bérleti jogviszony — aldl.
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Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2016. januar 18.

2.) hozzdjarul az ingatlan-nyilvantartisban a GMNARR clyrajzi szémon nyilvantartott, -
természetben a Budapest VIII. keriilet, Vas utca { i NN sz4m alatti, 58 m’
alaptertiletti, 2 szobas, komfortos komfort fokozatu lakasra vonatkoz6 cladasi ajanlat bérld
részére torténdé megkiildéséhez, a vételarnak a forgalmi érték 100 %-dban, azaz
17.500.000,- Ft dsszegben torténd kozlése mellett.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2016. januér 18.

3.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt.-t a hatdrozat 2.) pontja szerinti eladasi
ajanlat kikiildésére, valamint az adasvételi szerz6dés alairasara.

Felel6s: Joézsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2016. marcius 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
A lakossdg széles korét érinté dontések esetén az elGterjesztés elokészitbjének javaslata a
kozzététel modjara: a honlapon.

Budapest, 2016. januar 11. 14

~
Kovacs Ottd

vagyongazdalkodasi igazgato
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1. szamu melléklet

Vas utco SENNEEG————
Az ingatlan adatai
2015. oktéber 21. m 58 komfortos 2 értékbecslés szerint

Ertékbecsléshen meghatidrozott adatok

Berls javara fi%y ele”m be vett Az értékbecsld altal megéllépitott Fajlagos m’ Ertékbecslés
értéknovelod repgs . s s s . frias g s
for bekoltozhetd forgalmi érték: ar: készitdje, és datuma:
beruhazis dsszege
URBS Kft
17.500.000,- Ft ©301.574,- Ft (Varszegi déra)
: 2015. november 4.
_ Egyéb adatok
Vetel.ar . Onkorményzati Onkon?lany.zatl Eladast kizaro Elidegenités Bérleti jogviszony kezdete
(forgalmi éxték albetétek szama tulajdoni feltétel fennall-e: | kezdeményezése és jogcime:
100%-aban): hanyad ’ Y Jog )
2012. szeptember 5.
17.500.000,- Ft 2(38) 3,37% IGEN/NEM Onkorményzat | jogviszony folytatds 1 évre

altal/bérlo altal

2013. szeptember 1.
ismételt bérbeadas 5 évre

Bérleti dij Ft/ Bérleti dij mértéke: Koz0s koltség: Fizetési moral:
ho + Afa:
22.582,-Ft koltségelvi lakbér 10.440,- Ft

megfeleld




