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Melléklet: 1 db

Tiszelt Y áĺosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság !

I. Tényállás és a diintés taľtalmának ľészletes ismertetése

ABudapestVIII.keriiletSďgótaľjániĘcaITbiliszitérĺEszámalatti,e
helyrajzí számon nyilvĺíntaľtott, 54 ml alapteľtiletll, 2 szóbás, I.250110.000 tulajdoni hĺínyaddal
rendelkező, komfoľtos komfoľtfokozatu lakás hatfuozat|an időre, |991. jantľíľ 21-én kelt
1akásbéľletiszerzőđésselQlés|Ebérlőktészérebérbeadasrakerült.

-lakĺásbérleti 

jogviszonya haĘá|áva| 2007. szeptembeľ 15-én mégszíiĺt, a lakás
kízarő|agos bérlője 2007. szeptember 16-tó1f!
A Budapest VIII. keľiilet, Salgótaťáni utcaO(Tbiliszi téľJ szám a|atti épĹiletben tatá|hatő
lakásokat és nem lakás céIjáľa szo|gźiő helyiségeket a Buďapest Józsefuĺíľosi onkormányzat
Képviselő-testtiletének21r7l20l4. (XI. 05.) szźtműhatÁrozatának l) alpontja, és a korábbi döntést
módosító 4I/2015. (II. 19.) szźtműdöntésének 1.) pontja a|apjanelidegenítés érdekében kijetĺilte.

A bérlő'(J015. május 28. napjan vételi szĺíndéknyi|atkozatot nyujtott be a lakás
megvásárlása érdekében. A kére|eĺnhez csatolta az érvényes bérteti szerződését' valamint a bérleti
díj megťĺzetéséről szóló nullás igazolźst. A Bizottság a877/2OI5.(VIII. 28.) számíhatÁrozatával
hozzájaru|t az e|adźsi ajanlat bérlő ľészére történő kikiildéséhez. Bérlő az eladási ajánLat ajźnlati
kötĺĺttségének hat.ĺľidején belĺil nem kcjtött adĺĺsvételi szeru(5dést, mivel avéte|fu feđezete nem voltbinositva.J}Ol5. november 30. napján ismét benyújtotta vételi kérelmét a szfüséges
mel1ékletekkel.

A lakás elhelyezkedése HVT teľületet éĺint, a Rév8 Zľt. tzľsyi ingatlan elidegenítésének akađá|yát
nem|átja, az e|idegenltés az onkormźnyzat és a Rév8 Zrt. szerződésben vĺĺtlalt kĺitelezettséseińek
teljesítését nem éľinti.

Béľlő kérésére az Apprea|-Kolláľ lngatlanszakértő Kft. (KoIlłáľ Zo|tan) 2015. július 29-én
elkészítette a lakĺísra voĺatkoző éľtékbecslést, amelynek 2016. januar I3-źľr toÍtént ak<taa|izálása
alapjgn a független szakéľtő áIta| jóv?hagyott, piaci forgalmi éľték 11.000.000,- Ft QO3.7OO,-
Ft/m').

Fenti ingatlan tekintetében a benyújtott iratok a|apjarl és az onkormányzat tulajdonában álló
lakások elidegenítésének feltételeiről szőlő 3312013. (VII.15.) clnkormrínyzati rendelet 6-7. $-ában
meghatĺírozott e|iđegenítést k'lzań okok nem állnak fenn'

Javasoljuk, hogy a Bizottság jĺáruljon Ę!,á a Budapest VIII. kenitet, Salgótarjáni utcae
t}zám alatti lakast bérlő 

-részére 

tĺiľténő eladási ajźn|at kikiildéséhez, az e|{észi|t
forgalmi értékbecslés (relevĺĺns adatok az elóterjesztés 1. sztlmű mellékletébĐ, valamint a
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33l20I3. (V[. 15.) önkormĺĺnyzati rendelet 27. s aLapjan a }IVT területre tekintettel az ercdęti
kiutaló hatfuozatbarl, és az alapjan kdtött lakás bérletí szeruődésben meghatźtozott alapteľĹĺlet
a|apjźn, avízmíi, csatoľnamií közmiĺrendszer felujítas költségeivelmegegyező, a lakasľa alapterület
aľányában eső ĺisszeg ) azaz 3.088.863,- Ft vétęláľ megjelölése mellett.

II. A beteľjesztĺés indoka

A lakás elidegenítésével kapcsolatos dtjntések meghozataIźxa aTisztelt Bizottság jogosult.

III. A diintés célja, pénzüryi hatása

Az eladással kapcsolatos dĺintés meghozata|a pénzigyi fedezetet nem igénye! A lakás
értékesítésével az onkormányzat költségvetési bevételhez jut. Az elidegenités az onkormanyzat
szttmźra előnyĺis, meľt a csĺikkenő tulajdoni hányadra alacsonyabb kĺĺzö's költség fizetési
kĺitelezettség tartozik. Amennyiben a társashźz valamilyen nagyobb beruhĺízásľól döht, annak a
költsége is kisebb méľtékben terheli az Önkoľmźnyzatot.

A MÁV telepen az onkormźnyzat ataalapozvavégezte el a közmű felújítási munkalatokat, hogy a
béľlemények elidegenítéséből sztrĺlaző bevétel biztosítja a munkálatok kdltségét. A béľlemények
elidegenítésével kapcsolatos dĺintés meghozata|a pénzngyi fędezetet nem igénye|. Az ingatlanok
elidegenítéséve| az onkoľmĺĺnyzat kclltségvetési bevételhez jut. Az elidegenítés az onkoľmźnyzat
szźtmźtta előnyös, mert a cstikkenő fulajdoni hanyadra alacsonyabb kcjzcjs költség f,rzetési
kötelezettség tafiozik, tovźlbbá' teljesÍil az az elv, hogy a lakísokra lebontott véte|źlt bevétęl a
felújítási munkálatokra megelőlegezett bruttó I92.I95.9II,- Ft kiadlást a bęvétel fędezze.
Amennyiben a taľsashźnak valarrlilyen nagyobb beruhĺízásról döntenek, azok kĺiltsége is kisebb
mértékben teľheli az onkorm źnyzatot.

IV. Jogszabályi köľnyezet . .

Az onkormányzat tulajdonában álló lakások elidegenítéséről szóló 33l20I3. (VII. l5.)
önkorrnányzati rendelet 2. $ (2) bekezdése szabályozza a dĺjntési jogköröket, amely szerint l00
millió forintot meg nem haladó bekciltözhető forgalmi éľtékú lakás elidegenítése esetén a
Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság đöĺt az elidegenítésľől.

A Rendelet 15. $ (1) bekezdés alapjan az eladási ajánlat a fulajdonosi jogokat gyakoľló bizottság
döntése aLapján adható ki a vevő részére.

Az ęIővásarlási jog gyakorlĺísa a Rendelet 9. $ (2) bekezdése alapjĺĺn történik ,,Ha a|akás az tl|am
tulajdonból téľítésmentesen került az Önkoľmźnyzat tulajdonábą a bérlők elővásárlási joguk
alapjan vrásárolhadák meg a lakiíst.''

A Rendelet 27. $ alapjan a FIVT területěn lévő lakás esetén a Képviselő.testiilet hozzájaralasával a
ľendeletben foglaltaktól el lehet téľni, ha a befektetési tertiletre vonatkoző szęrződés teljesítése
érdekében szfüséges. A Képviselő.testĺilet 21712014. CXI.05.) szźmlű döntés 3. pontjrának a.)-o.)
alpontjai, valamint a korábbi döntést módosító 4|l20I5. (II.l9.) szźtmu dĺjntésének 1.) pontja
alapján a MAV lakótelepen elhelyezkedő lakások és nem lakás céljara szolgáló helyiségek
elidegenítésével kapcsolatban a lakóéptiletekben talźt|hatő lakĺísokat és helyiségeket elidegenítésre
kijelĺilte. Ahatérozat|an időtartamľa bérbeadott lakĺísok esetében avételár a kijelölés időpontjában
hatźiyban lévő rendelet 27 . $-a ďapjĺĺn a řIVT területre tekintettel az eređeti kiutaló hatźttozatban és
lakás béľleti szerzóđésben meghaüírozott alapteľÍilet ďapjĺán a vízmú, csatoľnamií közmiĺľendszer
felújíüís kciltségeive| megegyezo' a|akźsra alapteľtilet aúnyźtban eső ĺisszeg. A helyiségek vételara
az elidegenltés idejében hatályos önkorĺľrlínyzati rende|et alapjĺĺn kerül megállapítĺĺsra.

Fentiek a|apjan kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a d<lntését meghozni szíveskedjen.

HATÁRoZATI JAVASLAT

, ..., ,.12016. (.. . . . .) szźműYarosgazdźllkodási és Pénzrigyibizottságihatźttozat:
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A Vĺárosgazdĺĺlkodasi és Pénzügyi Bizottság úgy dĺint, hogy

I.)hozzájaruIazingatlan-nyilvantartásbanaĽhe|yrajziszĺmonnyi1vĺántaľtott,
teľmészetbenaBudapestVI[.keľület,SalgĺótaľjániutcaJ(Tbilĺszitér(D

' száłrl a|attí, 54 m. alapterületĺi, 2 szobás, komfoľtos lakĺĺsra hatźtrozat|an idejű béľlęti
jogviszonnyď ľendelkező bér|ő részére történő eladási ajánlat kikiildéséhez, a 33120|3. (Vil.
15.) <inkormanyzati rendelet f7. $bekezdésében, a Képviselő-testtilet f17120|4. CXI.05.) szźtmu
döntésében meghatározottak szerint, avizslu-, csatornamiĺ kdzmťľendszeľ felújítás költségeivel
megegyező' a lakásra az ercđeti kiutaló hatźnozatban, és az alapján kötött lakásbéľleti
szeľződésben meghatáľozott alapterulet arányában eső 3.088.863,- Ft összegű érték 100 oÁ-źĺval

megegyező osszegý' 3.088.8ó3,- Ft vételár közlése mellett. 
:

Felelős: Józsefuĺáľosi Gazdálkodási KözpontZrt.vagyongazdálkodási igazgatőja
Hatĺíridő: 2016. jarnar 25.

2.) felkéri a lőzsefvérosi Gazdálkodási Kĺizpont Zrt.-t ahatáľozat 1.) pontja szerinti eladási ajźnlat
. kiküldésére, valamint az ađásvéte|i szerzódés a|áításéľa.

Felelős: Józsefuaĺosi Gazdálkodási KözpontZrt. va1yongazdálkodási ígazgatőja
Hataľidő: 2016. mĺáľcius 31.

A dĺjntés végľehajtásáúvégző szewezeti egység: Józsęfuĺĺľosi Gazdálkodási KözpontZrt.
A lakosság széles körét érintő dcintések esetén az előterjesztés előkészítőjének javaslata akozzététe|
módjĺára: a honlapon

Budapest, 20t6.januráľ 18. . .

f_
Kovács ottó

v agy ongazdálko dás i igazgatő
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1. saźmił melléklet

S alg őtar i n i utcal-T b ilis zi téľ (-

Bérló neve, vételi kéľelem
benytlij tásának dátuma:

-r-2015. november 30.

Bérló javára Íigyelembe vett
értékniiveló

beruházás iisszese

Vételáľ
(fel jítási kii|tség

100 7o.ában):

IIľsz:

Az ingatlan adataĺ

3.088.863,- Ft

Bérleti 9íj Ft/
h + Afa:

Iĺľtékbecslésben megha tźrozott adatok

*t

onkoľmányzati
albetétek száma

Az értékbecsló által megállapított
bekiiltiĺzhetó foľgalmi éľték:

20.465.-Ft

Komfoľtfokozat
Nyilvántaľt.szeľ

54

6(8)

komfoľtos

Bérletĺ díj méľtéke:

Onkormányzati
tulajdonĺ
hánvad

I 1.000.000,- Ft

Szoba-
szám:

kÖltségelvtĺ

Ecvéb adatok

74,90oÁ

2

Míĺszaki állapot leírása:

Fajlagos m2
árz

Eladást kizáľ
feltétel fennál|-e:

Uzemeltetésĺ kiiltség :

f03.700,-Ft

éľtékbecslés szerint

TGENAIE!4

6.52f,-Ft

Ertékbecslés
készítöje' és dátuma:

Elidegenítés
kezdeményezése

Appreal Kolláĺ Kft
(Kollár Zoltän)
2015. i lius 29.

Önkormányzat
ä|tavbér|ó áłlta|

Bérleti jogviszony
kezdete és jogcíme :

Fĺzetési moľál:

f007. szeptember 16.
kizárÓlasos bérló

mesfeleló


