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Táľgy: Diĺntés a Budapest VIII. keľület, tlllőÍ űú 54.56.szám alatti, Boľzaskata Bt. által béľeltönkormányzati tulajdonli nem lakás célú helyÍség vonatkozásában

Előterjesztő: Józsefváľosi Gazdálkodási Kozpont Zrt., Kovács ottó vagyongazdálkodási
igazgatő

Készítette: TankaDoľottyaľeferens
A napirendet nyilvános ülésen kell tĺárevalni.
A döntés elfo gadás áh o z egy szera s zav-azattobb s é g s zĺiks é ges.

Tis ztelt Y álros gazđá,lkodási és Pénzügyi B izottság !

I. Tényállás és a đłintés taľtalmának részletes ismeľtetése
A Buđapest VIII. kerület Józsefváĺosi onkoľmányzat tulajdonát képezi a Budapest VIII.
keľület, ullĺĺ ĺt 54.56. szám a|atti,3633gt0tVi hrsz.-ti, utcai bejäratú, fĺjldszinti,27 m2
alapteľülettĺ nem lakás célú helyiség, amely az ingat|arĺ-nyilvántaľtásban üzlet besorolással
szeľepel.

A Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 654lfOI4. (VI. 1I.) száłmú, határozat a|apjá,n, a
fenti helyiség bérbeadását Both Andľea tészéte engedélyezte, vitálg-ajandék bolt üzlet őélia,u,
y:?I-L feltétellel, hogy a bérleti szerzódé,s megkötését mege|őzően igazo|ja a sztikséges
TEAOR körökhöz kapcsolódó gazđaső,gi tevékenység folytatásáľa vonatkozó jogosultságát.
tekintettel aľra, hogy a Both Andľea a tevékenység ellátásáľa társaságot a|apított, a Boľzaskata
Bt.-vel keľült 2oI4. július 4-én a határozott idejti (2OI9. december 31') bérleti szeruodés
megkötésľe.

A béľlő cjsszesen 99.570,- Ft nem kamatozó óvadékot fizetett.

A Boľzaskata Bt. (székhely: 1196 Budapest, Hunyadi u. 80., céĄegyzékszám:01-06-788134,
adőszám: 2498374L-I-43, képviselő: Mokthar Ahmad ügyvezető) cégben 2OI5. szeptember
09.-én tortént tulajdonos vá,,Itás miatt' kötelezettségének eleget téve Társaságunk részéte2OL5.
október 09-én megkĹildte a 30 napnál nem régebbi hiteles cégkivonatot és egyidejűleg
tevékenységi kĺlr módosítása irránt adott be kérelmet, amelyben előadta, hogy a továbbiakban
virág-ajándék bolt helyett, büfé-gyorsétkezdétkíván üzemeltetni a helyiségben.

Jelenlegi nettó havi béľleti díj előíľás: 26.Í34,.Ft.
Avízőrás helyiségre az onkormányzatközos költségfizetési kcitelezettsége: 6.237,. Ft/hó.

A bérlőnek 2015. decembeľ 31. napjáig (2 havi) fennálló bérleti díj tartozása: 91'.69I,. Ft.
A Grifton Propeľty I<Ít. á|ta|2014. május 16-ánkészített és 2015. december IZ-én fuggetlen
ingatlan szakértő által aktua|izáIt ingatlanforgalmi szakvélemény szerint a fenti helyiség
foľgalmi &téke: 5.600.000,- Ft. A foľgalmi éÍték 100 %o-ánzů< figyelembevéte|éveI, a
helyiségbeĺ végezni kívánt szeszmentes vendéglátás tevékenységhez tartoző 6 %o-os szorző
a|apján a számított nettó havi bérleti díj összege 28.000,- Ft.
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Nem javasoljuk a Boľzaskata Bt. bérleti szerződésének módosítását tevékenységi kör
1eJ<1nt9tében büfé- gyorsétkezde szeszmentes vendéglát ás cé|jfua,tekintettel, hogy a bérlőnekbérleti díj hátratéka van' illetve ügyvezetője egy volt bérłő, a Kapisza Kereskedelmi ésVendéglátó Kft.-ben is érdekelt voĺt 1vezető tiřiségviselő és tulajdonos Moktaľ Ahmad),
anrellyel szemben bérleti dĺj taľtozás miatt e\jfuá' ,,u,'-folyu-atban. Ěgyebekben a Borzaskata
Bt. beltagja _ Sakina-textile Kft. - ellen a NAV Dél-budapesti Adóigaz gatósága2OI5.O3.25-
én végrehajtást rendelt el.

n. A beteľjesztés Índoka

A tevékenységi kör módosítási kéľelem bérbeadói döntést igényel, amely indokolja a jelen
előterjesztést.

III. A döntés célja, pénzügyĺ hatása

Amennyiben a tevékenységi kör módosítás éttermi, mozgő venđég|átálst nem adja meg a
Tisztelt .Bizottság, abban aZ esetben a bérlő visszaádhatja u h"lyi.ég"t, akkoľ 

-az
onkormĺínyzat elesik a bevételtől, viszont a tulajdonáb an á||ó helyiség 

"tĺ"i 
kozös költség

fizetési kötelezettsége továbbra is fennáll.

A helyiség a megüresedést követően ismételten bérbeadásra kerĹilhet. ami az onkorm ánvzat
bevételeit kedvezően befolyásolhatj a.

A határozati javaslat elfogadása nem befolyásolja az onkormányzat fOI6. évi bérleti díj
bevételét.

IV. Jogszabályi köľnyezet

Az onkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljáľa szo|gáiő helyiségek bérbeadásának
feltételeiről szóló 35l20I3. (vI. 20.) rendelet (továbbiakban Rendelet) 2. $ (1) bekezdése
értelmében a Képviselő-testület _ a Rendeletben meghatározott feladat- és hatásköľ megosztás
szerint - önkormányzati bérbeadói döntésre a Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot
jogosítja fel.

A 248/f0I3. (vI. I9.) számú, Képviselő-testületi határozat (a továbbiakban: Képviselő-
testületi hatáĺtozat) 31. pontja éĺtelmében bérleti díj mértékéről' a béľleti díjat ériĺtó kérdésben
az tnkorm ányzat Tulaj donosi/B érbeadói j o gokat gyakorló s zervezete dcint.

A Képviselő-testületi hatáltozat 18. pontja a|ap1án a helyiségbér a|apjául a helyiségeknek a
jelen határozat és a Képviselő-testület más határozata szeľint aktuallizált beköltözhető
forgalmi értéke szolgá'|. A Képviselo-testületi hatátozat II. fejezet 8. a.) pond a étte|mében, a
helyiségben végezni kívánt tevékenység figyelembevételével történik a bérleti díj
megj'atározása. A béľleti díj megállapításánál a szeszmentes vendég|źiás tevékenységhez
hrtozó szotző 6 %o-os.

Fentiek a|apjánkéľem a Tisztelt Bizottságot, hogy döntését meghozni szíveskedjen.

Határozati javaslat

év. (...hó....nap). számú'Yátosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságihatátozat:

A Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dĺint, hogy nem jáľul hozzá' a Budapest
VIII. keľület, Üllői űt 54-56. szám a|atti,3633g/O/N2htsz.-ű, utcai bejáľatú, földszinti,27 m2
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alapteľületű, nem lakás célú üzlethelyiséget bérlő Borzaskata Bt. béľleti szerzódésének atevékenységi kor tekintetében tĺjľténő módosításához.

Felelős: Józsefváľosi Gazdálkodási Közp ontZrt. vagyoĺEazdálkodási igazgatója
Hatráridő: 2016. janufu 25'

A döntés végľehajtásźt vé,gzo szervezeti egység: Józscfváľosi Gazdálkodási Ktizp oĺtZft.A lakosság széles köľét éľintő ooňiese]< esetén javaslata a kozzététel módjáranem indokolt hirdetőtáblán honlapon

Budapest, 2016.januáľ 1 8.
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Kovács ottó
v agy ongazdálko dás i igazgató
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