Bl}dapest F6varos VIIL keriilet J6zsefvirosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Virosgazdélkodaisi és Pénziigyi Bizotts4ga

ElSterjesztd: J6zsefvarosi Gazdilkodssi Kozpont Zrt. g .....SZ. napirend

’ ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodisi és Pénziigyi Bizottsag 2016. janudr 25-i iilésére

Targy: Piintés a Budapest VIII. keriilet, Ulléi it 54-56. sz4m alatti, Borzaskata Bt. altal bérelt
onkormanyzati tulajdond nem lakas céli helyiség vonatkozasiban

El6terjeszto: J Ozsefvarosi Gazdélkodasi Ko6zpont Zrt., Kovdcs Otté6 vagyongazdalkodasi
1gazgaté

Készitette: ~ Tanka Dorottya referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogaddsshoz egyszerfi szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Véarosgazdalkod4si és Pénziigyi Bizottség!

L. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VIIIL keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat tulajdondt képezi a Budapest VIII.
keriilet, Ull6i at 54-56. szim alatti, 36339/0/A/2 hrsz.-4, utcai bejératd, foldszinti, 27 m?2
alapteriiletii nem lakds céld helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban iizlet besoroldssal
szerepel.

A Varosgazdilkodési és Pénziigyi Bizottsag 654/2014. (VL. 11.) szdmd hatarozat alapjén, a
fenti helyiség bérbeadédsit Both Andrea részére engedélyezte, virdg-ajandék bolt iizlet céljara,
azzal a feltétellel, hogy a bérleti szerzédés megkotését megel6zden igazolja a sziikséges
TEAOR korskhoz kapcsol6d6 gazdasigi tevékenység folytatdsdra vonatkozé jogosultsigat.
tekintettel arra, hogy a Both Andrea a tevékenység ellatdsara tarsasagot alapitott, a Borzaskata
Bt.-vel keriilt 2014. jilius 4-én a hatdrozott idejii (2019. december 31.) bérleti szerzédés
megkotésre.

A bérl6 6sszesen 99.570,- Ft nem kamatozé 6vadékot fizetett.

A Borzaskata Bt. (szé€khely: 1196 Budapest, Hunyadi u. 80., cégjegyzékszam: 01-06-788134,
ad6szam: 24983741-1-43, képviseld: Mokthar Ahmad tigyvezetd) cégben 2015. szeptember
09.-¢n tortént tulajdonos véltds miatt, kotelezettségének eleget téve Tarsasagunk részére 2015.
oktober 09-én megkiildte a 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatot és egyidejiileg
tevékenységi kor médositasa irdnt adott be kérelmet, amelyben el6adta, hogy a tovabbiakban
virag-ajandék bolt helyett, biifé-gyorsétkezdét kivén lizemeltetni a helyiségben.

Jelenlegi nett6 havi bérleti dij el6irds: 26.134,- Ft.
A vizéras helyiségre az Onkorméanyzat k6zos koltségfizetési kotelezettsége: 6.237,- Ft/hé.
A bérlének 2015. december 31. napjdig (2 havi) fennalld bérleti dij tartozasa: 91.691,- Ft.

A Grifton Property Kft. 4ltal 2014. méjus 16-4n készitett és 2015. december 12-én fiiggetlen
ingatlan szakértd 4ltal aktualizalt ingatlanforgalmi szakvélemény szerint a fenti helyiség
forgalmi értéke: 5.600.000,- Ft. A forgalmi érték 100 %-dnak figyelembevételével, a
helyiségben végezni kivint szeszmentes vendéglétds tevékenységhez tartozé 6 %-os szorzé
alapjan a szdmitott nett6 havi bérleti dij 6sszege 28.000,- Ft.




Nel_n javasoljuk a Borzaskata Bt. bérleti szerz6désének modositasat tevékenységi kor
tekintetében biifé- gyorsétkezde szeszmentes vendéglatds céljara, tekintettel, hogy a bérlének
bérleti dij hétraléka van, illetve igyvezetdje egy volt bérls, a Kapisza Kereskedelmi és
Vendéglaté Kft.-ben is érdekelt volt (vezetd tisztségvisel és tulajdonos Moktar Ahmad)
amellyel szemben bérleti dij tartozas miatt eljaras van folyamatban. Egyebekben a Borzaskata;

I?t. beltagja — Sakina-textile Kft. — ellen a NAV Dél-budapesti Adéigazgatésaga 2015.03.25-
én végrehajtast rendelt el.

II. A beterjesztés indoka

A tevékenységi kir médositdsi kérelem bérbeadéi déntést igényel, amely indokolja a jelen
eléterjesztést.

IIL. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

Amennyiben a tevékenységi kor médositds éttermi, mozgé vendéglitast nem adja meg a
Tisztelt Bizottsdg, abban az esetben a bérld visszaadhatja a helyiséget, akkor az
Onkorményzat elesik a bevételtdl, viszont a tulajdondban 4116 helyiség utdni kozos koltség
fizetési kotelezettsége tovébbra is fennall.

A helyiség a megiiresedést kdvet6en ismételten bérbeaddsra keriilhet, ami az Onkorményzat
bevételeit kedvezben befolyssolhatja.

A hatérozati javaslat elfogaddsa nem befolydsolja az Onkorményzat 2016. évi bérleti dfj
bevételét.

IV. Jogszabalyi kiérnyezet

Az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakds céljéra szolgdld helyiségek bérbeadasdnak
feltételeirdl sz6l6 35/2013. (VI. 20.) rendelet (tovébbiakban Rendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmében a Képviseld-testiilet — a Rendeletben meghatérozott feladat- és hatdskdr megosztas
szerint — 6nkorményzati bérbead6i dontésre a Varosgazdadlkoddsi és Pénziigyi Bizottsdgot
jogositja fel.

A 248/2013. (VI. 19.) szdmu Képvisel6-testiileti hatdrozat (a tovébbiakban: Képvisels-
testiileti hatdrozat) 31. pontja értelmében bérleti dij mértékérol, a bérleti dijat érinté kérdésben
az Onkormdényzat Tulajdonosi/Bérbeadéi jogokat gyakorlé szervezete dont.

A Képviseld-testiileti hatdrozat 18. pontja alapjan a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a
jelen hatdrozat és a Képvisel6-testiilet més hatdrozata szerint aktualizdlt bekoltozhetd
forgalmi értéke szolgdl. A Képvisel6-testiileti hatdrozat II. fejezet 8. a.) pontja értelmében, a
helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dfj
meghatdrozdsa. A bérleti dij megéllapitdsanal a szeszmentes vendéglitas tevékenységhez
tartozo szorzd 6 %-os.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy dontését meghozni sziveskedjen.
Hatarozati javaslat

......... €v. (...h6....nap). szdmu Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatdrozat:

A Virosgazdélkodasi és Pénziigyi Bizottsag gy dont, hogy nem jarul hozza a Budapest
VIII. keriilet, U116i dt 54-56. szam alatti, 36339/0/A/2 hrsz.-d, utcai bejaratd, foldszinti, 27 m?
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alapteriileti, nem lakds céld lizlethelyiséget bérld Borzaskata Bt. bérleti szerzOdésének a
tevekenységi kor tekintetében torténé médositasshoz.

Felel6s: J6zsefvarosi Gazdalkodssi Koézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatéja
Hatérid6: 2016. janudr 25.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvirosi Gazdélkoddsi Kozpont Zit.
A lakossdg széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel médjdra
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2016. janudr 18.
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