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Targy: Javaslat a Budapest VIIL keriilet, Rakéczi it 53. szam alatti iires, onkormanyzati
tulajdond nem lakas céli helyiség nyilvanos egyfordulés palydzat utjan torténd
bérbeadasara

Eléterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Kovécs Otté vagyongazdalkodasi igazgato6
Készitette: Balog Erika referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerli szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat kepem a Budapest VIIIL. keriilet, Rakoczi it 53. szam alatti, 34640/0/A/3 helyrajzi
szamu, 125 m? alapteriiletii utcai bejarati foldszinti (68 m %) &s pinceszinti (57 m?) nem lakas céli
helyiség. Az ingatlan-nyilvantartasban iizlet besorolassal szerepel.

Az Onkorményzati Hazkezel8 Iroda a fenti helyiséget 2012. november 15-én vette birtokba. A
birtokbavételi jegyzOkonyv tan(siga szerint hasznalatra alkalmas kozepes allapotd, (3)
besorolasy, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas.

A vizéra nélkiili helyiségre az Onkormanyzat kozos koltség fizetési kotelezettsége 40.768,- Ft/ho.

A fenti helyiség a Rakdczi utrdl kozvetleniil kozelitheté meg és a Népszinhaz negyed teriiletén
helyezkedik el. A helyiséget magaban foglald épiilet hagyoméanyos falazott épitési technologiaval,
pince és 3 emelet kialakitdssal épiilt. Az épiilet homlokzata kdzepes muszaki allapoti. Az utcai
foldszinti helyiségbdl kozelithetd meg a pinceszinti raktar. A foldszinti helyiség belmagassaga
4,55 m, amelyet 3,55 m magassigban gipszkarton dlmennyezet oszt meg. A foldszinti helyiség
feliilete granit burkolattal és tapétaval burkolt, a pinceszinten festett és tapétazott falak vannak. A
kozponti fiitési rendszer gaziizeml kombi kazdnrél iizemel radidtoros hdleadassal, melyet
beszerelt gizoraval mérnek. A vizes helyiségben mosdé, WC berendezés taldlhats. A
helyiségekben 1-1 db falra szerelt klimaberendezés is talalhatd. A helyiségben talalhatd gépészeti
berendezések feliilvizsgélata, esetleges cseréje sziikséges.

A CPR-Vagyonértékeld Kft. altal 2015. december 10-én készitett értékbecslés szerint a helyiség
forgalmi értéke: 28.900.000,- Ft. A 248/2013. (VI. 19.) szami Képviselo-testiileti hatarozat I
Fejezet 7. pontja értelmében, abban az esetben, ha a helyiség bérbeadaséra versenyeztetcs vagy
palyézat utjan keriil sor, és a Kiir6 masként nem dont, a minimalis bérleti dijat a helyiség AFA
nélkiili bekdltdzhetd forgalmi értékének 80 %-at (23.120.000,- Ft) alapul véve lehet
meghatarozni.

Amennyiben a palydzatban a bérbeadds soran végezhetd tevékenység nem keriil meghatarozasra,
ugy az alap bérleti dij mértéke a helyiség AFA nélkilli bekoltozheté csokkentett forgalmi
értékének 8 %-a, azaz a szamitott netté havi bérleti dij 154.133,- Ft.

A helyiség frekventalt utvonal melletti elhelyezkedésére tekintettel javasolt a bérleti dijat a
Bizottsdg részére biztositott lehetdségekkel élve a forgalmi érték 100 %-anak figyelembe
vételével meghatarozni. Az igy szamitott bérleti dij a kovetkez6képpen alakul: /
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a forgalmi érték 100 %-a 28.900.000,- Ft, a bérleti dij mértéke a helyiség AFA nélkili
bekoltézhetd csokkentett forgalmi értékének 8 %-a, azaz a netté 192.667,- Ft.

A helyiségre ezt megelézéen nem volt palyazat kiirva, mivel a korabbi értékbecsiések alapjan a
helyiség értéke nem érte el a 25 MFt-ot.

Javasoljuk a Budapest VIIL keriilet, Rakdczi Gt 53. szam alatti, 34640/0/A/3 helyrajzi szdmq,
125 m® alapteriiletii, iires onkorméanyzati tulajdoni nem lakds celd helyiség bérbeadasara
nyilvanos palyazat kiirasat, 192.667,- Ft/h6 + AFA bérleti dij 6sszegen.

Javasoljuk, hogy a helyiségre ne legyen beadhaté olyan ajanlat, amely a Képviseld-testiilet
248/2013. (VI. 19.) szam1 hatérozatanak 8. pontja szerinti 25 %-os bérleti dij kategdriaba tartozo,
illetve nyilvdnos internet szolgaltatis (internet kévézo, call center, stb.) tevékenység végzésére
vonatkozik.

A felhivas kozzétételére a versenyeztetési eljarasokrol szolo 47/2015. (I1. 19.) szamu Képviseld-
testilleti hatarozat (Versenyeztetési Szabalyzat) 11. pontjaban foglaltaknak megfeleléen a
Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdetétablajan, a Lebonyolito
ligyfélfogadasra szolgald helyiségeben (Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.), a Jozsefvaros
c¢imii helyi lapban, az Onkormanyzat és a Lebonyolité honlapjan, tovabba az Onkormanyzat és a
Lebonyolitd Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. rendelkezésére allo internetes hirdetési
portélokon, tovabba a Kiiré dontése szerinti mas helyen illetve modon.

A palyazat megjelentetésével kapcsolatban kb. 160.000,- Ft hirdetési koltség felmerulese lenne
vérhatd abban az esetben, ha az Onkormanyzat a felhivast napilap, hirdetési Gjsdg Gtjan is
kozzétenné, ezért tapasztalataink alapjan nem javasoljuk a hirdetés napilapban tort€nd
megjelentetését. '

II. A beterjesztés indoka

A nem lakas céli helyiség bérbeadasara nyilvanos palyazaton torténé kiirashoz bérbeaddi dontés
sziikséges, amely dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk a nyilvanos egyfordulés palydzat kiirdsat, mivel a helyiségre tobb érdeklSdés is
érkezett, és a minél elébbi bérbeaddsabol befoly6 bérleti dij fedezi az Onkormaényzat kézds
koltség fizetési terhét, és palyazat révén vélhetbleg a magasabb bérleti dij ajanlattal még plusz
bevétel is valdsziniisithetd.

Amennyiben a helyiség bérbeadasara az Onkormanyzat nem ir ki palyazatot, kiadasként tovabbra
is havonta kozos koltség fizetési kotelezettsége keletkezik, tovabba a helyiség miiszaki 4llapota
romlik a kihasznalatlansag miatt.

A hatrozati javaslat elfogaddsa varhatéan kedvezéen befolyasolja a 2016. évi bérleti dij
elGiranyzatat.

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kornyezet

Az Onkorményzat vagyonardl és a vagyon feletti rendelkezési jogok gyakorlasardl sz616 66/2012
(XII. 13.) énkormanyzati rendelet 17. § (1) ab) pontja alapjan 100 MFt forgalmi. érték alatti
vagyon hasznositdsa esetén a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag jogosult dontést hozni. A
7. § (2) bekezdése alapjan, ha Onkormanyzat rendelete vagy a Képviselo-testiilet hatarozata mast
nem tartalmaz, a tulajdonosi jog gyakorldja hatarozza meg, hogy melyik versenyeztetési eljarast
kell alkalmazni.

Az Onkorméanyzat tulajdoniban allé nem lakds céljara szolgdld helyiségek bérbeadéasanak
feltételeirdl szol6 35/2013. (VI. 20.) 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1)
bekezdése értelmében a Képvisel§-testiilet (tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatarozott




feladat- és hatiskor megosztas szerint — 6nkormanyzati bérbeado6i dontésre a Varosgazdalkodasi
és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel, tovabba a bérbeadas médjat a 7. § (1) a) pontja hatarozza
meg. : '

A nyilvanos pélyazat lebonyolitasanak szabalyait a versenyeztetési eljarasokrol szolo 47/2015. (IL.
19.) szamu Képviseld-testilleti hatédrozat tartalmazza, amelyet a Budapest Jozsefvarosi
Onkorményzat tulajdonaban 4116 ingatlanvagyon hasznositésa, tulajdonjogénak atruhézésa esetén
a hasznositd és a tulajdonjogot szerzd személyének kivalasztasara kell alkalmazni, ha a
versenytargyalas tartdsa jogszabaly alapjan kételezd, vagy a tulajdonosi jogkorgyakorlé eldirta,
hogy a vagyonelemet versenyeztetési eljarassal kell hasznositani vagy a tulajdonjogat atruhazni.

A Versenyeztetési Szabalyzat 30. pontja értelmében a nem lakds céljara szolgald helyiség
bérbeadasara meghirdetett palyazat esetében a minimalis bérleti dijat a Képviseld-testiilet nem
lakas céljara szolgald ingatlanok bérleti dijarél sz6lo hatdrozata alapjan az adott ingatlanra
meghatarozott bérleti dij 100 %-a képezi.

A helyiségbér alapjaul a 248/2013. (VL. 19.) szamu Képviselo-testiileti hatérozat szolgal. A Kt.
hatarozat 7. pontja értelmében helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatérozat
és a Kt. mas hatdrozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi értéke szolgal. Abban az esetben,
haa helylseg bérbeadasara versenyeztetés vagy palyazat utjan keriil sor, a minimalis bérleti dijat a
helyiség AFA nélkiili bekoltozhets forgalmi értékének 80 %-at alapul véve lehet meghatérozni.
Nyilvanos palyaztatis esetén Onkormanyzati érdekbdl a minimalis bérleti dij alacsonyabb
forgalmi értéken is meghatdrozhatd, mely nem lehet kevesebb 50 %-nal. Amennyiben a
palyazatban a bérbeadas soran végezhet§ tevékenység nem keriil meghatarozasra, ugy az alap
bérleti dij éves mértéke a helyiség AFA nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének legalabb a 8 %-a

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy dontését meghozni sziveskedjen.
Hatarozati javaslat
......... év. (...h4....nap). szami Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy

1.) felkéri a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t, a Budapest VIIL keriilet, Rakéczi ut 53.
szém alatt elhelyezkedd 34640/0/A/3 hrsz.-, 125 m’ alapteriiletl, lires dnkorméanyzati
tulajdonu, utcai bejarati, foldszinti nem lakas célu helyiség bérbeadésara nyilvanos palyazat
kifrasara 192.667,- Ft/ho + AFA bérleti dij 6sszegen. A Kiiré kikoti, hogy a helyiségre nem
adhat6-be olyan ajanlat, amely a Képvisel6-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szamu hatarozatanak
8. pontja szerinti 25 %-os bérleti dij kategériaba tartozo, illetve nyilvanos internet szolgaltatas
(internet kavézo, call center, stb.) tevékenység végzésére vonatkozik.

Felel6s: Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Vagyongazdalkodas1 igazgatdja
Hatarid6: 2016. februar 01.

2) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a palydzatnak a Versenyeztetési
szabalyzatrol sz616 47/2015. (I1. 09.) szami Képviseld-testiileti hatarozatban foglaltak szerinti
lebonyolitasra.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2016. februar 01.

3.) a palyazati felhivast a Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfeleléen a
Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatala hirdet6tablajan, a
Lebonyolit6 ligyfélfogadasra szolgald helyiségében (Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
telephelyein), a Jozsefvaros cimii helyi lapban, az Onkormanyzat és a Lebonyolit6 honlapjén,




tovabba az Onkormanyzat és a Lebonyolité szaméra elérhetd koliségmentes hirdetési
feliileteken, egyéb rendelkezésre 4ll6 internetes hirdetési portalokon kell kdzzétenni.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2016. marcius 31.

A dontés végrehajtasat végz szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
A lakossiag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2016. janudr 25.
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Kovécs Ott6
vagyongazdalkodasi igazgato
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