Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga (l(

Eléterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt.

ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2016. februar 1-jei iilésére

Targy: Tothné Korencsak Krisztina egyéni villalkozé bérbevételi kérelme a Budapest VIIL
keriilet, Somogyi Béla u. 19. szim alatti iires, nem lakas céli helyiségre

Elbterjeszt6:  Jozsefvarosi Gazdélkodasi Kozpont Zrt., Kovacs Otté vagyongazdalkodasi igazgatd
Készitette: Kubénka-Berghammer Petra referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Vérosgazd:ilkodiisi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VI keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat (tovébbiakban: Onkorményzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIL keriilet, Somogyi Béla u. 19. szim alatti, 36467/0/A/30 hrsz.-4,
20 m® alapteriiletii, utcai és udvari bejaratt, foldszinti, nem lakas célt helyiség, amely az ingatlan-
nyilvantartasban iroda besorolési.

A vizéras helyiség utén az Onkormanyzat kozos koltségfizetési kételezettsége 3.850,- Ft/h.

Az Onkorményzati Hazkezeld Iroda a helyiséget 2014. december 16-4n vette birtokba. A
birtokbavételi jegyzokdnyv alapjan a helyiség kozepes allapotd, (3) besorolast, minden kézmiivel
rendelkezik, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas.

2015. aprilis 24-én wagénszemély kérelmet nytjtott be a fenti helyiség raktarozas

céljara torténd bérbevétele kapcsan, a bérbeadashoz a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag
506/2015. (V. 18.) szamu hatarozatival nem jarult hozza.

A helyiségre Székely Zoltan Gydrgy egyéni vallalkozo is bérbevételi kérelmet nytjtott be, amelyet a
Vérosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsag 705/2015. (V1.29.) szému hatérozatdban elutasitott.

Téthné Korencsak Krisztina, mint a Minden Egyiitt Ugyviteli Kft. képviseldje (cégjegyzékszama: 01
09 186771; szekhely: 1085 Budapest, Somogyi B. u. 17. L Iph. 3/3.; adbszdm: 24868514-2-42)
kérelmet nytjtott be a targyi helyiség konyvelés, tarsashdzkezelés tevékenység céljara torténd
bérbevétele ligyében. A sziikséges iratok becsatolasra keriiltek. A kérelem bérleti dij ajanlatot nem
tartalmazott.

Tothné Korencsdk Krisztina a kérelmet késdébb mddositotta, és mint Téthné Korencsak Krisztina
egyéni vallalkoz6 kéri a helyiség bérbevételét, tovabbra is konyvelés, tirsashazkezelés tevékenység
c€ljara. Véllalkozoi tevékenységének kezdete 2016. janudr 4. A kérelem bérleti dij ajanlatot nem
tartalmaz.

Az AvantImmo Kft. 2011. november 7-én készitett, majd 2015. november 30-an aktualizalt
értékbecslése szerint a helyiség forgalmi értéke 4.250.000,- Ft. A helyiség bérleti dija a forgalmi érték
100 %-anak figyelembevételével, a helyiségben vegezni kivént tevékenységhez (iroda) tartozé 8 %-os
szorzdval szAmitott bérleti dij 28.333,- Ft/h6 + AFA.

A metté 25 M Ft fogalmi értéket el nem €r, legalabb 6 hénapja, de legfeliebb 12 hénapja nem
hasznositott helyiség esetében a bérleti dij 6nkormanyzati érdekbél legfeljebb 20 %-kal csokkenthetd.
A kedvezmény megillapitisanal nem lehet figyelembe venni azt az idétartamot, mig a helyiség nem
szerepelt a bérbe adhaté helyiségek listdjan. Az igy csokkentett bérleti dij 22.667,- Ft/hé + AFA.
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Javasoljuk a targyi helyiség bérbeadasat Tothné Korencsak Krisztina egyéni vallalkozd részére
koényvelés, tarsashazkezelés céljara, hatérozatlan idére, 30 napos felmondasi idével 28.333,- Ft/hé +
AFA bérleti dij + kozlizemi és kiilonszolgaltatasi dijak Osszegen, 3 havi dvadék megfizetésének,
valamint a kozjegyz6i okirat elkészitésének kitelezettségével.

Nem javasoljuk a helyiség csokkentett bérleti dijon torténd bérbeadasat, tekintettel arra, hogy az
elmilt id6szakban a jelenlegi kérelmet megel6zben két, mar elbiralt kérelem is érkezett a helyiségre,
azaz a bérbevételére van potencialis kereslet.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakas céli helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés meghozatalara a
Tisztelt Bizottsag jogosult.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A mieldbbi bérbeadasbdl befolyd bérleti dij fedezi az Onkorményzat kozos koltség fizetési terhét,
azon felill plusz bevételt is jelent. Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorményzat,
kiadasként havonta kozos koltség fizetési kotelezettsége keletkezik, tovabba a helyiség miiszaki
allapota a kihasznalatlansadg miatt folyamatosan romlik.

A bérbeadas kedvezben befolyésoija az Onkormanyzat 2016. évi bérleti dij bevételét.
A helyiség bérbeadésa pénziigyi fedezetet nem igényel.
1V. Jogszabilyi kirnyezet

Az Onkormanyzat tulajdonéban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz6lo 35/2013. (VI 20.) onkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmében a Képviseld-testiilet — a rendeletben meghatarozott feladat- és hatask6r megosztas szerint —
6nkormanyzati bérbead6i dontésre a Varosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan a bérleti dijrol Gj bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékér6l a bérld kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérsl
torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviselo-testiilet hatdrozatdban
megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A hataskorrel rendelkezé bizottsig a bérbeaddi
déntés meghozatalakor a Képvisel6-testiileti hatdrozatban foglaltakt6l csak akkor térhet el, ha a
kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérld a bérleti szerzodés megkotését megel6zéen
kételes a bérbeadonak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld osszeget Gvadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan kézjegyz6 elott egyoldalu koételezettségvallalasi nyilatkozatot aldirni.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (VI. 19.) szdmu hatdrozatanak (a tovabbiakban: Képviseld-testiileti
hatarozat) 7. pontja értelmében a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. mas
hatérozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi érték szolgal. A Képviselo-testiileti hatérozat 8.a)
pontja alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij
meghatarozésa, az iroda utcai f6ldszinti helyiségben tevékenységhez tartozé szorzé 8 %. A legalabb 6
hénapja, de legfeljebb 12 honapja nem hasznositott nettd 25 M Ft alatti helyiség esetén a fenti szorzék
érvényesitendOk azzal, hogy a bérleti dij 6nkormanyzati érdekbdl legfeljebb 20 %-kal csokkenthets. A
kedvezmény megallapitdsanal nem lehet figyelembe venni azt az idStartamot, mig a helyiség nem
szerepelt a bérbe adhatd helyiségek listajan.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot, hogy a fenti helyiség .

bérbeadésaval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.
Hatarozati javaslat
év. (..ho....nap). szdmu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag Gigy dont, hogy




1.) hozzajirul a Budapest VIIL Kkeriilet, Somogyi Béla u. 19. szam alatt talalhat6, 36467/0/A/30
hrsz.-6, 20 m’ alapteriiletii, utcai és udvari bejaratd, foldszinti, nem lakds célu helyiség
bérbeadasahoz hatarozatlan idére, 30 napos felmondassal Téthné Korencsak Krisztina egyéni
vallalkozé részére konyvelés, tarsashizkezelés tevékenység céljara, 28.333,- Ft/hé + AFA
bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak 6sszegen.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatérido: 2016. februar 1.

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodéasi Kdzpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontja szerinti bérleti szerzédés
megkdtésére, amelynek feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara
szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeir6l sz6l6 35/2013. (VI. 20.) rendelet 14. § (2)
bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfeleld Gvadék megfizetését, valamint a 17. § (4)
bekezdése alapjan kozjegyz6 eldtt egyoldald kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a
leend6 bérld.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6ézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2016. mércius 31.

A dontés végrehajtasat végz szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2016. januér 25. } —
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Koviacs Otté
vagyongazdalkodasi igazgato
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