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ELOTERJESZTES

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2016. februdr 01-i iilésére

Eléterjeszté: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zit.

Targy: Roncsak Jozsef egyéni vallalkozé bérlé és a Print-97 Kft. bérlétarsi jogviszony
1étesitésére és a tevékenységi kor bivitésére vonatkozé kozos kérelme a Budapest VIIL.
keriilet, Népszinhdz u. 57. szam alatti 6nkormdnyzati tulajdoni nem lakds célin
helyiség tekintetében

El6terjeszts:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Kovécs Ottd vagyongazdalkodési igazgatd
Készitette: Balog Erika referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszer(i szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (tovabbiakban: Onkorméanyzat)
tulajdonat képez6 Budapest VIIIL. Kkeriilet, Népszinhdz u. 57. szdm alatti, 35105/0/A/35 hrsz.-4,
17 m® alapteriileti, utcai bejaratii, foldszinti nem lakas céla helyiség bérloje Roncsak Jozsef egyéni
vallalkozé (székhely: 1081 Budapest, Népszinhdz u. 46. 2. 4.; nyilvantartdsi szdm: 44396287;
adoszam: 67229785142) a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 970/2015. (IX. 21.) szadmu
hatarozata (lires helyiség bérbeadas) alapjan 2015. oktéber 07-én kelt hatarozatlan idejii, (30 napos
felmondassal) bérleti szerz6dés szerint. A bérld a helyiséget iroda céljara hasznalja. A bérleti
szerz6dés megkotése elétt Roncsak Jézsef bruttd 88.137,- Ft nem kamatozd dvadékot fizetett.

A vizérés helyiségre az Onkorményzat k6zos koltség fizetési kotelezettsége: 14.943,- Ft/ho.

A jelenlegi havi netté bérleti dij elbirasa: 23.133,- Ft, a bérlének 2016. januar 31-ig
358,- Ft késedelmi kamat tartozasa van. :

Roncsék Jozsef egyéni vallalkozd bérlé és a Print-97 Kft. (székhely: 2141 Csomor, Pet6fi u. 42.;
cégjegyzékszam: 13-09-073690; addszdm: 12197253-2-13, képviseli: Vrandné Varga Magdolna
iigyvezetd) kozos kérelmet nyujtottak be Térsasdgunkhoz a helyiség vonatkozésaban bérlotarsi
jogviszony létesitésének engedélyezése céljabdl a jelenlegi bérleti szerzédésben foglalt feltétetek
mellett, iroda, szamitastechnikai izlet és szerviz tevékenységek céljara.

A benytjtott iratok alapjan megéallapithatd, hogy a Print97 Kft. a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi
CXCVL tv. 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezetnek mindsiil, ellene végrehajtas-,
csod- és felszamolasi eljaras nincs folyamatban, tarsasagi adé bevallési kételezettségének eleget tett.

A Grifton Property Kft. altal 2015. 4prilis 28-an készitett, és ingatlanszakértd altal 2016. januar 20-an
feliilvizsgalt ingatlanforgalmi szakvélemény szerint a fenti helyiség forgalmi értéke: 3.470.000,- Ft. A
forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, az utcai foldszinti helyiségben végezni kivant iroda,
kereskedelem (iizlet) tevékenységhez tartozé 8 %-os szorzd alapjan a szamitott nettd havi bérleti dij
Osszege 23.133,- Ft. A szimitastechnikai cikkek javitdsa 6%-os szorzéval szdmolva a nettd havi
bérleti dij: 17.350,- Ft.

Javasoljuk a tulajdonosi hozzajarulas megadésat a fenti helyiség tekintetében a bérl6tarsi jogviszony
létesitéséhez, és a tevékenységi kor bévitéséhez Roncsak Jozsef egyéni vallalkozd bérld és a Print-97
Kft. kozott és a bérleti szerz8dés modositasat a jelenlegi bérleti dijon, azaz 23.133,- Ft/hé + AFA
bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak Gsszegen, iroda, szamitastechnikai iizlet és szerviz
tevékenységekre a bérleti szerzddés egyéb részeinek valtozatlanul hagyasa mellett, amennyiben a
késedelmi kamat tartozast a szerzodés médositas alairasa eldtt kiegyenlitette.
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Az 6vadék Osszegének feltdltésére nincs szilkség, mivel a jelenlegi bérleti dijjal megegyez6 dvadék
Kkeriilt a bérleti szerz6déskor befizetésre. '

II. A beterjesztés indoka

A bérlbtarsi jogviszony létesitése és a tevékenységi kor bévités tulajdonosi dontést igényel, amely
dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

IIIL. A dontés célja, pénziigyi hatisa

Javasoljuk a fenti helyiség kapcsan a bérldtarsi jogviszony ¢s a tevékenységi kor bdvités
engedélyezését, mert a folyamatos bérleti dij bevétel az Onkorményzat szdmara elény0s, a helyiséget a
bérldtarsak tovabbra is bérlik és karbantartjak.

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.

A hatérozati javaslat elfogadasa nem befolyésolja az Onkormanyzat 2016. évi bérleti dij bevételét.

1V. Jogszabdlyi kérnyezet

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakés céljara szolgal6 helyiségek bérbeadasanak feltételeirSl
sz616 35/2013. (VI 20.) 6nkorményzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmében a Képviseld-testiilet — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskdr megosztas szerint —
onkormanyzati bérbeadéi dontésre a Varosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A Rendelet 9. § (2) bekezdése értelmében mar fennallé szerz6dés esetén a bérlétarsi jogviszony
létesitésnek feltétele, hogy errdl a leendd bérlétarsak megallapodjanak és a Varosgazdalkodasi és
Pénziigyi Bizottsig engedélyt adjon a szerzddés modositasara. Mar fenndllo szerzOdés esetén a
bérlstarsi jogviszony létesitése a bérleti szerz6dés modositasra vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

A Rendelet 24. § (2) bekezdés szerint a bérleti szerzédés modositasarol sz616 bérbeadoi megéllapodas
feltételekhez kothetd. Kiilondsen — de nem kizérolag — a bérlének vallalnia kell

a) a szerz6dés mddositasatol kezdve megfizeti az Gjonnan megallapitott bérleti dijat,

b) ha a szerzddés nem tartalmaz ilyen kikotést, a bérleti dijat a jovOben, évente januar 1-jétél a KSH
altal az el6z6 évre vonatkozoén kozzétett fogyasztdi arindex mértékével ndvelve fizeti meg,

c) a bérld vallalja a 17. § (4) bekezdésben foglalt kézjegyzé'ﬁ okirat alairasat, amennyiben az a bérleti
jogviszony létrejottének feltételeként eldirt,
d) kiegésziti az 6vadék osszegét a 14. § (7) bekezdés szerint.

A 248/2013. (VL19.) szamu Képviselb-testiileti hatdrozat (tovabbiakban: Képvisel6-testiileti
hatérozat) 7. pontja alapjan a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat €s a Képvisel6-
testiilet mas hatérozata szerint aktualizalt bekdltdzhetd forgalmi értéke szolgdl. A hatdrozat 8. a.)
pontja értelmében a helyiségben végezni kivéant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij
meghatarozasa. A bérleti dij megallapitasanal a kereskedelem (iizlet) tevékenységhez tartozo szorzo6
8%, a szamitastechnikai cikkek javitasa tevékenységhez tartoz6 szorz6 6%.

A Képviselé-testilleti  hatdrozat 5. pont p) bekezdése értelmében, ha a helyiségben
(helyiségesoportban) tobbféle tevékenységet végeznek, a bérleti dij megallapitdsanal azt a
tevékenységet kell figyelembe venni, amelynek alapjan a 8. pont szerinti magasabb bérleti dij
megallapithato.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy dontését meghozni sziveskedjen.
Hatarozati javaslat
......... év. (..hé....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIIL Keriilet, Népszinhaz u. 57. szdm alatti, 35105/0/A/35 hrsz,-0, utcai
bejaratd, foldszinti, 17 m” alapteriiletli nem lakds céli helyiségre Romcsdk Jézsef egyéni
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villalkozé bérlével kotott bérleti szerzédés modositasdhoz és  a bérlotarsi jogviszony
létesitéséhez, valamint a tevékenységi kor bovitéséhez iroda, szamitastechnikai iizlet és szerviz
tevékenységekre a Print-97 Kft.-vel 23.133,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi- és kiilon
szolgaltatasi dijak Osszegen, a bérleti szerzddés egyéb részeinek valtozatlanul hagyasa mellett,
amennyiben a szerz6désmodositas el6tt a késedelmi kamat tartozas kiegyenlitésre kertil.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarido: 2016. februar 1.

2.) felkéri a Jozsefvéarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.-t a bérleti szerzédés modositas 1.) pont szerinti

megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdondban all6 nem lakés céljara
szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolé 35/2013. (VI 20.) szdml Budapest

Jozsefvarosi Onkormanyzati rendelet 24. § (2) bekezdés d) pontja alapjan az 6vadék feltSltését,
valamint a 24. § (2) bekezdés c) pontja alapjan kozjegyz0 elott egyoldali kotelezettségvallalasi

nyilatkozat alairasat véllaljak a bérl6tarsak.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkoddsi igazgatoja
Hataridd: 2016. marcius 31.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2016. januar 25.
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Kovacs Otto
vagyongazdalkodasi igazgatd

KESZITETTE:  JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

LEIRTA: BALOG ERIKA REFERENS ,«\/

PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS:  ® d— M
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