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Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormdnyzat (tovabbiakban: Onkorményzat)
tulajdonat képezik a Budapest VIII. Kkeriilet, Népszinhaz u. 21. szam alatti, 34799/0/A/2 és
34799/0/A/6 hrsz.-G, 208 m® alapteriiletti pinceszinti és 258 m? alapteriiletii utcai bejaratu
foldszinti nem lakds céld helyiségek. A helyiségek bérléje a DIWA-Plusz Kit.
(cégjegyzékszam: 01-09-721235; székhely: 1103 Budapest, Gyémr6i at 99.; képviseli: Olah
Attila tigyvezetd) a 2003. december 16-an kelt, 2013. augusztus 28-an és 2014. jinius 30-4n
modositott hatarozatlan idejii bérleti szerz6dés alapjan. A pinceszinti rész kizardlag a
foldszintrél kozelithetd meg. A DIWA-Plusz Kft. a bérleti szerz6dés megkotésekor 6vadékot
nem fizetett. A szerz6déskotés idopontjaban a bérleti szerzédésben csak iizlet funkcid kertilt
rogzitésre, a bérl6 a helyiséget élelmiszer jellegli vegyes kiskereskedelmi tiizlet céljara
hasznalja, szeszesital arusitassal. Az ingatlan-nyilvantartasban a pince iroda, a foldszint iizlet
besorolasu. ‘

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 894/2013. (VIL 31.) hatarozatiban gy dontott,
hogy hozzajarul a DIWA-Plusz Kft. bérlé altal bérelt helyiség foldszinti 14 m?* alapteriiletd
részének albérletbe adasahoz a Regina Tabak Bt. (székhely: 1103 Budapest, Gyomr6i 1t 99.,
cégjegyzékszam: 01-06-786691; képviseli: Dienes Eva Irén 6ndlléan) részére nemzeti
dohénybolt ¢és ujsadg kiskereskedelmi iizlet (szeszesital arusitasa nélkiil) céljara. A

" hozzajarulds megadasaval a bérleti dij Ssszege 495.249,- Ft/h6 + AFA sszegrol, 547.069,-
Ft/hé + AFA bérleti dij + kdziizemi- és kiilén szolgéltatési dijak 6sszegre modosult. A bérld
Osszesen 2.084.335,- Ft nem kamatozo 6vadékot fizetett.

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 705/2014. (VL.23.) hatarozatdban hozzajarult a
DIWA-Plusz Kft. bérleti dij csokkentési kérelméhez, és a bérleti dijat 2014. julius 01. napjatél
2017. janius 30. napjaig 423.834,- Ft/h6 + 15.994,- Ft/h6 + AFA (6sszesen 439.828,- Ft/hé +
AFA) 6sszegen éllapitotta meg. A bérleti dij sszege 2017. julius 01. napjatol 556.369,- Ft/hé
+ AFA + inflacié dsszegre emelkedik.

A 34799/0/A/2 hrsz.-G vizéras helyiségre az Onkorményzat kozés koltségfizetési

kotelezettsége 33.280,- Ft/ho. %




A 34799/0/A/6 hrsz.-G vizérés helyiségre az Onkorményzat kozos koltségfizetési
kotelezettsége 41.280,- Ft/hé. Osszesen a két helyiség vonatkozasaban 74.560,- Ft/ho.

Jelenlegi havi nettd bérleti dij eloiras: 439.828,- Ft, a bérlének 2016. januar 31-ig bérleti dij
tartozasa nincs.

Az Avant.Immo Kft. altal 2016. januar 14-én készitett, 2016. januar 27-én fiiggetlen
ingatlanforgalmi szakértd 4altal feliilvizsgalt ingatlanforgalmi szakvélemény alapjan a
34799/0/A/2 hrsz.-0 helyiség forgalmi értéke 21.080.000,- Ft, a 34799/0/A/6 hrsz.-G helyiség
forgalmi értéke 66.080.000,- Ft, dsszesen 87.160.000,- Ft. A forgalmi érték 100 %-4nak
figyelembevételével, a helyiségekben végezni kivant tevékenységhez tartozd (€lelmiszer
kiskereskedelem szeszarusitassal) 10 %-os szorzd alapjan a szamitott netté havi bérleti dij
Osszeg: 175.667,- Ft, illetve 550.667,- Ft, 6sszesen 726.334,- Ft.

A DIWA-Plusz Kft. bérl6 és a ,,Color 2000 Kft. (székhely: 1084 Budapest, Matyas tér 4.;
cégjegyze€kszam: 01-09-069162; adoszam: 10393697-2-42; képviseld: Dancsevics Tibor
lgyvezetd) kozos kérelmet nyidjtottak be a Tarsasigunkhoz a helyiség bérleti jog
atruhazasinak engedélyezése céljabol. A ,.Color 2000” Kft. a helyiséget tovabbra is
élelmiszer jellegi vegyes kiskereskedelmi iizlet céljara kivdnja hasznalni, szeszesital
arusitdssal. A helyiséget egyediili bérldként kivanja bérbe venni, a fSldszinti 14 m?
alapteriilet(i részt nem kivanja a tovabbiakban albérletbe adni.

A ,,Color 2000” Kft. a szerz6déskstési dij Osszegét 3 havi bruttd bérleti dij Gsszegben kéri
megallapitani, tovdbba az 0j bérleti szerz6dést 10 év hatarozott idére szeretné megkdtni,
valamint kéri a bérleti dij megallapitasat a jelenlegi, 439.828,- Ft + AFA Osszegen. -

A benytjtott iratok alapjan megallapithatd, hogy mindkét cég a nemzeti vagyonrdl széld
2011. évi CXCVL tv. 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathaté szervezetnek mindsiil,
elleniik végrehajtasi-, csdd- és felszamolasi eljaras nincs folyamatban, tarsasigi adébevallasi
kotelezettségiiknek a 2013. és 2014. évre eleget tettek.

A DIWA-Plusz Kft. régota bérli a helyiséget, ezért a bérleti dija alacsonyabb forgalmi értéket
alapul véve lett meghatdrozva a bérleti szerz6dés megko6tésekor, amely 2014-ben
csokkentésre is kertilt. Id6kdzben a keriiletben az ingatlanarak piaci névekedése elindult, igy a
helyiség forgalmi értéke is megndvekedett. A helyiség alatt a foldszinti részhez hasonldan
nagy alapteriiletli pince helyezkedik el, mely a teljes helyiség hasznosithatosagat jelentésen
korlatozza, és egy esetleges palyazati kiiras esetén gyors bérbeadhatdsaga kétséges.

A bérleti jog atruhazasat javasoljuk a ,,Color 2000” Kft. részére, mert a DIWA-Plusz Kft.
elmondésa szerint nem tudja az iizletet tovabb fenntartani és iizemeltetni, igy a kérelem
elutasitdsa esetén a helyiséget visszaadhatja és iiresen marad. Az Onkorméanyzat elesik a
bérleti dij bevételtdl és kozos koltség fizetési kotelezettsége keletkezik, igy az Onkormanyzat
szdmara elényds a kérelem engedélyezése.

Jogi képviselonk tajékoztatasa szerint a birdsag mas esetben itéletében elismerte a bérleti jog
atruhdzasat annak ellenére, hogy a bérleti jogot atvevd kérelmezd a bérleti szerzddést nem
kotdtte meg az Onkorményzattal. Ezért javasoljuk a hozzajarulds kiegészitését arra
vonatkozéan, hogy a hozzajarulas abban az esetben valik hatdlyossa, ha a bérleti jogot atvevd
kérelmez6 a bérleti szerzodést megkoti, és azt egyoldalu kotelezettségvallald nyilatkozattal
meger§siti. Ennek meg nem torténtéig a hatdrozat meghozatalanak idépontjaban érvényben
1év8 bérleti szerzddés szerinti bérldt ismeri el bérléként az Onkorményzat a bérleti
szerz6désben foglalt feltételek szerint.
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II. A beterjesztés indoka

A bérleti jogviszony atruhdzésa bérbead6i dontést igényel, amely dontés meghozataldra a
Tisztelt Bizottsig jogosult.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A targyi helyiség bérleti jog dtaddsanak engedélyezésével a helyiség folyamatos bérbeadasa a
cél, amely a folyamatos bérleti dij bevételt biztositja az Onkormanyzat szamara, és a
helyiséget tovabbra is karbantartja a bérl6, tovabba a szerz6déskotési dij plusz bevételt jelent.

A helyiség bérleti jog atruhazasanak engedélyezése pénziigyi fedezetet nem igényel.

A hatérozati javaslat elfogadasa pozitivan befolyasolja az Onkorméanyzat 2016. évi bérleti és
szerz0déskotési dij bevételét.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl sz616 35/2013. (VL. 20.) dnkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1)
bekezdése értelmében a KépviselO-testiilet — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskor
megosztas szerint — Onkormanyzati bérbeaddi déntésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsagot jogositja fel.

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl
sz0l16 1993. évi LXXVIIL torvény 42. § (1) bekezdése értelmében a bérld a helyiség bérleti
jogat a bérbeadd hozzijaruldsival masra atruhdzhatja, elcserélheti, vagy a helyiséget
albérletbe adhatja. Az erre vonatkoz6 szerzddést irasba kell foglalni. A torvény 42. § (2)
bekezdése szerint onkormdanyzati helyiség esetén a hozzdjarulas feltételeit Gnkormanyzati
rendeletben kell meghatdrozni. A hozzajarulds nem tagadhaté meg, ha a cseréld fél az
onkormanyzat rendeletében meghatarozott feltételeket vallalja.

A Rendelet 19. § (1) bekezdése szerint a befogadéshoz, az albérletbe adashoz, a helyiség
cseréjé¢hez és a bérleti jog atruhazashoz valdé bérbead6i hozzéjarulds szabdlyait a rendelet
hatalybalépésekor mar fenndll6 és a rendelet alapjan kotott szerzdésekre egyarant alkalmazni
kell, ha a hozzajarulds irdanti kérelmet e rendelet hatalybalépése utdn terjesztik el6 a
hataskorrel rendelkezd bizottsag részére. '

A Rendelet 19. § (2) bekezdése értelmében a bérbeaddi hozzajarulasrdl vagy annak
megtagadasarol a Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsag dont.

A Rendelet 19. § (3) bekezdése alapjan a bérbeaddi hozzajarulés feltételeként kikdthetd, hogy

a bérlonek vallalnia kell:

a) a szerzOdés mddositasatol kezdve megfizeti az Gjonnan megéallapitott bérleti dijat,

b) ha a szerz6dés még nem tartalmaz ilyen kiko6tést, hogy a bérld a bérleti dijat a j6voben —
évente januar 1-jét6l a KSH 4ltal az el6z6 évre vonatkozdén kozzétett fogyasztdi arindex
mértekével — ndvelve fizeti meg,

c) a 17. § (4) bekezdésben foglalt kozjegyz6i okirat alairasat, amennyiben arra a bérleti
szerz6dés megkotésekor nem kerdilt sor,

d) a mar befizetett 6vadék feltSltését az Ujonnan megdallapitott bérleti dij Osszegének
megfeleld mértékéig, vagy ha dvadék befizetésére kordbban nem keriilt sor a 14. § (7)
bekezdés szerint 6vadékot megfizeti.

A Rendelet 20. § (1) bekezdés értelmében a bérbeaddi hozzajaruldsrél valo nyilatkozat — a
bérld altal harmadik személlyel kotott megallapodas alapjan — a bérld kérelmére adhatd ki. A
bérbeaddi hozzajarulasrdl eldzetes nyilatkozat is adhatd. A (2) bekezdés alapjan a bérbeaddi
nyilatkozat kiaddsa el6tt a bérl6tdl €s a bérbeadoi hozzéjarulassal érintett harmadik személyt6l
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nyilatkozatot kell kérni, hogy véllaljdk-e a bérbead¢ altal — a felhivassal egyidejlileg — kozolt
feltételek teljesitését.

A Rendelet 21. § (1) bekezdése alapjan bérleti jog atruhdzasa esetén a bérbeado
szerz0déskotési dijat jogosult felszamitani, amelynek mértéke a bérleti jogviszony
fennallasanak varhato id6tartama alapjan keriil meghatirozasra. A dij mértéke hatarozatlan
idejli szerz6dés esetén 6 havi bérleti dijnak megfeleld Osszeg.

A Rendelet 21. § (3) pontja szerint a bérleti jog atruhazdsa esetén a bérleti szerzddés
megkotéséig az eredeti bérld felel a helyiségbérlettel felmeriild kotelezettségek teljesitéséért, a
bérbeadd nyilatkozata nem eredményezi a bérleti jogviszony modositasat.

A 248/2013. (VI.19.) szamu képviselO-testiileti hatarozat 7. pontja alapjan a helyiségbér
alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Képviselo-testiillet mas hatdrozata szerint
aktualizalt bekoltozheté forgalmi értéke szolgal. A hatdrozat 8. a.) pontja értelmében a
helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij
‘meghatarozasa. A bérleti dij megallapitasanal az élelmiszer jellegii vegyes kiskereskedelem
szeszarusitissal tevékenységhez tartozé szorzé 10 %.

A nemzeti vagyonrdl sz6lo 2011. évi CXCVL toérvény 11. § (16) bekezdése szerint a
térvényben, valamint a helyi dnkormanyzat tulajdonaban all6 nemzeti vagyon tekintetében
térvényben vagy a helyi onkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar feletti nemzeti
vagyont hasznositani — ha térvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés utjan, az
Osszességében legelonyosebb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatds és ellenszolgaltats
értékaranyossagaval lehet. A torvény 11.§ (18) bekezdés értelmében a (16) bekezdésben
foglalt rendelkezést nem kell alkalmazni, amennyiben természetes személy vagy 100%-ban
magantulajdonban 4116 gazdalkodo szervezet a nemzeti vagyon haszndloja, €és a hasznalatadban
4116 nemzeti vagyont hasznositja. Jogi képviseldnk allasfoglaldsa szerint bérleti jog atruhdzasa
palyazat melldzésével megvaldsithato.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy dontését meghozni sziveskedj en.
Hatarozati javaslat

A. verzio:

......... év. (...hé....nap). szamu Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) _nem jarul hozzd a DIWA-Plusz Kft. altal bérelt Budapest VIII. keriilet, Népszinhaz u.
21. szam alatti, 34799/0/A/2 és 34799/0/A/6 hrsz.-a, 208 m* alapteriilet(i pinceszinti, és
258 m? alapteriiletli utcai bejarati foldszinti nem lak4s célu helyiség bérleti joganak
atruhazasdhoz a ,,Color 2000” Kft. részére az altala megajanlott jelenlegi, azaz 439.828,-
Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi- és kiilonszolgaltatasi dijak 6sszegen, tovabba nem
jarul hozzd a szerz6déskotési dij 3 havi bruttd bérleti dij 6sszegre torténd csokkentéséhez.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkoddasi igazgatoja
Hatarido: 2016. februar 8.

2.) hozzdjirul a DIWA-Plusz Kft. dltal bérelt Budapest VIII. keriilet, Népszinhaz u. 21.
szam alatti, 34799/0/A/2 és 34799/0/A/6 hrsz.-4, 208 m” alapteriiletli pinceszinti, és 258
m® alapteriiletii utcai bejarata foldszinti nem lakds célu helyiség bérleti joganak
atruhazasahoz a ,,Color 2000” Kft. részére, élelmiszer jellegli vegyes kiskereskedelem
szeszarusitassal tevékenység céljara, hatarozott id6re, 2026. december 31-ig 726.334,- Ft
+ AFA bérleti dij + koziizemi- és kiilonszolgaltatasi dijak 6sszegen.
%




Felel6s: J6zsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatéja
Hatérid6: 2016. februar 8.

3.) a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy a bérleti szerzédés megkdtése elbtt a
»Color 2000” Kft. 6 havi brutté bérleti dijnak megfeleld, azaz brutté 3.351.490,- Ft
Osszegli szerzddéskotési dijat megfizessen.

Felelos: Jozsefvérosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2016. februar 8.

4.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 2.) pontja szerinti bérleti
szerz8dés megkotésére, melynek feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem
lakas céljara szolgal6é helyiségek bérbeadasanak feltételeir6l sz6l6 35/2013. (VI. 20.)
Onkormdnyzati rendelet 19. § (3) bekezdés d) pontja alapjan 3 havi bérleti dijnak
megfeleld 6vadék megfizetését, valamint a 19. § (3) bekezdés c¢) pontja alapjan kozjegyzd
eldtt egyoldalt kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a bérlé.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatérid6: 2016. aprilis 30.

5.) a bérbeaddi hozzajarulds abban az esetben valik hatilyossd, ha a bérleti jogot atvevd
»Color 2000” Kft. a jelen hatdrozatban foglaltaknak eleget tesz, azaz az 6vadékot és a
szerzodéskotési dfjat megfizeti, a bérleti szerz6dést alairja és azt egyoldala
kotelezettségvallald nyilatkozattal megerdsiti. Az Onkorményzat ezek megtorténtéig a
DIWA-Plusz Kft. bérl6t ismeri el bérloként az érvényben 1évé bérleti szerz6désben
foglalt feltételek szerint.

FelelOs: Jozsefvéarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatéridd: 2016. aprilis 30.

B. verzio
......... év. (...ho....nap). szdmu Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsigi hatdrozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy

1.) hozzdjdrul a DIWA-Plusz Kft. altal bérelt Budapest VIIIL. keriilet, Népszinhdz u. 21.
szam alatti, 34799/0/A/2 és 34799/0/A/6 hrsz.-0, 208 m? alapteriiletii pinceszinti, és 258 m>
alapteriilet(i utcai bejarati f6ldszinti nem lakas célu helyiség bérleti joganak atruh4zasdhoz
a ,,Color 2000” Kft. részére, élelmiszer jellegii vegyes kiskereskedelem szeszarusitdssal
tevékenység céljara, hatarozott idére, 2026. december 31-ig. A bérleti dij mértéke 2017.
junius 30-ig azonos a jelenlegi bérleti dijjal, azaz 439.828,- Ft + AFA bérleti dij +
koziizemi- és kiilonszolgaltatasi dijak, 2017. jilius 1-t61 556.369,- Ft/h6 + AFA bérleti
dij + inflacié + koziizemi- és kiilonszolgaltatasi dijak 5sszegre emelkedik.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatérid6: 2016. februar 8.

2.) a bérleti szerz6dés megkétésének feltétele, hogy a bérleti szerz6dés megkotése elétt a
»Color 2000” Kft. 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld, azaz brutté 1.675.745,- Ft
Osszegli szerzodéskotési dijat megfizessen.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarido: 2016. februar 8.
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3.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti bérleti
szerz6dés megkotésére, melynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem
lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 35/2013. (VI 20.)
Oonkormanyzati rendelet 19. § (3) bekezdés d) pontja alapjan 3 havi bérleti dijnak megfeleld
6vadék megfizetését, valamint a 19. § (3) bekezdés c) pontja alapjan koézjegyzd eldtt
egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a bérlo.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hataridé: 2016. aprilis 30. '

4.) a bérbeaddi hozzajarulds abban az esetben valik hatalyossa, ha a bérleti jogot atvevd
»Color 2000” Kft. a jelen hatdrozatban foglaltaknak eleget tesz, azaz az dvadékot és a
szerzO6déskotési  dijat megfizeti, a bérleti szerzOdést alairja és azt egyoldali
kotelezettségvallalé nyilatkozattal megerdsiti. Az Onkormdnyzat ezek megtdrténtéig a
DIWA-Plusz Kft. bérl6t ismeri el bérléként az érvényben 1€v6 bérleti szerz6désben foglalt
feltételek szerint.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hataridd: 2016. 4prilis 30.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
A lakossag sz€les korét érint6 dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdetdtablan honlapon

Budapest, 2016. februar 1.
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