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ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2016. februar 8-ai iilésére

Targy: Moricz Kebab Kft. bérbevételi kérelme a Budapest VIII. keriilet, Prater u. 58. szim alatti
iires nem lakas céljara szolgalo helyiség vonatkozisiban

ElSterjeszté:  Jozsefvarosi Gazdalkodéasi Kozpont Zrt., Kovacs Ott6 vagyongazdalkodasi igazgatd
Készitette: Balog Erika referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség szitkséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (tovébbiakban: Onkorményzat) tulajdonat
képezi a Budapest VIIL keriilet, Prater u. 58. szam alatti, 35728/17/A/196 hrsz.-4, 196 m’ alapteriilett,
utcai bejarata, foldszinti, nem lakas célt helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartas szerint egyéb besorolasu.

Az Onkormanyzati Hazkezeld Iroda a helyiséget 2014. marcius 4-én vette birtokba, a birtokbavételi
jegyz6konyv szerint a helyiség kdzepes allapoti, (3) besorolést, rendeltetésszerii hasznélatra alkalmas.

A vizéraval rendelkezd helyiség utan az Onkormanyzat k6zos koltség fizetési kitelezettsége 29.764,- Ft/hé.

A Moricz Kebab Kift. (székhely: 1072 Budapest, Akacfa u. 27.; adészam: 24810638-2-42; cégjegyzékszam:
01-09-183560; képviseld: Melhem Ali iigyvezetd) kérelmet nyujtott be a targyi helyiség a mas helyiségben
végzett vendéglatas és élelmiszerkereskedelmi tevékenységiikh6z kapcsolédé nem romlandd szaraz aruk
raktarozasa és étel eldkészitd milhely céljara torténd bérbevétele érdekében. A sziikséges iratok becsatolasra
keriiltek. A kérelem bérleti dij ajanlatot nem tartalmaz.

A benyujtott iratok alapjan megallapithatd, hogy a kérelmez6 a nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVL
tv. 3. § (1) 1. pontja szerint 4tlathatd szervezetnek mindsiil, ellene végrehajtési-, csdd- és felszadmolasi eljaras
nincs folyamatban, tarsasagi addbevallasi kételezettségének 2014. évben eleget tett. A cég 2013. december
21-én kertilt bejegyzésre.

A fenti helyiség forgalmi értéke a Grifton Property Kft. 2014. aprilis 29-én készitett és az ingatlanszakértd
altal 2016. januar 20-an feliilvizsgalt értékbecslés alapjan 20.570.000,- Ft. A kérelmezd részére torténd
bérbeadas esetén az utcai foldszinti helyiségben végzendd raktarozas tevékenységhez tartozd bérleti dij
szorzé 8 %, az igy szamitott havi nettd bérleti dij 137.133,- Ft. A miihely tevékenység 6 %-os szorzéval
szamolva nettd havi 102.850,- Ft.

Az iires, legalabb12 hénapja, de legfeljebb 24 honapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti helyiség esetén a
bérleti dij legfeljebb 30 %-kal csokkenthetd, az igy csokkentett bérleti dij 6sszege a raktarozas tevékenység
esetében pedig nett6d havi 95.993,- Ft, mithely tevékenységnél nett6 havi 71.995,- Ft.

Javasoljuk a fenti nem lakas céli helyiség bérbeadasat a Moéricz Kebab Kft. részére mithely és raktarozas
céljara, hatarozatlan idére, 30 napos felmondasi idé kikotésével, 137.133,- Ft/ho + AFA bérleti dij +
koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak sszegen, 3 havi 6vadék megfizetésének, valamint a kozjegyzoi okirat
elkészitésének kotelezettségével.

Nem javasoljuk a csokkentett bérleti dij figyelembevételével torténd bérleti dij megallapitasat, tekintettel
arra, hogy azt a helyiség miiszaki allapota ¢s fekvése sem indokolja.

II. A beterjesztés indoka

A helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés meghozataldra a Tisztelt Bizottsag

jogosult.
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II1. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

A miel6bbi bérbeadasbol befoly6 bérleti dij fedezné az Onkormanyzat kozos koltség fizetési kotelezettségét,
valamint plusz bevételt is jelent. A helyiség mielobbi kiaddsival a bérlé6 gondoskodna a folyamatos
karbantartasrél, és nem romlana az ingatlan allaga.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorményzat, kiadasként tovabbra is kozds koltség fizetési
kételezettség terheli, és a helyiség allaga romlik.

A hatérozati javaslat elfogadasa kedvezden befolyasolja az Onkormanyzat 2016. évi bérleti dij bevételét.
A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kérnyezet

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616
35/2013. (VL. 20.) 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdésében a Képviseld-
testiilet — a rendeletben meghatarozott feladat- és hatiskor megosztas szerint — dnkormanyzati bérbeadoi
dontésre a Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz6l6 1993.
évi LXXVIIL térvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Gsszegében szabadon allapodnak
meg.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan Gj bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérld
kivalasztasa soran kell megéllapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérél torténik az ajanlattétel, a
helyiség bérleti dijanak mértékét a Kt. hatarozataban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatérozni. A
hataskorrel rendelkezd bizottsdg a bérbead6i ddntés meghozatalakor a képvisel6-testiileti hatarozatban
foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérld a bérleti szerzddés megkotését megelézden koteles a
- bérbeadonak 3 havi brutt6 bérleti dijnak megfelelé dsszeget dvadékként megfizetni, valamint a 17. § (4)
bekezdés alapjan kozjegyzd elott egyoldalu kitelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

- A Képvisel6-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szdmu hatérozat (tovabbiakban: Kt. hatarozat) 7. pontja értelmében
a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. mas hatdrozata szerint aktualizalt
bekoltozhetd forgalmi érték szolgal. A 8. pontja alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység
figyelembe vételével torténik a bérleti dij meghatdrozasa, amely alapjan a raktirozas 8%, a miihely
tevékenység 6%.

Az iires legalabb 12 honapja, de legfeljebb 24 hénapja nem hasznositott, netté 25 MFt alatti forgalmi érteki
helyiség esetén a bérleti dij 6Snkormanyzati érdekbdl legfeljebb 30 %-kal csokkenthetd.

A Kt. hatdrozat 5. pont p) bekezdése értelmében, ha a helyiségben (helyiségcsoportban) tdbbféle
tevékenységet végeznek, a bérleti dij megallapitasanal azt a tevékenységet kell figyelembe venni, amelynek
alapjan a 8. pont szerinti magasabb bérleti dij megallapithato.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos dontését meghozni
sziveskedjen.
Hatdrozati javaslat

......... év. (...ho....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzajiarul a Budapest VIII. keriilet, Prater u. 58. szadm alatti, 35728/17/A/196 hrsz.-4, 176 m?
alapteriiletli utcai bejarati, foldszinti iires Onkormanyzati tulajdond nem lakds céli helyiség
bérbeadasahoz hatérozatlan idére, 30 napos felmondasi id6 kikotésével, a Moricz Kebab Kift. részére,
mihely és raktarozas céljara, 137.133,- Ft/ho + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilon szolgaltatasi dijak
Osszegen.

Felels: Jézsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatodja
Hatarid6: 2016. februar 8.
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2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontjdban foglaltak szerinti bérleti
szerzGdés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakés céljara
szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 35/2013. (V1. 20.) énkormanyzati rendelet 14. § (2)
bekezdése alapjan 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld 6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4)
bekezdése alapjan kézjegyzd el6tt egyoldali kitelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leendd
bérld.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2016. méarcius 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
A lakossag széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2016. februér 1.
™
Kovacs Ottod
vagyongazdalkodasi igazgatod
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