Bl}dapest Fovaros VIII. keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Varosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsaga V
Eléterjeszto: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Ké6zpont Zit. [k« .. (/!/’ .Sz. napirend
ELOTERJESZTES
a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2016. februar 8-i iilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIII. keriilet, Magdolna uAilipszam alatti épiiletben 1évo D

QIR |- k:isok csatolisaval kapesolatban

El&terjeszt6: Koviacs Ott6 vagyongazdalkodasi igazgat6
Keészitette: ~ Zsemberi Magdolna lak4sgazdalkodasi referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.
A dontés elfogadasahoz egyszer(i szavazattsbbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig!

L Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

és (NN 2 ,111/2013. tipusi” pélyazat nyertesei, 2013. jlnius 28.
napjatol bérléi a Budapest VIIL keriilet, Magdolna utca szam alatti, egy szobds,
komfortos komfortfokozatd, 34,00 m* alapteriiletii dnkorményzati tulajdond lakdsnak. Bérleti
szerz6désiik 1 év hatdrozott idére szolt, felujitasi kotelezettséggel. Bérlok a szerz6désben vallalt
kotelezettségliknek hatarid6ben eleget tettek, és kérelmiikre a bérleti szerz6désiik 5 évre — 2018.
janius 30. napjéig - meghosszabbitdsra kerilt. Bérlok a feltjitds sordn a felGjitasra kotott
megallapodisban véllalt munkéalatokon feliil, sajat koltségiikon a lakas komfortfokozatat is novelték
— a bérbeadaskor félkomfortos lakast komfortositottak. Bérlok a lakas komfortositasat engedéllyel,
és a hatdlyban 1év6 szabalyozasoknak megfeleléen végezték el. Bérldknek bérleti dij tartozdsa
nincs. A Bérlok 4ltal bérelt lakéas bérleti dija jelenleg a lakbér alapjat képez6 noveld és csokkentd
tényezoket is figyelembe véve (koltségelvii) 4.814,- Ft/h6 + AFA.

Bérlok csatolasi kérelmet nytjtottak be a Budapest VIIL. keriilet, Magdolna utca (N NRIIGNG—
szam alatti, 1 szoba komfort nélkiili, 35,82 m? alaptertilet(i iires lakasra, mely kozvetleniil az dltaluk
bérelt lakds mellett helyezkedik el. Kérelmiik indokaként eléadték, hogy csaladjuk boviilt, (D
@ megsziiletett masodik gyermekik, és a két kiilonbozé nemi gyermekkel jelenlegi
lakdsuk mér kicsi. A két lakas Osszenyitdsdval viszont idedlis otthont tudnak teremteni maguk és
gyermekeik szadmara. Bérlok a lakasok csatoldsaval jaré Osszes koltség megfizetését, valamint a
megndvekedd alapteriiletre vonatkozé lakbér — a jelenleg fizetend6 bérleti dij a lakbér alapjat
képez6 noveld és csokkentd tényezdket is figyelembe véve, (koltségelvii, komfort nélkiili) 3.933,-
Ft/h6 + AFA - megfizetését vallaltak.

Téjékoztatjuk a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a Budapest VIIL. keriilet, Magdolna utca( iy
szam alatti, 1 szoba komfort nélkiili, 35,82 m2 alapteriiletii onkorményzati tulajdonti lakés 2013.
januar 15. napjatdl tires, 6nallé bérleményként torténd hasznositasa — a lakds rendkivil rossz
miiszaki dllapota, valamint komfort nélkiili komfortfokozata miatt — gazdasagtalan.

A két lakds csatoldsdval kapcsolatban a Miiszaki Divizié és az Onkorményzati Hazkezelé Iroda
munkatarsai kozos ellenOrzést végeztek az érintett lakdsokban, €s megallapitottdk, hogy a
vonatkozd épitésiigyi szabdlyok betartdsa mellett a csatolasnak miiszaki akadéalya nincs. A
csatoldssal létrejovd — 2 szobas — lakds, a bérlék igényjogosultsagat nem haladja meg. g’
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/A “Budapest VIIL keriilet, Magdolna u. @i szam alatti epiilet 100 % o6nkormdanyzati tulajdond
ep/ulet, ,mely az MNP—II €s MNP-III. programban feltjitasra keriilt. Bérlék csatolasi kérelmét a
Rév8 Jozsefvarosi Rehabiliticids és Varosfejlesztési Zrt. timogatja.

Javasoljuk a Budapest VIIL keriilet, Magdolna utca (NN s 4 alaiti, 1 szoba komfort
n?’l.k,ﬁli, 35,82 m2 alapteriiletii lakas megtekintett allapotdban torténd bérbeadasat lakasbévités
céljira s QN ¢s2¢ e, azzal a feltétellel, hogy bérldknek vallalnia kell
a megndvekedd alapteriiletre vonatkozé lakbér megfizetését, és a miiszaki egyesitéssel, bévitéssel
kapcsolatos eljaras és a munkalatok koltségét. Kijelolt bérlékkel bérleti elészerzédést kell kétni az
epitési-kivitelezési munkélatok befejezéséig, legfeljebb 3 év hatdrozott idére. Amennyiben a kijeloit
pérlék a bérbeadastdl szamitott 3 éven beliil a munkalatokat nem kezdik el vagy nem fejezik be,
illetve épitési engedélykoteles tevékenység esetén 3 éven beliil nem kapnak hasznalatbavételi
(fennmaradési) engedélyt, az el6szerzédés hatdlyat veszti, ilyen esetre az elvégzett munkalatok
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utani megtéritési igényt a bérlékkel kotott elészerzédésben ki kell zAarni.
IL. A beterjesztés indoka

Az elbterjesztés targyaban a dontés meghozatala, a Tisztelt Bizottsag hataskore.

III. A dontés célja, pénziigyi hatdsa
A Tisztelt Bizottsdg dontése azért fontos az elbterjesztés targydban, mert az Onkorményzat

vagyonaban pozitiv valtozs torténik, hiszen a csatoldssal 1étrejévo lakas értéke a feljitassal né, és
a magasabb bérleti dfj fizetése is kedvezébb az Onkorményzatnak.

IV. ~Jogszabalyi ki)“l"nyezet .
A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdondban 4116 lakasok.bérbeadasanak feltételeirdl,
valamint a lakbér mértékér6l sz6l6 16/2010. (111.08.) rendelet 60. §-a az aldbbiak szerint

rendelkezik:

(1) A bérld kérelmére a tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsdg hozzdjdruldsdval bérbe adharé
bévités céljabdl a bérelt lakdssal szomszédos lakds és nem lakds céljdra szolgdlo helyiség is. A
lakdsbovités bérlG dltali elvégzését a bérbeadd és a bérlé a mdr fenndllé bérlet és joviben
létesitendd bérlet esetében is kezdeményezheti.

(2) A bérbeads szervezet —a HVT teriiletén lévd lakdsokat kivéve—lakds megiiresedése (birtokba

valo visszavétele) esetén koteles megvizsgadlni, hogy van-e lehetdség csatoldsra vagy a lakds mas
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modon térténd hasznositdsdra.

(3) A csatoldsra felhaszndlhaté lakdsok rendelkezésre dlldsa esetén a bérbeado szervezet

elgterjesztést készit elG a csatoldssal kapcsolatban megkothetd megdllapodds joévdahagydsdra a
tulajdonosi jogokat gyakorlo bizottsaghoz dontés végett.

(4) A bériének vdllalnia kell a megnivekedd alapteriiletre vonatkozo lakbér megfizetését, tovabbd a
miiszaki egyesitéssel, bovitéssel kapcsolatos eljards és a munkdlatok koltségeit.

(5) A bérbeads szervezetmek a bériGvel bérleti elGszerzédést kell komi az épitési-kivitelezési ,

munkdlatok befejezéséig.

(6) Hatdlyon kiviil helyezte a 28/2015.(VL.04.) or. 28. § (2) bek. 2015. jun. 5-t8l, a rendelkezést a
folyamatban Iévé eljdardsokban is kell alkalmazni.

(7) A KépviselS-testiilet felhatalmazdsa alapjdn a bérbeado szervezet modosithatja csatolds cimén a
bérleti szerzédést abban az esetben, ha a csatoldshoz a tulajdonosi bizottsag hozzdjarult és

bérbeado szervezet a csatolds szabdlyszeriiségét ellendrizte és arrdl igazoldst adott ki.” 0/
&
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Fentiekre tekintettel kérem az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.

Hatarozati javaslat

A Virosgazdélkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont;:hogy: -

1) ‘l}gzzéjérul a Budapest VIIL keriilgt, Magdolna utca QNN sz5m alatti, 1 szoba
Komfort nélkiili, 35,82 m2 alapte‘%letﬁ lakds megtekintett 4llapotaban — a lakbér alapjit
képez6 noveld és csokkentd tényezéket is figyelembe véve jelenleg — koltségelvi, 3.933,-
Ft/h6 + AFA 0Osszegli bérleti dijjal torténé torténé bérbeadaséhoz lakasbdvités céljara
G RN ¢, a7za] a feltétellel, hogy bérléknek vallalnia kell
a megndvekedd alapteriiletre vonatkozé lakbér megfizetését, és a miiszaki egyesitéssel,
bovitéssel kapcsolatos eljards és a munkalatok koltségét. Kijelslt bérlkkel bérleti
elészerzodést kell kotni az épitési-kivitelezési munkélatok befejezéséig, legfeljebb 3 év
hatdrozott id6re. Amennyiben a kijelslt bérlék a bérbeadastél szamitott 3 éven beliil a
munkalatokat nem kezdik el vagy nem fejezik be, illetve épitési engedélykateles
tevékenység esetén 3 éven beliil nem kapnak hasznélatbavételi (fennmaraddsi) engedélyt, az

elészerzodés hatalyat veszti, ilyen esetre az elvégzett munkdlatok utani megtéritési igényt a
bérlokkel kotott eldszerzédésben ki kell zarni.

Felelos: Jozsefvirosi Gazdalkodési Kozpont Zrt. vagyongazdélkodasi igazgatdja
Hatérid6: 2016. februar 8.

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti feldjitasi
megéllapodas, €s bérleti szerz6dés megkotésére.

Felels: J6zsefvéarosi Gazddlkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdélkodasi igazgat6ja
Hatérid6: 2016. mércius 31.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
(megfeleld aldhtizanddé!): nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2016. februar 2. }
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