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Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig!

I.  Tényillas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIIL keriillet Jézsefvarosi Onkorményzat (tovabbiakban: Onkorményzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIL Kkeriilet, Baross u. 17. szam alatti, 36756/0/A/1 hrsz.-, 36 m*
alapteriiletli, utcai bejarati, nem lakds céli helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartdsban iizlet
besorolasu. o

A vizéras helyiség utan az Onkorményzat kézos koltségfizetési kotelezettsége 7.130,- Ft/ho.

Az Onkorméanyzati Hazkezeld Iroda a helyiséget 2015. maércius 3-4n vette birtokba. A birtokbavételi
JjegyzOkonyv tanisaga szerint a helyiség kozepes, (3) besorolast, rendeltetésszerti hasznalatra
alkalmas.

A RESOURCE DEVELOPMENT Kft. (cégjegyzeékszama: 01 09-914524; székhely: 1084 Budapest,
Jozsef korit 36. fszt. 5. adészam: 14671315-2-42; képviseli: Pomozi Csaba) kérelmet nytjtott be a
targyi helyiség zoldség-gyiimolcs vegyeskereskedés (szeszarusitas nélkiil) iizlet tevékenység céljara
torténd bérbevétele ligyében. A sziikséges iratok becsatolasra keriiltek. A kérelem bérleti dij ajanlatot
nem tartalmaz.

Az Opten Cégtar taniisdga szerint a tarsasag ellen végrehajtas-, csdd- és felszdmolasi eljaras nincs
folyamatban. A tarsasag 2012. év 6ta bevétellel nem rendelkezik, azonban a tarsasagi adébevallési
kotelezettségének minden évben eleget tett. A kérelmezd a nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVL
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathaté szervezetnek mindsiil.

A CPR-Vagyonértékeld Kft. 2015. julius 21-én készitett, és fiiggetlen szakértd altal 2015. augusztus
03-an feliilvizsgalt értékbecslése szerint a helyiség bekdltozhetd forgalmi értéke 6.300.000,- Ft. A
helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-4nak figyelembevételével, a helyiségben végezni kivant
kereskedelmi alapellatds (élelmiszer, élelmiszer jellegli vegyes iizlet) szeszarusitds nélkiil
tevékenységhez tartoz6 6 %-os szorzéval szamitott bérleti dij 31.500,- Ft/ho + AFA.

A netté 25 M Ft fogalmi értéket el nem ér6, legalabb 6 honapja, de legfeljebb 12 hénapja nem
hasznositott helyiség esetében a bérleti dij onkormanyzati érdekbdl legfeljebb 20 %-kal csokkenthetd.
Az igy es6kkentett bérleti dij 25.200,- Ft/hé + AFA.

- Javasoljuk a targyi helyiség bérbeadésit a RESOURCE DEVELOPMENT Kft. részére z61dség-
gyiimdlces, vegyeskereskedés (szeszarusitas nélkiil) iizlet céljara, hatdrozatlan id6re, 30 napos
felmondasi idével, 31.500,- Ft/h6 + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilénszolgaltatasi dijak Gsszegen,
3 havi 6vadék megfizetésének valamint a kozjegyzoi okirat elkészitésének kotelezettségével.

Nem javasoljuk a bérleti dij 20 %-kal torténd csokkentését, tekintettel arra hogy a helyiség a keriilet

frekventalt teriiletén helyezkedik el.




II. A beterjesztés indoka

A nem lakas célu helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés meghozatalara a
Tisztelt Bizottsag jogosult.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A mielSbbi bérbeadasbol befolyé bérleti dij fedezi az Onkormanyzat kozos koltség fizetési terhét,
azon feliil plusz bevételt is jelent. Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorményzat,
kiadasként havonta kozos koltség tizetési kotelezettsége keletkezik, tovabba a helyiség miiszaki
allapota a kihasznalatlansag miatt folyamatosan romlik.

A bérbeadas kedvezden befolyasolja az Onkormanyzat 2016. évi bérleti dij bevételét.
A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kérnyezet

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz616 35/2013. (VI. 20.) onkormdanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmében a Képviseld-testiilet — a rendeletben meghatarozott feladat- és hatdskdr megosztas szerint —
onkormanyzati bérbeaddi déntésre a Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz6l6
1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Osszegében
szabadon allapodnak meg.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan a bérleti dijrol vj bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérdl a bérld kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérol
torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testiilet hatdrozatiban
megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatdrozni. A hataskorrel rendelkezd bizottsag a bérbeadoi
dontés meghozatalakor a képviselO-testiileti hatarozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a
kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérlé a bérleti szerz6dés megkdtését megelézden
koteles a bérbeadonak 3 havi brutt6 bérleti dijnak megfelelé 6sszeget dvadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan kdzjegyz6 elott egyoldali kitelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A Képviseld-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szdml hatérozatdnak II. fejezet 7. pontja értelmében a
helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. mds hatdrozata szerint aktualizalt
bekoltozhetd forgalmi érték szolgdl. A hatarozat 8. pontja alapjan a helyiségben végezni kivant
 tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozasa, a szeszdrusitds nélkili
kereskedelmi alapellatashoz (élelmiszer, élelmiszer jellegii vegyes iizlet) tartozo szorzé 6%.

A Képviseld-testiileti hatérozat 8. a) pontja értelmében legalabb 6 hénapja, legfeljebb 12 hénapja nem
hasznositott netté 25 M Ft alatti helyiség esetén a fenti szorzok érvényesitenddk azzal, hogy a bérleti
dij onkormanyzati érdekbdl legfeljebb 20 %-kal csokkenthetS. A kedvezmény megallapitdsanal nem
lehet figyelembe venni azt az id6tartamot, mig a helyiség nem szerepelt a bérbe adhatd helyiségek
listajan.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottségot, hogy a fenti helyiseg
bérbeadasaval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.
Hatarozati javaslat

.../2016 év. (...ho....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatdrozat:

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag igy dont, hogy

1.) hozzijarul a Budapest VIIL Keriilet, Baross u. 17. szam alatt talalhato, 36756/0/A/1 hrsz.-4,
36 m” alapteriiletii, utcai bejaratii, nem lakds célu helyiség bérbeadasahoz hatarozatlan idére, 30
napos felmondassal a. RESOURCE DEVELOPMENT Fejlesztési Kft. részére zoldség-
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gyiimélcs, vegyeskereskedés (szeszarusitds nélkiil) iizlet tevékenység céljara, 31.500,- Ft/h6 +
AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak 6sszegen.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridd: 2016. februar 8.

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi KSzpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontja szerinti bérleti szerzodés
megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara
szolgal6 helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szol6 35/2013. (VI 20.) szami Budapest
Jézsefvarosi Onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfeleld
6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyz6 el6tt egyoldali
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leendd bérlo.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2016. marcius 31.

A dontés végrehajtasat végz szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.
A lakossag széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdetétablan honlapon

Budapest, 2016. februar 1. ' \
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Kovacs Otto
vagyongazdalkodasi igazgatd
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