Budapest Févaros VIIL. keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga Z

El6terjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. LT sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2016. februar 15-¢i iilésére

Targy: Botka Boldizsir bérlé és az EU-Suli *99 Bt. bérleti jog atruhiazasra vonatkozé kozos
kérelme a Budapest VIIL Kkeriilet, Horanszky u. 7. szam alatti onkormanyzati
tulajdomi nem lakas célu helyiség tekintetében

Elbterjesztd:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt., Kovacs Otté vagyongazdalkodasi igazgato
Készitette: ‘Kubéanka-Berghammer Petra referens

A napirendet nyilvanos {ilésen kell targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Vérosgazdélkodési és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallis és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Fdvaros VIII. kerillet Jozsefvarosi Onkorményzat (tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezé Budapest VIIL, HorinszKy w. 7. szam alatti, 36618/0/A/1 hrsz.-d, 39 m’
alapteriiletli, utcai bejaratq, pinceszinti nem lakas céli helyiség bérlje Botka Boldizsiar egyéni
vallalkozé (nyilvantartasi szdm: 5672885, addszam: 40062206-2-42, székhely: 1085 Budapest,
Horanszky u. 7., sziineteltetett vallalkozdi tevékenység 2015. marcius 31-t6]) az 1973. februar 14-én
kelt, hatarozatlan ideji bérleti szerzddés szerint. A bérld a helyiséget miihely, raktarozas tevékenység
céljara hasznalja. A bérl6 a bérleti szerz6dés megkotésekor Gvadékot nem fizetett.

A vizéra nélkiili helyiségre az Onkormanyzat kozos koltség fizetési kotelezettsége 13.630,- Ft/ho.

Jelenlegi havi nett6 bérleti dij eldiras 9.500,- Ft, a bérldnek 2016. januar 31-ig 14.769,- Ft bérleti dij
(1 havi) tartozasa van, amely valdsziniileg a még le nem konyvelt bérleti dijbol adédik.

Botka Boldizsar egyéni vallalkozo bérld és az EU-Suli 99 Bt. (székhely: 9023 Gyor, Mester u. 1. 202;
cégjegyzékszam: 08-06-008178; adoszam: 20306683-2-08; képviseli: Gacsi Mihalyné) kdzos kérelmet
nytjtottak be Tarsasdgunkhoz a helyiség bérleti jog atadasanak engedélyezése céljabol. Az EU-Suli
99 Bt. a helyiséget szamitastechnikai eszk6z6k és irodai felszerelések raktirozasa céljara kivanja
hasznalni, tovabba kéri, hogy a jelenlegi bérleti szerzddésben foglalt feltétetek mellett jaruljon hozza a
tulajdonos a bérleti jog atadaséhoz.

A benyijtott iratok alapjan megéllapithatd, hogy az EU-Suli 99 Bt. a nemzeti vagyonrél sz6l6 2011.
évi CXCVL tv. 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezetnek mindsiil, ellene végrehajtas-,
csdd- és felszamolasi eljaras nincs folyamatban, tarsasagi adé bevallasi kotelezettségének a 2011,
2012.,2013., 2014. évre eleget tett.

Az Avant Immo Mérndki és Igazsagiigyi Szakértéi Kft. altal 2016. januar 13-an készitett, és a 2016.

januar 27-én fiiggetlen igazsigligyi szakértovel feliilvizsgaltatott ingatlanforgalmi szakvélemény

szerint a fenti helyiség forgalmi értéke: 3.060.000,- Ft. A forgalmi érték 100 %-anak
figyelembevételével, a pinceszinti helyiségben végezni kivant raktarozas tevékenységhez tartozé 6 %-
o0s szorzo alapjan a szamitott nett6é havi bérleti dij dsszege 15.300,- Ft.

Javasoljuk a tulajdonosi hozzajarulas megadésat a fenti helyiség bérleti joganak atruhazasdhoz az
EU-Suli ’99 Bt. részére, €s Uj bérleti szerzdés megkotését a tarsasaggal — szamitastechnikai eszkdzok
és irodai felszerelések raktarozésa céljara — hatarozatlan idére 30 napos felmondasi id6vel 15.300,-
Ft/hé + AFA + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak 6sszegén. Nem javasoljuk a bérleti jogot atvevd
ajanlatanak elfogadésat.

Javasoljuk a bérleti jog atadasat tekintettel arra, hogy a jelenlegi bérleti dij kevesebb, mint a helyiség
utdn fizetett k6z0s koltség Osszege, illetve mert a bérld felfiiggesztette vallalkozasi tevékenységét, és



igy kétséges, hogy a tovabbiakban fogja-¢ fizetni a bérleti dijat. Az {ij bérleti szerz6désben magasabb
bérleti dij megallapitasara keriilhet sor.

A bérleti jogviszony atvétele sordn az EU-Suli *99 Bt. 6 havi brutt6 bérleti dijnak megfeleld, azaz
brutt6 116.586,- Ft sszegli szerz6déskotési dij megfizetésére kotelezett.

A bérleti jogviszony atvételével az EU-Suli ’99 Bt.-nek, mint bérlének a 3 havi bérleti dijnak
megfeleld dvadék megfizetését vallalnia kell. :

Jogi képviselénk tajékoztatdsa szerint a birdsag mas esetben itéletében elismerte a bérleti jog
atruhazasat annak ellenére, hogy a bérleti jogot atvevd kérelmez6 a bérleti szerz8dést nem kotdtte meg
az Onkorményzattal. Ezért javasoljuk a hozzajarulés kiegészitését arra vonatkozoban, hogy a
hozz4jarulas abban az esetben vélik hatdlyoss4, ha a bérleti jogot atvevd kérelmezd a bérleti szerzodést
megkéti, és azt kozjegyzd elbtt tett, egyoldalu kotelezettségvallald nyilatkozattal megerdsiti. Ennek
meg nem torténtéig a hatdrozat meghozatalanak iddpontjaban érvényben 1év6 bérleti szerz6dés szerinti
bérlét ismeri el bérldként az Onkormanyzat a bérleti szerzédésben foglalt feltételek szerint.

II. A beterjesztés indoka

A bérleti jogviszony atruhdzasa dontést igényel, amely dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag
jogosult.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatisa

Javasoljuk a fenti helyiség kapcsan a bérleti jog atruhazasanak engedélyezését, mert a folyamatos és
magasabb Osszegli bérleti dij bevétel az Onkormanyzat szamara elényds, a helyiséget a bérld tovabbra
is bérli és karbantartja, tovabba a szerz6déskotési dij plusz bevételt jelent.

A helyiség bérleti joganak atruhazasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

A hatérozati javaslat elfogaddsa pozitivan befolyasolja az Onkorményzat 2016. évi bérleti- dij
bevételét, és a szerz6déskotési dij bevételt.

IV. Jogszabalyi kirnyezet

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz016 35/2013. (VI. 20.) onkorményzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmében a Képvisel6-testiilet — a rendeletben meghatarozott feladat- és hatiskoér megosztas szerint —
Onkormanyzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A lakédsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol sz6l6
1993. évi LXXVIIL térvény 42. § (1) bekezdése értelmében a bérld a helyiség bérleti jogat a bérbeadd
hozzajéruldsdval masra atruhazhatja, elcserélheti, vagy a helyiséget albérletbe adhatja. Az erre
vonatkozd szerzédést irasba kell foglalni. A torvény 42. § (2) bekezdése szerint Onkorményzati
helyiség esetén a hozzajarulas feltételeit onkormanyzati rendeletben kell meghatérozni. A hozzajarulas
nem tagadhat6 meg, ha a cserél6 fél az 6nkormanyzat rendeletében meghatarozott feltételeket vallalja.

A Rendelet 19. § (1) bekezdése szerint a befogadashoz, az albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez és

a bérleti jog atruhazashoz valé bérbeado6i hozzajarulas szabalyait a rendelet hatdlybalépésekor mar
- fennallo és a rendelet alapjan kotott szerz6désekre egyarant alkalmazni kell, ha a hozzajéarulds irdnti

kérelmet e rendelet hatalybalépése utan terjesztik el6 a hataskorrel rendelkezd bizottsag részére.

A Rendelet 19. § (2) bekezdése értelmében a bérbeadodi hozzajaruldsrol vagy annak megtagadasardl a
Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag dont.

A Rendelet 19. § (3) bekezdése alapjan a bérbeaddi hozzijarulas feltételeként kikothets, hogy a
bérlonek vallalnia kell:

a) a szerz6dés modositasatdl kezdve megfizeti az Gjonnan megallapitott bérleti dijat,

b) ha a szerz6dés még nem tartalmaz ilyen kikotést, hogy a bérl6 a bérleti dijat a jovOben — évente
januar 1-jété] a KSH altal az el6zé évre vonatkozén kézzétett fogyasztdi arindex mértékével —
novelve fizeti meg,
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c) a 17. § (4) bekezdésben foglalt kdzjegyzsi okirat alairasat, amennyiben arra a bérleti szerzodés
megkotésekor nem keriilt sor,

d) a mar befizetett 6vadék feltdltését az Gjonnan megallapitott bérleti dij Osszegének megfeleld
mértékéig, vagy ha 6vadék befizetésére kordbban nem keriilt sor a 14. § (7) bekezdés szerint
6vadékot megfizeti.

A Rendelet 20. § (1) bekezdés értelmében a bérbeaddi hozzdjarulasrol vald nyilatkozat — a bérld altal
harmadik személlyel kotdtt megéllapodds alapjdn — a bérld kérelmére adhato ki. A bérbeadoi
hozzajarulasrol el6zetes nyilatkozat is adhat6. A (2) bekezdés alapjan a bérbeaddi nyilatkozat kiadasa
elstt a bérlétdl és a bérbeaddi hozzajarulassal érintett harmadik személytol nyilatkozatot kell kérni,
hogy vallaljik-¢ a bérbead6 4ltal — a felhivassal egyidejiileg — kozolt feltételek teljesitesét.

A Rendelet 21. § (1) bekezdése alapjan bérleti jog atruhadzéasa esetén a bérbeadd szerzodéskdtési dijat
jogosult felszamitani, amelynek mértéke a bérleti jogviszony fennalldsanak véarhat6 idétartama alapjan
keriil meghatarozdsra. A dij mértéke hatérozatlan idejii szerzddés esetén 6 havi bérleti dijnak
megfeleld Osszeg.

A Rendelet 21. § (3) pontja szerint a bérleti jog atruhazésa esetén a bérleti szerz6dés megkdtéséig az
eredeti bérl6 felel a helyiségbérlettel felmeriild kotelezettségek teljesitéséért, a bérbeadd nyilatkozata
nem eredményezi a bérleti jogviszony modositasat.

A 248/2013. (VL19.) szamu képviseld-testiileti hatérozat 7. pontja alapjén a helyiség bérleti dijanak
alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Képviselé-testiilet mas hatérozata szerint aktualizalt
bekoltozhetd forgalmi értéke szolgal. A hatarozat 8. a.) pontja értelmében a helyiségben végezni
kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatdrozésa. A bérleti dij
megallapitasanal a raktérozas pinceszinti helyiségben tevékenységhez tartoz6 szorzd 6%.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy dontését meghozni sziveskedjen.
Hatdrozati javaslat
......... év. (...ho....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag iigy dont, hogy

1.) nem jirul hozzd a Botka Boldizsar bérld altal bérelt Budapest VIII. keriilet, Horanszky u. 7.
szam alatti, 36618/0/A/1 hrsz.-i, utcai bejdrati pinceszinti, 39 m2 alapteriiletli, nem lakas céli
helyiség bérleti joganak 4truhazasahoz az EU-Suli *99 Bt. részére a jelenlegi bérleti szerz6désben
foglalt feltétetek mellett.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2016. februar 15.

2.) hozzajarul a Botka Boldizsar bérlé altal bérelt Budapest VII. keriilet, Hordnszky u. 7. szdm
alatti, 36618/0/A/1 hrsz.-u, utcai bejaratu pinceszinti, 39 m” alapteriiletii, nem lakas célt helyiség
bérleti joganak &truhazasahoz az EU-Suli *99 Bt. részére szamitastechnikai eszkozok és irodai
felszerelések raktarozéasa céljara, hatarozatlan idére, 30 napos felmondasi id6 kikotésével 15.300,-
Ft/h6 + AFA + koziizemi- és kiilénszolgaltatasi dijak dsszegen.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2016. februar 15.
3.) abérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy a bérleti szerz6dés megkotése elétt az EU-Suli *99

Bt. 6 havi bruttd bérleti dijnak megfelel, azaz bruttdé 116.586,- Ft Gsszegii szerz8déskotési dijat
megfizessen.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkoda51 igazgatdja
Hatérid6: 2016. februar 15.

4) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatérozat 2.) pontja szerinti bérleti szerz6dés
megkotésére, melynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdondban all6 nem lakas céljara
szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirsl szolo 35/2013. (VI. 20.) dnkormanyzati rendelet
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14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfelelé 6vadék megfizetését, valamint a 17. §
(4) bekezdése alapjan kozjegyzo eldtt egyoldali kitelezettségvallalasi nyilatkozat alairdsat vallalja
a bérld.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja:
Hataridé: 2016. aprilis 30.

5.) a bérbeaddi hozzajarulds abban az esetben valik hatalyossa, ha a bérleti jogot atvevé EU-Suli 99
Bt. a jelen hatdrozatban foglaltaknak eleget tesz, azaz az 6vadékot és a szerz6déskotési dijat
megfizeti, a bérleti szerzOdést aldirja és azt egyoldalu kotelezettségvallalo nyilatkozattal
megerdsiti. Az Onkormanyzat ezek megtdrténtéig Botka Boldizsart ismeri el bérléként az
érvényben 1év6 bérleti szerz6désben foglalt feltételek szerint.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2016. aprilis 30.

A dontés végrehajtasat végz6 szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
A lakosség széles korét érintd dontések esetén javaslata a kdzzététel modjara
nem indokolt hirdetétablan honlapon

Budapest, 2016. februar 8.

=

Kovacs Otté
vagyongazdalkodési igazgatd

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT. ’
LEIRTA: KUBANKA-BERGHAMMER PETRA REFERENS ’\/
- , . , r
PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS:  Pdv— J/L-'——x
ﬁr -
JOGI KONTROLL:
ELLENORIZTE:

0 M

DR. MESZAR ERIKA IR
ALJEGYZ0

BETERJESZTESRE ALKALMAS:
DANADA-RIMAN EDINA
JEGYZO
TARTOS TAYOLLETEBEN

floal i

DR. MESZAR ERIKA

ALJEGYZO A VAROSGAZDALKODASYES PENZUGYI BIZOTTSAG ELNOKE




