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Ti sztęlt Y ár o sgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság !

I. Tényállrís és a döntés taľtalmának ľészletes ismeľtetése

A Budapest Főváros VIII. kerület Józsefuárosi onkormányzat (tovźlbbiakban: onkormányzat)
tu|ajdonát képezó Budapest vilI., Horánszky u. 7. szám a|atti, 366I8l0lNI llrsz.-u, 39 m"
alapteľületű, utcai bejćlratű, pinceszinti nem lakás célú helyiség béľlője Botka Boldizsáľ egyéni
vállalkozó (nyilvántaľtási szám: 5672885, adőszám: 4006f206-2-42, széÝ'hely: 1085 Budapest,
Horánszky u. 7., szüneteltetett váIlralkozói tevékenység f0I5' március 31-től) az 1973. február 14-én
kelt,hatáľozatlan idejű bérleti szeľzodés szerint. A béľlő a helyiséget mrĺhely, raktźľozás tevékenység
céljárahaszná|ja. A bérlő a bérleti szerződés megkötésekoľ óvadékot nem fizetett.

Avízőtanélkĺili helyiségľe az onkormányzatkozos költség fizętési kötęlęZettsége 13.630,- Ft/hó.

Jelenlegi havi nettó bérleti díj előíľás 9.500,- Ft, a béľlőnekf0I6'januar 3l-ig 14.769,- Ft béľleti đíj
(1 havi) tartozása van, amely valószínűleg a még le nęm kĺinyvelt bérleti díjból adódik.

Botka Boldizsár egyéni vállalkozó bérlő és az EU-Suli ,99 Bt. (székhely: 9023 Győr, Mesteľ u. |.202;
cégjegyzékszám:08-06-008178; ađőszám., f0306683-2-08; képviseli: Gácsi Mihályné) közös kéľelmet
nyrijtottak be Társaságunkhoz a helyiség bérleti jog átadásának engedélyezése céljából. Az EU-Suli
,99 Bt, a helyiséget számitástechnikai eszközök és irodai felszerelésęk ra|ďźrozása céIjára klvźnja
haszná|ni, továbbá kéri, hogy a jelenlegi béľleti szeľzodésben foglalt feltétetek mellett járu|jonhozzá a

tulajdonos a béľleti jog ätađásźlhoz.

A benýjtott iratok alapjan megállapítható, hogy az EU-Suli ,gg Bt. anemzeti vagyonról sző|ő 2O1I'
évi CXCVI' tv. 3. $ (1) bekezdés l. pontja szerint át|źúhatő szeľvezetnek minősül, ellene végľehajtás-,
csőd- és felszámolási eljárás nincs folyamatban, táľsasági adó bevallási kötelezęttségének a f}|I.,
2012., f0I3., 2014. évre eleget tett.

Az Avant Immo Mérnöki ésIgazságugyi Szakénői Kft. á|ta|2016.januáľ 73-áĺkészitett, és a2016.
januáľ f7-én függet|en igazságiigyi szakértővel felülvizsgáltatott ingatlanforgalmi szakvélemény
szerint a fenti helyiség foľgalmi értéke: 3.060.000'. Ft. A foľgalmi éÍték 100 %o-ának
ťrgyelembevételével, a pinceszinti helyiségben végezĺi kívánt ra|ďározás tevékenységhez tartozó 6 %o-

os szoľzó alapjźn a szímított nettó havi bérleti díj tisszege 15.300'- Ft.

Javasoljuk a tulajdonosi hozzájánilás megadását a feĺti helyiség béľleti jogának ttruházáséthoz az
EU-Suli ,99 Bt, részére, és új béľleti szerzodés megkotését atársasággal _ számitástechnikai eszközök
és irodai felszeľelések raktározása cé|jtra _ határozat|an időľe 30 napos felmondási idővel 15.300'-
Ftlhó + Áľł + kozüzemi és kiilönszolgáltatási díjak összegén. Nem javasoljuk a bérleti jogot átvevő
aj ánlatźłnak el fo gadás át.

Javasoljuk a bérleti jog átadását tekintettel arua, hogy a jelenlegi bérleti díj kevesebb' mint a helyiség
lĺtán ťlzetett közös kĺiltség összege, illetve meľt a bérlo felfi'iggesztette vźi|a|kozási tevékenységét, és
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így kétséges, hogy a továbbiakban fogja-e fizetni a bérleti ďíjat. Az új béľleti szerződésben magasabb
béľleti díj megállapitástra kęrĹilhet soľ.

A béľlęti jogviszony átvétele során az EU-Suli '99 Bt. 6 havi bruttó béľleti díjnak megfele|ő, azaz
bruttó 116.586'- Ft összegű szerződéskötési díj megfizetésére kötelezętt.

A béľleti jogviszony átvételével az EU-Suli '99 Bt.-nek, mint bér|őnek a 3 havi bérleti díjnak
me gfelelő óvadék me gťrzetését vállalnia kell.

Jogi képviselőnk tájékoztatása szeľint a bíróság más esetben ítéletében elismerte a bérleti jog
átruháztLstú annak ellenére, hogy a bérleti jogot átvevo kére|mező a bérleti szeruődést nem kötötte meg
az onkormányzattal. Ezért javasoljuk a hozzájáru|ás kiegészítését arra vonatkozőan', hogy á
hozzájáru|źts abban az esetbęn válik hatályossá, ha a bérleti jogot áťvevo kérelmező a bérleti szeľződést
megkĺiti, és ań' kozjegyzó előtt tett, egyoldalú kötelęzęttségvállaló nyilatkozattal megerősíti. Ennęk
meg nem töľténtéig ahatározatmeghozata|źnak időpontjában érvényben lévő bérleti szerződés szerinti
bérlőt ismeri el bérloként az Önkormányzat abérleti szerződésben foglalt feltételek szerint.

II. A beteľjesztés indoka

A bérleti jogviszony átruházása döntést igényel, amely dĺintés meghozata|ára a Tiszte|t Bizottság
jogosult.

III. A döntés célja' pénzügyi hatása

Javasoljuk a fenti helyiség kapcsán a bérleti jog átruházásának engedé|yezését, męrt a folyamatos és
magasabb összegtĺ béľleti díj bevétel az Önkormányzat számźlľa elonyös, a helyiséget a béľlő továbbľa
is béľli és kaľbantaľtja,továbbáaszeľződéskötési díj plusz bevételtjelent.

A helyiség bérleti jogán ak átruházása pénzllgyi fedezetet nem ígényel.

A határozati javaslat elfogadása pozitivan befolyásolja az onkormányzat 2016. évi béľleti díj
bevétęlét, és a szerződéSkötési díj bevételt.

fV. Jogszabályĺ köľnyezet

Az onkoľmányzat tulajdonában álló nem lakás céljáľa szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeirol
szőLő 3512013. (VI. 20.) önkormányzati ľendelet (továbbiakban: Ręndęlet) f. $ (1) bekezdése
értelmében a Képviselő-testület - a rendeletben meghatározott fę|adat- és hatásköľ megosztás szeńnt -
önkormányzati bérbeadói đöntésre aYćrosgazđálkodási és Pénztigyi Bizottságot jogosítja fel.

A lakások és helyiségek béľletére, valamint elidegenítésükrę vonatkoző egyes szabályokľól szóló
1993. évi LXXVIII. törvény 42. $ (i) bękezđése értelmében a bérlő a helyiség bérleti jogát a bérbeadó
hozzájáruIásával másľa átruházhatja, elcserélheti, vagy a helyiséget albérletbę ađhatja. Az erĺe
vonatkozó szerzódést írásba kell foglalni. A toľvény 42. 5 (2) bekezdése szerint onkoľmányzati
helyiség esetén ahozzźĄárulás feltételeit önkormányzati rendeletben kell meghatározni. Ahozzájáru|ts
nem tagadható meg, ha a csęľélő fel az önkormźtnyzat ľendeletében meghattrozott feltételeket vállalja.

A Rendelet l9. $ (1) bekezdése szeńnt a befogadáshoz, az albéľletbę adáshoz, a helyiség cseĘéhez és
a bérleti jog tltruházáshoz va|ő bérbeadói hozzájáruLás szabźiyait a rendelet hatáIybalépésekoľ már
fennálló és a rendelet alapján kötött szeľzodésekľe egyartnt a|ka|mazni kell, ha ahozzájárulás iránti
kérelmet e rendelet hattilyba|épése után terjesztik elő a hatásköľľel rendelkezőbizottsźtgrészére.

A Rendelet 19. $ (2) bekezdése éftelnrében a béľbeadói |lozzájáruIásľól vagy atulak nlegtagadásáról a
Y árosgazđálkodási és Pénzügyi Bizottság đönt.

A Rendelet 19. $ (3) bekezdése alapjźn a bérbeadói hozzájátu|źs feltétęleként kiköthető, hogy a
béľlőnek vállalnia kell:

a) a szerződés módosításától kezdve megfizeti aztĄonnan megállapított béľleti díjat,

b) haaszerződés még nem tartalmazilyen kikotést, hogy a bérlő a bérleti díjatajövőben _ évente
január l-jétol a KSH á|ta| az előző évre vonatkozón kozzétett fogyasztői áľindex méľtékével -
növelve ťlzeti meg,
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c) a 17' s (4) bekezdésben fogla|t kőzjegyzoi okirat aláirását, amennyiben afra a béľleti szerződés

megkötésekoľ nem került sor,

d) a már beťlzetett óvadék feltöltését az iĄonnan megállapított bérleti díj összegének megfelelő
mértékéig, vagy ha óvadék bęfizetésére koľábban nem kertilt sor a 14. $ (7) bekezdés szerint
óvadékot megflzetí.

A Rendelet 20. $ (1) bekezdés értelmében a bérbeadói hozzájáru|ásról való nyi|atkozat _ abér|ő á|ta|

harmadik szcmóllycl kotott mególlapodós alapján - a béľlő kérelmére adható ki. A bérbeadói

hozztĺjźru|ásról előzetes nyl|atkozat is adható. A (2) bekezdés alapján a bérbeadói ĺyi|atkozat kiadása
előtt a béľlőtől és a béľbeadőihozzźtjźrulással érintett harmadik személytől nyilatkozatot kell kérni,
hogy vállalj ttk-e abérbeadó áItal_ a felhívással egyidejűleg - közölt feltételek teljesítését.

A Rendelet 21. $ (1) bekezdése alapján bérleti jogátruhźnása esetén a bérbeadó szeľződéskotésidíjat
jogosult felszámítani, amelynek mértéke a bérleti jogviszony fennállásának várható időtaltama a|apján

kerül meghatároztsra. A díj mértéke határozatlan idejiĺ szerződés esetén 6 havi bérleti díjnak
megfeleIo összeg.

A Rendelet 21. s (3) pontja szerint a bérleti jogźúruházása esetén a béľleti szerződés megk<itéséig az
eredeti béľlő felel a helyiségbérlettel felmerülő kötelezettségek teljesítéséért, a bérbeadó ĺyĹLatkozata
nem eredmérlyezi a béľleti jogviszony módosítását.

A f48lfoI3. (VI.19.) számi képviselo-testiilęti határozat 7. pontja aIapján a helyiség bérleti díjának
alapjául a helyiségeknek a jelen határozat és a Képviselő-testület mts határozata szerint akllualizźůt

bekoltozhető foľgalmi értéke szolgál. A határozat 8. a.) pontja éľtelmében a helyiségben végezni
kívánt tevékenység figyelembevétęlével történik a bérleti díj meghattlrozása. A bérleti díj
megáI\apitttsánál a rakÍározás pinceszinti helyiségben tevékenységheztaĺtozó szorző 60Á.

Fęntiek aIapján kéľem a Tisztelt Bizottságot, hogy döntés ét meghozni szíveskeclj en'

Hatírozati iavaslat

év. (.''hó....nap). számú Yárosgazdźllkodási és Pénzügyi bizottságihatározat:

AYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy

1.) nem járul hozzí a Botka Boldizsáľ béľlo által bérelt Budapest VIII' kerület, Horánszky u. 7.

szám aĘatti,366I8l0lNI hľsz..ú, utcai bejáratú pinceszinti,39 m2 alapterületű, nem lakás célú
helyiségbéľleti jogánakátruháztsáhozazEU-Suli ,99Bt.részérę ajelenlegi bérleti szerződésben

fo glalt feltétetek mellett'

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Kcizpont Zrt. vagyongazdálkodási igazgatőja
Hatáľido: 2016. február 15.

2.) hozzájálľul a Botka Boldizsár béľlő által bérelt Budapest VIII. kęrület, Horánszky v 7. szám
alatti, 36618 lolNI hĺsz.-ú, utcai bejáratú pinceszinti, 39 m, alapterĺiletű, nem lakás célú helyiség
bérletí jogának źltruhćűźLstŕĺroz az EU-Suli '99 Bt. ĺészére számítástechnikai eszkĺizĺjk és iľodaí
felszerelésekrakttlrozźsa cé|jźra,határozat|an időre, 30 napos felmondási ido kikötéSével 15.300'-

Ft/hó + Ár'ł + konjizemi- és kĺilönszolgáItatási díjak összegen.

Felelős: Józsefváľosi Gazdálkodási Központ Ztt'vagyongazdálkodásiigazgaLőja
Határidő: 2016. február 15.

3') a bérleti szęrződés megkötésének feltétele, hogy a bérleti szerződés megkötése elótt az EU-Suli '99
Bt. 6 havi bľuttó bérleti díjnak megfelelo' azazbruttő 116.586,- Ft összegiĺ szerződéskötési díjat
megfizessen

Felelos: Józsefuáľosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatoja
Hatáľidő: 20l 6' február 15.

4.) felkéri a Józsefvárosi Gazdálkodási Központ. ZrI..-t ahatározat f .) pontja szerinti bérleti szeľződés

megkötéséľe, melynek feltétele' hogy az Ônkormányzat tulajdonában á||ő nem lakás céIjźra
szolgźiő helyiségek bérbeadásának feltételeiľől szóló 35lf0|3. (VI.20.) önkormányzati ręndelet
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14. s (2) bekezdése alapján 3 havi bérleti díjnak megfelelo óvadék megfizetését, valamint a 17. $
(4) bekezdése alapján közjegyzó előtt egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozat aláirásátvá||a|ja
a béľlő.

Felelős: Józsefvárosi Gazdá|kodási Központ Zrt,vagyongazdálkodási igazgatőja
Határidő: 20l6. április 30.

5.) a béľbeadói bozzájáruItls abban az esetben válik hatályossá, ha a béľleti jogot átvevő EU-Suli '99
Bt. a jelen határozatban foglaltaknak eleget tesz, azaz az ővadékot és a szeľződéskötési díjat
megťlzeti, a bérleti szerződést a|áírja és azt egyoldalú kötelezettségvállaló nyi|atkozatta|
megeľősíti. Az ÖnkormányzaÍ' ezek megtörténtéig Botka Boldizsárt ismeľi el bérlőként az
érvényben lévő bérleti szeľződésben foglalt feltételek szerint.

Felelős: Józsefuáľosi GazdáIkodási K<izpont Zrt. vagsĺongazdálkodási igazgaÍőja
Hatáľidó: 2016. április 30.

A dĺjntés végľehajtását végző szervezetiegység: JózsefuárosiGazdźikodäsiKözpontZrt.
A lakosság széles korét érintő döntésęk esetén javas|ataaközzététel módjáľa

nem indokolt hirdetőtáblán

Budapest, 2016' február 8.
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