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A dontés elfo gadás áh o z e gy szer íj szav azattobbs é g szüks é ge s.

Tisztelt Váľosgazdálkodási és Pénziigyi Bizottság!

I. Tényállás és a döntés taľtalmának ľészletes ismeľtetése

A Budapest Főváros VIII. kerület Józsefuárosi Önkormányzat (továbbiakban: Önkormányzat)
tulajdonát képezí a Budapest VIII. keriilet, Német u. 6. szám a|atti, 3491.l.lolN2t hrsz.-ú, 18 m2
alapteľtiletiĺ, utcai bejáratu, fijldszinti nem lakás célú helyiség, amely az ingat|an-nyilvántartásban
műhely besorolású.

Avizőrás helyiség lltáĺ az Önkormányzat közös költség ťrzętési kötelezettsége 4.800,- Ft/hó.

Az onkormźnyzati Házkeze|ő Iroda a helyiséget 2015. június 16-án vette birtokba. A birtokbavétęli
jegyzőkĺinyv, valamint a helyiségre készített értékbecslés alapjáĺ a helyiség közepes állapotu, (3)
besorolású' rendeltetésszeríjbasznttlatľa alkalmas. A helyiségben WC, gázközmű nincs.

Az omnivoľe Kft. (céĄegyzékszáma., I3-09-I239IL; székhely 2000 Szentendre, Alkotmány u. 10.;
aďőszám: 14508824-Í-13; képviselí: oltaí Katalin iigyvezető) kérelmet nýjtott be atátgyi helyiség
miĺvészeti galéria tevékenység cé|jára történő bérbevétele ügyében. A társaság fő tevékenységi köre
divat és formatervezés. A sziikséges iratok becsatolásľa kerültek. A cég, írásban nyilatkozott' hogy a
helyiséget gźnközmu nélkĹil is bérbe kívánja verľri. A kéľelęm béľleti dij aján|atotnemtar1a|maz.

A benýjtott iľatok a|apjtn megállapíthatő,hogy az omnivorę Kft. a nemzeti vagyonľól sző|ő 20II.
évi CXCVI. tV. 3. $ (1) bekezdés 1. pontja szeľint át|áthatő szervezetnek minosül, ellene végľehajtás-,
csód- és felszámolási e|járás nincs folyamatban, társasági adó bevallási kötelezęttségének a 2013.,
2014. évre eleget tett.

A CPR-Vagyonétékelő Kft. 2015. július 27-én készítętt, majd 2016. jaĺuár 27-én al<tlalizáIt
értékbecslése szerint a helyiség forgalmi értéke 2.952.000,- Ft. A helyiség béľleti díja a forgalmi éĺték
700 %o-ának figyelembevételével, a helyiségben végezni kívánt tevékenységhez (muvészeti galéľia)
tartoző 6 %o-os szorzóva| szímított béľleti díj 14.760,- Ft/hó + AFA.
Az tiľes, legalább 6 hőnapja, de legfeljebb I2 hőnapja nem hasznosított nettő 25 M Ft alatti helyíség
esetén a fenti szorzők érvényesítendokazza|, hogy a béľleti díj önkormányzati érdekből legfeljebb 20
%o-ka| csökkenthető, így a szźlmított havi béľleti díj 11.808'- Ft/hó + ÁFA.

Javasoljuk a tárgyi helyiség bérbeadását az omnivore Kft. részére művészeti ga|éria tevékenység
cé|jźrahatározat|an időre, 30 napos felmondási idovel - 20 %-kal csökkentett béľleti díjon _ 11.808,-
Ft/hó + AFA bérleti díj ł kőnjzęmi és kÍilönszolgáltatási đíjak összegen, 3 havi óvadék
megfizetésének, valamint aközjegyzői okirat elkészítésének kötelezettségével.
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A helyiség műszaki źúIapotára tekintettel, illetve hogy a helyiségben 
-WC, 

gánkozmű nincs, javasoljuk
a csökkentett bérleti díjon való bérbęadást.

il. A beteľjesztés ĺndoka

A nem lakás célú helyiség bérbeadásáhozbérbeadői döntés szükséges, amely döntés meghozata|ára a

Tisĺelt Bizottság j ogosult.

III. A döntés célja, pénziigyi hatása

A mielőbbi béľbeadásból befolyó béľleti díj fedezi az Önkormányzat kozos költség fizetési teľhét'
azon feltil plusz bevételt iS jęlent. Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az onkormányzat,
kiadásként havonta közös költség fizetési kötelezettsége keletkezik, továbbá a helyiség miĺszaki
źJ.lapotaak<lhaszná|atlanságmiattfolyamatosanromlik'

A bérbeadás kedvezoen befolyásolja az Önkormányzat2016. évi béľleti díj bevételét.

A helyiség béľbeadása péĺzugyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabályi környezet

Az onkományzat tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló he|yiségek béľbeadásának feltételeiről
sző|ő 35lf0I3. (VI. 20.) önkormányzati rendelet 2. $ (1) bekezdése értelmében a Képviselo-testĺilet - a
rendeletben meg}latározott fęladat- és hatáskör megosztás szerint - ĺinkormányzatibérbęadói döntésrę

a Y źrosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot j ogosítj a fel.

A Rendelęt 14. $ (1) bekęzdése alapján a bérleti díjról új béľbeadás ęsetén a helyiség bérleti díjanak
méľtékéről a bérlő kivéiasztźĺ;a során kell megállapodni. Amennyiben az onkoľmányzat részérő|
történik az aján|attéte|, a helyiség bérleti díjának méľtékét a Képviselő-testület hattlrozattlbaĺ
megállapított béľleti dijak a|apján kell meghatźnozni. A hatáskörrel rendęlkezo bizottság a béľbeadói
döntés meghozatalakoľ a képviselő-testületi határozatban foglaltaktól csak akkoľ térhet el, ha a
kérelmező béľleti díj ajánlatot tett'

A Rendelet 14. $ (2) bekezdés a|apján a leendő béľlő a bérleti szeruődés megkötését megelőzően
koteles a bérbeadónak 3 havi bľuttó bérleti díjnak megfelelő összeget óvadékként megfizetni, valamint
a l7. $ (4) bekezdés alapján kozjegyző előtt egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozatot aláími.

A Képviselő-testiilet f48l20l3. (VI. 19.) számu határozatának II. fejezet 7' pontja értelmében a
helyiség bérletí díjának alapjául a helyiségeknek a jelen határozat és a Kt. más határozata szerint
aktua|izá|tbeköltözhető forgalmi értékę szo|gti. Ahattrozat 8. a) pontja a|apján a helyiségbenvégezni
kívánt tevékenység ťrgyelembevételéveltörténik a bérleti dij meghatározźsa, a gaLéna (kiállító teľem)

tevékenységh ęz tarIoző szorzó 6 %o.

A Kt. határozat 8. a) pontja értęlmében az üres, legalább 6 hónap1a, de legfeljebb 12 hónapja nem
hasznosított ĺettő 25 M Ft alatti helyiség esetén a fenti szorzók érvényesítendók azza|, hogy a bérleti
díj önkoľmányzati érdekből legfeljebb 20 %o-ka| csökkenthető.

Fentiek a|apján kérem a Tisztelt Yárosgazdtllkodási és Pénzügyi Bizottságot, hogy a fenti helyíség
bérbeadásával kapcsolatos đĺjntését meghozni szíveskedjen.

Hatírozatijavaslat

év. (...hó'.'.nap). számú Yárosgazdálkodási és Pénzi'igyi bizottsági határozat:

A Városgazdálkodási és Pénztigyi Bizottság úgy dönt, hogy

I.) hozzőjálľul a Budapest VIII. kerĹilet, Német l. 6. szám alatt tairźihatő,34gIIlOlN2| hĺsz.-ú, 1 8 m2

alapteľületű, utcai bejtrattl, földszinti, nem lakás célú helyíség bérbeadásához gázkozmű nélkül
határozat|an időre, 30 napos fęlmondással az omnivoľe Kft. részére mrĺvészeti ga|éria

tevékenység cé\jára, 11.808,- Ft/hó + ÁFA bérleti díj + konjzęmi és kĺilönszolgáltatási díjak
összegen.

Felelős: Józsefuáľosi Gazdálkodási Kĺizpont Zft. vagyongazdálkodási igazgatőja



Határidő: 2016. február 15.

f .) felkéľi a Jőzsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t ahatélrozat 1.) pontja szerinti bérleti szerződés
megkötésére, amelynek feltétele, hogy az onkormányzat tulajdonában á|Iő nem lakás céIjára
szo|gá|ő helyiségek bérbeadásának feltételeiľől szóló 35/f013, (VI.20') önkormányzati rendelet
14. $ (2) bekęzdése a|apján 3 havi béľleti díjnak megfelelő óvadék megfizetését, valamint a l7. $
(4) bekezdése alapján közjegyzó előtt egyoldalri kötelezettségvti|alási nyilatkozat a|źńrästt
v á||a|ja a leendo bérlő.

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdttlkodási igazgatőja
Határidő: 2016. április 30.

A dontés végrehajtását végző szewezeti egység: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zľt.
A lakosság széles korét éľintő döntések eseténjavas|ataakozzététel módjára
nem indokolt hiľdetőtáblán honlapon

Budapest' 2016. fębruár 8.

Kovács Ottó
v agy ongazđálkodási igazgató

KÉszÍrBrrp: JozspľvÁnosĺ G,łzonĺ-rooÁsĺ KozpoNT ZRT.

LpÍRre': KuľÁNrA.-BERGHAMMER PETRA REFERENS ,/---,
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