
Budapest Főváros VIII. keriiletJőzsefvttrosi onkormányzatKépvise}ő-testületének
Városgazdálkodási és PénzĹigyi Bizottsága ĺ r r
Eloteľjeszt ő: Jőzsefvátosi Gazdálkodási Közp ont Zrt. 

.í: 
. .!2. ....sz. napirend

ELŐTERJESZTES
A Városgazdálkodási és Pénzügý Bizottság 2016. február 15-ei ülésére

Tĺírgy: Javnslnt ĺ Budapcst VIII. keľület, Teleki tér 7. szánr alatti ür.es, tirrkor'nlállyzali
tulajdonú nem lakás célrĺ helyiségek nyĺlvános egyfoľdulós pátyázat rĺtján
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A döntés el fo gadás áh oz e gy szeru szav azattobb s é g s züks é ge s.

Tisztelt Váľosgazdálkodásĺ és Pénzügyi Bizottság!

I. Tényállás és a döntés taľtalmának részletes ismeľtetése

A Budapest Főváľos VIII. kerület Józsefuĺĺrosi onkorm ányzat (továbbiakban: onkorm ányzat)
tulajdgnát kepezi a Budapest vI[. keriileto Teleki tér 7. szźm a|atti, 3536|/0ĺN36 brsz.-ű,
97 m, alapterületrĺ, és a vele összenýtott 353ó1l0/N37 hrsz.-ú, 44 m2, összesęn 14,|'m2
alapterriletű utcai bejáratí foldszinti nem lakás célú helýség, amelyek az ingatlan-
nýlvántartásban iizlet besorolással szerepelnek. A helýségek csak együtt hasznosíthatók.

Az onkoľmányzatiHázkęzę|ó Iroda a fenti helýségeket 2014' novembeľ 7-éĺvettebirtokba.
A birtokbavételi jegyzőkönyv tanusźęa szerint a helýség kiváló állapotu, (5) besorolású,
ľende lteté s szera hasznáIatr a alkalmas.

A 3536I/0/N36 hľsz..ú vizőrás helýségre az onkoľmrínyzat kĺjzös kĺiltség fizetési
kotelezetts ége | 4,99 4,- F tĺhő.

A 35361/0/N37 hrsz.-ú vizőra nélkĹili helýségre az onkormáĺyzat közös költség fizetési
kĺitelezettsége 1 6.686,- Ftft7ő.

A fenti helýségek a Népszínhźr- negyed városrészben, a Teleki tér és aLujzautca sarkán lévő
társasház fiildszintjén ta|á|hatőak, Az ingatlanokat magábaĺ foglaló épi|et az |92O-as
években épült, hagyományos tégla szęrkezettel, pince + fi)ldszint -| 3 emelet kialakítással. A
helýségek a Teleki tér felől önállóan közelíthetőek meg. Az ingat|an koľábban játékteremként
működĺjtt. Az ajtő és az ablakok iivegfeliiletę fő|iźlzott.. Az ingatlan nagyobb tizlettérből,
előtérből, vizesblokkból á||. A vizesblokkban ktilĺjn női és férfi wC van. Minden
közműbevezetésre került az ingat|anokba. Az źimennyezet miatt a belmagasság3,2-3,9 m. A
bejárati és beltéri ajtók, ablakok, padozat jó állapotuak' A falak festettek, vizesblokkban
csempézettek, jó állapotuak. A f,ĺtést és ahasználati meleg vizet is ciľkó bizosítja, ahőleadók
a burkolat mögé rejtett radiátorok. Azizlettérben felszerelt légkondicionáló beľendezés van.

A CPR-Vagyonértéke1ő Kft. á|ta| 2016. januźtr 15-én készített és fiiggetlen ingatlanforgalmi
szakértővel felülvizsgálJ. értékbecslése szerint a helyiség foľgalmi éľtéke 28.600.000f Ft. A
248/2013. (VI. 19.) szźlmű Képviselő-testtileti határozat II. Fejezet 7. pontja értelmében'
abban az esetben, ha a helýség bérbeadására vęrsenyeztetés vagy pá|yźtzat utjźn kerül sor, a
minimális bérleti dijat ahelyiség AFA nélküli beköltözhető forgalmi éľtékének80 %-at alapul
véve lehet meghatźnozni, ennek összege 22.880.000'- Ft.
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Javasoljuk a helyiség minimális béľleti đíjat a helyiség Ár.e neltuli beköltĺjzhető foľgalmi
értékének I00 yo-át alapul vételével meghatźrozni tekintettel ana, hogy a helyiség műszaki
tĺIlapota kiváló.

Ez alagán, amennyiben a pźiyázatban a bérbeadás során végezhető tevékenység nem kerĹil
megllatétroztsra,iĺgy az a|ap bérleti díj mértéke a helýség AFA nélktili beköltözhető foľgalmi
éľtékének 8 o/o-a, azaz a számított nettó havi béľleti díj 190.667'- Ft.

Javasoljuk a Budapest VIII. kerület, Teleki tér 7. szám alatti,3536I/O|N36 hľsz.-ú, 97 m2
alapteľiiletrĺ, és vele osszenýtott 3536110lN37 hrsz.-iĺ, 44 m2, ĺisszesen I41 m2 alapterĹiletú,
üres önkormányzati tulajdonú nem ]akás célú helýségek bérbeadására nýlvános egyforđulós
ptiyázat kiírását I90.667 

'- 
Ft/hó + AFA bérleti đíj összegen.

Javasoljuk, hogy a helyiségre ne legyen beadható olyan ajźn|at, amely a Képviselő-testtilet
248/2013. (VI. 19.) számű hatźrozatźnak 8. pontja szerinti 25 oÁ-os bérleti dij kategőnźtba
tartoző vagy nýlvános internet szolgáltatás (internęt kávéző, call center, stb.) tevékenység
végzésére vonatkozik.

A felhívás kozzétételére a vęľsenyeztetési eljárásokĺól szóló 47l20I5. (II. l9') számú
Képviselő-testtileti határozat (Versenyeztetési Szabá|yzat) 1 1. pontjában foglaltaknak
megfelelően a Budapest Főváros VIII' keľület Józsefuáľosi Polgármesteri Hivatal
hiľdetőtáblájan' a Lebonyolító ügyfélfogadásra szo|gáIő helýségében (Józsefuárosi
Gazdá|kođási Közpoĺt Zrt,), a Jőzsefvźtros című helyi lapban, aZ onkormányzat és a
Lebonyolító honlapján, tovźhbá aZ Onkormányzat és a Lebonyolító Józsefiĺĺírosi
Gazdálkodási Kozpont Zrt. rendelkezésére álló internetęs hirdetési portálokon, toväbbá' a
Kiíró dontése szerinti más helyen illetve móđon.

A ptiyénat megjelentetésével kapcsolatban kb. 160.000,- Ft hirdetési k<iltség felmeľülése
lenne várhatő abban az esetben, ha az onkormźnyzat a felhívást napilap, hirđetési újság útján
is közzétenné, ezért tapaszta|ataink alapján nem javasoljuk a hirdętés napilapban töľténő
megjelentetését.

II. A beteľjesztés indoka

A nem lakás célú helýség bérbeadására nýlvános péiyéuaton történő kiíráshoz béľbeadói
döntés szükséges, amely döntés megllozataláta a Tisztelt Bizottság jogosult.

III. A döntés célja, pénzügyĺ hatása

Javasoljuk a nyilvános egyfordulós páIyźnat kiírását, mivel a helyiségre t<jbb érdeklődés is
érkezett, és a minél előbbi bérbeadásából befolyó bérleti díj feđezi az onkorményzat ktjzös
költség fizetési terhét, valamint pźůyázat révén vélhetőleg a magasabb bérleti đíj aján|atta|
magasabb bérleti díj bevétel is valószínúsíthető.

Amennýben a helýség bérbeadásáta az onkormányzat nem ir ki pá|yázatot, kiadáskónt
továbbra is közös kĺiltség fizetési kotelezettsége keletkez1k, továbbá a helyiség műszaki
áIlapota romlik a kihasználatlanság miatt.

A hatćĺrozati javaslat elfogadása vźrhatőan kedvezően befolyásolj a a 2016. évi bérleti díj
bevételét.

A dontés pénzĺjgy feđęzetet nem igényel.

IV. Jogszab ályi ktiľny ezet

Az onkormtnyzat vagyonáról és a vagyon feletti rendelkezési jogok gyakorlásaľól szóló
66/2012, (xII. 13.) számíł önkormányzati rendelet 17. $ (1) ab) pontja a|ap1án 100 millió Ft-ot
meg nem haladó értékti Vagyon hasznosítása esetén a Városgazdálkodási és Pénzügyi
Bizottságjogosult döntést hozni. A 7' $ (2)bekezdése alapján, ha Onkormźnyzat ręndelete
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vagy a Képviselő-testtilet hatćtrozata mást nem tarta|maz, a tulajdonosi jog gyakorlója
határozzameg, hogy melýk versenyeztetési e|járást kell a|ka|mazni.

Az onkormányzat tulajdonában álló nęm lakás cé\jára szolgálő helyiségek bérbeadásának
feltételeiľől szóló 35l20I3. (VI.20.) önkormányzati renđelet (továbbiakban: Rendelet) 2. $ (1)
bekezdése éľtelmében a Képviselő-testĺilet (továbbiakban: Kt.) _ a rendeletben meghatározott
feladat- és hatáskor megosztás szerint oĺkormányzati bérbeadói d<jntésre a
Yárosgazdálkodási és Pénztigý Bizottságot jogosítja fel, továbbá abérbeadás módját a 7. $
(1) a) pontja hatźrozza meg, mely a|apjtn a helýséget csak versenyeztetés alapján lehet bérbe
adni, ha a beköltozheto forgalmi éftékę eléri vagy meghaladja a25 mil'|iő forintot.

A nýlvános pá'|ytzat lebonyolításának szabá|yait a versenyeztetési eljárásokról szóló
4712015. (il. 19.) számu Képviselő-testtileti hatźrozat (továbbiakban: Versenyeztetési
Szabá|yzat) tarta|mazza, amelyet aZ onkormányzat tulajdonában ál1ó ingatlanvagyon
hasznosítása, tulajdonjogának átruhźnása esetén a hasznosító és a tulajdonjogot szerző
személyének kiválasztására kell a|ka|mazni, ha a veľsenýáľgyalás taľtása jogszabá|y alapján
kotelező, Yagy a tulajdonosi jogkĺirgyakorló előírta, hogy a vagyonelemet versenyeztetési
eljárással kell hasznosítani vagy a tulajdonjogtlt áttuházni.

A Versenyeztetési Szabá|yzat 30. pontja éľtelmében a nem lakás céljáľa szo|gá|ő helýség
bérbeadására meghiľdetettptůyázat esetében a minimális bérleti dijat a Képviselő-testĹilet nem
lakás céljára szolgáló ingatlanok bérleti díjáró| szóló határozata alapjźtn az adott ingatlanra
meghatározott bérleti díj 100 oÁ-aképezi.

A helýségbér a|apjźn| a 24812013. (VI. I9.) számű Képviselő-testtileti határozat szolgál,
melynek 7. pontja értelmében helýség bérleti díjának alapjául a helýségeknek a jelen
hattrozat és a Kt. más határozata szerint aktua|izá|t bekcjltozhető forgalmi éľtéke szolgál.
Abban az esetben, ha a helýség bérbeadásáľa versenyeztetés vagy pá|yźnat-űtján kerül sor, a
minimális bérleti díjat a helyiség AFA nélktili bekĺjltĺjzhető forgalmi étékének 80 %o-át a|apul
véve lehet meghatátozni. Nyilvános pá|yáztatás esetén önkormányzati érdekből a minimális
bérleti díj alacsonyabb foľgalmi éľtéken is meghatározhatő, mely nem lehet kevesebb 50 %-
ná|. Amennyibeĺ a ptiyźlzatban a bérbeadás soľán végezhető tevékenység nem keľtil
meghatározásra, llgy az a|ap bérleti díj éves méľtéke a helyiség Afa nélküli bekoltĺjzhető
forgalmi értékének legalább a8 %o-a.

Fentiek a|apjánkérem a Tisztelt Bizottságot, hogy döntését meghozni szíveskedjen.

Határozatijavaslat

..év. (...hó..'.nap). száműYźlrosgazdálkodási és Pénzügyi bizottsági határozat:

A Városgazdálkodási és Pénzügý Bizottságúgy dönt, hogy

1.) felkéri a Józsefuárosi Gazdálkodási KözpontZrt.-t a Budapest VIII. kerĹilet, Teleki tér 7.
szám a|at. elhelyezkedó 3536Il0lN36 hrsz.-i], 97 m' és 3536110/A/37 brsz.-t 44 m,
cisszesen 74I m. alapterületű, üres, önkormányzati tulajdonú' utcai bejáratű, ťoldszinti
nem lakás célú helýség bérbeadására nyilvános egyfordulós pá|yázatkiirására 190.667,-
Ftlhó + łpe. bérleti díj összegen. A Kiíró kikoti, hogy a helyiségľe nem ađhatő be olyan
aján|at, amely a Képviselő-testtilet 24812013. (VI. 19.) számt határozatának 8. pontja
szerinti 25 %o-os bérleti díj kategóriźtba hrtoző vagy nyilvános internet szolgáltatás
(internet ktwéző, call center, stb.) tevékenység végzésére vonatkozik.

Felelős: Iózsęfvárosi Gazdálkodási KözpontZrt. vagyongazdálkodási igazgatoja
Határidő: 2016. február 15.
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2.) felkéri a Józsefuárosi Gazdálkodási Kozpont Ztt.-t a pá|yźnatnak a Versenyeztetési
szabá|yzatról szóló 47l20I5. (II. 09.) szźtmí Képviselő-testiileti határozatban foglaltak
szerinti lebonyolításra.

Felelős: Jőzsefvtlrosi Gazdálkodási KözpontZtt. vagyongazdálkodási igazgatőja
Határido: 201 6. február 1 5.

3.) a pźiyázati felhívást a Veľsenyeztetési SzabáIyzat 1 1. pontjában foglaltakrrak nregfelelően
a Budapest Főváros VIII. keľület lőzsęfvźlrosi Polgármesteri Hivatala hiľdetőtábláján, a
Lebonyolító iigyfélfogadásra szolgáló helýségében (Józsefuárosi Gazdálkodási Központ
Zrt. te|ephe1yein)' a Jőzsęfváros című helyi lapban, az onkormźnyzat és a Lebonyolító
honlapján, továbbá az onkormtnyzat és a Lebonyolító számáta eléľhető költségmentes
hirdetési felületeken, egyéb rendelkezésľe áIIő inteľnetes hirdetési portálokon kell
kozzétęnni.

Felelős: Jőzsefvfuosi Gazdálkodási KozpontZrt'vagyoĺgazdálkodási ígazgatőja
Hatáľidő: 2016' április 30.

A döntés vé grehaj tás át v égző szew ezeti e gység : I őzsefv árosi Gazdálkodási Közpo ft Zrt.
A lakosság széles korét éľintő döntések esetén javaslata a kozzététe| mődjźra
nem indokolt hiľdetőtáblán honlapon

Budapest, 201'6. február 8.
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