Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga

El6terjeszto: Jozsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt. e, sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2016. februar 15-¢i iilésére

Targy: A TAJVAND Kft. bérbevételi kérelme a Budapest VIIL Keriilet, Ull6i ut 38-44. (44.)
szam alatti, 36402/4/D/4 hrsz.-d, iires, onkormanyzati tulajdond nem lakids céld
helyiségre '

ElSterjesztd:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi K&zpont Zrt., Kovacs Ottd vagyongazdalkodasi igazgatd
Készitette: Kubanka-Berghammer Petra referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasdhoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat (tovabbiakban: Onkorményzat)
tulajdonét képezi a Budapest VIIL keriilet, Ull6i ut 38-44. (44.) szam alatti, 36402/4/D/4 hrsz.-4,
46 m” alapteriileti, utcai bejaraty, foldszinti, galériazott, nem lakas célu helyiség, amely az ingatlan-
nyilvantartasban iizlet besorolasu.

A vizéra nélkiili helyiség utan az Onkormanyzat kozos koltségfizetési kotelezettsége 10.258,- Ft/hé.

Az Onkormanyzati Hézkezeld Iroda a helyiséget 2014. szeptember 30-4n vette birtokba. A
birtokbavételi jegyzOkonyv alapjan a helyiség jé allapoti, (4) besorolasi, rendeltetésszerii hasznalatra
alkalmas. A tarsashazban hdzkozponti fiités van.

Szokolszky Agnes egyéni véllalkoz6é 2014. december 13-4n bérbevételi kérelmet nyujtott be fenti
helyiségre fodraszat tevékenység céljara torténd bérbevétele kapcsan, melyhez a Tisztelt Bizottsag
65/2015. (1. 26.) szdma hatarozataban hozzajarult, azonban szerz6déskotésre nem Keriilt sor, mert a
kérelmez6 visszalépett.

A helyiségre 2015. julius 22-én Nagy Imréné egyéni vallalkoz6 is kérelmet nyujtott be fodraszat
tevékenység céljara torténd bérbevétele kapcsan, a bérbeadashoz a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsag 1022/2015. (X. 05.) szamt hatdrozataval hozzajarult, azonban a kérelmez6 a bérbevételi
szandékatdl elalit.

A TAJVAND Kift. (cégjegyzékszama: 01 09 275300; székhely: 1089 Budapest, Vajda P. u. 12. 81. ép.
fszt.; adbszam: 25439582-2-42; képviseli: Tajvand Mousa iigyvezets) kérelmet nydjtott be a targyi
helyiség fénymasolé iizlet és iroda tevékenység céljara torténd bérbevétele érdekében. A sziikséges
iratok becsatoléasra keriiltek. A kérelem bérleti dij ajanlatot nem tartalmaz.

Az Opten Cégtar tanisaga szerint a tarsasdg 2015. december 14-én keriilt bejegyzésre. Tarsasagi
adobevallasi kotelezettségének 2016. évben kell elészor eleget tennie. A kérelmezd a nemzeti
vagyonrol szol6 2011. évi CXCVL t6rvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezetnek
mindsiil.

A CPR-Vagyonértékelo Kft. 2015. szeptember 02-4n készitett, majd 2015. szeptember 21-én
feliilvizsgalt értékbecslése szerint a helyiség forgalmi értéke 12.400.000,- Ft. A helyiség bérleti dija a
forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével a helyiségben végezni kivant tevékenységhez (iizlet,
iroda) tartozoé 8 %-os szorzoval szdmitott bérleti dij 82.667,- Ft/h6 + AFA.
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Az iires legalabb 6 hénapja, de legfeljebb 12 honapja nem hasznositott helyiség esetében a bérleti dij
Onkorményzati érdekbdl legfeljebb 20 %-kal csokkenthetd. Az idétartamba nem szamit bele az az
id6szak, mig a helyiség nem volt a bérbe adhato helyiségek listdjan.

Nem javasoljuk a bérleti dij csokkentését, mivel a helyiség j6 llapotu.

Javasoljuk a targyi helyiség bérbeadasat a TATVAND Kft. részére fénymaésolé iizlet, iroda céljéra,
hatérozatlan idére, 30 napos felmondasi id6vel 82.667,- Ft/ho + AFA bérleti dij + kozlizemi és
kiilonszolgaltatdsi dijak Osszegen, 3 havi évadék megfizetésének valamint a kozjegyz6i okirat
elkészitésének kotelezettségével.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakds céli helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés meghozataléra a
Tisztelt Bizottsag jogosult.

IIL. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

A mielébbi bérbeadasbol befolyd bérleti dij fedezi az Onkorményzat kozos koltség fizetési terhét,
azon felil plusz bevételt is jelent. Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorményzat,
kiadasként havonta kdz0s koltség fizetési kotelezettsége keletkezik, tovabba a helyiség miiszaki
allapota a kihasznalatlansdg miatt folyamatosan romlik.

A bérbeadas kedvezden befolyasolja az Onkorményzat 2016. évi bérleti dij bevételét.

~ A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kornyezet

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirol
sz016 35/2013. (VL 20.) 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmeben a Képviseld-testiilet — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskdr megosztas szerint —
onkormanyzati bérbeaddi déntésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdgot jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan a bérleti dijrdl §j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérdl a bérld kivalasztasa sordn kell megéllapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl
torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testillet hatérozatiaban
megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A hataskdrrel rendelkezé bizottsag a bérbeadoi
dontés meghozatalakor a képviselé-testiileti hatarozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a
kérelmezo bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérld a bérleti szerz6dés megkotését megelézéen
koteles a bérbeadénak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld sszeget dvadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan kozjegyzo eldtt egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alaimi.

A Képviseld-testiilet 248/2013. (VI. 19.) szaml hatérozaténak II. fejezet 7. pontja értelmében a
helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. mas hatdrozata szerint aktualizalt
bekoltozheté forgalmi érték szolgal. A hatdrozat 8. pontja alapjan a helyiségben végezni kivant
tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatirozasa, az iroda tevékenységhez tartozé
szorz6 8 %. '

Az iires legaldbb 6 honapja, de legfeljebb 12 honapja nem hasznositott helyiség esetében a bérleti dij
Onkormanyzati érdekbdl legfeljebb 20 %-kal csékkenthetd.

Fentiek alapjén kérem a Tisztelt Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot, hogy a fenti helyiség
bérbeadéasaval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatdrozati javaslat
......... év. (...hd....nap). szdmu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag gy dont, hogy
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1.) hozzijarul a Budapest VIIL keriilet, Ull6i wit 38-44. (44.) szam alatt taldlhatd, 36402/4/D/4
hrsz.-G, 46 m® alapteriileti, utcai bejaratd, foldszinti, galéridzott nem lakds céli helyiség
bérbeadasahoz hatarozatlan id6re, 30 napos felmondassal a TAJVAND Kift. részére fénymasolo
iizlet, iroda tevékenység céljara, 82.667,- Ft/hé + AFA béreti dij + koziizemi és
kiilonszolgaltatasi dijak Osszegen.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2016. februar 15.

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontja szerinti bérleti szerzodés
megkdtésére, amelynek feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara
szolgal6 helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 35/2013. (VI. 20.) énkorményzati rendelet
14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfeleld 6vadék megfizetését, valamint a 17. §
(4) bekezdése alapjan kozjegyzd elott egyoldalii kotelezettségvallaldsi nyilatkozat alairasat
vallalja a leend6 bérlo.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridé: 2016. 4prilis 30.

A dontés végrehajtasat végz6 szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2016. februar 8. ! —

™
Kovacs Otto

vagyongazdalkodasi igazgato

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

LEIRTA: KUBANKA-BERGHAMMER PETRA REFERENS 7~
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