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ELOTERJESZTES

AYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 2016. február 15-ei ülésére

Tĺíľgy: A TAJVAND Kft. béľbevételi kérelme a Budapest VIII. keľiilet, Üilői űt 38-44. (44.)
szám alatti, 3640fĺ4ĺDl4 hrsz.-űl, üres, önkormányzlti tulajdonú nem lakás céltĺ
helýségľe

Előterjesztő: Józsefuáľosi Gazdálkodási Kozpont Zrt.,Kovźrcs ottó vagyongazđálkodásiigazgatő
Készítette: Kubánka-BeľghammerPętraręfeľens
A napirendet nyilvános tilésen kell tárgyalni.
A döntés elfo gadásáh o z e gy sze r u szav azattobbs é g s zĺik s é ge s.

Tisztelt VárosgazdálkodásÍ és Pénzügyi Bizottság!

I. Tényállás és a dtintés tarta|mának ľészletes ĺsmeľtetése

A Budapest Főváros VIII. keľület Józsefuárosi Önkormányzat (továbbiakban: onkományzat)
tulajđonát képezi a Budapest VIII. keriilet, Üilőĺ űt 38-44. (44.) szám a|atti,36402l4tDl4 hrsz.-ú,
46mf alapteľĺiletĺĺ, utcai bejératí, fijldszinti, ga|énázott, nem lakás célú helyiség, amely az ingat|an-
ny LLv áĺtartźlsb an ĺizlet b esoľo lású.

Avizőra nélkÍili helyiség után az onkormányzat kozös kĺiltségfizetési kötelęzęttsége 10.258,- Ft/hó.

Az Önkormźnyzati Házkeze|ó lroda a helyiséget 2014. szeptember 30-án vette birtokba. A
bitokbavételijegyzőkönyv alapján a helyiségjó állapotú, (4) besoľolású, rendeltetésszerű haszná|atra
alkalmas. A társasházban házkozponti fütés van.

Szokolszky Agnes egyéni vá||a|koző 2014. decembęr I3-án béľbevételi kérelmet nyújtott be fenti
helyiségre fodrászat tevékenység cé|jára történő bérbevétele kapcsán, melyhez a Tisztelt Bizottság
65lf0I5. (I.26') száműhatározatźłban hozzź|áru|t, azonban szerződéskĺjtésľe nem került Sor, mert a
kérelmező visszalépett.

A helyiségre 2015. július f2-én Nagy Imľéné egyéni váIlalkoző is kérelmet nýjtott be fodrászat
tevékenység cé|jára történő bérbevétele kapcsán, a bérbeadáshoz a Yárosgazdá|kodási és Pénzügyi
Bizottság 1022/2015. (X. 05.) száma hatátozatáva| hozzájáĺu|t, azonban a kérelmező a béľbevételi
szándékátőI ę|á|It.

A TAWAND Kft. (cégegyzékszáma: 0I 09 27 5300; székhely: 1089 Budapest, Vajda P. u. 12. 8 1 . ép.
fsú.; adószám: 25439582-2-42; képviseli: Tajvand Mousa ügyvezető) kérelmet nyújtott be a tárgyi
helyiség fénymásoló üzlet és iľoda tevékenység céljára történő béľbevétele érdekében. A szükséges
iratok becsatolásra kerĹiltek. A kérelęm béľleti dij aján|atotnęmtaĺtaImaz.

Az opten Cég!ár tanúsága szerint a társaság 2015. decęmber I -én került bejegyzésre. Társasági
adóbevallási kötelezettségének 2016. évben kell előszĺĺr eleget tennie. A kérelmezo a nemzeti
vagyonról sző|ő2011. éví CXCVI' törvény 3. s (1) bekezdés 1. pontja szerint át|áthatő szervezetnek
minosül.

A CPR-Vagyonétékelo Kft. 20|5' szeptembeľ 02-án készített, majd 2015. szeptember ZI-én
felülvizsgált értékbecslése szerint a helyiség forgalmi értéke 12.400.000'- Ft. A helyíség béľleti díja a
forgalmí érték 100 oÁ-ának ťrgyelembevételével a helyiségben végezĺi kívánt tevékenységhez (ijzlet,
iroda) tartoző 8 %-os szorzóva| szímítottbéľletĺ díj82.667,- Ft/hó + ÁFA.
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Az üres legalább 6 hónapja, de legfeljebb 12 hónapja nem hasznosított helyiség esetében a bérleti díj
onkormányzati érdekből legfeljebb 20 %o-ka| csĺjkkenthető, Az időtaľtamba nem számít be|e az az
időszak' míg a helyiség nem volt a bérbe adható helyiségek listáján.

Nem javasoljuk a bérleti díj csökkentését, mivel a helyiség jó állapotú.

Javasoljuk a Íárgyi helyiség béľbeadását a TAIVAND Kft. ľészéľe fénymásoló üzlet, iroda cé|jára,
határozat|an időre,30 napos felmondási idővel 8f'667,- Ftlhó + Ár.A béľleti díj + közüzemí és
ktilönszolgáltatási díjak <isszegen, 3 havi óvadék mogfizetésénelĺ valamint a közjcgyzoi okiľat
elkészítésénęk kotelezęttségével.

il. A beteľjesztés indoka

A nem lakás célú helyiség bérbeadáshozbérbeadői döntés szükséges, amely döntés meghozata|ára a
Tisztelt Bízottság j ogosult.

III. A döntés célja, pénzügyi hatása

A mielőbbi bérbeadásból befolyó bér|eti díj fedezi az Önkormányzat közös költség f,rzetési terhét,
azon feliil plusz bevételt is jelent' Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az onkormányzat,
kiadásként havonta közĺjs költség fizetési kötelezettsége keletkezik, továbbá a helyiség műszaki
ál|apotaakihasznáIatlanságmiattfolyamatosanromlik.

A bérbeadás kedvezően befolyásolja az onkormányzat2016. évi bérleti díj bevételét.

A helyiség bérbeadása pénnjgyi fedezetet nem igényel.

rV. Jogszabályi kiiľnyezet

Az onkormźnyzattulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről
sző|ő 3512013. (VI. 20.) önkoľmányzati rendelet (továbbiakban: Rendęlet) f. $ (1) bekezdése
ételmében a Képviselo-testülęt _ a ĺendeletben meghatározott fęladat- és hatáskor megosztás szęľint -
önkormányzati bérbeadói dĺintésre aYárosgazdálkodási és Pénnigyi Bizottságot jogosítja fel.

A Renđelet 14. $ (1) bekezdése a|apján a bérleti díjról új bérbeadás esetén a helyiség bérleti díjának
mértékéről a bér|ő kiválasztása során kell megállapodni. Amennyiben az Önkormányzat ńszérő|
töľténik az ajźn|attéte|, a helyiség bérleti díjának méľtékét a Képviselő-testrilet határozatábaĺl
megállapított bérleti dijak a|apján kell meghatározni. A hatásköľľel rendelkező bizottság a bérbeadói
döntés meghozata|akor a képviselő-testületi határozatban foglaltaktól csak akkor téľhet el, ha a
kéľelmező bérleti díj ajánlatot tett.

A Rendelet 14' $ (2) bekezdés a|apján a leendő béľlő a bérleti szerződés megkötéSét mege|őzően
köteles a bérbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő összeget óvadékként megfizetni, valamint
a 17. $ (4) bekezdés a|apjánközjegyző előtt egyoldalri kötelezettségvállalási nyi|atkozatot a|áimi.

A Képviseló.testület 24812013. (VI. 19.) számí határozatának II. fejezet 7. pontja értelmében a
helyiségbér a|apjáú a helyiségeknek a jelen határozat és a Kt. más határozata szerint al<tua|iztit
beköltözhető foľgalmi érték szo|gáll. A határozat 8. pontja a|apján a helyiségben végezni kívánt
tevékenység ťrgyelembevételével töľténik a béľleti díj meghatározźsa, az iroda tevékenységhez tartoző
szorzó 8 %o.

Az üres legalább 6 hónapja, de legfeljebb 72 hőnapja nem hasznosított helyiség esetében a bérleti díj
önkormányzati éľdekből legfe |j ebb 20 %-ka| csökkenthető.

Fentiek a|apján kérem a Tisztelt Yárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot, hogy a fęnti helyiség
béľbeadásával kapcsolatos döntését meghozni szíveskedjen.

Határozatijavaslat

év. (.'.hó....nap). száműYárosgazdálkodási és Pénzĺigyi bizottsági határozat:
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AYárosgazdálkodási és Péĺrzĺigyi Bízottság úgy dont, hogy



I.) hozzáĄálľul aBudapest \łII. keľÍileto Üuoi ĺt 38-44. (44.) szám a|atttaláLhatő,36402l4ĺDl4
hľsz.-ú' 46m' a|apteľületti, utcai bejáľatú, fijldszinti, ga|éiázott nęm lakás célú helyiség
béľbeadásáhozhatározatlan időľe, 30 napos felmondással a TAWAND Kft. részére fénymásoló
ĺizlet, ĺľoda tevékenység céLjtra, 8f.667,- Ft/hó + Ára. bérleti díj + könizęmi és
kĺilonszolgáltatási díjak összegen.

Felelős: Józsefuárosi Gazdtúkodási Központ ZrI. vagyoĺgazdá|kodási igazgatőja
Határidő: f0|6. februźlt 15.

2,) felkéri a Józsefuáĺosi Gazdálkodási Központ 
.Z. 

rt.-t ahatározat 1.) pontja szerinti bérleti szerzodés
megkötéséľe' amelynek feltétele, hogy az onkormányzat tulajdonában ál1ó nem lakás cé|jéra
szo|gá|o helyiségek béľbeađásának feltételeiről szóló 35ĺ2013. (vI. 20.) önkormányzati rendelet
14. $ (2) bekezdése a|apján 3 havi béľleti díjnak megfelelő óvadék megťrzetését, valamint a 17. $
(4) bekezdése alapján közjegyzó előtt egyoldalú kĺjtelezettségvállalásí nyilatkozat a|źirását
vállalja a leendő bérlo.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdá|kodási igazgatója
Határidő: 2016. április 30.

A döntés végľehajtását végző szervezeti egység: Józsefvárosi GazdálkodásiKozpontZrt.
A lakosság széles köľét érinto döntések eseténjavas|ata akozzététel módjáľa
nem indokolt hiľdetőtáblán honlapon

Budapest, 2016. februáľ 8.

Kovács Ottó
v agy ongazdálkodás i igazgaI'ó
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