Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képvisel-testiiletének

Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga
Eléterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. (J\/‘ g
......... "....sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2016. februar 15-ei iilésére

Targy: Nagy Imréné egyéni villalkozé bérbevételi kérelme a Budapest VIIL keriilet, Ull6i it 38-44.
(44.) szam alatti, 36402/4/D/3 hrsz.-4, iires Onkormdnyzati tulajdoni helyiség
vonatkozasiban

Elbterjesztd:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Kovacs Otté vagyongazdalkodasi igazgato
Készitette: Kubénka-Berghammer Petra referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszeril szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

1. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (tovabbiakban: Onkorményzat) tulajdonat
képezi a Budapest VIIL keriilet, Ull6i 1t 38-44. (44.) szém alatti, 36402/4/D/3 helyrajzi szémon
nyilvantartott, 46 m’ alapteriiletli utcai bejaratii foldszinti nem lakés céli helyiség, amely az ingatlan-
nyilvantartasban iizlethelyiség megnevezésii.

Az Onkormanyzati Hazkezeld Iroda a helyiséget 2013. november 25-én vette birtokba. A helyiség kizepes
allapotd, (3) besorolasu, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas.

A vizéra nélkiili helyiség utan az Onkorményzat kozos koltség fizetési kitelezettsége 14.018,- Ft/ho.

Nagy Imréné egyéni vallalkozé (nyilvantartasi szam: 35146285; székhely: 1191 Budapest, Kisfaludy u. 4.
5. em. 14. ajtd, addszam: 66458414-1-43, foétevékenység: férfi-, nbi-, gyermekfodraszat, vallalkozoi
tevékenység kezdete: 2013. december 16.) bérbevételi kérelmet nyujtott be a fenti helyiség fodraszat
tevékenység céljara torténd bérbevétele érdekében. A Bizottsag az 1021/2015. (X.05.) hatdrozatdban
hozzajarult a fenti helyiség bérbeadasdhoz Nagy Imréné egyéni vallalkoz6 részére fodrészat tevékenység
céljara 51.500,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak dsszegen.

A bérleti szerz6dést Nagy Imréné aldirta, azonban a bérleti szerz6dést nem egészitette ki a kozjegyzo
okiratba foglalt kételezettségvallald nyilatkozattal. Ezt kovetéen Nagy Imréné kozmetika, szépségapolas,
kéz- és labapolas, miikoromépités, fizikai kozérzet javito szolgdltatas tevékenységi kor bovitésére adott
be kérelmet. A tevékenységi kor bovitésérdl szol6 NAV igazolast kérelméhez csatolta.

A CPR-Vagyonkezeld Kft. altal 2015. szeptember 02-an készitett és fliggetlen ingatlanszakértd altal
feliilvizsgalt értékbecslés alapjan a nem lakds céli helyiség forgalmi értéke 10.300.000,- Ft. A forgalmi
érték 100 %-anak figyelembevételével, a helyiségben végezni kivant tevékenységhez (lakosségi kisipari
szolgaltatas) tartozd 6 %-os szorzéval szamitott havi netté bérleti dij 51.500,- Ft.

Az iires legaldbb 12 hénapja, de legfeljebb 24 honapja nem hasznositott helyiség esetében a bérleti dij
Onkormanyzati érdekbdl legfeljebb 30 %-kal csokkenthet. Az idStartamba nem szamit bele az az iddszak,
mig a helyiség nem volt a bérbe adhato helyiségek listajan. Az igy csokkentett netté havi bérleti dij
36.050,- Ft. '

Nem javasoljuk a bérleti dij 30 %-kal tortén6 csokkentését tekintettel arra, hogy a helyiség frekventalt
utvonal mellett helyezkedik el.

Javasoljuk a targyi helyiség bérbeadasat Nagy Imréné egyéni villalkozo részére fodraszat, kozmetika,
szépségapolas, kéz- és labapolds, miikoromépités, fizikai kozérzet javité szolgaltatas tevékenység
céljara, hatarozatlan idére 30 napos felmondasi hataridével, 51.500,- Ft/hé + AFA bérleti dij + kbzlizemi- és
kiilon szolgaltatasi dijak megallapitasaval. A kérelmezé a bérleti szerzddés hatalyba 1épése érdekében koteles
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3 havi brutt6 bérleti dijnak megfeleld 6sszeget 6vadék cimén megfizetni, illetve kozjegyz6 elbtt egyoldala
kotelezettségvallald nyilatkozatot tenni.

II. A beterjesztés indoka

A helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag
jogosult.

IIL. A dontés célja, pénziigyi hatasa

- A mieldbbi bérbeadasbdl befolyo bérleti dij fedezi az Onkorméanyzat k6z6s koltség fizetési terhét, azon feliil
plusz bevételt is jelent. Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorméanyzat, kiadasként havonta
kozbs koltség fizetési kotelezettsége keletkezik, tovabba a helyiség miiszaki allapota a kihasznalatlansag
miatt folyamatosan romlik.

A bérbeadas kedvezben befolyasolja az Onkormanyzat 2016. évi bérleti dij bevételét.
A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel. '
IV. Jogszabdlyi kérnyezet

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616
35/2013. (VL. 20.) 6nkorméanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) a Kt. — a rendeletben
meghatarozott feladat- és hataskdr megosztds szerint - — Onkormanyzati bérbead6éi dontésre a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan 1ij bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérld
kivalasztisa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl torténik az ajanlattétel, a
helyiség bérleti dijanak mértékét a Kt. hatarozatdban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A
hataskorrel rendelkezé bizottsdg a bérbeadoi dontés meghozatalakor a képviseld-testiileti hatarozatban
foglaltaktdl csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leend® bérlé a bérleti szerz6dés megkotését megeldzden koteles a
bérbeadonak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld Gsszeget 6vadékként megfizetni, valamint a 17. § (4)
bekezdés alapjan kozjegyz6 elott egyoldalil kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A 248/2013. (V1. 19.) szamu KépviselO-testiilet hatirozatanak I1. fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbér
alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat €s a Kt. mas hatarozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi
érték szolgal. A 8. pont alapjan helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembe vételével torténik a
bérleti dij meghatarozasa, amely alapjan a fodraszat tevékenységhez tartozd szorz6 6 %. Az tires legalabb 12
hénapja, de legfeljebb 24 hdénapja nem hasznositott helyiség esetében a bérleti dij 6nkormanyzati érdekbol
legfeljebb 30 %-kal csdkkenthetd.

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrdl sz6l6 1993,
évi LXXVIIIL. térvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér 6sszegében szabadon allapodnak
meg.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasival kapcsolatos déntését meghozni
sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdalkodasi ¢s Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzdjarul a Budapest VIIL keriilet, UNl6i ut 38-44. (44.) szam alatti, 36402/4/D/3 helyrajzi szamon
nyilvantartott, 46 m’ alapteriiletli utcai bejaratu foldszinti nem lakas céld helyiség bérbeadasahoz
hatarozatlan id6re, 30 napos felmondasi hataridével Nagy Imréné egyéni vallalkozo részére, fodraszat,
kozmetika, szépségapolas, kéz- és libapolas, miikoromépités, fizikai kozérzet javito szolgaltatds
tevékenység céljara 51.500,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak sszegen.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt., vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2016. februar 15.
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2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti bérleti szerzédés
megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szo6l6 35/2013. (VI 20.) Snkorményzati rendelet 14. § (2)
bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfelel 6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése
alapjan kozjegyz6 elétt egyoldalu kitelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leendd bérld.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., vagyongazdalkodasi igazgatd
Hatarid6: 2016. aprilis 30.

A dontés végrehajtasat végz6 szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodési Kézpont Zrt.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2016. februar 8. ’

Koviacs Otto
vagyongazdalkodasi igazgatd

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
LEIRTA: KUBANKA-BERGHAMMER PETRA REFERENS i~____
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