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Táľgy: Nagy Imréné egyéni vállalkozó béľbevéte|i kéľelme a Budapest \łII. keľÍi|et, Üllői últ 38-44.
(44.) szám t|atti, 36402l4ĺDĺ3 hľsz.-ú, iires iinkormĺĺnyzati tulajdonú helyiség
vonatkozásában

Előterjesző: Jőzsęfuárosi Gazdálkodási KözpontZrt.,Kovtlcs ottó vagyoĺgazdálkodásí igazgatő
Készítette: Kubánka.BerghammeľPetrareferęns
A napiľendet nyilvános ülésen kell tárgyalní.
A döntés e l fo gadásáh oz e gy szeru szav azaĹtöbbs é g s ztiksé ge s'

Tisztelt Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság!

I. Tényá'llás és a döntés tarta|mának részletes ismertetése

A Budapest Főváľos VIII. kerület Józsefuáľosi Önkoľmányzat (továbbiakban: Önkormányzat) túajdonát
képezi a Budapest VIII. keľĺĺlet, tiuĺĺ ĺt 38-44. (44.\ szám a|atti, 36402l4tDl3 helyajzi számon
nyilvántartott, 46 mf alapteľtiletű utcai bejáratú ťoldszinti nem lakás célú helyiség, amely az ingat|an-
ny i|v ántartétsban üzlethe ly i sé g me gneve zé sű.

Az ÖnkormźnyzatiHázkeze|ő Iroda a helyiséget 2013' november 25-én vettę birtokba. A helyiség közepes
ti|apotll, (3) besoľolású, rendeltetésszeriĺ hasznźiatra alkalmas'

AvizőranélkÍili helyiség után azonkormányzatközos költség fizetési k<itelezęttsége 14.018,. Ft/hó.

Nagy Imľéné egyéni vállalkozó (nyilvántartási szélm: 35146285; székhely: 1191 Budapest, Kisfaludy ,J. 4.
5. em. 74. ajtő, adőszám 66458414-I-43, főtevékenység: férfi-, női-, gyermekfodrászat, vźi|aIkozói
tevékenység kezdetę: 2013' december 16.) bérbevételi kérelmet nýjtott be a fenti helyiség fodrászat
tevékenység cé|jára töľténő bérbevétele éľdękében. A Bizottság az 102112015. (X.05.) határozatźhan
hozzájáru|t a fenti helyiség bérbeadásához Nagy Imréné egyéni vállalkozó részére fodrászat tevékenység
cé|1ára 51.500,- Ft/hó + AFA bérleti díj + közüzemi- és k{ilön szolgtitatási díjak összegen.

A bérleti szerződést Nagy Imréné aláirta, azonban a béľleti szerződést nem egészítette ki a kozjegyzo
okiľatba foglalt kötelezettségvállaló nyi|atkozatta|. En. követően Nagy Imréné kozmetika, szépségápolás,
kéz- és lábápoláso mÍĺktiriimépítés, Íizikaĺ közérzetjavító szolgáltatás tevékenységi köľ bővítésére adott
be kéľelmet. A tevékenységi köľ bővítéséről szóló NAV igazo|ást kérelméhez csatolta.

A CPR-Vagyonkezelő Kft. által 2015, szeptember 02.áĺ készitett és független ingatlanszakértő á|ta|
felülvizsgált értékbecslés a|apján a nem lakás célú helyiség foľgalmi értéke 10.300.000'- Ft. A forgalmi
érték 100 o/o-tnak ťrgyelembevételével' a helyiségbeĺ végezni kívánt tevékenységhez (lakossági kisípari
szolgtůtatás) tartoző 6 %o-os szorzőva| szímított havi nettĺó béľleti díj 51.500'- Ft.

Az üľes legalább 12 hónapja, de legfeljebb 24 hőnapja nęm hasznosított helyiség esetében a béľleti đíj
önkormányzati éľdekből legfeljebb 30 %-ka| csökkenthetó. Az időtartamba nem szźtmitbe|e az az idószak,
mig a helyiség nem volt a bérbe adható helyiségek listáján. Az iey csökkentett nettó havi bérletÍ díj
36.050,- Ft.

Nem javasoljuk a bérleti díj 30 oÁ-ka| toľténo csökkentését tekintettel ana, hogy a helyiség frekvęntált
útvonal mellett helyezkedik el.

Javasoljuk a tárgyi helyiség bérbeadását Nagy Imréné egyéni vállalkozó tészére fodrásztt, kozmetika,
szépségápolás, kéz- és lábápolás, míĺktiriimépítés, Íizikai kőzérzet javítő szolgáltatás tevékenység
cé|jźra,határozat|an időľe 30 napos felmondási határidovel, 51.500,- Ftlbő + AFA béľleti díj + konizemi- és
ki'ilön szolgáltatási díjak megál|apításźwa|. A kére|mező a bérleti szerződés hatályba lépése éľdekében köteles
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3 havi bľuttó béľleti díjnak megfelelo összeget óvadék címén megťlzetni, illetve közjegyző előtt egyoldalú
kötelezęttsé gvállaló ny I|atkozatot tenni.

u. A beteľjesztés indoka

A helyiség bérbeadáshoz bérbeađői d<jntés szükséges, amely dĺintés meghozata|tlra a Tisńelt Bizottság
jogosult.

III. Á' dtintés célja, pénzügyi hatĺísa

A mielőbbi béľbęadásból befolvó bérleti díi fedezi az Oĺlkormáĺyzat közös költség fizetési terhét' azon felül
plusz bevételt is jelent. Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az onkormányzat, kiadásként havonta
kozös költség ťrzetési kötelezęttsége keletkezik, továbbá a helyiség műszaki ál|apota a kihasznźiatlanság
miatt folyamatosan romlik.

A bérbeadás kedvezoen befolyásolja az onkormányzat2016. évi bérleti díj bevételét.

A helyiség bérbeadása pénz-lgyi fedezetet nem igényel.

fV. Jogszabályi ktirnyezet

Az onkormányząttulajdonában álló nem lakás céIjára szolgáIó helyiségek béľbeadásának feltéte|eiľol szóló
35l20I3. (VI. 20') önkormányzati rendelet (továbbiakban: RendęleĐ 2. $ (1) a Kt. - a ręndęlętbęn
meghatározott feladat- és hatásköľ megosztás szerint _ önkormányzati bérbeadói döntésre a
Y árosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot j ogosítj a fel.

A Rendelet 14. $ (l) bekezdése alapján új bérbeadás esetén a helyiség bérleti díjának mértékéről a bérlő
kiválasztása soľán kell megállapodni. Amennyiben az Önkoľmányzat részérő| töľténik az ajtnlattéte|, a
helyiség bérleti díjának méĺékét a Kt. határozatában megállapított béľleti díjak alapján kell meghatttľozni. A
hatáskörrel rendelkezo bizottság a béľbeadói döntés meghozata|akoľ a képviseló.testtileti határozatban
foglaltaktól csak akkor térhet el, ha a kérelmezobér|eti díj ajánlatot tett.

A Rendelet 14. $ (2) bekezdés a|apjtn a leendő béľlő a béľleti szerződés megkötését megelőzően kĺjteles a
béľbeadónak 3 havi bruttó béľleti díjnak megfelelő összeget óvadékként megfizetni, valamint a 17' $ (a)
bekezdés a|apjánkłizjegyző előtt egyoldalú kĺjtelezettségvállalási nyilatkozatot aláírni.

A 248/2013. (VI. 19.) szźtmű Képviselő.testrilęt határozatának II. fejezet 7. pontja értęlmében a helyiségbér
a|apjźll;'| a helyiségeknek a jelen határozat és a Kt. más hatétrozata szerint aktua|izá|t beköltözhető foľgalmi
érték szo|gál. A 8. pont alapján helyiségben végezni kívánt tevékenység ťrgyelembe vételével torténik a
bérlęti díj meghatározása, amely alapján afodrászat tevékenységheztartoző szorző 6 %. Az iires legalább 12
hónapja, de legfeljebb f4 hőnapja nem hasznosítoff helyiség esetében a bérleti díj önkormányzati érdekből
legfeljebb 30 %-ka| csökkenthető.

A lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükrę vonatkozó egyes szabályokról szóIő 1993'
évi LXXVIII. törvény 38. $ (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbéľ összegében szabadon állapodnak
męg.

Fentiek a|apján kéľem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helyiség bérbeadásával kapcsolatos döntését meghozni
szíveskedien.

Határozati javaslat

év. (...hó....nap)' számú Yárosgazdá|kodási és Pénztigyibizottságihatározat:

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy

1.) hozzájárul a Budapest WII. keľület, Üllĺi ĺt 38.44. (44.) szám a|atti, 3640fl4tDl3 he|yrajzi számon
ĺyl|vántaĺtott, 46 m2 alapteľületű utcai bejźratű ftildszinti nem lakás célú helyisé g bérbeadásához
határozat|an időre, 30 napos felmondási hatáľidővel Nagy Imľéné egyéni vállalkozó részére, fodrászat,
kozmetika, szépségápolás, kéz- és lábápoláso műkłirömépítéso Íizikai kőzérzet javítĺó szolgáltatás
tevékenység cé|jára 51.500'- F't/hó + AFA bérleti díj + közüzemi- és kĺilön szolgá|tatási díjak osszegen.

Felelos: Józsefuáľosi Gazdálkodási Központ Zrt., vagyongazdá|kodási ígazgatőja
Hatáľidő: 2016. fębruáľ 15.

ŕ
{,uł,/

2v

J.e--)



2.) felkéri a Jőzsefvtrosi Gazdálkodási Közpoĺt Zrt.-t a hatátozat 1.) pontja szerinti béľIeti szerzodés
megkĺitésére, amelynek fęltétele, hogy az onkormányzat tu|ajdonábaĺ źi|o nem lakás céIjtra szolgá|ó
helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 35120|3. (VI. 20.) önkormányzati rendelet 14. $ (2)
bekezdése a|apján 3 havi bérleti díjnak megfelelő óvadék megfizetését' valamint a 17. $ (4) bekezdése
a|apjánkozjegyző előtt egyoldalú kötelezettségvállalásinyi|atkozat aláírásátvá||a|ja a leendő bérlő.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Kĺizpont ZrI., vagyongazdáIkodási igazgató
Határidő: 2016. április 30.

A döntés végrehajtását végzó szeruezeti egység: Józsefuáľosi GazdálkodásiKi5zpoĺtZľt.
A lakosság széles körét érintő dontések eseténjavas|ataakozzététel módjára

nem indokolt

Budapest, 2016. februáľ 8.

hirdetőtáblán honlapon

Kovács ottó
v agy ongazdálkodás i igazgatő
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