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Tisztelt Y ír osgazdálkodási és Pénzĺigyi Bizottság !

I. Tényállás és a dtintés tartalmának ľészletes ismeľtetése

A Budapest Főváľos VIII. kerület Józsefuárosi onkormányzat (továbbiakban: onkormányzat)
tulajdonát képező 349f6ĺ0lN3 he|yrajzi számon nyílvántartott, a Budapest V[I. kerület, Víg u. 28.
szám alatti, 118 m2 alapterületű, utcai bejáratí, földszinti és pinceszinti nem lakás célú helyiség
bér|ője a Víg utca ABc Kft. (székhely: 1084 Budapest, Víg l.28.; cégjegyzékszám: 0I-09-181524;
adősztlm:24772039-f.42; képviseli: Gasner Máľk Rego ugyvezető) aYźtrosgazdálkodási és Pénzügyi
Bizottság 97412015. (D(. 21.) számll határozata (felmondás míatti új béľleti jogviszony létesítése)
a|apján a2015. október 19.én kelt határozat|an idejű, 30 napos felmondási idővel éľvényes bérlęti
szerzódés szeľint. A bérlő a helyiséget élelmiszeľ jellegű vegyes ĺizlet (szeszesital forgaImazás) céIjáta
haszná|ja. A béľleti szerzódés megkötése előtt a Víg utca ABC Kft. bruttó 530.2f5,. Ft nęm kamatozó
óvadékot ťĺzetętt.

Avizőrás helyiségre az Önkormányzatkozös költség ťrzetési ktjtęlezettsége 24.IfO,.Ftlhó.

A bérlő jelenlegi havi nettó bérleti díj előírása |39.|67,- Ft, és f0I6, január 31. napjáig (egy havi
béľleti díjnál kevesebb) 48.381,- Ft bérleti đíj hátľaléka van.

A Víg utca ABC Kft. kérelmet nyújtott be Társaságunkhoz a fentí helyiség tevékenységének
módosítása kapcsán a béľleti szerződés egyéb ľészeinek- vźůtozat|aĺu| hagyása mellett. Kérelmében
leírta, hogy kávézőt szeľetne nyitni, ahol egyelőre szeszesitalt nem kíván foľga|mazni, csak a
későbbiekben, miután ez igyben a szükséges egyeztetéseket lefolýatja a kcirnyékbeli védett
intézmény ek vezető ive l.

A Gľifton Property Kft. által 2013. december fÜ-án készített és 2015. szeptember 07-én fiiggetlen
ingatlan szakértő źital aktua|izźút ingatlanforgalmi szakvélemény szerint a fenti helyiség forgalmi
értéke: 16.700.000'- Ft. A forgalmi érték 100 %o-ának figyelembevételével' a helyiségben végezni
kívánt szeszmentes vendéglátás tevékenységhez tartoző 6 Yo-os szorző alapján a számitott nettó havi
bérleti đíj összege 83.500,- Ft.

A benyújtott iľatok a|apjáĺmegállapítható, hogy a Víg utca ABC Kft. anęmzeti vagyonľól szőIő f01I.
évi CXCVI. törvény 3. $ (1) bekezdés 1. pontja szeľint źń|áúhatő szervezetnek minősül, ellene
végrehajtás-, csőd- és felszámolási eljárás nincs folyamatban, társasági adó bęvallási kĺjtęlezettségének
2013. és 2074. évbeĺl eleget tett. A társaság 20l3. ĺltlveľlbęr 18-án kertilĹ a ĺ;égbíróságorl bejegyzésre.

Javasoljuk a Víg utca ABC Kft. béľleti szeľződésének módosítását a tevékenységi köľ tekintetében
kávéző cé|jára szeszesital árusítása nélktil, a jelenlegi, azaz 139.167,- Ftlhő + AFA béľleti díj +
kozuzęmi és ktilönszolgá|tatási díjak összegen, a béľleti szerződés egyéb részeinek változatlanul
hagyása mellett.
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Nem javasoljuk a jelenlegi bérleti díj csokkentését a számított bérleti díj összegére, mive| az az
Ônkormányzat számata bérleti díj bevétel kiesést eredményezne, továbbá a bérlő is megajánlotta a
jelenlegi bérleti díj összegét'

II. A beteľjesztés indoka

A tevékenységi köľ móđosítása tulajdonosi dĺintést igényel, amely döntés meghozata|ára aBizottság
jogosult.

III. A döntés célja, pénzügyĺ hatása

A folyamatos bérleti díj bevétel az onkormźnyzat számára előnyos, továbbá a helyiséget a béľlo
továbbľa is bérli és karbantartja. A kéręlem elutasítása esetén a bérlo visszaadhatja a helyiséget és az
onkormány zatnakkozos költsé g fizetési kötelezettsége keletkezik.

A döntés pénngyi fedezetet nem igényel.

Ahatározati javaslat elfogadása nem befolyáso|jaaz onkormányzat2016' évi bérleti díj bevételét.

fV. Jogszabályĺ köľnyezet

Az onkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljáľa szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről
sző|ő 35lf013. (VI. 20.) onkormćnyzati rendelet (továbbiakban: Rendelet) 2. $ (1) bekezdése
értelmében a Képviselő-tęstület _ a rendelętben meghatározott feladat- és hatáskör megosztás szerint -
önkormányzati bérbeadói döntésre aYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot jogosítja fel.

A Rendelet l4. $ (1) értelmében a hatásköľrel rendelkező bizottsźry a bérbeadói döntés meghozatalakoľ
a képviselő-testületi határozatban foglaltaktól csak akkor térhet el, ha a kérelmezőbér\eti díj ajánlatot
tett.

A Rendelet 19. $ (3) bekezdés a|apjźtn a bérbeadói hozzájáru|ás feltételeként kiköthető, hogy a

bérlőnek vállalnia kell:
a) a szerzódés módosításától kezdve megfizeti aziĘonnan megállapított bérleti díjat,
b) ha a szerződés még nem tarta|maz ilyen kikotést, hogy a bérlő a béľleti dijat ajövőben _ évente

január l-jétől a KSH á|ta| az e|oző évre vonatkozón kozzétett fogyasztói árindex méftékével -
növelve ťlzet;l meg,

c) a 17. $ (4) bekezdésben foglalt közjegyzói okirat a|áírását, amennyiben arľa a béľleti szeľződés
megkötésekor nęm keriilt sor,

d) a már befizetett óvadék feltöltését az tĄonnan megállapított bérleti díj összegének megfelelő
ménékéig, vagy ha óvadék befizetéséľę korábban nem kertilt soľ a 14. $ (7) bekezdés szęľint
óvadékot megťlzeti.

A 24812013. (VI. 19.) számű képviselő-testületi határozat (a továbbiakban: Kt. határozat) 31. pontja
értelmében bérleti dij mértékéről' a bérleti dijat éľintő kérdésben az Önkormányzat
Tulajdonosi/Béľbeadói jogokat gyakorlő szęrvęzete dont.

A Kt. határozat 7. poĺtja a|apján a helyiségbér alapjául a helyiségeknek a jelen határozat és a
Képviselo{estĺilet máshatátozata szeľint aktua|izá|t beköltozhető forgalmi értéke szolgál. A bérleti díj
megállapításáĺá| a szeszmentes vendéglátás tevékenységheztartoző szorző 6%o.

Fentięk d'apjánkérem a Tisztelt Bizottságot, hogy döntését meghozni szíveskedjen.

Határozĺtijavaslat

év. (...hó...'nap). száműYárosgazdálkodási és Pénzügyi bizottsági határozat:

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságúgy dönt, hogy

1.) hozzájárul aBadapest VIII. keriilet, Víg u. f8. szám alatt ta|á|haÍ'ó,349f6l0lN3 hĺsz.-ú, utcai
bejáratll fijldszínti, 118 m- alapterületű, nem lakás célú üzlethelyiséget béľlo Víg utca ABC Kft.
béľleti szeľzodésének módosításához a tevékenységi köľ tekintetében kávéző cé|jára szeszesital
árusítása nélkĹil, |3g.L67,- Ft/hó + Áľł + béľleti díj + köztizemi és ktilonszolgáltatási díjak
megá|lapitźtsa mellett, a bérleti szerzodés egyéb feltételeinek vá|tozat|arulhagyásávaI. 
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Felelős: Józsefuárosi GazdáIkodási Kĺizpont Zrt'vagyongazdálkodásiigazgatő
Határidő: 2016' február 15.

2.) felkéľi a Józsefuárosi Gazdálkodási Kozpont Zľt'-t az 1.) pont szerinti bérleti szeruődés módosítás
megkötésére, melynek feltétele, hogy az Önkormányzat tulajdonában álló nem lakás cé|jára
szo|gtiő helyiségek bérbeadásának feltéte|eiről szóló 3512013. (VI. 20.) önkormányzati ľendelet
19. $ (3) bekezdés d) pontja a|apjánazővađék feltöltését, valamint a 19. $ (3) bekezdés c) pontja
a|apjźtnközjegyző előtt egyoldalú kötelezettségvállalási nyi|atkozat a|áírásźlt vállalja a bérlo.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatőja
Hatáľidő: 2016. április 30.

A döntés végrehajtását végzó szervezeti egység: Józsefuárosi GazdálkodásiKözpoĺtZrt.
A lakosság széles körét érintő döntések eseténjavaslata akozzététe| módjára

nem inđokolt

Budapest, 2016. február 8.

hirdetőtáblán honlapon

w
Kovács Ottó

v agy ongazdálko dá s i igazgatő
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