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Ti sztelt Y ár osgazdá|kodási és P énzügý B izottság !

I. Tényállás és a döntés taľtalmának ľészletes ismeľtetése

1.) A Bupapest VIII. kertilet, Ká|vána u. ĺIll szám a|attiEĽrľsz.-ú,
74 m" alapteľtiletű, 3 szobás, komfortos komfoľtfokozattĺ, a k<izös tulajdonból hozzá
tartoző 47l/|0000 tulajdoni hěnyađdal rendelkező lakásľa vonatkozóan a Budapest VIII.
keľÍilet Jőzsefvárosi onkormźnyzat (továbbiakban: onkormanyzat) határozatIan iďőre
szólólakásbér1etiszerzodé,stkötötttésGbérlőtársakkalúj
bérbeadásjogcímen200t.március1.napján.Abéľletiszerzodéstbérleti
jogviszonyának felmondása miatt 2006. jú1ius 1. napjan módosításra került kizárőlagos
bérlő jogcímen, így a lakás bérlőjelJplett.
{I-201.5. október 09. napjan vételi szándékný|atkozatot nýjtott bę a lakás
megvás:írlása érdekébęn. A kérelemhez csatolta az érvényes bérleti szeruodést, valamint a
bérlęti dij tartozás vonatkozás ábankíá||ított nullás igazolást.

Az íngat|an elhelyezkedése HVT területet nem érint.

Bérlő kéľésére a Grifton Property Kft. (Toroný Ferenc) 2OI5. november 30-án
elkészítette a lakásra vonatkozó értékbecslést. Az értékbecslés, valamint a független
szakértő feliilvizsgá|ata a|apján a piaci forgalmi érték |5.610.000,- Ft (2I1 .000,- Ft/mz).

Fenti ingatlan tekintetében az onkormźnyzat tulajdonában á'IIő lakások elidegenítéséről
sző|ő 33/2013. (V[.15.) ĺinkormányzati rendelet 7. $-ában meghatźrozott elidegenítést
kizźtő okok nern állnak fęnn.

Javasoljuk, hogy aBizottságjáruljon hozzá a Budapest VIII. kertilet,Kźůvtnau..l.
f- szźtm alattí lakás vonatk ozásában a bérlő, illFĽ}r ész&e történőltadási

aján|at kiktildéséhez) aZ elkészült tbrgalmi értékbecslés (ľeleváns adatok az e|oteqesztés
I. szétmís mellékletében), valamint a Rendelet 19. $ (1) _ komfortos lakás esetére
vonatkozó _ bekezđése alapján a forgalmi érték 50 oÁ-ának megfelelő összegú, azaz
7.805.000,- Ft vételár megjel<ilése mellett.

z.)Ąp"ÉľęŁvIII.kenilet,Sa1gótĄániutca!$zemafotutcGszźtma7atti,
af}he|yrajzi számon nýlvántartott, 32 -2 alapt"ffi 1 szobás, a közos
tulajdonból hozzá tartoző 1.700/10.000 tulajdoni htĺnyadda| ľendelkező, komfortos

€-



komfortfokozatí: |akásra vonatkozoan lratáľozatlan időľe
június 5. napján' új béľbeadás jogcímeIl. A lakás béľleti

tl lee8.
szęrzódése 2008. nráľcius 21.

napján módosításľa keľtilt, a lakás bérlői
lettek, lakáscsere jogcímen.

A Budapest VIII. keľület, Salgótarjáni utcaĺ!(Szelnafor utcal szám alatti épüIetben
ta|á|hatő lakásokat és nem lakás céljára szo|gá|ő helyiségeket a Budapest Józsefuáľosi
onkormányzat Képviselő-testtiletének 2I7l2O14. (XI. 05') szttmu iatározatänak a)
alpontja, és a korábbi dĺjntést módosító 41120|5. (II. 19.) számű döntésének 1.) pontja
a|apján elidegenítés érdekében kij elolte.

A bérlők, és E vételi szándéknyilatkozatot
nýjtottak be 2015. május 28-źtn a lakás megvásárIźlsa éľdekében. A kérelemhez csatolták
az érvényes bérleti szerzodést, valamint a béľleti díj megfizetéséről szóló nullás igazolást'

A lakás elhelyezkedése HVT területet éint, a Rév8 Zrt. tátgý ingatlan elidegenítésének
akadá|yát nem látja, az e|iđegeĺítés az onkoľmányzat és a Rév8 Zrt. szerzodésben vállalt
kötelezettségeinek teljesítését nem érinti.

Bérlők kérésérę az Apprea|-Kollaľ Ingatlanszakértő Kft. (Kollár Zo|tźn) f016.január 15-
én elkészítętte a lakásra vonatkozó értékbecslést, amel1mek alapján a fiiggetlen szakértő
á|tal jőváhagyott, piaci forgalmi éľték 9.180.000,- Ft (287.000 ,- Ftlmz).

Fenti ingatlan tekintetében a benýjtott iľatok a|apjén és az onkormányzat tulajdonában
álló lakások elidegenítésének feltételeirő| sző|ő 33120|3. (VII.15.) önkormányzati rendelet
6-7. $-ában meghatźlrozott elidegenítéstkizárő okok nem állnak fenn.

Javasoljuk, hogy a Bizottság járuljon hozzá' a Budapest VIII. kerület, Salgótarjani utc|
(Szemafor u..- szám a|atti lakást béľlő.- és-

észére tĺjrténő eladási ajariat kikiildéséhez,.az elkésziilt forgalmi értékbecslés
(releváns adatok az előterjesztés 2. sztlmű mellékletében), valamint a33l2O13. (vII. 15.)
önkoľmányzati rendę|et 27. $ alapján a HVT területľe tekintettel az eredeti kiutaló
hatźrozatban, és az a|apján kötdtt "lakás béľleti szerződésben meghatározott alapteľiilet
alapjźn, avízmu, csatornamti közmtíľendszer felújítás költségeivel megegyezó, a lakásra
alapteriilet arényźtban eső összeg 

''azaz I.830.437,- Ft vételár megjelölése mellett.

II. A beterjesztés indoka

A lakások elidegenítésével kapcsolatos d<intések meghozata|ára aTisztelt Bizottság jogosult.

III. A dłintés célja, pénzügyi hatása

Az elidegenités az onkormányzat szźlmára előnyĺis, meľt a csökkenő tulajdoni hányadľa
aIacsonyabb közös költség fizetési kötelezettségtartozlk. Amennýben atźĺrsashźz valamilyen
nagyobb beruhtzástőldönt, annak a k<iltsége is kisebb mértékben terheli az onkormányzatot.

A MÁV telepen az onkormźnyzat arra a|apozvavégezte el a közmű felújítási munkálatokat,
hogy a béľlemények elídegenítéséből szźrmaző bevétel biztosítja a munkálatok költségét. A
bérlemények elidegenítésével kapcsolatos 9öntés megllozata|a pénzngý fedezetet nem
igényel. l\z'ingatlulok elidegcnítósćvcl az onkormźnyzat kĺiltségvetési bevétellrez jut. Az
elidegenítés az onkormányzat számáta előnytis, mert a csökkenő tulajdoni hinyadra
alacsonyabb közĺjs koltség fizetési k<jtelezettségÁrtozik, tovźtbbá teljesül az az e|v, hogy a
lakásokľa lebontott vételár bevétel a felújítási munkálatokra megelőlegezett bruttó
192.195.911,- Ft kiadást a bevétel feđezzę. Amennýben a tźľsashźu,ak valamilyen nagyobb
bervhźaásről döntenek, azok költsége is kisebb mértékben terheli az öilkorm źnyzatot.

Az áiadással kapcsolatos đöntés meghozatala pénzügý fedęzętetnem igényel.



IV. Jogszabályi környezet

Az onkormáĺyzat tulajdonában álló lakások elidegenítéséről szóló 3312013, (VlI. ]5.)
önkormányzati renđelet 2. $ (2) bekezdése szabályozza a dĺjntési jogköröket, amely szerini
100 millió forintot meg nem haladó beköltözhető forgalmi értékű lakás elidegenítése esetén a
Y árosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság dcjnt az.elidegenítésről. ;.łi

A Rendelet 15. $ (1) bekezdés a|apján az e|ad,ási ajźn\at a tulajdonosi jogokat gvakorló
bizottság dcintése a|apján adható ki a vevő részére.

Az elovásélrlási jog gyakoľlása a Rendelet 9. $ (2) bękezdése alapján történik: ,,Ha a|akás az
źůIam tulajdonból térítésmentesen került az onkormányzat tulajdonába, a béľlők elővásár]ási
joguk alapjtn vásárolhätjiák meg a lakást.''

A véte|fu megáI|apítását a Rendelet 19. $ (1) bekezdése szabá|yozza: ,,Ha atérités né|ku| az
onkoľmányzat tulajdonába keľült lakást az el(5vásźtlási jog jogosultja, va1y az elhelyezésre
jogosult jogcím nélkĹili lakáshasználó vásárolja meg' a vétęIár a forgalmi érték 25 %o-a, a
valóságos komfortfokozat szęnnt komfoľtos, összkomfoľtos lakás esetében a véte|tn a
forgalmi érték 50 oÁ-a.,,

A Rendelet 27. $ alapján a HVT teľületén lévő lakás esetén a Képviselő-testÍilet
hozzájárulźlsával a rendeletben foglaltaktól el lehęt témi,ha a befektetési terĹiletre vonatkozó
szetződés teljesítése érdękében szĹikséges. A Képviselő-testtilet 2|7l2O|4. (XI.05.) szálmtl
döntés 3. pontjának a.)-o.) alpontjai, valamint a korábbi döntést módosító 4I/2015. (II.19.)
szétmu döntésének l.) ponda a|apjána vtÁv lakótelepen elhelyezkedő lakások és nem lakás
céIjára szo|gá|ő helýségek elidegenítésével kapcsolatban a lakóépületekben található
lakásokat és helyiségeket elidegenítésre kijeltilte. A határozatlan időtartamra bérbeadott
lakások esetében a véte|ttt a kijelölés idĺĺpontjában hatályban lévő rendelet 27. $-a a|apjźm a
HVT területľe tekintptte| az eredeti kiutaló határozatban és lakás bérleti szerződésben
megfiäiäľozott alapterti|et a|apján a vízmíi, csatornamű közmrĺrendszer felújítás költségeivel
megegyezó, a|akásra alapteľĹilet arźnyźlbaĺ eső összeg. A helyiségekvéte|fua az elidegenítés
idejében hatályos önkormĺínyzati rendelęt a|apjänkerĹil megállapításra.

Fentiek alapján kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a döntését meghozni szíveskedjen.

HATÁRoZATI JAVASLAT

......./2016.(..... .) szźtmú,Yárosgazdálkodási és Pénzügyi bizottsági határozat:

AYźtrosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy

t.) hozzájáru| az ingat|an-nýlvĺíntaľtásban aí:Dhe|yrajzi számon nýlvántartott,
természetben a Budapest VIil. kerüle! Kálváľĺa u.(- szźlm a|atti,74 m2
alapterĺiletű, 3 szobás, komfortos lakásra határozatlan idejű bérleti jogviszonnyal
rendelkező bérlő részére történő eladási ajźnlat kiküldéséhez) az elkészült forgalmi
értékbecslésben megállapított forgalmi érték 50 %o-áva| megegyező összegű, azaz
7.805.000,- Ft Vételár közlése mellett.

Felelĺĺs: Józsefuar'osi Gazdálkodási KözpontZrt. vagyongazdálkođási igazgatőja
Hatźridő: 2016. február 22,

2.) fe|kén a Jőzsefvźrosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t ahatátozat 1.) pontja szerinti eladási
ajźnlat kikÍildésére, valamint az adásvéte|i szeruőđés a|áirásźra.

Felelős: Jőzsefvárosi Gazdálkodási KözpontZrt.vagyongazdálkodási igazgatőja
Határiđő: 20I 6. ápriLis 25.



3.) hozzź$áru| az ingatlan-nyilvántartásban a |I|l|I.le|yľajzi számon nyilvántartott,
tennészetben a Budapest VIII. kerüIet, Salgótaľjáni utca (D 1s"e-afor utca }
.Eszálna1atti,32n2alaptertiletű,1szobás,konrÍbrtoslakásrahatćrozat|anidejti
bérleti jogviszonnya| ľendelkezo bér|ők részére történő eladási aján|at kiküldéséhez, a
33/20|3. (VII. l5.) önkoľmányzati rendelet f7. $-ában' a Képviselő-testület 217/2014'
()(I.05.) számú és az azt módosító 4I/2015. (il. t9.) szánú döntésének 1.) pontjában
meghaÍározottak szeľint, a vízmű-. csatoľnamtĺ kozmrĺľęndszęr felújítás krĺltségeivel
megegyező, a lakásta az eredeti kiutaló hatfuozatban, és az a|ap1án kotött lakásbérleti
szeľződésben meghatározott alapterrilet aľányában eső 1.830.437,- Ft összegű érték
L00 oÁ-źwa| megegyező összegti, | .830.437 ,- Ft vételár közlése mellett.

Felelős: Józsefuárosi Gazdá|kodási KözpontZrt. va1yongazđálkodási igazgatőja
Hatáľidő: 201 6. febľuár 22'

4.) felkéri aJőzsefvtltosi Gazdálkodási KözpontZrt.-tahatźrozat 3.) pontja szerinti eladási
ajáĺ|at kiküldésére, valamint az adźsvételi szeľződés a|áírásfua.

Felelős: Józsefuárosi Gazdá|kodási KözpontZrt, vagyongazdálkod ási igazgatőja
Határidő: 2016. ápn|is 25.

A döntés végrehajtásátvégző szenłezeti egység: Józsefuárosi Gazda|kodási K<izpontZrt.
A lakosság széles kĺjľét érinto dontések esetén az eloterjesztés előkészítőjének javaslata a
kozzététe| módjáľa: a honlapon

Budapest, 20|6. ťebruár 1 6.

Kovács ottó
v agy on gazdálko dási i gazgatő

:ł:
?,
i.:
!L':

KÉszÍľBľľp:

LpÍnrĺ,:

JozsppvÁnosl GAZDÁLKoDASI KozpoNr ZRr.

DRevprz RÉre RprrReNs ;,/\
PÉNzÜcyl FEDEZETET lcÉlryBI- / Nplr,ĺ lcÉNyBl-, IGAZoLÁs:

Jocl KoNľRILL: -ď -
EI-I-pNŐRrzrp:. , /""""^"*''& 

r,-'/kn 
^'f/DR. MÉSZÁR ERlre

1|tlp.cyzo

BETERJESZTÉsRp RLrłLvłs :
DeNeoe-Rrveľ Eonqe

IEGYZO
reľros;9ÁvollÉľÉnery^

/, ,W,4ví4v o*]n,ĺt,,ií,rrure /x-ncyzo / e.VÁnoscezoÁlx

p.l"-.--f=-J

JovÁH.łovrł:2
I

ĺI
\!

Y_o-BGY--*.

l BzorrsÁc ELNoKE



!li,i

1. sz,dm melléklet

I{dlvłźríau.lflD

Béľló neve, vételi kéľelem
benv itásának dátuma:{Irrr

2015' oktőber 09.

Béľló javáľa figyelembe vett
éľtékntiveló

beruházás iisszege

!lilr

Vételáľ
(foľgalmi érték

50%-ában):

Hľsz:

II

Az ilgatlan adataĺ

7.805.000.- Fr

Ertékbecslésben meghatáľozott adatok

Bérletĺ 9íj Ft/
hő'+ Afa:

m'

Az éľtékbecsló által megállapított
bekiiltiizhetó foľgalmi éľték:

onkormányzati
albetétek szźlma

74

18.415,- Fr

Komfoľtfokozat
Nyilvántaľt.szeľ

\\rL
ľ\

20(30)

komfortos

onkoľmányzatĺ
tulajdoni
hányad

Béľleti díj méľtéke:

15.610.000,- Fr

kÖltséselviĺ lakbér

Szoba-
sz:ĺm:

Egyéb adatok

65,690/0

a
J

Eladást |<lzáró
feltétel fennáll-e:

Míĺszakĺ állapot leíľása:

Fajlagos m2
á'rz

étékbęcslés szerint

Kiiziis kiiltség:

211.000,- Ft

IGEN/NEM

12.f46,-Ft

Ertékbecslés
készítóje' és dátuma:

E|idegenítés
kezdeményezése

Grifton Property Kft.
(Toronyi Ferenc)

2015. november 30.

tinkormányzat
áltaVbérl'ó á|ta|

Béľleti jogviszony
kezdete és jogcíme:

Fizetési morál:

2006. j lius 01.
kizáľőlagos bérló

mesfelelö



2. szdm melléklet

S alg őtaľi dní utc aJS zemafo r utcał_-

Iliłi

Az ingatlan adatai
Béľló neve, vételi kéľe|em
beny jtásának dátuma:

-

-

2015. máius 28.

BéľIó javáľa Íigyelembe vett
éľtékniiveló

beľuházás łisszese

[.'iił1

Vételáľ
(fel jításĺ kiiltség

100 %-ában):

IIľsz:

IN

1.830.437,- Ft

m'

Béľleti 9íj Ft/
hő + Afa:

Eľtékbecslésben megha tár ozott adatok

Az értékbecsló á|tal megállapított
bekiiltiizhetó forgalmi éľték:

onkoľmányzati
albetétek száma

Komfoľtfokozat
Nyilvántart.szeľ

12.598,- Ft

3Z

ť.\

Yx

komfortos

f(4)

Béľleti díj méľtéke:

onkormányzati
tulajdoni
hányad

9.180.000,- Ft

Szoba-
szám:

k<iltséselvtĺ

Egyéb adatok

34,43%o

I

Múszaki állapot leíľása:

Fajlagos m2
árz

Eladást kizáró
feltétel fennáll-e:

Uzemeltetési kiiltség:

értékbecslés szerint

287.000,- Ft

rGEN/NE\4

14.900,- Ft

Eľtékbecslés
készítóje' és dátuma:

Elidegenítés
kezdeményezése

ApprealKollár Kft
(Kollár Zoltán)
2016. ianuar 15.

onkormányzat
á|taVbérl áita|

Bérleti jogviszony
kezdete és jogcíme :

Fizetési moľál:

2008. március 2i.
lakáscsere

megfeIeló


