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Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga ( Z 4
Eléterjeszté: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. TS I ‘.8z, napirend

ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2016. februar 22-ei ilésére

Targy: Lakas elidegenitésével kapcsolatos vételir és eladasi ajanlat jévahagyasa —
hatirozatlan idejii bérleti jogviszony (2 db) )

ElSterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Kovécs Otté vagyongazdalkodasi
igazgatd

Készitette:  Dravetz Réka referens

A napirendet nyilvanos tilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasdhoz egyszerti szavazattobbség sziikséges.

Melléklet: 2 db

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

1) A Budapest VIIL. kertilet, Kalvaria u. SENN——— szim alatti@eeh sz .-,

74 m” alapteriiletii, 3 szobds, komfortos komfortfokozat, a k6z0s tulajdonbél hozza
tartozé 471/10000 tulajdoni hdnyaddal rendelkezé lakdsra vonatkozéan a Budapest VTIL.
keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (tovabbiakban: Onkorményzat) hatérozatlan idére
52016 lakasbérleti szerzédést kotott CENNEG_—_—EGN s GRENNENN bérlGtarsakkal G
bérbeadas jogcimen 2001. marcius 1. napjan. A bérleti szerz6dés (NN bérleti
jogviszonyanak felmondasa miatt 2006. julius 1. napjan médositasra keriilt kizarolagos

bérld jogeimen, igy a lakas bérldje (EEGND]ctt.

W 001 5. oktober 09. napjan vételi szandéknyilatkozatot nyujtott be a lakas
megvasarlasa érdekében. A kérelemhez csatolta az érvényes bérleti szerzédést, valamint a
bérleti dij tartozés vonatkozasaban kiéllitott nullds igazolést.

Az ingatlan elhelyezkedése HVT teriiletet nem érint.

Bérlé kérésére a Grifton Property Kft. (Toronyi Ferenc) 2015. november 30-an
elkészitette a lakasra vonatkozd értékbecslést. Az értékbecslés, valamint a ﬁlggetlen
szakért6 feliilvizsgdlata alapjan a piaci forgalmi érték 15.610.000,- Ft (211.000,- Ft/m?).

Fenti ingatlan tekintetében az Onkormanyzat tulajdonéban 4116 lakasok elidegenitésérol
sz616 33/2013. (VIL.15.) énkormanyzati rendelet 7. §-aban meghatarozott elidegenitést

kizaré okok nem allnak fenn.

Javasoljuk, hogy a Bizottsag jaruljon hozza a Budapest VIII. keriilet, Kalvaria u. i

szam alatti lakds vonatkozasdban a bérl6, (e ¢szére t6rténd eladasi
ajanlat kikiildéséhez, az elkésziilt forgalmi értékbecslés (relevans adatok az eldterjesztés
1. szdmu mellékletében), valamint a Rendelet 19. § (1) — komfortos lakds esetére
vonatkoz6é — bekezdése alapjan a forgalmi érték 50 %-4nak megfelelé Gsszegll, azaz
7.805.000,- Ft vételar megjelolése mellett.

2.) A Budapest VIII. keriilet, Salg6tarjani utca’Szemafor utco . sz i alatti,
GRS ©clyrajzi szimon nyilvéntartott, 32 m?® alapteriiletéi, 1 szobis, a kozds
tulajdonbél hozza tartozé 1.700/10.000 tulajdoni hanyaddal rendelkezé, komfortos
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komfortfokozati lakdsra vonatkozéan hatarozatlan idére O | 1098.
junius 5. napjan, 0j bérbeadas jogcimen. A lakas bérleti szerz6dése 2008. marcius 21.
napjan moédositasra kertilt, a lakas bérléi il —_——— s G | 5k

lettek, lakascsere jogcimen.

A Budapest VIII. keriilet, Salgétarjani utca @(Szemafor utca@@l) szam alatti épiiletben
talalhaté lakasokat és nem lakas céljara szolgald helyiségeket a Budapest Jozsefvarosi
Onkorményzat Képvisel-testiiletének 217/2014. (XI. 05.) szdmu hatarozatanak a)
alpontja, és a korabbi dontést médositd 41/2015. (II. 19.) szamt déntésének 1.) pontja
alapjan elidegenités érdekében kijelolte.

A bérlék, CNND ¢ CRNN vitcli szindéknyilatkozatot

nyujtottak be 2015. majus 28-4n a lakas megvasarldsa érdekében. A kérelemhez csatoltak
az érvényes bérleti szerz6dést, valamint a bérleti dij megfizetésérdl sz616 nullas igazolast.

A lakas elhelyezkedése HVT teriiletet érint, a Rév8 Zrt. targyi ingatlan elidegenitésének

akadalyat nem latja, az elidegenités az Onkormanyzat és a Rév8 Zrt. szerz6désben vallalt

kotelezettségeinek teljesitését nem érinti.

Berlok kérésére az Appreal-Kollar Ingatlanszakérté Kft. (Kollar Zoltan) 2016. januér 15-
¢én elkészitette a lakasra vonatkozé értékbecslést, amelynek alapjan a fiiggetlen szakérts
altal jovahagyott, piaci forgalmi érték 9.180.000,- Ft (287.000,- Ft/m?).

Fenti ingatlan tekintetében a benydjtott iratok alapjan és az Onkorményzat tulajdonaban
all6 lakasok elidegenitésének feltételeirdl szo16 33/2013. (VIL15.) Snkormanyzati rendelet
6-7. §-dban meghatarozott elidegenitést kizardé okok nem allnak fenn.

- Javasoljuk, hogy a Bizottsig jaruljon hozza a Budapest VIII. keriilet, Salgétarjani utcAfjm

(Szemafor u. QENENNNNENND szim alatti lakast bérld G < GED

észére torténd eladasi ajanlat kikiildéséhez, az elkésziilt forgalmi értékbecslés
(relevans adatok az elterjesztés 2. szamu mellékletében), valamint a 33/2013. (VIL 15.)
onkorményzati rendelet 27. § alapjan a HVT teriiletre tekintettel az eredeti kiutald
hatérozatban, és az alapjan kotott lakas bérleti szerz6désben meghatarozott alapteriilet
alapjan, a vizmi, csatornamii kézmtrendszer feldjitas koltségeivel megegyezé, a lakasra
alapteriilet ardnyéban es6 Osszeg, azaz 1.830.437,- Ft vételar megjelolése mellett.

II. A beterjesztés indoka

A lakasok elidegenitésével kapcsolatos dontések meghozataléara a Tisztelt Bizottsag jogosult.
III. A déntés célja, pénziigyi hatisa '

Az ’eiidegem’tés az Onkorményzat szamaéra elényds, mert a csokkend tulajdoni hanyadra
alacsonyabb kozos koltség fizetési kotelezettség tartozik. Amennyiben a tarsashdz valamilyen
nagyobb beruhdzasrol dont, annak a koltsége is kisebb mértékben terheli az Onkormanyzatot.

A MAV telepen az Onkormanyzat arra alapozva végezte el a kozmil felyjitasi munkalatokat,
hogy a bérlemények elidegenitésébdl szarmazo bevétel biztositja a munkalatok koltségét. A
bérlemenyek elidegenitésével kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem
igényel. Az 1ngat1anok elidegenitésével az Onkorményzat koltségvetési bevételhez jut. Az
elidegenités az Onkorményzat szamara elényds, mert a csokkend tulajdoni hanyadra
alacsonyabb kozos kéltség fizetési kotelezettség tartozik, tovabba teljesiil az az elv, hogy a
lakdsokra lebontott vételar bevétel a feldjitasi munkalatokra megeldlegezett bruttd
192.195.911,- Ft kiadast a bevétel fedezze. Amennyiben a tarsashdzak valamilyen nagyobb
beruhazésrol dontenek, azok koltsége is kisebb mértékben terheli az £kormanyzatot.

Az é'l,adéssal kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel.
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IV. Jogszabalyi kornyezet
Az Onkorményzat tulajdondban &ll6 lakasok elidegenitésérél szol6 33/2013. (VI 15.)

‘6nkormanyzati rendelet 2. § (2) bekezdése szabélyozza a dontési jogkéroket, amely szerint

i

100 milli6 forintot meg nem halad6 beksltdzhetd forgalmi értékii lakas elidegenitése esetén a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag dont az-clidegenitésrdl. &

A Rendelet 15. § (1) bekezdés alapjan az eladasi ajanlat a tulajdonosi jogokat gyakorld
bizottsag dontése alapjan adhaté ki a vevd részére.

Az elbvasarlasi jog gyakorlasa a Rendelet 9. § (2) bekezdése alapjan torténik: ,,Ha a lakas az
allam tulajdonbdl téritésmentesen keriilt az Onkorményzat tulajdonaba, a bérlék eldvasarlasi
joguk alapjan vasarolhatjak meg a lakast.” S

A vételar megéllapitasat a Rendelet 19. § (1) bekezdése szabélyozza: ,,Ha a térités nélkiil az
Onkormanyzat tulajdondba kertilt lakast az elévésarlasi jog jogosultja, vagy az elhelyezésre

jogosult jogeim nélkiili lakashasznalé vasérolja meg, a vételar a forgalmi érték 25 %-a, a

valésagos komfortfokozat szerint komfortos, Gsszkomfortos lakas esetében a vételar a
forgalmi érték 50 %-a.”

A Rendelet 27. § alapjan a HVT teriiletén 1év8 lakds esetén a KépviselS-testiilet
hozzéjarulasival a rendeletben foglaltaktol el lehet térni, ha a befektetési teriiletre vonatkozo
szerz6dés teljesitése érdekében sziikséges. A Képviselb-testiilet 217/2014. (X1.05.) szamu
ddntés 3. pontjdnak a.)-0.) alpontjai, valamint a korabbi dontést médosité 41/2015. (IL19.)
szdmu dontésének 1.) pontja alapjan a MAV lakételepen elhelyezkedé lakasok és nem lakas
céljara szolgdlé helyiségek elidegenitésével kapcsolatban a lakoépiiletekben talalhatd
lakasokat és helyiségeket elidegenitésre kijeldlte. A hatarozatlan idétartamra bérbeadott
lakdsok esetében a vételar a kijeldlés id6pontjaban hatalyban 1évé rendelet 27. §-a alapjan a
HVT teriiletre tekintettel az eredeti kiutalé hatdrozatban és lakas bérleti szerzédésben
megitirozott alapteriilet alapjén a vizmt, csatornamt kézmiirendszer feldjitds koltségeivel
megegyez0, a lakasra alapteriilet ardnyaban esé sszeg. A helyiségek vételdra az elidegenités
idejében hatalyos énkormanyzati rendelet alapjan keriil megallapitasra.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a dontését meghozni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

/2016. (...... ) szamu Virosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatérozat:

A Virosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzajérul az ingatlan-nyilvintartdsban a QMMM helyrajzi szamon nyilvéantartott,
természetben a Budapest VIIL. keriilet, Kalvaria u. QU s:m alatti, 74 m?
alapteriiletli, 3 szobds, komfortos lakasra hatdrozatlan ideji bérleti jogviszonnyal
rendelkez6 bérld részére torténd eladasi ajanlat kikiildéséhez, az elkésziilt forgalmi
crtckbecslésben megéllapitott forgalmi érték 50 %-4val megegyez Osszegli, azaz
7.805.000,- Ft vételar kdzlése mellett.

Felelos: Jozsefvarosi Gaudalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hataridd: 2016. februar 22,

2.) felkeri a Jozsefvarosi Gazdéalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatérozat 1.) pontja szerinti eladési
ajanlat kikiildésére, valamint az adasvételi szerz6dés alairasara.

Felelés:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2016. 4prilis 25.

i




3.) hozzdjarul az ingatlan-nyilvantartisban 2 GEEMMEEEShclyrajzi szamon nyilvantartott,
természetben a Budapest VIIL Keriilet, Salgétarjani utca @ (Szemafor utca @@
Qs alatti, 32 m” alapteriiletii, 1 szobés, komfortos lakasra hatirozatlan idejli
bérleti jogviszonnyal rendelkezd bérlok részére t6rténd eladasi ajanlat kikiildéséhez, a
33/2013. (VIL 15.) 6nkorményzati rendelet 27. §-aban, a Képvisels-testiilet 217/2014.
(X1.05.) szdmu és az azt modosité 41/2015. (1. 19.) szdmua dontésének 1.) pontjaban
meghatarozottak szerint, a vizmi-, csatornamii kdzmiirendszer felujitas koltségeivel
megegyez0, a lakasra az eredeti kiutalé hatdrozatban, és az alapjan kotott lakasbérleti
szerz0désben meghatarozott alapteriilet ardnyaban esé 1.830.437- Ft osszegli érték
100 %-4aval megegyez6 6sszegli, 1.830.437,- Ft vételar kozlése mellett.

Felel6s: Jozsefvéarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridé: 2016. februar 22. :

4.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatarozat 3.) pontja szerinti eladasi
ajanlat kikiildésére, valamint az adasvételi szerz6dés alairasara.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2016. aprilis 25.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén az eldterjesztés elékészitdjének javaslata a
kozzététel modjara: a honlapon

Budapest, 2016. februér 16. ’

Kovécs Ottd
vagyongazdalkodasi igazgatd

KESZITETTE:  JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

LEIRTA: DRAVETZ REKA REFERENS #/\_..

PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: 9 ) r;__i
Joat KONTROLL: &2~

ELLENGMZFZ | J&;%V % (%

DR. MESZAR ERIKA
ALIEGYZO

BETERJESZTESRE ALKALMAS: JOVAHAGYTA: /;
DANADA-RIMAN EDINA /

JEGYZO / /
TARTngAVOLLETEBEN ~ ~

o L

DR. MESZAR ERIKA 5SEY ORGY. A
. 5 ’ ’ s £ A ) .
ALJEGYZO A VAROSGAZDALKEPASTES PENZUGYI BIZOTTSAG ELNOKE
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L. szamu melléklet

“ i  Kdlviria . COSSSS———
Az ingatlan adatai
Bérlé neve, vételi kérelem Hrsz: m’ Komfortfokozat Szoba- Miiszaki 4llapot leirisa:
benyijtisinak ddtuma: ' Nyilvantart.szer szam: ruszaki allapot leirasa:
2015. oktéber 09. ~ 74 komfortos 3 értékbecslés szerint

_ Ertékbecsléshen meghatirozott adatok

Bérl6 javara figyelembe vett

AR Ertékbecslés
értéknoveld

Az értékbecslé altal megallapitott Fajlagos m’

P bekéltozheto forgalmi érték: ar: készitdje, és datuma:
beruhazas sszege :
Grifton Property Kft.
- : 15.610.000,- Ft 211.000,- Ft (Toronyi Ferenc)
2015. november 30.
Egyéb adatok
£ Veitel.af’ rték Onkorményzati Onl:olr n.l(;m_y.zatl Eladast kizaré Elidegenités Bérleti jogviszony
| 1 : ( 25%2-1;;;)? albetétek széma ;éﬂy;(lin feltétel fennall-e: kezdeményezése kezdete és jogcime:
pxz i 0 Onkormanyzat 2006. julius 01.
o 7.805.000,- Ft 20(30) 65,69% IGEN/NEM Altal/bérld altal Kizardlagos bérld
Berlei dij B/ | poyeti afj mértéke: Koz6s koltség: Fizetési moral:
ho + Afa:
18.415,- Ft koltségelvii lakbér 12.246,- Ft megfelelé
5




2. szt_imzi melléklet

Salgdtarjani utcagb Szemafor utc_

Az ingatlan adatai
Bérlé neve, vételi kérelem . 2 Komfortfokozat | Szoba- . . .
benytjtasanak datuma: Hrsz: m Nyilvantart.szer | szim: Miiszaki allapot leirasa:
\ — ————————»
L oG L I f , .
}! | 2015. majus 28 komfortos I értékbecslés szerint

Ertékbecsléshen meghatrozott adatok

Bérlg javara ﬁg.yel(imbe vett Az értékbecsl6 altal megallapitott Fajlagos m’ Ertékbecslés
értéknéveld sepgse . s o2 . X s az
(. bekoltozhet6 forgalmi érték: ar: készitdje, és datuma:
beruhdzis Gsszege
Appreal Kollar K ft
- 9.180.000,- Ft 287.000,- Ft (Kollar Zoltén)
' 2016. januar 15,
Egyéb adatok
, V e’teélal". . | Onkormanyzati -Onkorlflany.zatl Eladast kizaré Elidegenités Bérleti jogviszony
(felujitdsi koltség albetétek szima tulajdoni feltétel fennall-e: kezdeményezése kezdete és jogcime :
100 %-dban): hinyad
o Onkormanyzat 2008. mércius 21.
1.830.437,- Ft 2(4) 34,43% IGEN/NEM altal/bérlé altal lakascsere
Berleti dij Ft/ Bérleti dij mértéke: Uzemeltetési koltség: Fizetési moral:
hé + Afa:
h l 12.598,- Ft koltségelvii 14.900,- Ft megfeleld
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