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VIII. kerületo Baľoss u. 81. szám alatti önkoľmányzati tulajdonrĺ helyĺség
vonatkozásában

Előteľjesztő: Józsefuárosi Gazdálkođási Központ Zrt,, Kovács ottó vagyongazdálkodási
igazgatő

Készítette: Vörös Réka referens
A napirendet nýlvános ülésen kell tárgyalni.
A dönté s elfo gadás áh oz e gy szeru szav azafrobb s é g s ziik s é ge s.

Tĺsztelt Váľosgazdálkodási és Pénziigyi Bizottság!

I. Tényállás és a dłintés taľtalmának részletes ismeľtetése

+ Budapest Főváros VIII. kerĹilet Józsefuarosi onkormányzat (a továbbiakban:
Onkormányzat) fuIajdonát képező Budapest VIII. keľület, Baľoss u. 81. szźtm alatti,
35723/0lN29 hrsz.'ű' 49 m" alapteľĹiletű, utcai bejáratű fřildszinti nęm lakás céIjźra szolgáló
helyiség bérlője volt a REFAEY Bt. (székhely: 1082 Budapest, Nap u. 37.IIJ. em. 8.;
cég1egyzékszźlm: 0l 06 616394; adősztm: 28915285-2-42; képviselő: Toacaci Franciska
Tímęa lůzleMezetésre jogosult tag) a 2006. január 3l-én kelt, hatiáľozat|an iďőtartamra szőIő
bérleti szęrződés alapján. A bérlő a helýséget élelmiszerüzLet cé|jźlrahasznźlta. A helýség az
ingatlan-nýlvántartásban uz|et megnevezéssel szerepel. A béľlő a szeruődéskötéskor 75.000,-
Ft kamatozó óvadékot frzetett' A helýség leadása után (2013. decembeľ 02.) az óvadék 2014.
februárhónapbanahźttra|ékbabęszźmlításrakeľült.

A REFAEY Bt.-vel 2009. november 27-én rész|etťlzetési megállapođást kotött a Kisfalu Kft.
A r ész|etfizetési megállapodásban fo gl altakat a T ársaság nem telj esítette.

A volt bérlő bérlęti dij háttalékot halmozott fel, így a bérleti jogviszony 2013. április 30.
napjára felmondásra került.

Az onkoľmányzati Házkeze|o Iľoda munkatársai a helýséget 201,3. dęcember 2-źn vették
birtokba.

A volt bérlő folyőszám|ájtn a fenti helyiség vonatkozásábaĺ 2016. janafu 3I, napjźig
4t0.|07,- Ft bérleti díj, 317.639,- Ft használati díj és hozzá kapcsolódó 47.574,- Ft
szemétszáIlítási díj' 90.970,- Ft végĺehajtási koltség és 164.675,- Ft késedelmi kamat,
összesen 1.030.965,- Ft hátralékot taľtunk nýlván.

Toacaci Franciska Tímca, mint REFAEY Bt. kćpviselőjc és mint atáľsaság beltagja 2015.
november 16-án kéľelemmel fordult Társaságunkhoz, amelýen a fenti helýség
vonatkozásában a fennálló htńralékára 5 éví rész|etfizetési kedvezménvt és késedelmi kamat
elengedését kérte.
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A Ártozás behajtása érdekében 2013. jťlnius I4.én a Béhm Ugyvédi hoda peres eljárást
kezdeményezett, a bíróság a keresetnek hely adott. Az itéIet 2014. január 3-án jogerőľe
emelkedett. f0l4. máĺcius 31-én végĺehajtási eljárás indult a 684.95I,- Ft bérleti díj és
kozijzemi díj, valamint a kiÍizetés napjáig esedékes késedelmi kamat hátralék behajtása iránt.
Tekintettel ana,hogy atartozás atársasáýől nem volt behajtható, kérttik a végrehajtási eljárás
megindításźi a Bt. beltagja ellen. A végrehajtó Toacaci Franciska Tímea bankszám|źĄźtt
végľehajtás alá vonta, mely nem vęzętett eredményre, ezffi. a tulajdonában lévő Budapest
VIII. keľületi lakásra végľehajtási jogot jegyeztetett be.

A REFAEY Bt. a kerületben még további helýségeket bérelt, az a|źlbbi hátralékok behajtása
érdekében szintén végľehajtási eljárás van folyamatban, melyekľe az igyfél nem kért
r észletťlzeté si kedvezm éný :
o Budapest VIil. kertilet, Leonarđo da Vinci utca 5. (hĺsz.:

visszaadta, fennálló htltraIéka: 22.733,- Ft bérleti díj és
kifizetésig járó késedelmi kamat,

o Budapest VIII. keľület Leonardo da Vinci utca 7. (hrsz.:
visszaadta, fennálló hátraléka: 645.782,- Ft bérlęti díj és
kifizetésig járó késedelmi kamat'

Nem javasoljuk a REFAEY Bt., mint volt bérlő és Toacaci Franciska Tímea, mint a volt
bérlő beltaga részére fenti helýség vonatkozásźtban a 2016' január 31. napjáig fęnnálló
764.675,- Ft késedelmi kamat elengedését, tekintette| arca, hogy a tartozás behajtása iránt
végrehajtási eljárás van folyamatban, mely során a befolyt összegből a követelés kielégíthető.
Az onkormiínyzatnak az elengeđett késedelmi kamat :után 27 o/o-os EHo fizetési
kötelezettsége keletkezik.

Javasoljuk akéręImęző részérę a fenti helýség vonatkozás tlban a 2016. januáľ 3 1-ig fennálló
1.030.965,- Ft hátralékľa36havirész|etťlzetési kedvezménymegadásátaz alábbiak szerint:

a.) amegállapodás aláirástĺva| egyidejűleg megf,rzetendő ahźńra|ékŻ5 %o-a, azaz257.741,- Ft,

b.) a tőketartozásből fennmaľadó 773.224,- Ft-ot a bét|o az I,35 oÁ-osjegybanki alapkamattal
növelten 36 hónap a|att 21.928,- Ft-os havi egyenlő (2I.478,- Ft tőkę és 450,- Ft
késedelmi kamat) részletekbęn frzeti meg 2016. március 15. napjátó| 2019. február 15.
nap1áig'

A részletfizetési megállapodásban foglaltak teljesítése esetén a végľehajtási eljaľás
felfiiggesztésre keľtil, és amennyiben a volt béľlo nem teljesitené a részletek ťlzetését, a
fennmaľadő tartozás tekintetében a végľehajtási eljárás tovább folyik.

u. A beteľjesztés indokil

A kĺivetelésről való lemondás engeđéIyezése béľbeadói döntést igényel, amely dĺjntés
megllozata|ár a a Ti sztelt B i z o tts ág j o go sult.

ilI. A dtintés céljao pénzügyi hatása

A hatźrozati javaslat elfogadásáva| az onkormźnyzatnak a végľehajtási eljárás során a
késedelmi kamat követelése megtérül és részletfizetési megállapodás megkötése által a teljes
Íartozás így kiegyenlítésre keľül. Ahatározati javaslat elfogadása az onkoľm ányzat 2016. évi
késedelmi kamat bevételét befolyásolja. A döntés pénzĺůgyi fedezetęt nem igényel.

IV. Jogszabályĺktiľnyezet

A Budapest Józsefuárosi onkorm tnyzat vagyonáról és a vagyon Í'ęletti tulajđonosi jogok
gyakorlásárő| szőIő 6612012. (XII. 13.) onkormányzati rendelet 22' s (1) bekezdés b) pontja
alapjźn a követelésekľől való _ részben vagy egészben töľténo _ lemondásra 20 millió Ft

35536l0lN1) a helýséget
közĺjzemi díj, valamint a

35537l0lN1) a helýséget
kozld,zęmi díj, valamint a
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egyedi értéŁ&attńg _ a Varosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság jogosult. 
^ 

(2) bekezdés
szerint a követelésről való lemondás akkor lehetséges, ha
a.) a vagyoniigylet vźlrosgazdá|kodási, intézméĺygazdálkodási vagy a Magyarorczág helý

onkormányzatafuő| sző|ő 20II. évi CLXXXX. törvényben meghatározott közfeladatokat
szo|gáI,vagy

b.) önkormttnyzati támogatási feladatokat szolgál (ideéľtve a szociális, gyermekvédelmi
okokból töľténő kovetelés elengedést is) vagy

c.) az önkoľmányzati célok és feladatok e|Itĺását szolgálja.

Abéľbeadóijogok gyakorlását a" onkormányzattulajdonában á1ló nem lakás céljáraszo|gá|ő
helyiségek bérbeadásának feltételeiľől szóló 35l20I3' (VI. 20.) onkormányzati rcndę|et
(továbbiakban Rendelet) 2. $ (1) bekezdése alapján a Képviselő-testtilet - a Rendeletben
meghattlrozott feladat- és hatáskör megosztás szerint _ <inkormányzati bérbeadói d<intésre a
Y ér o s gazdźl lko dási és P énzü gý B izoÍts ágát j o go sítj a fel.

A Rendelet 45. $ (1) bekezdésse értelmében a béľbeadó szewezet a béľlő, a volt béľlő, a
béľleméný jogcím nélktil haszné.Jő lejáľt esedékességtĺ tartozása ľendezésére kérelem alapján
a Ptk. szerinti pénztartozás esetére járő kamattal teľhelt részletfizetést engeđé|yez,
amennyiben a kérelmezőnęk 5 éven belül nem volt nem teljesített részletfizetési
megállapodása. A kérelmező a teljes 1'artozásnak minimum 25 oÁ-át a megállapodás
megkötésekor egyösszegben köteles megťlzetni, a váI|a|t részletfizetés legalacsonyabb
összege 10.000,- Ftlhó lehet. A részletfizetés feltételeirő|, atartozás megfizetésének
átütemezésérőlés a kamat méľsékléséről szóló megállapodást a béľbeadő szęwęzet kĺiti meg.

Az (5) bekezdés alapján az (I) bekezdésben foglaltaknál kisebb összegű vagy az (1)-(4)
bekezdésben foglaltaknál hosszabb időtartamu részletťĺzetés engedé|yezéséro|, valamint a
kamat méľsékléséről, elengedéséről a hatásköľľęl rendelkező bizottság jogosult dönteni.

Fentiek a|apján kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a taftozás elengedésével kapcsolatos
döntését meghozni szíveskedj en.

Határozatijavaslat

év. (...hó....nap). szźlműYtrosgazđálkodási ésPénzigyi bizottsági határozat..

A Városgazđálkodási és Pénzügý Bizottság úgy dönt' hogy

1) nem járul hozzd. a REFAEY Bt., mint vo|t béľlő és Toacacĺ Franciska Tímea, mint a
volt bérlő beltagja részéte az onkoľmányzat tulajdonát képezo Budapest VIII. keľület,
Baľoss u. 81. szélm aIatti, 35723l0lV29 hľsz..rĺ, 49 m" alapteľületű, utcai bejźlratu,
fijlđszinti nem lakás cé|jára szo|gá|ő helýségľe felhalmozott 164.675,- Ft késedelmi
kamat elengedéséhez.

Felęlős: Józsefuárosi Gazdálkodási KözpontZrt. vagyongazdálkodási igazgatőja
Hatźľidő: 20t 6. február 22.

2.) hozzdjóľul a RJEFAEY Bt.o mint volt béľlő és Toacaci Franciska Tímea, mint a volt
bérlő beltaga részére az Önkormtnyzat tulajdonát képT'ő Budapest VIII. keľület,
Baľoss u. 81. szátm a|atti, 35723l0/N29 hľsz.-ú, 49 m" alapteľiilettĺ, utcai bejfuau,
frjldszinti nem lakás cé|jára szo|gélő helýségre vonatkozó 2016. január 31. napjáig
felhalmozott bérleti díj: 410.107,- Ft, haszná|ati díj: 3I7.639,- Ft és hozzá kapcsolódó
szelnétszä|lítási díj: 47.574,- Ft, késeđelmi kamat 20|6. január 3l-ig: 164.675,- Ft,
végrehajtási k<iltség: 90.970,- Ft, összesen: 1.030.965,- Ft háttalék összegre 36 havi
rész|etťlzetésikedvezménymegadźsáhozaza|ábbiakszerint:
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Đ a megállapodás aláírásával egyidejűleg megfizetendő a hźira|ék 25 Yo-a, azaz
257.147,-Ft,

b) a tőketartozásbő| fennmaradő 773.224,- Ft-ot az 7,35 %-os jegybanki alapkamattal
nĺjvelten 36 hónap a|att 21.928,- Ft-os havi egyenlő (2I.478,- Ft tőke és 450,- Ft
késede|mi kamat) részletekben ťĺzetimeg2016' március 15' napjától2019, febnrár 15.
napjáig.

A részletfizetési megállapođásban foglaltak teljesítése esetén a végľehajtási eljárás
felfiiggesztésre kerĹil, és amennýben a volt bérlő nem teljesítené a ľészletek ťlzetését, a
fennmaradő tartozás tekintetében a végľehajtási eljarás tovább folyik.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási KözpontZrt. vagyongazdálkodási igazgatőja
Határido: 2016, fehrutlr 22.

3) felkéľi a Józsefuárosi Gazdálkodási Kĺjzpoú Zrt.Ą a hatźtrozat 2.) pontja szerinti
r ész|etťlzetési megállapodás megkötésére.

Felelős: Józsefuárosi Gazdá|kodási KĺizpontZrt. vagyongazdálkodási igazgatőja
Határidő: 2016. marcius 31.

A döntés végrehajtásźtvégző szęrvezeti egység: Józsefuárosi Gazdálkodási KözpontZrt,
A lakosság széles körét érintő döntések esętén javaslata a kozzététe| módjára
nem indokolt hiľdetőtáblán honlapon

Budapest, 2016. február 16.

v agy on Eazdálko dási igaz gatő
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