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Tisztelt Váľosgazdálkodĺási és Pénzügyi Bizottság!

L Tényállás és a döntés taľta|mának ľészletes ĺsmeľtetése

A Budapest Főváros VIII. kerület Jőzsefvérosi onkormányzat (a továbbiakban: onkormźnyzat)
tulajdonát képezo Budapest VIII. kerület, Rákóczi űt 75. sz,źtm a|atti,346o|/0/N3 hrsz.-ú 195 m2

alapterületíĺ, utcai bejźratű, fi)ldszinti, nem lakás cé|jára szo|gá|ő helyiség bérlője Maľosvölryi
Zsuzsanna Mária egyéni vá||a|koző (nyi|vźntanási szám: 43399531; székhely: 1144 Budapest ond
Yezér tltja 5-7.3. em. 42.; adőszźlm:67I|5I|8142), aYárosgazdálkodási és Pénztigyi Bizottság
704/2015. NI.29.) számű döntése alapján. A bérlő pá|yánat útján került kiválasztásra, ahatźrozat|an
idejiĺ bérleti szerzódés 30 napos felmondási idővel 20l5. július 8. napján jott létre 152.000'- Fťhó +
Átr.,ł. berleti díj + könjzemi- és kĺilön szolgáltatrási díjak összegben, szépségszalon (fodrźszat,
kozmetika, manikĺĺr, pedikűr, masszźlzs, szoláľium) tevékenység cé|jára. A fenti ingatlan azingat|an-
nyi|vántartásban üzlet besoľolással szerepe|.

Marosvölryi ZslzsannaMátria egyéni vállalkozóval Társaságunk 2015. július 10. napján 1.005.000'-
Ft + 271.350,- Ft ÁFA 1tisszesen 1.276.350,- Ft) összegről bérbeszétmitási megállapodást kötött a
Vrárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 704/20|5. (vI.29.) szÁmű határozata alapjan. A
megállapodás 2015. szeptember 9, napjźlĺ módosításra került. A módosított megállapodás szerint a
bérlőnek az a|źbbi felújításĹ, karbantartási munkákat kellett elvégeznie: tisztasági festés, elekhomos
rendszer áľvizsgźiźsa, javítása, galéria-feljĺáľó készítés, kilincsek, zárak javítása, bojler, fiĺtés
felülvizsgálata, szere|vénypótlások, bejĺáľati üveg cseréje. A kivitelezés összege 2075, szeptembeľ 1-

től havonta, a bérleti jogviszony fennállása alatt ahelyiség bérleti dijátba l3 hónapon keresztül a bérleti
dij 50 %-ig kerül beszámitásra.

A bérlő jelenlegi havi nettó bérleti díj előírása 76.000'- Ft (béľbeszámítással).

A bérlőnek nyi|vźntartźlsunk szerint a fenti helyiségre 20|6. januźlr 3l-ig 911,- Ft tartozźsavan.

A vízőrás helyiség után az Önkoľmányzat k<jzös költség fizetési kötelezettsége
35.545'- Fťhó.

A béľlő újabb béľbeszźtmitási kéľelmet nyujtott be a Józsefuźrosi Gazdátlkodási Központ Zĺt.-hez az
elromlott kazán javitásfua, és csatolt egy 157.000,- Ft + 42.390,- Ft AFA (összesen 199.390'- Ft)
összegű źrajźn|atot. Az źrajźnlat az a|álbbi elemek felújítását tarta|mąz.z,a.. égotér, hőcseľélő, gánsze|ep,

szivattyti, forráspont határoló, kazźn termosztźi, hőméro.

Az onkormányzatiHtvkeze|ő Iroda a beadott árajźn|atot elfogadta és a teljes, 157.000,- Ft + 42.390,-

Ft ÁFA (összesen |99.39o,- Ft) összeg beszámításátjavasolta.

Javasoljuk az onkormányzatiHźvkeze|ő Iroda által javasolt, a bérbeađót teľhelő bruttó 199.390,- Ft
(nettő 157.000,- Ft + 4f.390,- Ft AFA) felújítĺási költség bérleti díjba, 4 hónap a|att történő

beszámitását és a bérbeszźmitási megállapodás megkötését Marosvö|gyi Zsuzsanna Mźria egyéni

vźi|a|kozőval, amennyiben a kéľelmező a megállapodás megkötését követően a felújítrási munkákat

e|végzi, és a benýjtott szźm|źil< a|apjáłn az onkormányzatiHénkezelő Iroda |eigazo|ja a teljesítést.
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il. A beteľjesztés indoka

A nem lakás céljára szo|gźiő helyiség bérbeszźtmításának engedéIyezéséhez bérbeadói döntés
szükséges, amely döntés meghozata|ára a Tisztelt Bizottság jogosult.

III. A döntés célja' pénziigyi hatása

Javaso[uk a bérbeszámításhoz történő hozzź!árulrźtst, mivel a bér|ő a felújítás során e|végzi a
bérbeadót terhelő felújítási munkákat is, növeli a helyiség értékét, a bérbeszámítási időszak letelte után
bérlő a tevékenységének végzése kö,zben hosszú távon folyamatosan ťlzeti a bérleti díjat' amely
bérbevételt jelent a tulajdonos onkormányzat számára, a közö's költség fizetési kötelezettség mellett.

A hatfuozati javaslat elfogadása a 2016. évi bérleti díj bevételt negatívan, a bérbeszźlmítási időszak
leteltét követően pozitivan befolyásolja.

A döntés pénziigyi fedezetet igényel, amely az onkormányzat20|6. évi átmeneti költségvetésben a
11602 - Helyiség bérleti díj béľbeszámítás címen rendelkezésre áll.

fV. Jogszabályi ktiľnyezet

Az onkormźnyzatfulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiľől
szó|ő 3512013. (u. 20.) önkormźtnyzati rendelet (továbbiakban: RendeleĐ 2. $ (1) bekezdése a
Képviselő-testiilet - a rendeletben megllatźlrozott feladat- és haĹásk<jľ megosztás szerint _

önkoľmányzati bérbeadói döntésre aYérosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot jogosítja fel.

A Képviselő.testiilet 248/20|3. (VI. 19.) szám,ű hatźrozatttnak (a továbbiakban: Képviselő-testii|eti
határozat) VII. fejezet 31. pontja értelmében a bérleti díj ménékéről, és megfizetésének ütemezéséről,
vagy báľmilyen más béľleti diiat éľintő kérdésben bérbeadói döntésre van sziikség' a bérbeadással
megbízott vagyonkeze|ó szervezet javaslatĺíra az onkormányzat Tulajdonosi/Bérbeadói jogokat
gyakorló szeľvezete dönt.

A Képviselő-testÍileti haÍározat VIII. fejezetének 34. pontja éľtelmében a bérlő kérelme a|apjźn a
bérbeadói jogkör gyakoľ|őjahozzźýźtulhat a bérbeadót terhelő munkálatok költségének a bérlőt terhelő
helyiség bérleti díjba töľténő beszámításĺához. A bérbeszámítás ritján érvényesíthető tényleges (igazolt)
költségeket, a munkfü elkészültét a bérbeadó szervezetigazo|ja|e.

A jelent pont szerinti hozzźĄárľ/rás esetén az írásbe|i megállapodás (a továbbiakban: megállapodás)
abban az esetben köthetó meg, ha:
a) a bérlő az e|végezni kívánt bérbeadót terhelő munkálatok költségét előzetesen tételes költségvetés

benyijtásával hitelt érdemlően igazo|ja
b) az éptileten végzendő munkálatokhoz a társasházi a|apitő okirat vaĐĺ szewezeti és működési

szabá|yzaÍźĺnak ilyen éľtelmií kikötése esetén atźrsashźzi közgyiĺlés hozzźýárult;
c) a hatósági engedélyhez kötött munkálatok esetén azok elvégzéséľe jogeľős és végrehajtható építési

(létesítési) engedély biľtokában kerüljön sor; továbbá a béľlő vźů|a|jaahasznźůatbavételi engedély
megszerzését,

d) a bérlőnek a munkálatokľól való megállapodáskor az Önkoľmányzatta| vagy a bérbeadó
szewezette| szemben nem áll fenn leját bérleti díj és ehhez kapcsolódó díjakkal összefiiggő
tartozása;

e) a bérlő vźůla|ja, hogy a bérleti szerződés me|lett kozjegyzó előtt egyoldalú kötelezettségvállaló
nyi|atkozatottesz a sajźúköltségén, amennyiben erľe a béľleti jogviszony a|att még nem kerÍilt sor.

A Képviselő-testtileti hatérozat 39. pontja szerint a bérleti díjba beszámÍtható kciltségeket úgy kel|
megllatározni és havonta levonni a béľleti díjból, hogy a munkálatok e|végzése utĺĺn fizetendő bérleti
díjba beszámítható költségek_ ha a bérbeadói jogkör ryakoľlója másként nem dö'nt _ az a|tbbiak
szcrínt térüljcnek meg & bérlők szőmara, figye|embe véve, hogy a megállapodás időtaľtama nem
tarthat tovább a bérleti j ogviszony |ejźratźnźi:
a) jogi személy, jogi szemé|yiséggel nem rendelkező szervezet és egyéni vźů|a|koző bérlő esetében

legfeljebb 4 év a|att,
b) magánszemély bérlők esetében legfeljebb 3 év a|att,

Fentiek a|apjźn kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a kérelemmel kapcsolatos döntését meghozni
szíveskedjen.
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Határozati javaslat

.'. ......év. (...hó....nap) . számilYärosgazdálkodási és Pénzügyi bizottsági határozat:

A Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságúgy dönt, hogy

1.) hozzájárul Marosvtilgyi Zsuzsanna Mária egyéni vállalkozóval a Budapest VIII. keľiilet,
Rákóczi űt 75. szäm a|atti,3460|10lN3 hrsz.-ú, l95 m2 alapterületiĺ, utcai bejáratű, ťoldszinti,
nem lakás cé|jára szoIgáIő helyiség tekintetében tĺjrténő béľbeszámítási megállapodás
megkötéséhez, és a béľbeadót terhelő munkák (kazán javitása: égőtér, hőcseľélő, gázsze|ep,
szivattyti, forráspont hatáľoló' kazán termosztát, hőméľő) költségének bérletí díjba töľténő
bérbęsztlmítźshoz 4 hónap alatt, 157.000,- Ft + 4f.390,- Ft AFA (összesen 199.390,- FĐ
összegben' Az e|számolás feltétele, hogy a bérlő a felújítási munkákat e|végezze és a benyújtott
szám|ák a|apján a Jőzsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. Önkormányzati Hźnkezelő Iľodája
Ieigazo|ja a telj esítést.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdáIkodási ígazgatőja
Hatáľidő: 2016. februźr 22.

2.) felkéri a Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t ahatározat 1.) pontja szerinti bérbeszámítási
megállapodás megkötésére.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ ZrI.. vagyongazdálkodásí igazgatőja
Hatáľidő: 2016. április 30.

A döntés végrehajtását végző szervezeti egység: Józsefuárosi GazdálkodásiKozpontZrt.
A lakosság széles köľét érintő döntések esetén javaslata a kozzététe| módjáľa
nem indokolt hiľdetőtáblán

Budapest, 2016. fębruár 15'

honlapon

Kov:ícs ottó
v agy oĺgazdálkodási igazgató

JózservÁnosl GAZDÁLKoDÁSI KozpoNľ Znr.

KugÁNra-BERGHAMMER PETRA REFERENS {\-,.
PÉNzÜcYI FEDEZETET IGÉNYEL/NEM IGÉNYEL. IGAzoLÁS: 3'-|----k ą

JocĺKoNľRorr:

LrĺRľ,ł:

,4,

ł '--l \<.

ALJEGYZO

B ETERJESZTÉsRB,ł.Lrĺ.LIi,ĺłs :
Da,NADA.-RIMÁN EDINA

JEGYZO

łĺ6oľ-)
tr_,_.__

TARToS ľłvoI'I-ÉľÉnBiv

,!.(:b.VŁ
"on. MÉszÁn ERlre

Eĺ.rpxŐzuzu: ,.1

/,,,!ŁĹpV- 
DR. MÉSZ-ÁRErurA

JOVAHAGYTA:

ALJEGYZO ,ł. VÁnoscezoÁrroołsl I BlzorrsÁc ELNoKE

+,


