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Mellékletek:

Tisztelt Váľosgazdálkodási és Pénziigyi Bizottság!

I. Tényállás és a diintés taľtalmának ľészletes ismeľtetése

A 2015. június 15. napján az onkormźnyzat és a Kisfalu Józsefuárosi Vagyongazdá|kodő Kft. majd a
társasági formaváItásának bejegyzését kĺjvetően a jogutódként létĘĺivő: Józsefuarosi Gazdálkodási
Központ Zrt., mínt kozszo\gá|tatő kozott megkötcitt, és a TVI á|ta| jővahagyott KozszolgtĺItatási
Keretszerződés ľendelkezései szerint a Tarsaság, mint kizźxőIagos közszolgźitatő az éves

kozszoIgá|tatási tevékenységét a Keľetszerzőđés mellékletét képező Eves Szerződések szerint végzi.

A Keretszerződés és 1. szźlm,ű melléklete az Éves Kozszo|gáItatási Szerződés az önkoľmźnyzat
tulajdonában lévő ingatlanvagyonnal kapcsolatos vagyongazdtikodásĹvagyonkezelési feladatok
ellatásaľól (továbbiakban Eves Szerződés), amely szerzodés 20|5. december 18. napjan került
megkötésre a Képviselő-testtilet 257l20I5. (KII.O3.) szźtmíhatározata a|apjźnf0l6.januar 01. napjától
2016. decęmber 31. napjáig sző|őhatáĺozott időre.

A keretszerződésben rogzítésre keľĹilt a vagyongazdźlkodás, vagyonkezelési feladatokat tarta|maző
Éves Szeľzoďéstźtgyátképezőkozszo|gá|tatási feladat, amelyek aza\źhbiakl.

a) lakás és helyiség gazdá|kodás, ideéľtve a szociális bérlakásokkal kapcsolatos gazdálkodási feladatok,

b) az önkoľmanyzati iĺgat\an vagyonnal valő gazdźikodás, ideéľtve annak hasznosításźthoz vagy
értékesítéséhez szfüséges bármilyen versenyeztetési eljáľás lebonyolítását, az őrzésérol, üzemęltetéséről
való gondoskodást, aberuházźlsi, felújítási feladatok, értékesítés, hasznosítás lebonyolítását (különösen

az értékbecslést, a versenyeztetésben, döntés előkészítésben és szerződéskötésben való közremfüĺjdést),
míĺszaki szaktanácsadás és miĺszaki ellenőrzés.

A feladatok az Éves Szerződésbęn az a|ábbi részletezésben a fenti rendelkezéseivel osszhangban az

alábbiak szerint keľiiltek meghatározásra:

o Taľsasházi fuIajdoÍLosi képviselet, közös k<iltség átutalások
. Lakások, nem lakáscélú helyiségek értékesítése, adásvételi szerzőclések pénzůigyi bonyolítása
o Lakásgazdá|kodas' bérleti _ és kapcsolódó különszo|gá|tatási díjak beszedése, hátralékkezelés
o Nem lakáscélú helyiségekkel, telkekkel, egyéb bérleményekkel való gazdá|kodás, béľleti _ és

kapcsolódó kĹilcinszolg źitatási díj ak beszedése, hátľalékkezelés
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o Műszaki feladatok, karbantartási, felújítási, beruhźzźtsi feladatellátás, mrĺszaki ellenőľzés,
projektek

o Ingatlanok kezelésével, fenntaľtásával kapcsolatos felađatok, béľlemények üzemeltetése,
ellenőľzése

o Ingatlanok hźľelszámolási feladatai' az ingat|anokhoz kapcsolódó fenntartási, kaľbantaľtási
költségek kezelése

o Ingatlan szo|gá|tatźlsi, takaľítás í, hźzfe|igyelői feladatok ellátása

il. A beteľjesztés indoka

A fenti fęladatok szakmai és pénzügyi végrehajtása érdekében az Éves Szerzodéskiegészítése szfüséges.

ilI. A diintés célja' pénziigyi hatása

A dĺĺntés céLja a vagyongazdálkodásivagyonkezelési feladatok eddigi gyakoľlatrínak fenntaľtásiĺra
vonatkozó olyan eljárásrend rogzítése, amely a Polgĺáľmesteri Hivatal és JGK Zrt. feladatálláshoz
kapcsolódó szakmai és pénzügyi adminisztrációs feladatokat is tarta|mazza.

A dĺintés pénnlgyifedezete a11602 címen biaosított.

Iv. Jogszabályi kiiľnyezet

A Tisztelt Bizottság hatásköre a Képviselő-teshilet és Szervei Szervezeti és Mfüödési Szabá|yzatźnő|
sző|ő3612014. (XI.06.) ĺinkoľmányzati ręndęlet 7. mellékletének 1.1.3. pontján alapul.

F entiek alapj án kéľem a határ o zati j avasl at e lfo g adását.

Határozatĺ javaslat

A Varosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dĺint, hogy

1. elfogadja a határozat mellékletét képező fę|adatleírást tarta|mazó a ,,Közszo|gźitatási feladatok
ellátáSanak gyakorlata a Józsefuaľosi Gazdálkodási Központ Zrt-ve| kdtött kozszoIgáltatási
kęrętszęrződés végrehĄtása során'' elnevezésű megállapodást, amely a JGK Zrt.-ve| 2015.
decembeľ 18. napján megkötött ,,Éves Kozszo|gźitatási Szerzódés az önkorményzat tulajdonában
lévő ingatlanvagyonnal kapcsolatos vagyongazdáIkodásĹvagyonkezę|ési feladatok eLIéLtćLséLrő|,

szőIő szęrződés 4. szźlmumellékletét képezi.

Felelős: polgĺĺrmester
Határidő: 2016. február 22.

2. felkéľi a polgáľmestert az 1. pont szerinti megállapodás a|áfuásáĺa.
Fęlelős: polgĺírmester
Hatráľidő: 2016. fębruźr 26.

A döntés végrehajtását végző szeruezeti egység: Józsefuaľosi Gazdálkođási Központ Zrt. Gazdálkodási
IJgyosnźiy

A lakosság széles körét érintő döntések esetén az előteľjesztés előkészitőjének javaslata a kozzététe|
mődjára: nem indokolt hirdetőtáblán honlapon

śĺ ?ji Y ," {i it' ,,t ",j,'.;\. .
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dr. Mészar Erika
a|jegyző

Budapest, 2016. februaľ 16.
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4. számű mellék|et

Kőzszo|gálltatási feladatok ellátásának gyakorlata a Józsefvárosi Gazdálkodási Kiizpont
Zrt.v el ki'ti'tt kłizszo lgáltatási keľetszerződ és vé gľehaj tás a s o ľán

Budapest Főváľos VIII. keľület Jőzsefváros onkormźnyzata (székhely: 1082 Budapest, Baľoss u.
63-67., töľzskönyvi száma 735715 nyilvántaľtó hatóság: Magyaľ Allamkincstar. adószám;
157357|5-2-42, képvíse|i: dr. Kocsis Máté polgármesteľ), mint megbíző (a továbbiakban:
Önkormányzat), másrészről a Jőzsefvtrosi Gazdálkodási Ktizpont Zrt. (cégsegyzékszétm: 01-l0-
048457; adőszálIrl: 25292499-2-42,) képviseli: dr. Pesti Ivett igazgatőság elnöke, mint
kozszolgá|tatőlmegbízott (a továbbiakban: Kozszolgáltató) - onkormanyzat és KözszďlgáItatő a
továbbiakban: Felek - között 2015. június 17-éĺ vagyongazdálkodási k<izfeladatok biztonságos,
hatékony és jó minőségben t<jľténő ellátásríľa Kozszo|gáltatási Kerctszerződés (a továbbiakban:
Kerctszeruődés) keľült megkĺitésre, me|yhez kapcsolódva a felek megállapítottfü a
Keretszerződés 1. sztĺm,űmellékletét af0l6. évre vonatkozőkozszoIgá|tatási feladatokľól.

A Keretszerzođés és 1. számú mellékletének (Éves Kozszolgá|tatásiSzeruőďés azönkormányzat
fulajdonában lévő ingatlanvagyonnal kapcsolatos vagyongazdálkodási-vagyonkezelési feladatok
ellátásáról) Fęlek megállapodnak, hogy a szerződés módosítása nélkül azok értelmezése és
végrehajtása körében az az alábbi gyakorlatot kc]vetik.

A fentiek éľtelmében a Kozszo|gá|tatő :

a) az onkoľmĺĺnyzat, mírú az ingat|an vagyon tulajdonosa megbízźsából és d<jntésęi szerint
nemzeti vagyonnal kapcsolatos feladatok at |át eI,

b) tĺirvényben meghatározott módon, cinállóan és fęlelősen gazdá|kodik a törvényesség, u

célszenĺség és az eredményesség kcivetelményei szerint,

c) mfücldésének a tábizott vagyongazdálkodási kĺjrben biztosítania kell, hogy az onkormźnyzat
az áIIamhá^aľtás önkoľmźnyzati alręndszere szźlmára előíľt kĺitelezettségeit teljesíteni tudja.

Jelen feladatleírás a Közszolgá|tatźsi Keretszerződés valamint az annak a|apján 2015. december
18.-ĺán megkcitött Éves Kozszo|gźitatási Szerződés az ĺinkormiínyzat tulajdonában lévő
ingatlanvagyonnal kapcsolatos vagyongazdá|kodási-vagyonkezelési feladatok ellátásáľól szóló
szerződés 4. szélmu melléklętét képezi, azza|, hogy a melléklet IV. pontjában rogzitett pénnlgyi
felađatokĺa vonatkozó rendelkezései 2016. május 3I. napjával hatályukat veszítik.

I. Táľsasházi tulajdonosi képviselet, ktiziĺs kiiltség átutalások
(Keľetszerződěs I. szdmú melléklete, 2.I.1 pontfranciafelsorolús 1. bekezdés)

1. A KtjzszolgáItatő atáľsasházi k<ĺzgyliléseken az onkormźnyzat képviseletében részt vesz.
Szavazatával a lehetőségek szeľint a magántulajdonosi többség érdekeit tźtmogatja, de
amennyiben a határozati javas|at az onkoľmtnyzat vagy a Kozszo|gźl|tatő gazdasági éľdekeit,
jogszabá|yi előíľásokat, illefue a tfusashźz működését sérti, köteles taľtózkodni, illetve
e||eĺszav azattal élni.

2. A Közszolgá|tatő az onkormányzat érdekeinek érvényesítése során kíemelt figyelemmel jár
el a közös költség emelési javaslatok esetén. A Közszolgá|tatő a jogszabźiyok keretein bęlül
teljes önállósággal jogosult eljárni. A táĺsashźni közgýléseken tudomásáľa jutott' az
önkormányzati tvLajdont érintő jelentős problémákról, műszaki és egyéb állapot változásokĺól
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tájékoztatja az onkormáĺyzatot. A Közszolgá|tatő ellátja atźrsashźnzal kapcsolatos ügyintézési
feladatokat.

3. A Kozszo|gtitatő a tarsashaz kĺjzös képviselője áIta| készített elszámolásokat,
kĺiltségvetéseket, méľlegeket áttekinti, feliilvizsgálja, a társashźnak utólagos követeléseit
egyedileg feliilvizsgálja, indokolt esętben döntési javaslatot készít az onkormźnyzatnak, és
azokat a hatáskörrel rendelkezobizottság elé terjeszti.

4. A Kĺjzszolgźitatő e|jźr az önkormányzatitulajdont érintő _ osztatlan közös tulajdonban levő
- vagyonÍészek (pince, e|őtér, közös WC, mosókonyha' világítóudvaľ, stb.) elidegenítése,
csatolása, hasznosítása ügyében. A Kozszolgáltató csak az onkormányzat képviselő-testtilete,
vagy a hatásköľľel ľendelkező bizottság ęlőzetes keretjelleglvagy egyedijóvahagyása (döntése)
birtokában, annak végrehajtása érdekében rendelkezhet az Onkotmányzatképviseletében'

5. A Közszolgá|tatő külön meghatalmazás a|apjźn a tźlrsasházi a|apítő okiľat módosítását, a
szewezeti-mfüödési szabáIyzatot,vagy annak módosítását, valamint az ęIthęz kapcsolódó összes
dokumentációt az onkormányzatnevében a|áfuja, amennyiben az a jogszabáIyoknak megfelel, és
nem séľti az onkormtnyzat érdekeit.

6. A Közszolgźl|tatő a tźlrsashźni közös tulajdon értékesítése vagy a táľsasházban fennálló
tulajdoni hanyadok egyéb vźitozása esetén a társasházi alapítő okirat módosítást
rész|ętťlzetéssel tötént értékesítés esetén _ az onkotmányzat, mint je|zźůogjogosult nevébęn
kiilĺjn meghatalmazźs a|apjźn aIáírja. Az a|apítő okiľat módosítása során alapvetően a hatályos
jogszabźiyokban foglaltak hatékony érvényesülését támogatja szavazatáva|.

7. A Közszolgá|tatő apá|yźnati úton tĺjľténő fejlesztési, felújítási hitel felvéte|éhez sziikséges
je|záIog1ogbejegyzéséhez oná||őarlhozzttjáĺu|, ha az onkoľmányzatra eső költségrész legfeljebb
10.000.- FtJm.. A Közszolgá|tatő minden egyéb hitelfelvételhez önállóan akkor jźlrulhozzá,ha a
társasház tciľlesztő részlete a havi 500.000.- Ft-ot nem haIaĄa meg és a hitę|ezo a kĺizgyiilési
hatź!Íozatot kötelezettségvállalásnak külĺjn tulajdonosonként kezességvállalási szerzőďés
a|áír źsa nélkül _ elfo gadj a.

8. A Ktjzszolgźitatő a közĺjs költség hátľalékok erejéig jelzá|ogsog társashźn javáľa töľténő
bejegyzéséhez, az önkormanyzati je|zá|oggal terhelt magántulajdonú albetétekĺe második helyen
hozzájáľulhat.

9. A Közszolgéitatő rendkívüli ügyekben, a szavazást mege|ozoen kérheti az onkormányzat
illetékes bizotísága álláspontj át, illetve döntését.

10. A Kĺizszolgtitatő az onkoľmányzat á|ta|kezđeményezett rendkívüli ügyekben intézkedik a
közgytĺlés ĺjsszehívása érdekében.

l1. Az onkoľményzat kezdeményezése a|apjtnaKozszo|gáItatő atársashźzakźita| benyujtott
felújítási páLyázatokat ęlbírálás előtt véleményezze, szfüség esetén egyeztessen apá|yazatibfuáIat
előkészítójéve1.

|2. A Kozszo|gá|tatő kezdeményezze a tźlrsashźz közcjs képviselőjének visszahívását a
táľsasházi közgytĺlés előtt, ha:

a) olyan szakmai hiányosságok mutathatók ki, amelyek egyértelműen bizonyítják a kĺlzös
képviselő alkalmatlan ságát,
b) dokumentumokkal kimutatható a köztjs képviselő onkormrínyzatta| szembeni rosszhiszemú
magatartása, eIj én ása,
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c) bizonyítható, hogy a közös képviselő a taľsasházközösségnek, valamint tagjainak _ így u
onkoľmanyzatnak is _ jelentős káľt okozott,
d) az onkormányzat,vagy aKozszolgźitató érdekeivel ellentétes magatartást tanúsít, illetve nem
együttmfüödő.

13. A Kĺizszolgá|tatő kezdeményezze atźnsasház közös képviselőjének visszahívását abban az
esetben is, ha atátsashéz az önkormźnyzati rehabilitációs k<itelezettségek végrehajtása érdekében
bontásra van kijelölve, a bontás várhatő időpontja egy éven belül bektivetkezik és az
önkormrĺnyzat tulajdoni hányada meghaladja az 50 Yo-ot, tovźlbbá, ha a k<lzĺjs képviseletet ilyen
esetben nem a saját szervezeti egysége |átja el. A Kĺizszo|gá|tatő ęz esetben köteles szavazatával
a sajat tarsashazkeze|o irođája közös képviselővé történő megváIasztását támogatni.

|4. Ha az onkoľmányzat ďoĺtott az adott épület bontasra töľténő kijelĺiléséľő|, aKozszolgáItatő
a bontandó épület engedélyezési eljarásanak megindításához sztikséges hozzé$aĺu|ást a taľsashaz
közgyulésén minđen esetben adja meg, függetlenül a magántulajdonosok álláspontjától és a
tźrsashźnbanlévőĺ jnkormźnyzatifu lajdonihĺínyadméľtékétől.

15. A KözszolgáItatő az onkoľmźnyzat nęvében a következő feladatokat látja eI a társashán

megszüntetése esetén:

a) kĺjzĺjs képviselői munka éľtékelése, felmentés megadása, visszahívása'
b) tĺĺľsash az pénzngyi elszámolása (végelszámo1ás),
c) fizętési kötelezettségek ľendezésének fokozott figyelemmel kísérése, a közös képviselő
munkáj anak szoľos ellenőrzése,
d) bankszámla megszĹintetése csak a vége|számolás után töľténhet, a fennmaradő pénzeszkoz
onkormány zat szám|źtjtra tortén(5 visszautalásával,
e) társasházzal kapcsolatos ügyintézési, jelentési kĺitelezettségek ellátása.

|6. A Közszolgá|tatő a dokumentum kezelés kĺjľében avége|szźtmoló, kĺĺzös képviselő, illetve
épiiletbontás esetén a Rév8 Zrt. teljességi felelősség vállalási nyilatkozatźnak kiadása után a
Kozszolgźtltatő átadás-átvéte|ijegyzőkĺinyv a|apjánvegye át amegszíinttérsasház iratanyagait, és
azt itatÍźlrában elhelyezi. A teljességi felelősségi nyilatkozatta| kapcsolatban igényelje, hogy a
közmúvek és hatóságok, egyéb paľtnerek, vállalkozók felé nincs fennálló tartozźsa a
taľsasháznak.
Az onkormányzat ktiziis ktiltség és egyéb pénzůigyi ktitelezettségeinek aktualizálása a
tá'ľ s asházak tekintetéb e n

17. A KözszolgáItatő a közös képviselők által kiadott e|óirźnyzatokat és elszámolásokat a
közgyilési jegyzőkönyvek alapjan el|eĺőrzi, egyezteti, a szfüséges korľekciókat végľehajtja.

18. A kĺizgytĺlési jegyzőkönyvben rogziteÍt hatáľozatok a|apjarl a Kozszo|gáLtatő
tĺíľsashazanként kiszámitja, egyezteti a ťlzetési kötelezettségeket' és az utalások teljesítése
érdekében az elóírt határidőig _ minden hónap 8-áig - továbbítja elektľonikus formában, továbbźt
1 példanyt hitelesen aláíľt nyomtatásban az onkormźnyzat Polgáľmesteri Hivatala illetékes
szervezetí egysége felé. A k<jz<js költség felađás az azonosítőkat, a szźtlrlaszćmot és az utalandó
összegeket kötelezően tarta|mazza. Az egyéni célbefizetésęk feladásanak időpontja
alkalmazkodik a társasház kozgyu|ési hattlt ozatában r o gzítette|<hez.

19. Az aktlta|is közös költség kötelezettségeket tarta|maző lista mellett külĺin keľĹil átadásra a
felújítási kötelezettségeket rész|etezó lista, amely ttlrsasházanként taľtalmazza az adott hónapban
átuta|ást a keľülő felúj ítás i j elle gű kifi zeté seket.

20. Az onkormáĺyzat a tźrsasházak felé ttjrtént átutalásokról - amelyekľe legkésőbb minden
hónap 15-éig kerül sor - a teljesítést kĺjvetően azonna|, de legkésőbb targyhó 20-áig ellenőľizhető
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formában banki kivonatot küld a Kozszo|gźitatő ńszére. Az Önkormĺányzat Po|gfumesteri
Hivatala illetékes szervezeti egysége által havi rendszerességge| átadott banki utalásokat a
Kozszo|gáItatő egy ezteti és nyilv tntĄa.

2I. A KözszolgáItatő kĺjteles kezdeményezni és jogosult megkÓtni az onkoľményzat nevében
azokat a megállapodásokat' a tźrsashźnak kĺizĺĺs képviselőivel, amelyek a veszélýelenítési
kĺitelezvények és a pá|yázati kolcsönök miatti belső kcinyveléssęl rendezésre kerĹilő tételek
rendezéséhez, és egyéb esetekben sziikségesek.

Az egyeztetések során tapaszta|t ĺinkoľmanyzati tĹl|ťlzetések esetén a Közszo|gáItatő jogosult a
taľsashazakkal megállapodást kötni a tulfizetések ľendezésére _ következő havi közös
kĺlltségekbe történő bęszĺĺmítással, vagy készpénzben történő megfizetéssel _ 3 millió Ft
ĺisszeghatáľig, amennyiben a túlÍizetés 24 hőrlapon beliil rendezésre keľül. Az eń. meghaladó
összegű és időtartamú túlfizetések ľendezésére történő megállapodások megkötéséhez az
onkormanyzat hatáskörľel rendelk ezo, I||etékes bizottság a e|őzetes jőváhagyása szükséges.

onkoľmányzati tulajdonú épůĺletekben és ̂  társasházakban |evő iinkormányzati
ingatlanokb an v ízőr ák felszeľelése, cseľéj e

23. KozszolgáItatónak az önkormányzati tulajdonú épületekben, a tarsashtŁakban levő
ĺinkormányzatí iĺgat|anokban az aIábbí esetekben kell elvégeznie a vízőrák felszerelését és
cseréjét:

a) azokban a társasházi lakásokban, ahol az onkormányzat á|tal ťĺzetett víz-, csatornadíj
összegénél egyértelmúen kimutatható ,,előzetes megtérülési terv aIapjáĺ" a felszeľęlésből
származő gazdasági haszon,
b) azokban a táĺsasházi lakásokban, ahol a tarsasház magźntulajdonosai közgyiĺlésen
kezdeményezik _ és azt jogszeni hatáľozattal elfogadjak _ a taľsasház minđen albetétjének
vízőtáv a| tĺjľténő felszeľelését'
c) peres' vagy egyéb vitás tigyek esetében, aho| az ingatlanban történő vizőra felszerelés a
pľoblémát véglegesen renđez|
d) azokban a tiszta ĺinkoľmanyzati tu|ajďonú épületekben, amelyekben az éves víz-és
csatornadíj nem vízórás albetétekĺe fizetendő ĺisszege kiugľóan magas, éslvagy a mellékmérő
felszeľęlésével minden albetét vizőrássáválik, tehźlt az elszámolás véglegesen rendezőđik,
e) azokbarl az önkormźnyzati tulajdonú, bérleményként hasznosított lakásokban, ahol a
bér|ólhaszná|ő szociáIis kĺjrülményei indokolttá teszik a vízőra - fulajdonos által történő _
beszerelését,

Đ azokban az önkoľmányzatí tulajdonú, bérleményként hasznosított lakásokban, ahol az
önkormányzatí rendeletvźitozások miatt a bér|ő á|tal ťlzętęndő víz-és csatornadíj jelentős
méĺtékben megnövekedne.

24. Kozszolgá|tatő a vízőra felszerelést és cserét az onkoľmányzat nevében, annak
fe|hata|mazása a|apjźn önállóan végzi, végezteti. A megrendeléseket önállóan adja, a szerződés
teljesítése soľán önállóan jźn e|, e||tĺja az árel|enőrzési, a menet közbeni és végellenórzési
feladatokat. A fel szere |t v ízőr źLkÍ ő1 nyilvantart ást v ezet.

25, A jelen alcím alatt meghatźrozotí feladatokat el kell végezni a tĺĺľsasházzá nem alakított
ĺinkormanyzati ĺilajđonú éptiletekben is.
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II - Nem lakáscélú helyiségekkel, telkekkel és egyéb bórleményekkel kapcsolatos
gazdálkodás

(Keretszeľződés 1. szdmú melléklete,2.1.1 pontfranciafelsorolds 3. és 4. bekezdés)

26. Az Önkoľmányzat vagyoniának hasznosításĺáľa vonatkozó felađatok kĺizül az
onkormanyzat dontése alapjan tĺnkormányzati fe|adatot ellátó szervezet hasznćiatában lévő
önkormányzati vagyont kivéve _ aKozszolgźĺ|tatő fe|adata abérbeađéts úján történő hasznosítás
és a béľbeadói felađatok ellátása.

27. A Közszol'gáItatő az önkoľmáĺyzati vagyon birtoklása jogĺĺnak, hasznźllata joganak,
hasznok szedése jogának nem béľlet jogcímen történő átengedésére vonatkoző, đe a tulajdonjog
átruhazását nem eredményező feladatait az Önkoľmtnyzat döntése esetenként hatźrozza meg a
Kozszo|gá|tatő szźlmźr a.

28. A Közszolgá|tatő az onkormányzathelyett és nevébęn az onkormźnyzattulajdonában álló
béľbeadás ińjźn hasznosított, nem lakás céIjźna szolgáló helyiségek bérbeadásával és bérleti
jogviszonyával kapcsolatban különösen a következő feladatokat |átja el és a béľbeadói
j ogosítvanyokat gyakoľolj a:

a) béľbeadási pá|yźzatok' lebonyolítása,
b) béľleti szerzodések megkĺitése és megsztintetése az onkormźnyzatnevében,
c) bérleti díjkĺlzlés,
d) bérleti szęrzodések módosítása,
e) béľleti jogviszony sziinetelésével kapcsolatos feladatok ellátása,

Đ bérbeadói hozzźĄánilások megadásźrol vagy megtagadásárőI való nyilatkozat a béľlemény
albérlętbe adástúloz, más szęmélynek a bérleménybe való befogadása esetén, ha a béľbeadói
hozzájźt.uIást tĺirvény e|őirja, a lakásra kötött taľtási szerzodés és bérleti jog cseréjének sziándéka
esetében, valamint helyiségeknél a béľleti j o g źúruházásilloz,
g) a bérleményeket jogszabá|yokban és a szerződésben meghatĺĺrozott feltételek szerint
jegyzők<inyv felvétele mellett átađja a bérlőnek és veszi biľtokba a béľlőtől,
h) a bérleményellenőrzés során feltáľt, a béľbeadót terhelő kötelezettséget érintő feladatok
elvégzése,

Đ elkészítteti az onkormányzat nevében és kĺĺltségére a béľbeađáshoz szfüséges eneľgetikai
tanúsítviíný,
j) a beérkezett és kimenő iľatok, szerzodések stb. nyilvĺíntartásba vétele egyedi dosszié
megnyitásával, oly módon, hogy az a Polgáľmesteľi Hivatal nyilvantaľtásábailleszkedjen,
k) nem hasznosított bérlemény kiiirítése, ingóságok ruktźrozása,
|) azingat|anok bérbeadásźůloz sztikséges energetikai tanúsítványok elkészíttetése.

29. Az onkormźnyzat saját cé|jata, illetve intézményei szźlmźra igénybevett helyiségek esetén
a bonyolítást a Közszolgá|tatő végzí. Az igény felmeľĹilésétő| szárĺitott 3 hónapon keresztül a
helyiséget fenntaľtja azigéĺybevevő szĺĺmtlra, ezt k<jvetően a helyiség szabadon bérbe adható.

30. A Közszolgá|tatő az onkormźnyzat helyett és nevében nyilatkozik a bérbeadóhoz címzett
kćrelemben meghatćnozott igény teljesítéséľől vagy a teljesítés megtagadásáról, különösen:

a) béľlőtarsi jogviszony létesítése, mĺír fennálló bérleti szeruődés esetén,
b) bérleti jogviszony fo|ýatása jogutódlás miatt,
c) bérlemény más célra történő béľbeadása,
d) bérlemény vá|Ialkozás székhelyeként, telephelyeként vagy Íióktelepként ttiľténő megjelölése,
e) taľsbérleti viszonyok rendezése,

Đ bérleti szerzodéshitelesítése.

/
U"ł,/ at/g
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31. Jogcím nélküli használók esetében aKozszo|gáItatő fe|adata kiilönösen:

a) résztikĺe történő bérbeadásľól való tulajdonosi döntés előkészítése és a döntés végrehajtása,
b) jogviszonyuk ľendezése, illetve a jogcím nélkĺili használóknak a bérleményből való
kihelyezése,
c) velfü szemben a tulajdonosi jogosíwĺányok gyakorlása, külĺjnösen, de ĺem kizárőIag a
használati đíj közlése,
d) kiiirítésľę irányuló jogi eljáľás jclgeríis befejezését kĺrvetően kcizľemÍĺkciclés a végľehajtás
foganatosításában'
e) végrehajtás sorĺĺn az íngőságok raktáľban t<irténő elhelyezésének biĺositása, a raktáĺban
elhelyezett ingóságok lomtalanítása.

32. A nem lakás céljára szo|gá|ő helyiségekkel kapcsolatbaĺ a Kozszo|gá|tatő feladatai
külcjnösen:

a) a nem lakás céljaľa szo|gá|ő helyiségek bérbeadásrĺhoz kapcsolódóan ingatlanforgalmi
értékbecslések készít(tet)ése az tires helyiségek forgalmi értékének megźilapításźůloz. Az
éľtékbecslések egy másolati pé|dtnyát köteles megkiildeni az Önkormányzat Polgármesteri
Hivatalának illetékes szewezetí egysége részére,
b) a Főváľosi onkormányzatĺaI a 

',Rĺigtön 
jĺ!vĺik'' mintaprojekt megvalósítása érdekében kötött

megállapodás alapjĺín az tires helyiségekkel kapcsolatos adatszolgźitatási feladatok elvégzése.

Telkek és egyéb dolgok bérbeadása

33. A Közszolgá|tatő lebonyolítja az Önkormźnyzat tulajdonában lévő tęlkek és egyéb dolgok
(házudvarźn|évo gépkocsi beálló, óľiásplakát helye, ľeklám' kiľakat, egyéb teľület) bérbeadását.

34. A KözszolgáItatő a telek és dolog bérleti szeruődéseket az onkormanyzatnevében kĺlti meg
és gyakorolja a bérbeadó jogait, teljesíti a bérbeadó kĺitelezettségeit.

3 5. A Közszol gá|tatő a telek és dolog bérleti j ogviszonyok esetében ktilĺinösen:

a) kiadja a székhely és telephely cégnyilvĺíntaľtásba töľténő bejegyzéséhez szfüséges
ny 1latko zatokat az érvénye s b éľl eti szerző dé s sel ľende lke ző r észér e,

b) nyilatkozik a bérbeadói hozzájarulások megadásaľól vagy megtagađźsárő| a béľlemény
albérletbę adásához, más személynek a bérleménybe való befogadása esetén,
c) a béľleményeket jogszabályokban és a szerződésben meghatźrozott feltételek szerint
jegyzőkönyv felvétele mellett átadja a bérlőnek és veszi birtokba a béľlőtől,

36. béľleményellenőrzés, és az ellenőrzés soľán feltárt hianyosságok vagy szabá|yŁa|anságok
megsztintetése iránti intézkedés.

III - Lakásgazdálkodás' díjbeszedés, hátralékkezelés
(Keretszerződés 1. szúmú melléklete, 2.1.1 pontfrancíafelsorolás 3. és 4. bekezdés)

37. Az onkoľmĺínyzat vagyonának hasznosítására vonatkozó feladatok köZtil az
onkormanyzat döntése alapjan önkormányzati fe|adatot ęllátó szęrvezet haszná|atában lévő
önkormanyzati vagyont kivéve _ a Kozszo|gá|tatő fe|adata a bérbeadás újan töľténő hasznosítás
és abérbeadói feladatok e||átása.

38. A Közszo|gá|tatő az ĺinkormányzati vagyon birtoklása jogának, hasznźiata jogának,
hasznok szedése jogának nem béľlet jogcímen tcjrténő átengedésére vonatkoző, de a tulajdonjog
átflJhźilźLsźLtnem eľedménvező feladatait az onkormźnvzatdontése esetenként hatátozzames..

łr^ĺ
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39. A Közszolgá|tatő az onkoľmtnyzathelyett és nevében az onkoľmáĺyzattutajdonában álló
bérlakások bérbeadásával és béľleti jogviszonyával kapcsolatban külcindsęn a következő
feladatokat látja e| és a bérbeadói jogosítvanyokat gyakorolja:

a) bérbeadási pá|yźnatok, lebonyolítása'
b) béľleti szęrződések megktitése és megszĹintetése az onkoľmanyzatnevében'
c) bérleti díjközlés,
d) bérlęti szęľződésęk módosítása,
e) bérleti jogviszony sztinetelésével kapcsolatos feladatok ellátása,
Đ bérbeadói hozzájaru|ások megadtsźlrő| vagy megtagadásźttő| való nyilatkozat a bérlemény
albéľletbe adáséůloz, más személynek a bérleménybe való befogadása esetén, ha a béľbeadói
hozzájaru|ást tclrvény eIőíqa, a lakásra kötött taľtási szerzóđés és bérletijog cseréjének szándéka
e setében, val amint helyi s é geknél a b érl eti j o g átnlhźzźlsához,
g) a bérleményeket jogszabályokban és a szerződésben meghatźrozott feltételek szerint
jegyzőkönyv felvételę mellett źltadja a bérlőnek és veszi birtokba abér|őtóI,
h) a bérleményellenőrzés során fe|tárt, a bérbeadót terhęlő kötelezettséget éľintő feladatok
elvégzése,

Đ elkészítteti az onkoľmányzat nevében és költségére a bérbeadáshoz szfüséges energetikai
tanúsítváný,
j) a beérkezeťt és kimenő iľatok, szeruődésęk stb. nyilvantaľtásba vétele egyedi dosszié
megnyitásával, oly módon, hogy az a Polgármesteri Hivatalnyilvántaľtźsábailleszkedjen,
k) nem hasznosított bérlemény kiiiľítése, ingóságok raktározása,
L) azingatIanok bérbeadźsźůloz szfüséges eneľgetikai tanúsítványok elkészíttetése.

40. Az onkormźnyzat saját cé|jáĺa, illetve intézményeí szánnéra igénybevett helyiségek esetén
a bonyolítást a Közszolgáltató végzi. Az igény felmerülésétő| szálnított 3 hónapon keresztiil a
helyiséget fenntaľtja azígénybevevő számára, eztkovetően a helyiség szabadon bérbe adható.

4I. A Kĺizszolgá|tatő az onkormáĺyzat helyett és nevében nyilatkozik a béľbeadóhoz címzett
kérelemben meghatźrozott igény teljesítéséről vagy a teljesítés meglagadásríról, kültjnĺisen:

a) bérlőtĺáĺsi jogviszony létesítése, miíľ fennálló bérleti szetzódés esetén,
b) béľleti jogviszony folyatása jogutódlás miatt,
c) bérlemény más célra ttirténő bérbeadása,
d) béľlemény vállalkozás széI<hęlyeként, telephelyekéntvagy fióktelepként tcjľténő megjelölése,
e) társbérleti viszonyokrendezése,
Đ bérleti szerződéshitelesítése.

42. Jogcím nélktili használók esetében aKozszo|gźitatő fe|adatakülcjnösen:

a) ľésztikľe tĺjľténő bérbeadásľól való tulajdonosi döntés előkészítése és a döntés végrehajtása,
b) jogviszonyuk rendezése, illetve a jogcím nélküli használóknak a béľlęményből való
kihelyezése,
c) velfü szemben a fulajdonosi jogosítványok gyakorlása, különösen, de nem kizźlľő|ag a
hasznáIati díj közlése,
d) kitiľítésre iranyuló jogi eljárás jogerős befejezését követően ktizremfüödés a végrehajtás
foganatosításában,
e) végľehajtás soľán az íngőságok raktárban történő elhelyezésének biztosítźsa, a ľaktaľban
e|hely ezeÍt ingó s ágok lomtal anítása.

43 . A lakásokkal kapcsolatb an a Kozszolgáltató feladatai ktilönĺjsen :

4,,,
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a) bérlő kiválasztási jog biztosítása' bérlő |<lváIasńási jog alapján kijelĺilt bérlővel a bérleti
szerzőđés megkötése,
b) |ejárt hatźlidejű bérleti szęrződések hosszabbítása, előbérleti jog alapján tĺjrténő ismételt
bérbeadás,
c) bérbeadói felmondást követő bérbeadás,
d) bérbead ás lakásgazdálkodási feladatok telj esítése érdekében,
e) béľbeadás HVT teriiletén feltétel bekövetkeztéig,

Đ javaslat készítése megtiresedett lakás lakásállomanyból való tĺĺľlésére,
g) lakossági bejelentések, panaszok, észrevételek kivizsgálása, résnéte| a tisztségviselők
fogadőőtáján,
h) üľes ĺlnkoľmányzati lakások nyilvántartása (sztikség esetén lakcímľendezéskezđeményezése),
Đ onkoľmányzati lakások nyilvĺántaľtásba vétęle, kiürítése,
j) szo|gźůatijelleggel bérbe adandó lakások bérleti szerződésének előkészitése,lakás szolgálati
j ellegének törlése, bérbeadása,
k) házfeltigyelő elhelyezése a Lakástĺjrvény előírásaí a|apján,
1) Komplex Yagyongazdálkodási Rendszerben adatok pontosítása, paramétervá|tozás miatti
bérleti szerzó ďés módo sítása,
m) a bérleti szerződések, a változások, a béľleti szerzođés megszúnésének jelentése az
onkormanyzatná| műkc'dő vagyongazdálkodási elektľonikus rendszeľ felé (Gispan/KVR) a
vá|tozźst k<ivetően,
n) bérleti jogviszony megszúntetése közĺis megegyezéssel, térítés nélkül (másik lakás
bérbeadása) vagy téľítés ellenében, vagy másik lakás bérbeadásamellett,
o) renđkívĹili élethelyzetben lévőkkel létesítęndő lakásbéľletiftlasznáIati jogviszony teljes köní
ügyintézése,
p) béľlő részéte béľleményével szomszédos, tires bérlemény bővítés érdekében történő
bérbeadása, lakás korszeľiĺsítése,
q) bérlőnek másik bérlemény béľbeađása pá|yźnatoĺ kívtil, minőségi csere alapján, forgalmi
értékkülönbozet ľendezése.

IV. Házelszámolásĺ feladatok és ktizĺizemi, kaľbantaľtási, gyoľsszolgálati és egyéb

üzemeltetési számlák kiegyenlítése, pénzügyi, számviteli feladatok

(Keretszerződés 1. szúmú melléklete, 2.l.1 pontfľanciafelsorolds 7. bekezdés)

44. A Közszolgá|tatő éptiletenkénti és béľleményenkénti szĺĺmviteli, pénzlj;gyí, kezelői és
analitikus nyilvantaĺźst vezet, az épu|etenkénti nyi|vántartás alapjan elvégzi az analitikus
kcinyvelést, amelyben ingatlanonként lekönyveli az adoÍt házra vonatkozó bevételekęt és
költségeket, kül<in a I}}oÁ-ban önkormányzati tu|ajđonú éptiletekľe és külön a tźrsashéaakban
kezelt önkormanyzati kül<jn tulajdonokľa. Az elkészített kimutatást igény szerint továbbitja az
onkormanyzat részérę.

45. A Kozszolgá|tatő. péĺuforgalmi szemlélehĺ éves |akőház-mtlködtetési (üzemeltetés és
karbaĺtartás) költségvetést készít az onkormányzaÍta| egyeńetett foľmában. A jóvĺíhagyott
|akőház-mukĺjđtetési bevételi, kiadási előiľányzatolaól ęlkészíti és folyamatosan vezeti az
onkormanyzat részére a minđenkori költségvetési rendeletben meghatátozotĺ formában és
taľtalommalazeIóírźnyzatokf e|haszná|ásáravonatkozóösszesítést.

46. A Közszolgźitatő felméľi akozÍjzemi, kötelező köz- és egyéb szo|gáItatási feladatokat,
megrendeli a sztikséges szolgáltatásokat és megköti a szerződéseket az onkormĺínyzatnevében, a
polgármester felhatalmazása a|apjźn az onkormanyzat gazđaságí vezetője vagy az áItala
fe|hata|mazott személy pénzngyí ellenjegyzését kĺivetően, az onkormrĺnyzat belső
szabá|yzatában foglaltak szerint. Ellenőľzi a szo|gá|tatások teljesítését és az onkormtnyzat
költségvetésében biztosított lakőhaz-muködtetési keretből kapott ellátmanyból kiegyenlíti a
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szolgá|tatétsi díjakat. SzĹikség esetén megállapodik a szolgáltatókkal, tényleges fogyasztókkal,
béľlőkkel, használókkal a díjak teljesítésével, részletťtzetéssel kapcsolatban.

47. A Közszo|gá|tatő felméri a karbantaľtźsi, a gyorsszolgá|ati, a kémény-kaľbariartási, a
rendkívĹili kaľbantartási feladatokat, megrendeli a sziikséges szolgáItatäsokat és megkĺiti a
szerződéseket az onkormányzat nevében, a Polgáľmester fe|hata|mazása alapjáĺ az
onkoľmrányzat gazdasźąivezetője vagy az áItaIafe|hataImazott személy pénzngyi ellenjegyzését
követően, az onkoľmányzat belső szabźiyzattĺban foglaltak szerint, vagy előkészíti aláírásra a
szeruődéseket az onkormanyzat feIé. A szám|źlkat elleĺőtzi, kollaudálj a, és az ellátmány teľhére
kifizeti. A közbeszeruési eljárásban kiválasztott vállalkozó źtltal elvégzett karbarltaľtási és
gyorsszolgá|ati szám|fü kiegyenlítésről közvetlęnül az onkormtnyzat intézkedik, ezen osszeg az
ellátmányból levonásľa keľül. A szolgáltatók és vállalkozók által benyijtott számlźi<at a
Kozszo|gáltató. veszi nyilvantaľtásba, a szálĺriźl<jogosságát, ellenőrzését aKozszolgá|tatő végzL
A szolgá|tatők és válla|kozők áIta| felszĺĺmított késedelmi kamat az onkormtnyzat á|tal
biztosított keret terhéľe csak abban az esetben kerĹilhet kiegyenlítésľe, ha az nem a
Kozszolgźtltató. hibájából keľĹilt felszĺímításra. Amennyiben a késedelem a Kozszo|gáltatónak
felróható okból keletkezett,ugy akésedelmi kamat aKozszo|gáItatő kĺiltsége.

48. A Közszo|gá|tato a kifizetéseket a saját nevéľe megnyitott, kifejezetten e kiađások
teljesítésére szo|gáIő bankszámlaľól utalja. A bankszámla forgalmaĺő|, az ćĹutaltkozizemí' egyéb
tizemęltetési és kaľbantartási kĺiltségekľőI az onkormĺínyzat számviteli politikájában,
számlarendjében meghatáĺozotl foľmájú és taľtalmú analitikus nyilviántaľtást köteles vezetní,
melyből a Kozszolrgźitatő a tfugyhőnapot követő 10. napig feladást készít az onkormźnyzat
részéte.

Analitikus nyilvántartás és pénzĺigyi, számviteli feladatok

49. A Kcjzszo|gá|tatő a sajétt nevéľe megnyitott bankszámlákon bonyo|ítja az éľtékesítési,
lakás-, helyiség-, telek- és egyéb dologbéľleti és kapcsolódó díjak beszedési tevékenységét,
valamint azuzeme|tetéssel és kaľbantaľtással kapcsolatos đijakátuta|ását.

50. A fenti feladatok e|Iátására az a|źlbbi bankszámlélkathasznźija:

5 1. lakás- és helyiség-értékesítés K & H Banknál vezetett 104033 87-00028865-00000007. szźtmu
szźnrlla,
SŻ.Iakásbérbeadással kapcsolatos díjak beszedése K & H Banknál vezetett 10403387-00028863-
00000009 számíszám|a,
53. helyiség-, telek- és egyéb dologbéľlettel kapcsolatos díjak beszedése K & H Banknál vezetett
| 04033 87 -0002 8 8 64-00000008. számú szám|a,
54. karbantaľtási szám|źkkiťrzetése K & H Banknál vezetett 10403387-00028866-00000006
szźmuszám|a,
55. iizemeltetéssel kapcsolatos számlák kifizetésę K & H Banknál vezetett 10403387-00028867-
00000005 számu szám|a.
56. A fenti bankszźm|ák forgalmára aKözszo|gźitatő betekintési jogot biztosít az onkormźnyzat
kijelölt dolgozói részére.

57, A KĺizszoIgáIÍatő a bankszámlfü forgalmźnő|, a bevételek és kiadások alakulásárőI, a
követelésekľől és kötelezettségekĺől az onkormźnyzat számlaľendjében, sziĺmviteli információs
rendszeľében meghatározott formájú és taľtalmri analitikus nyilvantaľtást köteles vezetni. A
Kozszo|gá|tatő a bankszámlák foľgalmáről, a bevételek, a kozuzęmi, egyéb üzemeltetési és
karbantartźlsi költségek felhaszná|ásárőI jogcímenként, havi gyakorisággal feladást készít az
onkormányzat számlarendjében, szźlmvite|i információs rendszęrében meghatźrozott
adattarta|omma|. a taľgyhónapot követő hónap 10. napjáig. Továbbá feladást készít az
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onkoľmĺínyzat ÁFA-beva||ásźůloz a targyhőnapban
kötelezettségek alapj źn a tárgyhónapot kĺjvető hónap
felelősséget vállal.

előírt/módosított követelések és
10. napjáig, a fe|adás helyességéért

5.8. Az onkormźnyzat döntése a|apjźn aKozszo|gáItatő a lakások és nem takás céljĺíľa szo|gá|ő
helyiségek vételárát és annak törlesztő részleteit, a lakások és nem lakás céljara szo|gźiő
helyiségek bérleti és kapcsolődő díjźú, valamint a telek és egyéb dologbérlet béľbeadásából
szźnmaző díjakat a sĄźt nevére megnyitott, elkülönített bankszámlán szedi be. A Kozszolgá|tatő
az źitala beszedett, az onkormźnyzatot illető bevételeket heti rendszerességgel, mindęn hét első
munkanapján továbbutalj a az onkoľmányzat á|ta| megjelölt bankszámlákľa. Az egyes
bankszámlákon beszedett bevételeket elkülĺinítetten kell utalni.

59. A Kozszo|gźitatő az źitala elvégzett tevékenységekkel összefüggésben felmeľülő
terhelésekkel, átutalásokkal kapcsolatban ĺjnállóan jogosult intézkedni. A lakások és nem lakás
cé|jára szolgáló helyiségek vételaranak bevételęzésére, a lakások és nem lakás céljaľa szolgá|ő
helyiségek bérleti és egyéb díjának' illefue a telek és egyéb dologbérlet bérbeadásźlbő| szźrmaző
díjak beszedésére megnyitott, elkülĺĺnített számliákon lévő pélueszkozokęt az onkormányzat
tulajdonaként kezeli, abankszámlákon felmerülő bank- és egyéb ktiltségek az onkoľmányzatot
terhelik, a szźtm|ák kamata az onkormányzatot illeti meg. A KözszolgáItatő az ĺinkormányzati
pénzeszkozok kezelésére megnyitott bankszámlákÍa betekintési hozzáférést biztosít az
onkormányzat részére.

60. A Kozszo|gźitatő az onkormźnyzati pénzugyi, számviteli feladatok tekintetében az
á||amhánarási tcirvény és az egyéb jogszabályok, rendeletek figyelembevételével, az
onkoľmanyzat iránymutatása a|apján|atja e| fe|adatait, aKozszolgźitatőná| kialakított számviteli
információs ľendszer adaftarta|mźfi, az analitikus nyilvántaľtások felépítését az oĺlkotmźnyzat
hatźlrozzameg,annakszabá|yszerűkia|akítźlsábansegítségetnyijt.

6I. A kcjvetelések és kötelezettségek állomźlnyának alakulását a Kozszolgźitatő analitikus
nyilvántartásában folyamatosan, naprakészen vezeti, az onkotmźnyzat sziĺmlaľendjében,
számviteli információs rendszerében meghatározott adattartalomma|. Az állomany vźĺItozźlsźtrő| a
tárgyhőnapot követő hó 15-éig elkészíti a feladást az onkormtnyzattészéte.

62. A KözszolgáItatő vęzeti a lakások és helyiségek tĺíľgyi eszkoz analitikus nyL|vźntartását,
melyet negyedéveĺte a tárgynegyedévet kĺjvető hónap 15. napjáig megküld az onkoľmányzat
részére.

Pénziigyi bonyolítás . számvitel

63. Pénzügyi bonyolítás keretében aKozszo|gźitatő feladata:

- ahźze|szźrno|ás,
- a közmiĺszám|ák ľendezése,
- karb antartási' gyors sz olgá|atĺ szźmlźk ľendezé se,

- egyéb üzemeltetési számlák rendezése,
- az onkormźnyzat vagyonának bérlőire és használóira, valamint az onkorĺnźnyzatÍől tulajdont
szeruők're háruló ťlzętési kötelezettségek teljesítésének biztosítása, abeťlzetések nyilvantartása és
a befizetésekkel való ęlszámolás az onkorm tnyzat fe|é.

64. Ha a jelen melléklet nem nevesíti, hogy a béľleti va1y az elidegenítési szeľződésekkel
kapcsolatos pénzügyi bonyolítási feladatról van-e sző, az adott pénzügyi bonyolítási feladat a
bérleti és az elidegęnítési szerződésekből származőbeťlzetésekľe egyarźntvonatkozik.

t
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65. Ha a jelen mellékletben nincs külĺjn megjelölve, hogy lakásolĺra vagy nem lakás céljĺĺra
szolgéiő helyiségekľe, illetve ingókĺa vonatkozó feladatľól van-e sző, az adott, aKozszoIgźitatő
által nyújtott szolgá|tatást mindegyik vagyonfajta tekintetében ellátandónak kell tekinteni.

66. Az érte|emszerű ktilönbségekkel a bérleti szeruoďéseken alapulő pénnigyi bonyolítási
feladatokat kell teljesíteni, ha az oĺ.lkormźnyzat vagyonának hasznáIata utáni ťrzetési
kötelezettség nem bérlęti jogviszonyon alapul.

67. Szeľződések alatt egyaránt érteni ke|| azÉvęs szeruődés megkcjtése előtt maľ fennálló és a
kozszolgáItatźs alapjźn^* 1KozszolgáItatő feladatkörébe tntoző béľleti és elidegenítésľől szóló
szerzőđéseket, valamint az Eves szeruőďés megkĺitése utan létľejtivó szerzóđéseket.

A szerződések nyilvántaľtásba vétele, számlánás és aváitozások átvezetése

68. A Közszolgá|tató köteles a bérleti és adásvéte|i szerzódéseket és szerzodésmódosításokat
nyilvĺántanásba venni, a szerzodés szerinti adatokat rogzíteĺi, egyedi dosszié, valamint beÍizetési
kcitelezettség (előírás) megnyitásával, bérleti és adásvéte|i szerződések módosítása esetén a
korrekciókat ugyancsak nyilvántartásba veszi. A nyilvántartásba vételkoľ a szerzóđést egyedi
azonosítóval kell ellátni és szźlmszakilag ellenőrizni kell.

69. A Közszolgá|tatő figyelemmel kíséri a béľlęti đij váItozásokat, kiilönösen az onkormáĺyzat
rendeletei, valamint a KSH á|ta| kĺzzétett fogyasztői arindex alapján és a szfüséges díjtétel
változás okat nyi lvánt artásźlb an r o gzíti.

70. A Kozszo|gźitatő a szęrződésekľől, a szerzőďése|<hęz kapcsolódó beťrzetésęlaől az
onkormányzat számviteli politikájában' számlarendjében meghattĺrozot| foľmájú és tartalmú
analitikus nyilvántaľtást k<jteles vezetni.

71. A Közszo|gá|tatő a Polgármesteri Hivatal illętékes szeruezetí egységétől, a
Családtámogatási lrodától, a Há|őzat AlapítvanytőI érkezett adatok a|apjźn rogzítí a kiilönböző
támogatásokat aĺralitikéýźtban, csökkentve azokkal a lakásbérlők beťlzetési kötęlezettségeit. Az
adósságcscikkentési tiĺmogatást megállapító hatźrozatol<ĺlak megfelelően megköti a részletÍizetésí
megállapodásokat.

72. A Közszolgá|tatő az onkormźnyzat nevében kĺiteles a bérleti és a kapcsolódó díjakÍól,
valamint a vétę|źr összegéről és a részletťlzetésekĺől a bérlő illetőleg a vevő tészére a mindenkor
hatályos jogszabályok szerinti méľtékú általános forgalmi adót tartalmaző, a jogszabá|yoknak
megfelelő szźlm|źĺ kiállítani az onkormźnyzat helyett és nevében. Az Önkormźnyzat a2007. évi
CXXVII. törvény a|apjtn fe|hatalmazza a Kozszo|gá|tatőt az ingatlan értékesítéssel és
bérbeadással kapcsolatban elektronikusan előállított és k<iżriteles szźlm|źk kibocsátásiíĺa. A
szźm|źk eľedeti pé|dźnya a Kozszo|gá|tatőná| keriil iľattárazásta. A szám|a kiállítási jogľól a
Polgármester külön okiratba foglalt nyi|atkozatot ad.

73. A targyhavi zárás után beértezett vźitozásokat koľrekciós tételként beá||ítja a követkęző
havi szám|ába.

74. A KĺizszolgáItatő a rész|etťlzetéssel kötött elidegenítési szerződéseknél az adott év végéig
sziikséges havi befizetési csekkeket, tájékoztatő levelękęt a szerzódés átvételét követő 6
munkanapon beltil p ostźnza.
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Befolyĺí bevételek nyilvántartásba vétele

75. A KözszolgáItatő beszeđi a béľleti és béľleti jogviszonyokhoz kapcsolódó đíjakat, valamint
az elidegenitésről kdtött szerződésekben ľ<igzített vételárat. Ügyfétfogadási idejében köteles a
lakásbérlők tészére apénńźri befizetéseket is lehetővé tenni.

7.6. A Közszolgźůtatő az cinkormźnyzati péĺueszkozök kezelését az onkormźnyzat Pénz_ és
ErtékkezelésiSzabályzata,va|ałrtintsajátszabźtlyzataalapjanvégzí.

77. A Közszol géitatő köteles a saját nevében megnyitott, elktilönített szźlmIéra befolý, illetve
az Önkoľmanyzat Po|gźrmesteri Hivatala illetékes szervezętí egysége á|ta| átadott banki
bizonylatok alapjźn a befolyó bevételek nyilvántaľtásba vételére egyedi azonosító (szeľződés
szám) és jogcím szerint, ezek ellenőrzésére, valamint az egyezőségbíńosításáĺa.

78. A KözszolgáItató az egyedi havi befizetési kötelezettségeket ĺisszeveti a tényleges
befizetésekkel, a havi és a halmozottháta|ékokat, valamint a tclbbletbefizetéseket elkülöníti.

79. A Közszo|gźitatő köteIes az éves zér|atí munkfü keretében legkésőbb február 28-ig
folyószámla kivonatot készíteni a helyiségbérlők és részletre vevők részéte, amely tartalmazza az
éves befizetések, a tőketaľtozás és az esetleges hátralékok összegét.

Hátralékok kezelése

80. A Közszolgtitatő a pénzĺjgyi teljesítéseket folyamatosan nyomon követi, a lakásbérlők
felé kibocsátott tźlĺgyhaví szźlm|án az utolsó halmozott zźrő egyenleget (taľtozás, tíifizetés)
feltĹinteti.

81. A KözszolgáItatő e||átja ahźtralékok kezelésével kapcsolatos összes feladatot (pl. fizetési
fel szólítások, késedelmi kamatok kivetése, hátralékbehaj tás).

82. A KozszoIgźitatő a bérleti jogviszonyból szfumaző tartozás megfizetésének
áťitemezésével, a kamat mérséklésével, valamint a kĺitelezettség teljesítésénęk bérlőtől igényelt
biztosítékainak meghatźrozásával kapcsolatban az onkoľmźnyzat rendęletének megfelelően a
bérlővel megállapodik, és gondoskodik arész|etťlzetési megállapodás betaľtásaról.

83. A bérlęti és kapcsolódó díjak késedelmes fizetéséből szźrmaző kamatköveteléseket
kiteľheli a bérlők felé, és intézkedik azokbeszedése iľánt. Érvényesíti az e|idegenítésről szóló
szeľződésben meghatĺírozott kamatot.

84. A Közszolgźitatő ahátra|é|<ra vonatkoző felszőIítás eredménýelensége esetén átadja az
adatokat az onkoľmányzatjogi képviselője (akit aKozszolgá|tatő bíz meg) részére a szĹikséges
peľes és peren kíviili eljarások megindítása cé|jábő|. A hátralékok kezelésével kapcsolatos
eljarások sorĺĺn aKozszo|gá|tatő az onkormtnyzatnevében jar el.

85. A nem természetes személy bérlők és vęvők esetében figyeli a csőd-, felszámolási és
végelszźnrlolási eljarásokat, megteszi a szükséges hitelezői igénybejelentéseket.

86. A KözszolgäItato tźltgyévet követő év januaľ 31. napjáig javaslatot tesz a behajthatatlan
követelések |eír ásfu a, illetve értékvesztések elszámolásaĺa.

Bérbeszámítási ügyek

87. A Közszolgá|tatő az onkormtnyzat tulajdonosi hozzájáruIásának megfelelő ĺisszegben,

n tartalommal és időtartamĺa megköti a bérbeszźlmítással kapcsolatos megálIapodásokat. A
il. rfiilrt Ąlvv 4s-
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költségek béľbeszĺímítása soľiĺn a bérlő az elvégzett, átveÍt és leigazolt munkálatok alapján a
felújítás teljes bruttó összegét, a készľe jelentés időpontjával megegyező dátummaL IeszétmIázza
Önkormányzatfe|é.

88. A Közszolgá|tatő a benyújtott szélm|a a|apjén, azza| megegyező tisszegben kibocsátja a
béľleti đíj számlát, majd az elóre sztlm|źzott összeget a követkęző havi szźlm|źi< összegében veszi
figyelembe, oly módon, hogy a bérleti díj számlfü összegét a bérbeadói döntésnek megfelelő
módon csĺikkenti mindaddig, mig a|<lszźmiánott összeg teljes egészében jóváíľásra keľiil. Az így
fennmaľadó bérleti díj külĺinbözetet havonta, évforduló esetén a fogyasztői áľindex-szel növelt
étékben, a bérleti díj mellett ťlzetenđő kiilön szolgźitatási díjak mellett szźlIriázza ki a béľlő
tészéte, és szedi be a béľlőtől.

Ädategyeztetés és azigazo|ások kĺadása a béľlők és vevők felé

89. A Kozszolgźitató köteles a bérlők és vevők szźmlára a kért igazo|ásokat,
szĺímlamásolatokat és egyenleg-kimutatásokat megkiildeni, illetve ügyfélfogadási időben kiadni.

90. A KözszolgáItatő a lakbéľ és kapcsolóđó díjak folyószámla á|IásźrôI a béľlők kérésére ad
írásbeli tartozáskozlő nyilatkozatot. A kiadott igazolásokĺa és másolatokĺa külön díjazást jogosult
beszedni az ügyfelektől, amely aKözszo|gáItatőt illeti meg.

91. A Közszolgá|tatő a rész|etťlzetéssel vásĺáľolt lakások és nem lakás céljĺáľa szolgáIő
helyiségek véte|áÍhéLtralékĺínak teljes kiegyenlítése esetén a szfüséges szźlm|azźtrást elvégzi, és
ĺjnállóan intézkedik az illetékes ftjldhivatalná| a je|zálogjog, valamint elidegenítési és terhelési
tilalom tc}rlése iriínt.

92. A KtizszolgáItatő a rész|etťlzetéssel vásarolt lakások és nem lakáscélú helyiségek vételaľ
hátralékźpal kapcsolatos ígazo|ásokľa külön dijazást jogosult beszedni az igyfe|ektől. Nem
tartozik ide a társashazi pá|yázato|<ka| kapcsolatos igazolások kiadása, amelyet díjmentesen kell
kiadni.

Ellátmányok

93. Az onkormányzat a tulajdonában á||ő ingatlanok kęzelésévęl, tizemeltetésével összefüggő
költségek kiegyenlítése éľdekébenl a kciltségvetésében meghatźrozott|akőhaz-múk<jdtetési keręt
üzemeltetési kiadásainak llI}-ed részét utólagos elszrímolási kötelezettséggel ellátmányként
bínositj a a Kozszo|gáItatő r észét ę.

94. Az e||átmány 50%-át minden hónap 5.,50%;o-át pedig minden hónap 15. napjáig uta|ja źi a
Kozszo|gáltató által a saját nevére megnyitott, kifejezetten az tizemeltetési célra elkülönített
bankszámla javáĺa. A Felek indokolt esetben az izemeltetési ellátmány egyeđi feltĺiltéséről is
megállapodhatnak, az e cé|ra elkülönített költségvetési keretszint figyelembevételével.

95. A Közszolgźitatő - nem akozbeszerzési eljárźls nyertesével kotĺitt vá||a|kozási szerződés
keretében - renđkívüli karbantaľtást és gyorsszolgá|ati hibaelhĺĺrítást a Lakőhaz-működtetés
kaľbantartási keľetben biztosított feđezet terhére utólagos ęlszámolási kötelezettséggel
megrenĺlelhet. E számlák feĺĺezętéľe bruttó 1'000.000,- Ft összegtĺ incltlló ellátmányt biztosít az
onkoľmányzat,aĺne|yaf elhaszná|ásarźnyábankeľülfeltĺiltésre.

96. A kaľbantaľtási és felújítási költségek et|átmźnyźt az onkormźnyzat aKozszo|gá|tatő áItaL

a sajźt nevéľe megnyitott, kifejezetten kaľbantaľtási célra elkülĺjnített bankszámla javáĺa utďja.
Az e||átmányok felhasznźiásárő| utólagosan, 30 napon belül kell elszámolni, atźngyhőt kĺivető
hónap 10. napjáiE, äZ analitikus nyi|vźlntartások alapján készitett feladások keľetében. Az
ellátmĺínyok fęlhaszná|ásának dokumentá|ásáta a Kozszo|gá|tatő ellátmányonként a tárgyhavi
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kifizetésękrő| sztnriaosszesítőt készít, az a|ábbi tartalomma|: szám|a száma, a szźi|itő neve' a
teljesítés időpontja, a kifizetés időpontja, a szám|a nettó <jsszege, ÁFA összege, bruttó összeg, a
szám|tnott szolgá|tatás me gnevezé se.

97. A Közszolgźůtatő aÍźlrgyévi kĺiltségvetés elfogadásáĺgaz átmeneti gazdá|kodás szabályai
szęrint igényli megaz ellátmányt, majd a költségvetés elfogadása után elszámol a különbözettel.

Jelentések, analitika, beszámolók

98. A Közszolgá|tatő az á|ta|a ellátott feladatok ktiltségvetési kihatásáról felévente beszámolót
készít onkormrĺnyzat részére, amely tételesen tarta|mazza a táľgyévi kĺlltségvetési
elóirźnyzatokat, a pénzsnaradvźny jóvahagyott cisszegét, az eIőirźtnyzat-átcsopoľtosításokat,
valamint a beszámolási időszak bevételeit és kiadásait.

v. onkormányzati tulajdonú lakóépĺiletek, lakások, nem lakás céljáľa szolgáló
helyiségek, telkek, egyéb bérbe adott vagyontáľEY^k, valamĺnt üzemi épůiletek, háziorvosi

rendelők kezelése, iizemeltetéseo kaľbantartása, bérlemények ellenőrzése

(Keretszerződés l. szdmú melléklete, 2.1.1 pontfrancíafelsorolds 4. bekezdés)

99' A Közszolgá|tatő gondoskodik az onkormźnyzattulajdonában levő lakóépületek, lakások
és nem lakás céljáľa szolgáIő helyiségek, tires telkek, üzemi épületek, haziorvosi rendelők
lůzemszeríi állapotban tartásárő|, üzemeltetéséről. E kĺjrbe tartozĺak akjzěrőIagos <inkormźnyzati
tulajdonú épületek, az ezekben levő lakások és nem lakás céljára szo|gá|ő helyiségek, valamint a
közös haszná|atban levő helyiségek, tertiletek (beleéľtve az a|apításra keľiilő tźrsasházakat is, a
megalapított tźlrsashźz első közgyíilésének időpontjáig), illetve a tźtrsasházakban levő
önkormányzati tulajdonú lakások és nem lakás cé|jara szo|gźůő helyiségek, valamint az
önkormányzati tulajđonú üzemi épületek és hlŁiorvosi rendelők.

100. A karbantartási munka magában foglalja a munkfü megrendelését, műszaki és
számlaellenőrzést, valamint a szükséges javaslatok, előteľjesztések készítését.

101. A Kozszo|gáItatő:

a) az izęmszeni állapot fenntaľtása érdekében az e cé|rabiztosított keret erejéig folyamatosan
kaĺbantaľtja az ingatlanok szeľkezeteit, központi berendezéseit, gépészeti beľendezéseít, annak
érdekében, hogy a bérleti szerzóđés szęľinti haszná|ati fęltételek teljesüljenek,
b) az ingat|anok szerkezetei, központi berendezései, gépészeti beľendezései műszaki áI|apotźtva|
kapcsolatos me gkere séseket, bej elentéseket fo gadj a, me gvizs gálj a,

c) a tudomásáľa jutástó| szźlmítva haladéktalanul intézkedik a hibak elhárításĺáró| az ezze|
kapcsolatos közbeszerzési e|jźrás nyertese útjan, a vele kötött vźi|alkozási szerződés aIapjan.

102. Amennyiben a feladat jellege vagy egyéb k<irülmény miatt kiilső vti|a\koző igénybevétele
szfüséges, afeladat a rendkívüli karbantartási keret terhére kertil elvégzésre. A Közszolgá|tatő
önállóan jogosult kiadni a munkát a feladatľa szeruodott vá||a|kozônak' az Önkormźnyzat
költségvetésében elkülönített keret eľejéig.

103. A Kozszolgáltató kaľbantartási munkát csak abban az esetben végezzen, ha a munka
kötelezettje az onkormányzat. Táľsasházban felmerülő munka esetén a megrendelés előtt
vizsgá|ja, lrogy ki a költségek végső kötelezettje. Ha a költségek a tétrsas|lźnat tel'lrelik, a
KozszolgáItató abban az esetben végeztesse el a munkát,haaz el nem végzeÍtkarbarĺartás az
önkormányzati tulajdonban karokat, illetve életveszélý okoz, vagy annak bekövetkezése
fenyeget és a társashźn a mllĺlkétt felhívás ellenére nem végezteti el. Ez esetben a táĺsashźn kĺizös
képviselőjét haladéktalanul éľtesítse a munka elvégzésének megkezdéséről, majd a munka
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elvégzését követően a kivitelęzőí számla onkormanyzat feIé történő benyrijtásával egyidejrĺleg
szám|źzzatovább a tarsasház felé.

104. A Kozszolgźlltató elvégzi a kozbeszerzési eljarás nyertese áItaI elléúott gyorsszolgáIatí
hibaelhĺľítási, valamint kaľbantartási munkak ellenőrzését és a teljesítés igazolásźú. Az eIlenőrzés
módja szfüség szerint helyszíni megtekintéssel, szurópróbaszeruen, illetve a szźmiák és
mellékleteinek teljes köni ellenőrzésével történik. Az ellenőľzés kiterjed a munkalapon
feltiintetett munkaidőszfüséglet, anyagszfüséglet, valamint a bejelentéstől a kiszállásig eltelt idő,
a|ka|mazott r ezsiőr ađíj v izs gáIatáĺ a.

105. A Kozszo|gáItatő:
a) gondoskodj oÍLaz új építésű és felújított épületek orzés-védęlméről,
b) akizźnő|agos ĺjnkormźnyzati fulajdonú épületekben szfüség szerint felméri és igény szerint
elvégezteti a kaputelefon kiépítését.

106. A Kozszo|gźl|tatő az ingatlanokat, valamint a bérbe adott ingatlanok haszná|atát
rendszeresen köteles vizsgálni. Evente elkészíti a bérlemény e|Ienorzési tervet. A bérlemény
ellenőrzés során a béľleményként hasznosított lakásokat és nem lakás céIjara szo|gáLő
helyiségeket a tervben meghataľozott mértékben, az tiľes lakások és nem lakás céljára szolgáIő
helyiségek esetében valamennyit kötelęs évente ellenőľizni.

107. A Kozszolgá|tatő a bérlők, fulajdonosok és egyéb éľdekeltek megkeresése, észľevétele
esetén köteles rendkívtili bérlemény ellenőrzést tartarń, és ennek eredményérő| az éľintetteket
haladéktalanul táj ékoztatni.

108. A Kozszolgálltatő a bérleméĺy ellenőtzéseken tapaszta|takat jegyzókĺinyvben köteles
rogzíteru. Az ellenőrzés kapcsán tapasztalt, a lakás vagy a nem lakás céIjźlra szolgélő helyiség
nem rendeltetésszenĺ haszná|ata, vagy azok źilagát rongáló tevékenység esetén megleszí a
szfüséges intézkedéseket (ilyen intézkedések ktilĺjnĺisen: felszólítás, a béľleti jogviszony
felmondása, kárigény érvényesítése).

109. A Kozszo|gá|tatő eljaľ az önkényes ingatlanfoglalókkal kapcsolatos Ĺigyekben.
Kezdeményezi a kitirítés iránti eljáľás megindításźi. Az onkormrínyzat képviseletében részt vesz
a végrehajtő á|ta|i kiköltciztetésen. Biztosítja a lakásba, illetve a nem lakás céljáľa szo|gáIő
helyiségbe töľténő bejutáshoz, az ingoságok elszállítźsźłloz, a lakás vagy helyiség kiköltĺizés
utrĺni biztonságos |ezétrásźůloz szfüséges feltételeket (lakatos' kőműves, szá|Iítő, rakttrozás).
Végrehajtás útján történő kiköltöztetés ęsetén a kiürített lakást és nem lakás céljára szo|gáIő
helyiséget birtokba veszi, a kitirítést követő 10 napon beliil éľtesíti enőlaz onkoľmźnyzatot.

I10. Az ütemterv alapjáĺ végzett és a ľendkívĹili bérleményellenőrzések alkalmával a
Kozszolgéitatő elvégzi a béľlemények beazonosíttlsát, azok adatainak egyeztetését, he|yrajzi
szám, alapteriilet és egyéb információk alapjan. Leolvassa a m&őőrźkat, megvizsgźija azok
á||apotát, a mellékvízmérők esetén a hitelesség |ejźlrtéú, és azt, hogy mindęn vímétę|i lehetőséget
méľ-e, valamint a plombfü épségét. Intézkedik az esetleges visszaélések elkeľülése, illetve
megszüntetése iránt. Részt vesz a Budapest Fővaĺos Kormĺányhivata|a Népegészségtigyi
Szakigazgatási Szeľvóvel közös końisztasági bcjaľáson. Ellcnőrzi a kĺjzĺjs wc-k vízhaszná'|atát
és a pincei vízvezetékek állapotát

111' A Kozszo|gáltató havi rendszerességgel elvégzi afővizmérők leolvasását. Haladéktalanul
kivizsgálja a vízeIfo|yásokat, intézkedik azok ęIhźtrítása iránt. Lakossági bejelentések alapjan
kivizsgáIja a vízpazar|ásokat, intézkedik azok megszĹintetése irĺánt. A nem kijnjrzemi csatornába
töľténő vízelfolyás esetén intézkedik annak érdekében, hogy az elfolyt víz mennyisége a
csatornadíj ťlzetési kötelezettségből levonásra kerĹiljĺin.
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ILf. A Kozszo|gáItatő a kĺizösségi elektľomos fogyasztások és gazfogyasztások egyeztetése
érdekében a mérofuékat folyamatosan' de legalább évente egy alkalommal, illetve a bérlemény
ellenőrzésekor olvassa le.

113. A Kozszo|gá|tatő a lakások és nem lakás céljáraszolgáIő helyiségek és egyéb ingatlanok
bérbeadása esetén e|végzi a helyszínen történő megtekintéssel kapcsolatos feladatokat (nyitás-
zźnás, helyszíni szemle). Ellátja a biľtokbaadással, birtokbavétellel kapcsolatos feladatokat, aruől'
jegyzőkönyvet készít.

114. A Kozszo|gá|tatő eIvégzi a kĺjzbeszerzési eljárás nyertese á|ta| ę||átott gyoľsszolgáltatási
hibaelharítási, valamint kaľbantartási munkák ellenőrzését és a teljesítés igazo|ását.

115. A KozszoIgźitatő a kízáĺő|ag önkormányzati fulajdonú épületekben szfüség szerint
megrendeli és elvégeztęti a rovaĺiľtást, fakivágást, illetve minden olyan szolgáLtatźlst, amely a
házak üzemszeriĺ mfü<ldéséhez szükségesek. Különösen, de nem kizfuőIag gondoskođik az
épületek udvarán, telkeken a parlagfiĺ-' rovar_ és káľtevő.mentesítésľől.

116. A KozszoIgáltató elvégez minden olyan, általános feladatellátásához kapcsolódó, vagy eseti
döntés a|apjźn sztikségessé váló bonyolítási feladatot, amely a jelen melléklet alapjĺín
szabáIy ozott tevékenységekkel összefiiggésben felmeľül.

vI. Ingatlanszolgáltatás' takaľítás, házfelügyelet' liftügyelet' jáľdatakaľítás

(Keretszerződés 1. szdmú melléklete, 2.I.1 pontfranciafelsoľolds 8. bekezdés)

I17. A Közszolgźitató folyamatosan gondoskodik az onkormányzat kizarólagos tulajdonában
levő lakóépületekkel kapcsolatos házfelügye|oí,háńakaútő|liftiigyeleti feladatok ellátásĹíról. E
feladatköľbe tartozik ktilĺjnĺjsen az épi|etek, illetve helyiségeinek mfüĺjdése közbeni hibák,
beręndęzési tárgyak, gépészeti, valamint ktizponti berendezések műkĺjdésénęk feltigyelete,
ľendeltetésszeľíĺ használatuk biztosítźsa és ellenőrzése. A Kozszolgźitatő gondoskodík a
feladatok ellétźsźůloz szĹikséges dolgozólaól, valamint azanyagokés eszközĺjkbeszerzéséĺő|.

118. A Kozszolgá|tatő az éptiletben vagy berendezéseiben esetlegesen keletkező
meghibásodásokat, kłíľokat a gyorsszol'gá|ati feladatok e||źtásfua kiírt közbeszerzési eljaľásban
nyeľtes vá||a|kozás hibabejelentő vonalán bejelenti, valamint az e|vźnhatő és sztikséges
kárme gelő ző iĺtézkeđéseket megleszi.

Ingatlanszolgáltatási feladatok részletesen :

I19. Gondoskodni a havi állandó feladatok elvégzéséhez szfüséges anyagok és eszkĺjzĺjk
beszerzéséről (pl. zászlő, égő, só)

|20. A havi állandó feladatokon túl Megbíző külön írásos eseti megľendelése a|apjánvégezhető
feladatok:

Síkosságmentesítés, soron kív.ili hóeltakarítás, felújítás, vis major, vagy egyéb ok miatti eseti

takaľítás, nagytakarítás, minden egyéb Í.eladat, amely nem tartozik a rendszeres, napi
házfe l ügye | ói, takarítási fe| adatok közé.

I2I. Az ingatlanszolgáltatás havi állancĺó felaclatai keľetébęn v{gz,endő háztakarítás,
házfe|igye|et, járdatakarítás, valamint a felvonó ügyelet részletes feladatai az a|źlbbíak:

a) a lakóépület á|Lagában, kcizponti beľendezéseiben jelentkező meghibásodások és karok

;[ť 
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b) az épi|ethez tartoző felszerelési és beľenđezésí táĺgyak megőtzése, iizemképes
állapotuk biztosítása,
c) a padlás, pince, lakók közcis hasznáIatźlra szolgáló egyéb (gyermekkocsi taroló, stb.)
helyiségek rendeltetésszeruhaszná|atźnakbiztosítása és annak ellenőľzése,
d) ha a lakók a lakásukban keletkezett tĺiľmeléket, feleslęgessé vált holmikat padlásra,
pincébe, a lakók á|ta| használt közös helyiségekbe, kĺizlekedő (folyosó, előtér, lépcsőhaz, stb.)
teľiiletre kipakoljfü az érintett lakók azonna|i felszólítása az elszá|lításra.
e) szfüség eseÍén biztosítania kell a bérlő, orvos' rendőrség épiiletbe tĺirténő bejutását,

Đ a Tuzo|tőságnak haladéktalanul köteles jelenteni az épületben, bérleményben
kelętkezett ttizet
g) a lépcsőhźn, pince és egyéb közĺjs közlekedési teľĹiletęk sztikség szerinti
megvilágítása(az égők csereje, elektromos hibfü je|zése agyorsszolgálat felé)'
h) gondoskodik a lakóéptilet fel LobogőzásárőI, a zászlők tisztantartásaról, sztikség
szeľinti cseréjéről,
Đ a,,Hźzirend''-ben foglaltak betartźsáről és annak a lakókkal töľténő betartatásárő|,
j) síkosság-mentesítésre kiadott útszóró só mennyiségének figyelése, fogyás esetén a
szfü sé ges beszerzés intézése,
k) rovaĺ és rágcsálóirtással kapcsolatos igény bejelentése,
l) gźn-víz, frĺtés-melegvíz, vagy éramszo|gáItatás várhatő sziineteléséľől a lakók
kiéľtesítése,
m) köteles a lakókkal együttmfüödni, jó kapcsolatot kialakítani és fenntaľtani.

Napi feladatok:

. a lakóépiilethez tartoző gya|ogsźtrda folyamatos tisztántartása, napi takaritását és
poľmentesítését - a gyalogforgalom akadá|yozźlsanak elkeľtilése érdekében 10 őráíg kell
e|végezni,
. a|épcsőház' udvaľ' kapualj, liftfiilke seprése,
. a lakóépülethez tartoző gya|ogsárdaról téli hónapokban a hó eItakarítását,
csúszásmentesítését szfüség szerint naponta t<jbbszĺjr - a gyalogfoľgalom akadźiyozásĺának
elkeriilése érdekében 10 óráig kell elvégezni,
. apince, padlás kulcsainak őrzése,
. szemétszáIlitási napokon (hétfő, szerda, péntek) kukák ki- behuzása.

Heti feladatok:

. a Iépcsőház, hátsólépcsőhźn, udvar, kapualj, liftfiilke felmosása (fiĺtetlen épületekben
télen nem),
. hátsőLépcsőház seprése,
. a pince folyosók, lejĺírók, pađlásfeljĺáró lépcsők, kĺjzös hasznźiatra szo|gá|ő helyiségek
előteľének sepľése
. szemetes edények kimosása (márciustól- novemberig).

Havi feladatok:

. a pince folyosók, lejárók, padlásfeljáró lépcsők, kĺjzös hasznźiatra szo|gá|ő helyiségek
előteľének és hátsólép csóház felmosása
. szemetes edények kimosása té|iiďőjaÍás fiiggvényében (decembertől- februárig).

Nagýakarítási feladatok évi három alkalommal (március 15-ig' augusztus 20-ig, októbeľ 23-ig):

ú,
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o nyí|ászáľők lęmosása (ablakoknál keľettel egyútt), bejĺíľati kapu teljes felületének
tisztítása (kapuüve g, far ész),
. csempe, olajlábazat lemosása,
o korlátok, koľlátrácsok, fémtárgyak lemosása,
. lámpabuľák kĹ illetve lemosása,
o pókhálók leszędése.

Szfüség szerint elvégzendő feladatok:

. vihaĺkaľ okozta töľmelék, iszap, faĺĺg, stb. eltávolítása'

. égőzés az épület közös teľĹiletein (pince, |épcsőház, fliggőfolyosó, közcis helyiségek, és
azok előteľe

J fu đatakaritás ré szletes feladatai :

Az épülethez, telekhez tartoző gyalogjarda, napi takańtása, poľmentesítése, téli időszakban
folyamatos síkosság-mentesítése - a gyalogforgalom akadá|yozźlsrának elkęrĹilése érdekében 10

óráig kell eIvégezní,

Felvonóügyelet részletes feladatai:

a) felvonót szabá|yszerúen kezelni,
b) a munkavédelmi és biztonság technikai szabáIyokbetartása,
c) feltigyelni a felvonó rendeltetésszeľű haszná|atźra,
d) naponta ellenőrizni abinonsági berendezések üzemképes állapotát (villamos éľintkezők,
biĺonsági záĺak,vészje|zők, világítások, végkapcsolók) kifogástalan mfüödését,
e) készenlétben lenni a teljes üzemidő aLatt az esetleges beavatkozásra (vészjelző),

Đ az eme|etek k<jzött megállt fiilkék źnariattanitása utĺán kézi erőve| a legkozelebbi
állomásľa felhúzni vagy leeres zteni,
g) rendellenesség esetén a felvonó mfüödését besztintetni és errőI a kaľbantaľtót éľtesíteni,
az ész|e|ést egyidejűleg a felvonó könyvbe bejegyezni,
h) hetente próbamenettel, állomásonként ellenőrzést tartaĺi, hogy a felvonó iizemképes-e,
i) köteles a felvonókönyvet megőrizní, a felvonó javításfua, iizemeltetésére vonatkozó
intézkedéseket bej egye ńetnĹ

A Kĺjzszolgźitatő az időszakosan ellátandó feladatokat (síkosságmentesítés, hóeltakarítás, Soľon
kíviili háztakar itźls stb. ) saj át hatásk<jrb en telj e síti.

vII. Ingatlanok kezelésével, fenntartásával kapcsolatos feladatok' béľlemények
üzemeltetése, ellenőrzése

(Keretszerződés l. szdmú melléklete, 2.1.1 pontfranciafelsorolús 5. és 6. bekezdés)

Az ingat|anva gyon fenntartás ával kap cs olatos feladatok

I22. Kozszo|gźitató ĺinkorm áĺyzati Vagyon fenntartásával kapcsolatban a Kozszo|gáltatási
Kęretszerződés alapján ktilönösen, de nem klzfuő|ag a következőketvégezze..

a) építmény-felújítási, valamint ehhez kapcsolódó beruhazási és egyéb egyedi bontási, építmény
felúj ítási feladatok, hatósági kĺjtelezés vé grehaj tása,
b) iĺtézmény- és útfelújítási, beľuhazási és karbantartási,
c) egyes' ktilön felsorolt intézmények gyorsszolgáIati és felújítási feladatai,
d) az önkormźnyzati tulajdonú lakóépületek, lakások' nem lakás céljara szolgáIő helyiségek,
telkek, egyéb bérbe adott vagyontaľgyak, valamint uzemi éptiletek, házioľvosi ľendelők
karb antartás át. fenntaľtás át.
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e) az önkormźnyzati tulajdonú lakóéptiletek, lakások' nem lakás céljĺíra szolgźiő helyiségek,
telkek, egyéb bérbe adott vagyontĺárgyak, valamint üzemi épületek, háziorvosi rendelők
üzemeltetését, kezelés ét, e||enorzését.

Epítmény.felújítási, beruházásĺ, bontási feladatok, hatósági kiitelezés végľehajtása

t23. Építmény-felújítási, beruházási feladatok ktjrében a KozszolgáItatő _ sziikség esetén
külön fulajdonosi feIhata|mazása aIapján_ a l)\%o-ban ĺjnkorményzati fulajdonri lakó - és tizemi
épületekben, lakásokban' nem lakáscélú helyiségekben, egyéb ingatlanokban:
a) a tevékenysége során tudomására jutott épületszeľkezeti, statikai jellegtĺ problémákat
megvizsgálja, soron kívül intézkedik az é|etveszélyes állapot megsziintetéséľől,
b) az Önkoľmányzat felújítást, beruhźaást' bontást e|hatźroző döntése esetén beszerzi az énntett
ingatlanok mrÍszaki és egyéb' a tewezéshez és kivitelezéshez szfüséges dokumentźrciőját,
előzetes szakvéleményeit; felméri a szfüséges felújítások,bensházások, bontások költségigényét,
a munkrákkal kapcsolatosan összęfi.iggő egyéb feladatokat, azokköltségigényét.
c) éľtesíti a bérlőket a tewezett felújításról, a kivitelezés pontos terjedelméről, időtaľtamáról,
egyeztet a bérlőkkel a szükséges túrési ktjtelezettségről, vagy szfüség esetén a felújítás
idotartamáĺ a e|he|y ezés b i zto sítás aľó l.
d) a mrĺszaki felmérések és a terv készítése során folyamatosan egyeztet akozmíiszolgáltatókkal
(ELMÚ, Csatomźzási Művek, Vízművek, ľocÁz, stb.;.
e) kezdeményezi a szfüséges hatósági eljáľásokat, közreműk<jdik a kivitelezés sorĺĺn szfüséges
előterjesztések elkészítésében, a képviselő-testĹileti és bizottsági jőváhagyást követően a döntések
végrehajtásában'

Đ biztosítja a kivitelezés megvalősításźůloz sztikséges terveket; felelős az źlltaLa készíttetett
múszaki tervek (ideértve a kiviteli terveket is) műszaki taĺtalmĺĺnak szakszeruségéért, a valós
állapotnak megfelelő tarta|má&t, a tervezéssel érintett védett építészeti és természeti ĺirökség
megóvásáéĺt, a jogszabályok, szabáIyzatok, építési előírások, szabvĺínyok betartásáért,
g) elkészíti akozbeszerzési,beszerzési e|jźtrás lefolyatásźlloz szfüséges okiľatok és szerződések
tervezetét,közľemfü öđíkazeljĺáľáslefolyatásában,
h) átveszi a nyeľtes váIla|kozó által elvégezett fe|týítási, beruhĺĺzási munkákat, műszaki és
szĺĺmlaellenőľi feladatokat;

Đ résń. vesz a munkfü átadás-átvételi eljárásában, ellenőrzi az elszámolásokat, gondoskodik a
szĺímlák kifrzętésérő|; az e||enőrzés során a helyszínen, a szétm|fü és mellékleteinek teljes köni
ellenőľzésével, műszaki ellenőr iÍján, amennyiben szfüséges, statikus, vagy egyéb szakértő
bęvonásáva| e|Ienórzi a felújítási, bontási munkfüat,
j) amennyiben az oĺtkorrnányzat a kivite|ezésnél műszaki ellenőri feladatok ellátásával is
megbizza aKozszo|gźLltatő-t'jogosult az onkormźnyzat nevében az Önkormźnyzat tulajdonát
képezó ingatlanokbarl az építési napló vezetésére' az onkormźnyzat erľe vonatkozőarl általános
fe|hata|mazást ad a Ko zszo|gá|tatőnak,
k) a munkfü befejezését kĺjvetően érvényesíti a szavatossági jogokat,
l) gondoskodik a terv- és iratanyag tárolásaról, valamint az aktivá|ásholamortizáciőhoz
szüksé ge s dokumentumo k o nko tmány zat r é szét ę torténő átadásár ő|.

Intézmény. és útfelújítási, beľuházási és karbantaľtási feladatok

I24. A Kozszo|gáItatő..

a) a tulajdonosi dĺjntést követően megszervezi és lebonyo|ítja a sziikséges felújítási, beruhazási
és karbantaľtási fęladatokat,
b) eIvégzi az onkormźnyzat intézményei karbantaľtásának bonyolítását/ellenőrzését, és a
szęr zo désterv ezetek szakmai elő ké szíté s ét,

c) azowtali beavatkozźtst igénylő baleset-, illetve életveszély-elháľítás esetén megszeľvezi és

e||eĺőrzí a v eszély e|háritástt,
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d) orgaÍLizéLciős bejárásokat szervez, műszaki és számlaellenőľzési feladatokat végez, részt vesz
a munkĺák źÍadás-átvételi eljáľásában, az elszĺímolásokat ellenőrzi, gondoskodik a kifizetések
telj esítésérőI, a garanciális j ogok érvényesítéséről.

Egyes, kültin felsorolt intézmények gyorsszolgálati és kaľbantaľtásĺ feladatai

125. AKozszo|gźitatő az onkormĺínyzat tulajdonában levő, az |. számú mellékletében felsorolt
oktatási, nevelési, szociális és gyeľmekjóléti-gyermekvédelmi intézményekben gyorsszolgálati és
karb ar:ŕartás i fel adatok at v é gez.

126. Akarbantartási feladatok megĺendelésére az intézmény vezetője vagy az éita|a megbízott
munkatiíľs telefonon vagy írásban jogosult. A Közszolgźitatő a munkát azintézmény vezetőjével
előľe egyeztetelt időpontban végezze. Amennyiben a munkavégzésre aľamkimaradás,
vízcsőrepedés, életveszély-elhaľítás miatt van szfüség, u hiba elhárításźú a KozszolgáItatő
lehetőleg 4 őrźnbelül kezdje el.

|27. Az összes intézményre vonatkozőan a kaľbantartási munkák munkaideje ne haladja meg a
havi 400 őrát. Az ezt meghaladóan sziikséges munkavégzés esetén a munka elvégzéséről és
annak díjazásarő| aKozszo|gá|tató javaslatfuaaz onkormányzat illętékes bizottsága dönt.

|28. Az intézmények karbantaľtási munkái a fontossági sorľend figyelembevételével keľüljenek
elvégzésľe. A munkfü végzésének soľľendjét az onkorményzat jogosult meghatérozni.

A Közszolgá|tatő biĺosítson a gyoľsszolgá|ati jellegiĺ hibak bejelentésére 24 órás telefonos
kapcsolattaľtást. A Kozszolgźlltatő biztosítsa, hogy a karbantaľtási munkfü megrendelése
munkanapokon hétfőtől-cstitĺlľtökig 8-16 őrakozott, pénteken 8-|2 őraközcjtt megtöľténhessen

VIII. Lakások és nem lakás céljáľa szolgálĺi helyiségek éľtékesítése, az adásvételi
szeľződések pénzügyĺ bonyolítása

(Keretszerződés I. szdmú melléklete, 2.I.1 pontfranciafelsorolús 2. bekezdés)

I29. Az onkormĺĺnyzat a konkĺét elidegenítésre a lakás, illetve nem lakás céLjźra szolgáló
helyiség béľlőjének és vételi ajźn|at benyujtójĺĺnak vételi szandéknyi|atkozata ismeretében adja
megbizását'

130. Ha az onkormźnyzat másként nem dönt, aKozszo|gáltatónak a nem üręsęn álló lakást,
illetve nem lakás cé|jáĺa szo|gá|ő helyiséget magában foglaló épület külĺjn tulajdonai
elidegenítésének előkészítésével kapcsolatos feladatai különösen a k<jvetkezőI<re terjednek ki:

a) az épi|etr e vonatko zó áll apot-me ghatfu oző szakvél emény e lké szíté sére,
b) a társasház a|apitő okirat megszeľkesztésére,
c) a tár sashtz a|apitő okirat i gény szerinti móđosításáľ a, kij av ítására'
d) a tĺírsasház alapító okirat ingatlan-nyilvantartásba tcjrténő bejegyzésére vonatkoző eljańs
megindítására,
e) lakás és nem lakás céIjara szo|gá|ő helyiség esetén az e|idegenítésre tĺjrténő kijelölés
előterj esztése elkészítésére,

Đ az épĺJlet és a benne lévő bérlemények adatainak aktua|izźiása, a változások (csatolások,
bontások, béľbeadás, lrasznosítás, stb.) lryilvifultartásábaĺr való átvezetése.

131. Ha az onkormányzatkoĺtk'ĺét esetben másként nem dönt, aKozszo|gáItatőnak a lakások'
illetve nem lakás céljźna szolgáló helyiségek elidegenítésével kapcsolatos fe|ađatai _ azok
esetenkénti felsorolása nélkül is _ különcisen a következoI<re teriednek ki:
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a) az egy ęs kül<jn tulaj donokĺ a vonaÍkozó éľtékbecslés elkészítéséľe,
b) az értékesítéshez szfüséges energetikai tanúsítvány ęlkészíttetésére, ha jogszabá|y szerint
szfüséges,
ą avételfu adott ktilĺjn fulajdonľa vonatkozó meghatźrozásźraatulajdonosi dĺintést követően,
d) külön tulajdononkénti eladási aján|atelkészítésére,
Đ ktilön tulajdonok adásvételi szerződésének és egyéb, elidegenítéssel ĺjsszefüggo iratáĺak
elkészítéséte, a szeruődés vevővel történő a|áíratásáĺa és az onkoľmanyzat nęvében való
aláírására, Ĺigyvédi ellenjegyeztetéséreo

Đ a tulajdonosváltozás źtÝezetésére irrĺnyuló ftildhivatali eljarás megindítására és az e|jáĺásbarl
való képviseletre,
g) arész|etťlzetéssel vásárolt kiilön tulajdonok esetén az onkoľmáĺyzatotmegillető jelzáIogsog,
elidegenítési és terhelési tilalom első ranghelyen töľténŕőbejegyeztetéséľe,
h) az elidegenített lakások összevonása esetén az iýonrlan létrejövő külön tulajdonokľa az
onkormányzatot megillető je|zá|ogsog, elidegenítési és terhelési tilalom első ľaĺrghelyen történő
bejegyeztetésére,

Đ az adásv éte|í szerzó dések szfü ség szeľinti módosításaľ a, kjj av ításáĺ a,

') 
az ingatlarl-nyilvántaľtásba be nem jegyzett lakások esetében a bejegyzéshez szfüséges

egyeztetések, a bejegyzéshez szfüséges nyilatkozatok elkészítésére, a|źitására, a ftjldhivatali
elj arásban való képvisęletľe.

133. A Kózszo|gá"ltató köteles meggyőzódní aľľól, hogy az źt|ta|a megnyitott, elkülĺjnített
bankszámláĺa az adásvételi szerződés aláńrását meseLőzően a véte|źr előtörlesaése befizętésrę
keriiljön.

I34. AKozszoLgá|tatő az adásvételi szerződés egy példanyát a Polgármesteri Hivatal részére az
aláfuását követő 15 napon belül megküldi, egyútta| az &intetttársasház közĺjs képviselőjét írásban
táj ékoztatja a tulaj donos változásról.

135. A Közszo|gáItatô arész|etťlzetéssel megvásĺáľolt külĺjn tulajdon esetében a vevő kérelmére
hozzájáru|hat az onkormányzatot kĺlvető ľangsorban t<jrténő további je|záIogsogbejegyzéséhez.
A K<jzszolgá|tatő a rész|etťlzetéssel megvásáľolt ingatlanok esetében, az ingat|an vá|tozásźnak
(pl.: összevonás) ingatlan-nyilvántaľtáson töľténő ttfrezetése érdekében ĺjnállóan hozzźĄáru| az
újonnan létľejĺivő ingatlanľa az onkormźnyzatot megillető je|zá|ogog, elidegenítési és terhelési
tilalom 1. ranghelyen tĺjľténő bejegyzéséhez.

Veľsenyeztetés alapján történő elidegenítés

136. Ha az onkoľmányzat a konkĺét esetben másként nem dcint, a Kozszolgá|taÍő az
Oĺlkormźnyzat elidegenítésről hozott döntésę ęsętén a versenyeztetési szabá|yzat a|apjźn
lebonyolítj a az onkormányzattal szerződéskötésre jogot szerző kíváůasńásźra iľĺányuló
versenyeztetést.

|37. A KozszoIgáltató versenyeztetéssel kapcsolatos feladatai _ azok esetenkénti felsorolása
nélkül is _ kiterjednek a versenyeztetési szabá|yzatban a vagyonĹigyleti k<jzľemfüĺjđő szźtmźra
meghataľozotĹkotelezettségekteljesítéséľe.

l38. Más személý az onkormányzat vagyonára megillető, jogszabályon vagy szerzőclésen
alapuló elővásarlási jog esetén a Közszolgź"Jtatő beszęrzi az e|ővásźrIási jog jogosultjának
nyi|atkozatát.
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Az értékesített ingatlanok adásvételi szeľződéseiben ľiigzített kikötések teljesítésének a
kiivetése

139. A Kozszo|gá|tatő a megkötött, kötelezettségvállalást is tartaImaző szerződéseket
nyilvantartásba veszi, a szetzođésbęn a vevő á|ta| vá||alt beépítési-, vagy egyéb hatáľidőket
togzítí, és nyomon k<jveti.

140. A Kozszo|gáItatő az elidegenítés taľgyában kötött szerződésben foglaltak késedelmes vagy
nem teljesítése esetén megteszi a sziikséges intézkedéseket a szerzoďésszegő féllel szemben.

l41. AKozszo|gáItatő a tulajdonosi döntésnek megfelelően intézkedik a szerzodésszegésekből
adódó jogkovetkezmények érvényesítése éľdekébęn. Ebben a kĺjľben az onkoľmáĺyzat nevében
megköti a szfüséges megállapodásokat, és intézkedik azok végrehajtása érdekében.

142. Az adásvételi szęrződésben foglaltak késedelmes teljesítése esetén intézkedik az adásvéte|i
szerződésben foglalt szankciók érvényesítése érdekében. Amennyibeĺ az adásvételi szęrződés
alapján a szankcióľa vonatkozoarl az onkoľmĺányzat döntése szfüséges, döntéshozatal éľđekében
előkészíti a javaslatot. A d<jntés a|apján intézkedik a végrehajtásról.

143. A Kozszolgźt\tatő a vevo szerződésmódosítási, kötelezettség-átitemezési, kötbérfizetési
kötelezettség tetjesítésével kapcsolatos kéľelmét döntéshozatal érdekében az onkoľmányzat
illetékes szervezeti egysége elé terjeszti. A döntés a|apjarl a szerzódésmódosítást, megállapodást
az onkoľm áĺyzat nevében megkĺlti, annak végrehajtása érdekében intézkedik.

I44. A beépítési-, vagy egyéb kotelezęttségvállalással értékesített ingatlanok adásvételi
szęrzőđéseiben vállalt kötelezettségek nem teljesítésével kapcsolatos vitfü és jognyilatkozat
pótlások esetén aKozszolgá|tatő gondoskodik arľól, hogy az onkormányzat źita|meghatalmazott
jogi képviselő eljarást kezdeményezzęn az illetékes bíróságnál. A másik fé| á|ta|kezdeményezett
perekben _ az onkormźnyzat által megbízott jogi képviselő útján _ tésztveszaz onkoľmźnyzat
képviseletében.

A K<jzszolgá|tatő javaslatot tesz a behajthatatlan kĺjvetelések leírásĺĺra, az értékvesfések
elszźtmo|áséra,

Ix. A Közszo|gálltató feladatellátásával kapcsolatos általános szakmai elváľások

KőzszoLgáltató szeľe pe az Onkormán yzat v agĺ ongazdálkodásában

I45. Budapest Fővaľos VIII. keriilet Józsefuárosi onkoľmźnyzat a tulajdonában lévő
ingatlanvagyorĺral kapcsolatos jogosítvrányai éľvényesítésére és ktitelezettségei teljesítésére (a
továbbiakban egyĹitt: vagyongazdálkodásra) aKozszo\gá,Itatőt mfüödteti. Az onkoľmányzat a
kozszo|gá|tatási szerződés a|apján ellátott, jelen mellékletben szeľeplő vagyongazdálkodási
feladatolľaaKozszo|gtitatőrészérekizélrőLagosságotbiztosít.
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146. A Kdzszo|gá|tatő a jelen melléklet a|apjtln fennálló Yagyongazdálkodási fe|adatai az
onkoľmányzat tulajdonában|év(5 azoningatlanvagyonÍa és - a tartalmukat tekintve - a feladatok
azon kĺirére terjednek ki, melyekkel kapcsolatban az onkotmányzat Képviselő-testülete az á|ta|a
alapított kĺiltségvetési szeľvnek, gazdá|koďő szewezetnek, nonpľofit szervezetnek vagy egyéb
szętvezetnek nem hatélrozott meg alapító okiratban vagy szeÍződésben konkľét és kifejezett
feladatot tulajdonosi jogosítvĺínyok érvényesítésre és a tulajđonosi k<jtelezettségek teliesítésére.
Ez nem zźąaki a lehetőségét annak, hogy a Képviselő-testĹilet afe|adatpárhuzamos vagy osztott
ellátásaľól dĺjntscin'

l47. A K<jzszo|gá|tatő vagyongazdálkodási fęladatai nem teľjednek ki az onkormányzat
vagyonkezelői joggal terhelt és az onkormźnyzatnak az á||am szervei áita| hasznáIt ingat|anaira
sem.

148. A KcizszolgáLtatő feladatait a jogszabályok, - ideértve az onkormźnyzat rendeleteit és
hatźnozatait - és a Képviselő-testülęt döntései a|apjźn ktĺteles végezni, az ijzletszeru
ingatlankezelőí tevékenység szakmai kĺlvetelményeinek és a bírósági gyakorlatnak megfelelően.

I49. Az onkormźnyzatkövetelménykénthatźrozzameg, aKozszolgá|tatő pedig vállalja, hogy
a v agy oÍLgazdálkodási tevékenysé ge :

a) az onkoľmányzatraháruló egyes közfeladatok és egyéb vagyoĺgazdálkodási, vagyonkezelési
fe l adatok e||átásat bizt o sítj a,
b) a vagyonnal felelős módon, rendeltetésszerűen gazdálkodik,
c) v agy ongazdálkodása át|áthatő, hatékony és kĺiltsé gtakaréko s,
d) a vagyon értékét és áIlagátmegőrzi és lehetőség szerint értékét növeli.

A Ktizszol gáůtatő feladatait meghatáľozó egyedĺ döntés ek

t50, Az onkormaĺryzaÍtő| aKozszo|gáltatónak adott utasításanak kell tekinteni az onkormźnyzat
Képviselő-testiiletének és a Képviselő-testĹilet bizottságaihatározataiban, a Polgĺĺrmester által és
a nevében kiadott aktusokban és megbízói utasításokban kifejezett döntéseit (a továbbiakban
együtt: onkormányzat döntései). Az onkormányzat Képviselő-testületének Polgármesteri
Hivatala (a továbbiakban: Polgĺíľmesteri Hivatal) végzi a đ<jntés előkészítés koordinációját és az
ĺinkoľmányzati d<jntések végrehajtásanak összehangolását.

151. Felek alapelvnek tekintik' hogy a kozszo|gźitatás teljesítésének folyamatában a
Kozszo|gźitatő źita| elvégzendő konkĺét feladatokat meghatátozó önkoľmanyzati dĺjntés a jelen
mellékletben meghatźlrozott kötelezettségeket e szerződés és a koľábban mar meghozott
önkoľmiínyzati döntés keľetei közĺitt rész|etezi. Különĺisen: megjelöli azt a vagyonelemet,
amellyel kapcsolatbarl a szerződésben rogzített kötelezettséget teljesíteni kell, meghatźrozza a
Kozszolgźl|tatő tital a konkĺét vagyonelemmel kapcsolatban kifejtett tevékenység célját és elvárt
eredményét, meghatźrozza a vagyonelemmel kapcsolatbarl vagy a lefolytatott e|jtrásban az
onkormĺán y zat nev ében tehető j ĺivőbeni j o gnyi l atko zat tarta|mi kereteit.

|52. AKozszo|gá|tatót kĺitik az onkoľmányzat Jegyzőjének t<irvényességi taľgyú igényei.

l53.A Kozszolgáltató _ ha megismeľte a döntés tęrvezetét _ köteles jelezni az önkormźnyzati
d<jntéshozónak _ azutasítás kĺjzvetítése esetén akozvetítőnek _ ha az onkormányzat döntése a
kozszo|gá|tatási szeruődésben meghatározott feladatokba nem soľolható kĺjtelezettséget jelent.

I54.Ha a Képviselő-testülęt, vagy bizottságának' illetve a Polgáľmester döntése aKozszo|gá|tatő
szźllrlára a kozszo|gá|tatási szęrzódésben meghatźnozott kĺjtelezettségeken túlmenő feladatot
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hatźľoz meg (a továbbiakban: többletfeladat), az onkorményzat biztosítja a tĺibbletfeladat
e||źtásho z szfü s é ge s p énzugy i feltétel eket.

155. A KozszoIgá|tató vállalja, hogy az onkormźnyzat ľendeleteit, a Képviselő-testiilet, a
Képviselő-testtilet bizottságainak hatfuozatut és a Polgĺĺľmester dĺintéseit végľehajtja a
fe|adatlefu ćts szöve gszerĺí mó do s ítása nélkül i s.

Az O n ko ľ mány zat e gyü tt m űkłi d és e a Kőzszo|gáitatőv a|

156. Az onkormanyzat a vagyongazdá|kodási - vagyon fenntaľtási feladatok e||átása éľdekében
egytittmfüödik a KozszolgéĺLtatoval, folyamatos tájékońatást ad a vagyon-elidegenítés és a
vagyonhasznosítás sftatégiájaĺő|, az elidegeníthető lakásokĺól és helyiségekről, az onkormźnyzat
ingatlangazdálkodássalszembentámasztottigényeiről.

157. Amennyiben aZ onkormányzat úgy dĺint, hogy valamely Kozszo|gáItatőra tartoző
vagyongazdálkodási feladatot, külĺinösen, de nem kizárő|ag a felújítást harmadik szemé|y
végezze, aKozszo|gtitatő közremfüödését igénylő - jelen mellékletben rogzített- feladatokľól az
onkoľmányzatha|adé|<talanu1tźljékoztatástad'.

158. Az onkormanyzat a Közszolgźitató feladatk<jrét érintő költségvetési eloirźnyzatokat és
azokvá|tozását aKözszo|gá|tatő részére feldolgozható formátumban a dĺjntés utan haladéktalanul
átaďja. Az onkoľmányzat a Kozszo|gáItatőva| előzetesen egyeńet a költségvetési soľok
egyezősége érdekében a Kilzszo|gáItatő feladatellátásźúĺoz tartoző költségvetési előiľĺínyzatok
vá|tozźsárőI.

|59. Az onkoľmányzat az éves kĺiltségvetések tervezhetősége érdekében, a kerületi
rehabilitáciős pá|yźnaton elfogadott nyeľtes páIyźnatok.łól (társasház, támogatás méľtéke, jellege)
kcjtelesaKozszo|gźitatőthaladéktalanulírásbantájékoztatni.

|60. Az onkormányzat a |akbértámogatások és lakásfenntaľtási tĺámogatások hatáĺozatait,
valamint listáját minden hónap 6-éig, az adőssźrycsĺikkentési éshozzákapcsolódó lakásfenntartási
támogatások hatźrozatait, valamint |istájelt. pedig minden hónap l6-áig feldolgozható
foľmátumban a Kozszo|gźitatő ľendelkezéséľe bocsátja. Ezen kívĹil a tĺĺrgyhónap 25-éig
ľendelkezésľe bocsátja atźmogatásokhoz kapcsolódó pénzngyi utalványľendeleteket.

161. Az onkoľmrĺnyzat a Kozszolrgźltatő á|tal teljesítésre megküldött, harmadik személyek
tészéte kifizetendő vá||a|kozői díjak számláinak teljesítése iľánt haladéktalanul intézkedik, és a
teljesítés megtöľténtét 5 munkanapon belül visszaígazolja. Ennek hiźnyźharl tájékoztatást ad a
kifizetéshez szfüséges feltételekľől.

|62. Az onkormrínyzat haIadékĺalanul tájékoztatja a Ki5zszo|gáItatőt a vagyongazđá|kodási
felađatkciľébe tartoző ingatlanokkal kapcsolatos valamennyi olyan vá|tozásrő|, amelyek a
Közszolgőitatő feladatellátásán kíviili esemény következményei. Ideéľtve külĺjntisen, nem
kízáľőIag a bontást, a funkcióvá|tást, a táĺsashźzzá alakítást és a tźrsashźzi a|apítő okirat
módosítását, atźrsashźn megszüntetését. Ugyanezen kötelezettségterheli aKozszo|gáItatőt,ha az
i|yen v áItozások a tevékenységének eredményeként kĺjvetk eztek be.

t63. Az onkormányzat a közszolgáltatźsi szeruődés szerinti feladatok k<jľében ahozzá érkezett
dokumentumokat az átvéte| utĺĺn haladéktalanul átadja aKozszoIgźitatőnak, és a feladate|Ittáshoz
szüksigcs információkat mcgadj a.

164. Az Önkoľmanyzat a hatősági és tulajdonosi intézkedésekľől haladéktalanul tájékoztatja a
Kozszo|gtitatőt, átadja az íľásbeli dokumentumokat. Ez a rendelkezés nem éľinti a

ü, 
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Közszolgá|tatő azofi kötelezettségét, hogy az új önkormányzati ľendeletek és normatív
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hatáĺozatok rendelkęzéseit kĹilĺin tétjékoztatás nélkül megfelelően a|ka|mazza.

|65. Az onkoľmányzat akozszolgáltatási szeruodés szerint meghatározott feladatai ę||átásźůloz
sztikséges hozzáférési jogosultságokat a vagyongazdálkodási elektronikus ľendszeľhez
(Gi spáďKVR) a Kĺĺz sz olgáItatő r észér e bizto sítj a.

Tanácsadás és dłintés előkészítés

166. A Kłjzszo|gáltató vagyoĺgazdálkodási feladatai kĺjrében afeladatai e|Iźtásával kapcsolatos
tapasńa|atai, a jogszabá|yvźitozások, az Önkoľmányzat igéĺyei alapjan kĺĺzremfüödik az
onkormanyzat vagyonźnak hasznosításara és elidegenítéséľe vonatkozó renđeletek és azok
módosításának előkészítésében, idęéľťve a kapcsolódó előterjesztéseket és a magasabb szintíĺ
jogszabályok előkészítése során kéľt jogalka|mazői vélemények megadását is.

167. A Kĺjzszo|gá|tatő felmerülésekor köteles jelezni, ha újľaszabáIyozásra van szfüség,
közölni kell ennek várhatő hatásait' ha a fę|adatai ellátása soľán az tjnkoľmĺányzati
szabáIyozásban ellentmondást, joghézagotvagy tu|szabáIyozottságottapaszta|.

168. A Kĺjzszolgá|tatő a fe|adatai e||ćtásźxa| kapcsolatos tapasztalatai és a rendelkezésére ál1ó
adatok alapján - az onkormányzat ktilĺin felkéľése nélkül is _ köteles jelezni az onkormányzat
uagyoÍIgazdálkodásanak eredményességével, hatékonyságával kapcsolatos tényeket, kĺjteles az
onkorman yzat tuđomására hozní ezze| összefüggő szakmai j avaslatait.

169. A Kozszo|gá|tatő _ saját szervezętén belül is egyeńeŃe _ kcjteles vizsgá|ni a vagyon
hasznosítás önkormányzati érđekeket legjobban szo|gáIő módját_külĺinösen, de nem kizuő|ag_
ha iires nem lakás célú helyiség vagy iires lakás, telek, tetőtér (padlástérség) hasznosításĺĺľól
véleméný nyilvánít, javaslatot tesz az onkoľmányzat kérésére vagy taĺácsadási, illetve döntés
előkészítési feladatai keľetében.

170. A Kozszo|gá|tatő a vagyon hasznosításaľa vonatkoző javas|atai előkészítése sorĺín
vizsgźija, hogy a vagyon hasznosításának legcélszenĺbb módja a vagyon biľtoklásiának,
haszná|atźnak, hasznok szedése jogĺínak brírmely jogcímen töľténő átengedése, vagy a
v agy onkeze lé sb e adás a, a fu laj donj o g átnńazźsa, fi gyel emb e véve

a)avagyongazdálkodás jogszabá|ybanmeghatttrozottelveit,
b) az onkoľmźnyzatvagyonpolitikai dĺintéseit, a vagyon jellegét,
c) a |eggazdaságosabb hasznosítási módot,
d) apiaci igényeket,
e) a vagyon hasznosításáva| szo|gá|hatő közfeladatokat és a vagyon meg&zéséhez füzőđó
önkoľmányzati érdekeket.

17I. A Közszolgá|tatő vagyongazdálkodási feladatai körében közreműkĺjdík az onkoľmanyzat
döntéseinek előkészítésében. Különtisen, de nem kizarő|ag. tulajđonosi dĺjntésre e|ókésziti az
önkormányzati tn|ajdonban lévő épületek (épületrészek), valamint iiľes telkek hasznosításźra és
elidegenítésére, az épületrészeken (épületeken) e|végzendo építési, szeľelési, karbantaľtási és
felújítási munkákĺa vonatkozó javaslatokat, ennek soľán aktualizá|ja az ingatlarlok adatait, a
vá|tozásokat (csatolások, bontások, béľbeadás, hasznosítás, stb') nyilvántaľtásában áNezeti.

|72. A Kĺjzszo|gá|tatő az irftézmény_ és útfelújítási, beruházási és kaľbantartási feladatok
teljesítése sorián javaslatot tesz az intézmények, utak felújításanď<' |étehozősiínak, bontásának
elvégzésére, felméri a szfüséges felújításokhen:házások kĺiltségígényét, az ezze| tisszeftiggő
egyéb feladatok szükségszeniségét és költségigényét.
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173. A Kijzszolgźitatő vagyorlgazdálkodási feladataival éľintett köľben javaslatot tesz az
onkormányzat kozbeszeruési tervére, illetve annak módosításríľa. Az onkormanyzat kĺiteles a
kozbeszerzési tervjavaslatot soľon kíviili döntéshozatalra előteľjeszteni.

|74. Ha a döntés előkészítéséhez szfüséges, aKozszo|gá|tatő:

a) elkészítteti a szfüséges értékbecsléseket, állapot-meghatélrozo és más szakvéleményeket,
statikai vizsgálatokat és egyéb szĹikséges dokumentumokat,
b) beszerzi a hasznosításra kijelölt ingatlan bérleti szerzőđéseít, e|végzi, illetve elvégeztetí az
ingatlan helyszíni szemléjét és bérlemény ellenőrzését,
c) kíđo|gozza a hasznosítási módnak megfelelő dokumentáciőt, pźiyźzati anyagot és beterjeszti
az onkorm ány zat dĺinté shozó szerv ezeti e gys é ge t észér e,
d) továbbá e|végzi azokat a feladatokat, melyek az elidegenítés érdekében történő társashźnzá
alakítás esetén és a taľsashazban lévő külcin tulajdonok elidegenítésének előkészítése keretében
szfüségesek.

|75. AKozszolgá|tatő:
a) a kiztrőIag az onkormányzat tulajdonban levo épületek, építmények vonatkozásában
felmérést készit a műszakilag problémás épületekľől, építményekről és javaslatot tesz az
onkoľmán y zat fe|é a felúj ításolľa, b ontásukĺa,
b) az épitmény-felújítási, beľuházási, bontási feladatok kĺirében javaslatot tesz aköltségbecslésľe,
amely kiteľjed a munkához kapcsolódő tewezésľe, kivitelezésre, bonyolításľa, esetleges béľlő
kikcjltcjztetésre.

Jognyilatkozat téte|e

176. A Kozszo|gá|tatő vagyongazdá|kodási fęladatai körében az onkormányzat helyett és
nevében a tulajdonjogán alapuló mérlegelést igénylő jognyitatkozatot az onkormányzat döntése
alapján adhat.

I77. AKozszolgáltató jognyi|atkozatot az onkormźnyzat konkĺét ügyben hozotĺdöntése nélkül
akkoľ tehet, ha:

a) az önkoľmźnyzati rendelete' vagy hatáľozata szeńnt a jognyi|atkozat kiadásźúloz nem kell
kéľni külĺjn az onkorm áĺyzat dĺintését,
b) az onkormtnyzatrendeletében vagy határozatában meghataľozotttéĺyállás valósult meg és a
rendęlet vagy hatźrozat az adott taľtalmú tényállásramálr meghatáĺozza aha,Iajdonosi döntést,
c) az onkormányzat rendelete vagy hatáľozata - ideénve a Képviselő-testület vagy bizottsága
áItaI jőváhagyott szerzódést is - már meghatźnońa a tulajdonos nevében ellátandó feladatot,
intézkedési kötelezettséget, kiadható jognyilatkozatot, megköthető megállapodást vagy
megindítható elj áľást,
d) a jognyilatkozat az onkoľmányzat rende|etében, hatátozatában Vagy a va1yon:ľa vonatkozó
szerzódésben rögzített - az onkoľmányzatlal szerzőđotl féllel szemben - mérlegelést nem
igénylő vagy kötelezóen a|ka|mazanđőjogkĺivetkezmény érvényesítésére vonatkozik,
e) aKozszo|gź/rtatő az Önkormźnyzat helyett és nevében az onkoľmźnyzat Polgármesteľének
külön okiľatba foglalt eseti vagy általános meghatalmazása a|apjźn, a vonatkozó önkoľmĺĺnyzati
jogszabá|yok és döntések keľetei kĺizött tehet az onkormanyzat jogát vagy kĺitelezettségét éľirrtő
jognyilatkozatot,
Đ az egyébként a Képviselő-testület szźlmźra fenntaľtott vagy a Képviselő-testület
bizottságtnak vagy a Polgármesternek gyakorlásľa átn:hazott tulajdonosi joghoz tntoző iigyben
a hatáskör gyakorlója úgy foglalt źů|ást, hogy nem sztĺkséges a hatáskör gyakorlójanak a külön
döntését kéľni.
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178. Nem értendő a mérlegelés körébe külcinĺisen, de nem klzźlĺő|ag a jogértelmezésí és az
irlgatIaĺlkezelési, építészeti, épületgépészeti' biztonsági, egészségtigyi vagy más szakmák á|ta|
kínált alternatívák közĺjtti váIasztás,jogszabályban (szabványban), szakmai előírásbarl rogzített
ügymenetľől való döntés.

|79. Ha a Kozszo|gá|tatő méľlegelést nem igénylő esetben k& az onkoľmányzattő| döntést,
akkor köteles íľásban megindokolni, hogy álláspontja szerint az ĺJlgy miért nem soľolható a
méľlegelést nem igénylő esetek közé, tovźbbá kifejteni álláspontját, hogy milyen mérlegelési
helyzet állt elő, milyen alternatívák merülnek fel és melyik a|kalmazását javasolja, milyen
indokok alapjźn.

180. A jognyilatkozatban rogzíteni kell, hogy a Kozszo|gá|tatő az onkormányzat helyett és
nevében mi lyen felhatalma zás a|apj án adta j o gnyi |atko zatot.

181. Azokat az onkotmányzattőL származő írásbeli meghatalmazásokat a Keretszeľződés nem
éľinti, amelyek a szeruődés aláíľásakot a Kozszo|gáItatőt hatalmazzák meg az onkoľmányzat
nevében és helyette töľténő eljáľásra (intézkedésľe) és jognyilatkozat tételére, idęéľtve a
Kozszo|gá"Itatőva| megbizźtsi jogviszonyban lévő ügyvéđeknek adott jogi képviseletre szóló
meghatalmazásokat is.

Veľsenyeztetési elj áľások bonyolítása

182. A Kozszolgáltató vagyongazdálkodási feladatköľében lebonyolítja a veľsenyeztetési eljáľást
vagyonügyleti megbízottként a versenyeztetési szabáIyzat és az onkormrányzat tulajđonosi
jogkörben hozott határozata a|apjźn, ha a vagyon hasznosítása vagy az e|idegenítése körében
veľsenýiíľgyalás taľtása kötelező és az onkormáĺyzat mást nem jelölt ki a versenyeztetési eljaľás
lebonyolítójanak.

1 83 . A versenyeztetési elj árás bonyolítój aként a Kozszo|gźlltato:

a) összeállítja a szfüséges dokumentźrciot, szőbe|i tájékoztatást ad az igyfelelďajĺínlattevők
t észét e, b emutatj a a he ly színt, bizto sít minden e|őirt táj ékoztatást,
b) fogadja az aján|atokat, intézi az ajźn|atok bontását,
c) megszervezi a bíráIatot' valamint a bírá|ő bizottság az eljaľás tétrgyźlhoz kapcsolódó
szakéľtelemmel ľendelke zo tagsźlt,
d) abírá|ő bizottság javaslata alapjarĺ előkészíti a döntésre vonatkozó előterjesxést,
e) az ercdményről való döntése alapjźn megteszi a szükséges intézkedéseket az ajánlattevők
fe|é, szeruíĺdést köt az e|jáĺźs nyertesével,

Đ jogorvoslat esetén gondoskodik az onkormányzat jogi képviseletéľől.

Peľes és nem peľes e|jáľások vitele - jogi képviselet

184. A Kozszolgáltató bármely jogvitás iigyben jogosult a tulajdonosi jogkĺiľ gyakorlójának
egyedi döntését kérni.

185. A Kozszo|gźitató feladatainak ellátása kapcsán 20 millió Ft tőkeösszeget meghalacló
k<jvetelések esetében a tulajdonosi jogkör gyakorlójának dĺintése alapján, a döntésben
meghatározottak szerint, 20 millió Ft tőkeĺjsszeget meg nem haladó követelések esetében a
tulajdonosi jogköľ gyakorlójanak külön döntése nélkül <jnállóan gondoskodik a követelés
éľvényesítéséro| ťlzetési meghagyás, polgári peres eljáľás, végĺehajtási eljaľás vagy felsziámolási
e|jarás indításanak kezdemény ezése útján.
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186. A Kozszo|gáItatő az önkormányzati kĺivetelésbehajtási vagy bérlemény kitiľítése iranti
ügyben 3 hónapot meg nem haladó mértékben a kötelezettękrészére teljesítési haladékot adhat.

187. Ha az Önkormźnyzatigéĺyét perben kell érvényesíteni, de rendeletben nincs a perindításra
való <inálló lehetőség biĺosítva aKozszolgéltatőnak, a per indításĺĺra vonatkozó onkoľmźnyzati
dĺjntési javaslatot aKozszo|gá|tatő készíti és k<jzvetlenül terjeszti elő.

188. A Kozszo|gáItatő a más által kezdeményezett perekben _ a Polgármesteri Hivatallal
egyezteŃe gondoskođjon az onkoľmányzat jogi képviseletéről. A más áItaI az
onkormányzattal szerzódéses kapcsolatba kerülő személlyel szemben indított perekben szfüség
szerint intézkedjen az onkormányzat képviseletében a perbe beavatkozóként torténő
bekapcsolódásľól.

189. Ha rendeletben nincsen a beavatkozásra vonatkozó igény előteľjesztése biztosítva a
Kozszo|gáltatóak a bęavatkozásrő| és a peľbehívás elfogadásáról való onkorményzati dtjntési
j avas l atot a Ko zszo|gáItatő késziti é s kö zvetlenül teľj e szti elő.

190. A Kozszo|gáltató vagyoĺgazďá|kodási feladatkörében jogi képviseletet igénylő esetekben
az onkormányzatképviseletéľe a Polgármesteľ ad meghatalmazást. A jogi képviselet ę||átásáraaz
ügyvédi megbízástaKozszo|gźltatő kösse megazonkormanyzathe|yettés nevében.

191. A Közszo|gáltatónak a 20 millió Ft tőkeĺisszeget meg nem haladó kĺivetelések esetében a
k<jvetelés érvényesítéséľe iľĺínyuló eredménýelen felszólítás vagy eredménýelen egyezségi
kísérletet követő 180 napon beliil kell intézkędnie. Az ügyintézési határidő a kĺjtelezett
egyezségre, rész|etťlzetésľe irĺĺnyuló kérelme elbírási idejével, valamint a közremfüĺidő szervezet
ügyintézési idejével meghosszabbodik.

192. Nem sziikséges aziĺtézkedés, ha a követelés megtéľülése minden külön intézkedés nélkiil
12 hónapon belül biztosított.

I93. Az onkormányzat akovetelés érvényesítésével kapcsolatos intézkedés soľán, vagy a más
által indított perekben a Kozszo|gá|tatő az onkoľmányzat által meghata|mazoÍtjogi képviselő
részére ad az eljárás megindításáľa, illetve az abbaĺ va|ő e|jfuásra sző|ő megbizást. A
Kozszo|gá|tatő az eljaľás során a meghataImazott jogi képviselőt a sziikséges ügyiratokkal,
tájékońatással ellátja, és ręndszeresen beszĺímoltatja. Az ügyben a szokásos perviteli kérdésekben
_ ideértve különösen az eljátások megindítását, a beadványok beadását, a szĺinetelést is -
valamint a pertaktika kialakításźůloz atulajdonosi jogk<lr gyakorlójanak döntése nem sztikséges.

I94. A Kozszo|gáltatónak a 20 millió Ft tőkecjsszeget meg nem halađó követelésęk esetében
abban az esetben nem kell jogorvoslati kérelem benyrijtásĺáról intézkedni, amennyíben az ügyben
e|járőjogi képviseló az íľásbeli szakvéleményében annak sztikségtelenségét, a követelés jogszeľtĺ
behajtásanak előrelátható eľedménytelenségét érdemben alátźmasztja. A 20 millió Ft
tőkeösszeget eléľő követelések tekintetében a Kĺjzszolgźitatő a jogorvoslati kéľdésben az
Önkormanyzat döntését kéľj e.

195. A KözszoIgáItató valamennyi ügyben teljes körű követeléskezeléstvégez. A Közszolgźitatő
a jogeľős bírósági hatźrozat alapjźn _ ideéľtve a jogerős fizetési meghagyást is _ megillető
pénzkĺivetelések tekirrtetéberr ér.ték]iatár rrélkül végrehajtási eljaľás, illetve szükség szęrint
felszámolási elj aľás indítása irant intézkedik.

196. AKozszo|gá|tatő a társasházakkal kapcsolatos tigyintézési feladatok végzése során a közös
képviselet eIlźtźsával kapcsolatos viták, valamint egyéb sztikséges esetben _ beleértve a közös
költség átuta|ásávalkapcsolatos vitĺĺkat is - jogi eljáľás indítását kezdeményezi akozgýlés felé,
vagy azilletékes bíróságnát. A K<jzszolgáItatő az onkormtnyzatnevében, a meghatalmazott jogi
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képviselő k<izreműködésével kezdeményezheti,hogy az onkoľmĺányzat jogi képviselője eljárást
indítson a társashźn közgyulési hatźtrozata érvénýelenségének megállapítása lrźnt, ha az
jogszabáIy, az a|apító okirat, vagy atársasház szervezeti-működési szabá|yzata rendelkezéseit
séľti, vagy amegbízőjogos érdekeinek lényeges sérelmével jár. Az eljĺĺrásra a jelen fejezetben
meghatározottakértelemszeľ{ĺenalkalmazandók.

ÜgyféIfogadás, iigyfelekkel való kapcsolat

|97. A Kozszolgźt|tatő az ügyfelekkel való kapcsolattaľtást mind személyesen, ügyfélfogadás
mellett, mind egyéb úton (levelezés, telefon) biztosítsa.

198. A Kozszo|gá|tató ügyfélfogadási idejében tegye lehetővé a lakásbéľleti jogviszonyokhoz
kapcsolódó különszolgźitatásí és egyéb díjak, valamint abźnatpénzpénztaribefizetését.

199. A polgáľmester, az alpolgáľmesterek, a képviselők, a jegyző és az a|jegyző részére íľt, de
a megválaszolásuk miatt aKozszoIgá|tatő részére továbbított iratok _ az elkülĺinített iktatáson tul
_ külön, ľészletekbe menő nyilvantaľtást és elintézésfü elsőbbséget é|vezzęn (a továbbiakban:
különleges kezeIés alá eső iigyek). Ezek elintézésérő| a Közszolgá|tatő havonta számoljon be. A
leveleket éľtelemszeraęn: vezető nevében, önkormányzati, illetve hivatali tisztségviselő nevében
kell megválaszolni. AváIasz|evél elkészítésére a rendelkezésre álló idő ne legye több 15 naptári
napnáI, amely a Kozszolgá|tatőná| töľténő dokumentált átvétellel kezdődik. Amennyiben a
levélben leíľtak kivizsgálásaľa és a levél megválaszo|ásfuanem elegendő a 15 naptźnnap,ugy a
Kozszolgá|tatő a hatĺĺľidő |ejártft megelőzően hataľidő módosítást kezdeményęzzeÍL a
Polgiíľmesteľi Hivatalon keresztiil.

200. A Kijzszo|gá|tatő a különleges kezelés alá nem eső ügyeket azůgyfe|ek szóbeli és írásbeli
észrevételeit, intézkęđés iranti kéréseit kivizsgálja és intézkedik a felvetett problémak rendezése
éľdekében.

Ügyiľatkezelés

20|. AKózszo|gáLtatő arészérę az onkorményzat á|ta| jegyzőkönyvekkel átadott ugyiratokat az
onkotmányzat és a saját, mindenkor érvényes iľatkezelési szabá|yzatĺának figyelembevételével
kezelje.

202. A KilzszolgáItatő a Polgiírmesteri Hivatal á|ta| iizemeltetett informatikai szerveľén
létľehozott - saját fejlesztésében készített iktatóprogramot - haszná|ja, amely fe|haszná"Iásában,
felületkezelésében egyenéľtékű az onkoľmányzatiratkezelő alrendszerével.

203. A Kozszo|gá|tatő az onkoľmrányzat á|ta| átadott iratok kezelésének szabályszeruségéért
felelősséggel taĺtozik. I:ĺattáľi helyiségeinek meg kell felelnie azirattáĺabavonatkoző jogszabá|yi
követelményeknek.

204. Amennyiben a Kozszo|gáItatő olyan tigyiratot kéľ, amely nem került źúadźĺsra, vagy
egyébként feladata el|átásáůloz szükséges, ugy u onkormanyzat lratkezęlési SzabáIyzatábarl
leíľtak szęrint kérheti a Polgármesteľi Hivatal illetékes szervezetí egységétől.

205. Ha a Közszo|gäItato adott vagyongazdálkodási feladata részben vagy teljesen megszűnik, a
megszűnő feladatok e|Iátása során keletkezett ügyiratok további ügyintézésre vagy iratlározásta
visszakeľülnek a Polgĺírmesteri Hivata|hoz. Az ügyiľatokat iktatőszám szerinti tételes jegyzékkel
kell átadni a Polgáľmesteri Hivatalnak. Az iratok átadźsa a Polgármesteri Hivata| á|taIhasznźilt
elektronikus Iratkezelő rendszerben rögzítésre keľül.

ŕaaę/
"32



30

206. A Polgáľmesteri Hivatal az iratokat át-, illetve visszaveszí a Kozszolgáltatótól, ha arra
hivatkozással tĺiľténik az átvéte| kezdeményezése, hogy elváľható gonđosságú előrelátás mellett
az aďott ügyben kizźrhatő újabb intézkeđés tételének szfüségessége, vagy eljáľási cselekmény,
vagy a Kózszolgźitatő az adott ügyirat tĺárgyk<iľében a feladatok megszűnése vagy módosítása
következtében ajövőben nem lát el feladatot.

Adatsz o l g áltatás a Ya gyo n gazd á lko d ás ellen ő ľzés éh ez

2O7. A KozszoIgtitatő a Keretszerződés teljesítésével _ az onkormźnyzat feladat e||átźĺsáva| -

kapcsolatos adatokat szo\gźitataz onkoľmźnyzatnak negyedévente a hónap 20. napjáíg, az előző
negyedévre vonatkozóan :

a) az uj onnaĺ kötött bérl eti szer zo dés eW óI, szer ződ é smó do sításo kró l,
b) az iĄonnan kötött adásvétęli szerzodésekrő|, szerződésmódosításokról,
c) ezen szeÍződés végrehajtása keretében kötött megbízási (kiil<inösen, de nem kizźrő|ag
tigyvédi, szakértői), vállalkozási (teľvezési, kivitelezési, felújítási, karbantaľtási) szerzoďésekľől,
d) azingat|an éľtékbecslések számaró|, ezek megrendelőiről és fe|hasznźiźlsul.ĺľól,
e) ingatlanállomány adatainak alakulásáľól, hasznosított és nem hasznosított lakás és nem lakás
célú helyiség bontásban, a béľbe adott és az iires' bérbe adható telkek szźtmárő|,

Đ akiirtkozbeszerzési és versenyeztetési eljaľások taľgyĺáľő|, az effajta eljĺáľások a|apján kotött
szerződések számárő|' megjelölve a felhívás megjelenésének és a szerződéskötés időpontját,
g) végrehajtási és peres, egyéb nem peres ügyek számárő|.

Kelt. Budapest,2016.

Budapest Józsefu aľosi onkorm tny zat Józsefü arosi Gazdálkodási Ktizpo nt Zrt,
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tasintézménv/telephelv me snevezé s e tasiĺtézÍnény/te l ephe ly címe
I IEB Székhelve 1083 Budapest. Szieetváľi u. l
2 Mini-Manó Bölcsőde 1082 Budapest, Baross u. 103/4.
a
J Babóca Bölcsőde 1082 Budapest. Baľoss u.II7.
4 Iátékvźlr Bölcsőde 1085 Budapest' Hoľĺĺnszkv v 2I.
5 Fecsegő-tipesők Bölcsőde 1087 Budapest.Százađos út 1.

6 Gyermekkert Bölcsőde 1082 Budapest. Nasytemplom u. 3.

7 Tücsök-lak Bölcsőde 1084 Budapest. Tolnai Laios u. 19.

8 Katica Bölcsőde 1089 Buđapest. Vaida Pétet u.37.
9 Konyha t 087 Budaoest. Kerepesí iŃ 29 / A.

telephely megnevezése telephely címe

10 Székhely 1 08 1 Budapest, Népszírhtn u. 22.

11
Józsefuaľosi Szociális Szolgáltató és Gyermekjóléti
Központ -Gyermeki óléti Kĺizpont

1089 Budapest, Kőľis u. 35.

12
Iózsefuáľosi Szociális Szolgáltató és Gyermekjóléti
Központ - Gyeľmekek Átmeneti otthona

1088 Budapest, Szentkirályi u. 15. I. em.

13 Népkonyha UCH 1086 Budapest. Masdolna u. 43. fsz". 3.

t4 Népkonyha UDH 1086 Budapest, Magdolna u. 43. fszt. XtV.
15 Iózsefuáľosi Gveľmek óléti Szolsá|at llakásl 1089 Budapest. Sárkánv u. 14. fszt. 1

I6 Iózsefuáľosi Gvermek óléti Szolsálat l|akás/ l083 Budapest, Illés u. 18. fszt. 8

I7 Iózsefuarosi Gvermek óléti Szolsá|at l|akásl 1086 Budapest. Karácsonv S. u.fZ.I.22.
18 Iózsefuaľosi Gvermek óléti Szolsá|at l|akásl 1089 Budapest' Kőris u.4la.I.9.

I9 ISzS zGyK -Házi se gítségnýj tás és Szociál i s étkeztetés 1089 Budapest, Orczy ilt 4I.

20 Ezüstfenyő Goĺdozőhźn 1 087 Budapest. Kerepe si iĺ f9 / a.

2I Ciklámen Idősek Klubia 108l Budapest, II. János Pźi pápa tér |7 .

22 Víe otthon Idősek Klubia 1084 Budapest, Víg u. l8.
23 oszikék Idősek Klubia 1082 Budapest, Baľoss u. 109.

24 Reménysueár Idősek Klubia 1084 Budapest. Mátvás tér 4'
f5 Naorafoľsó Idősek Klubi a 1089 Budapest. Delei u.34.
f6 Mátvás Klub 1084 Budapest. Mátvás tér 12.

27 Ertelmi Fogyatékosok Napközi otthona 1082 Budapest. Kisstáció u. 1l

f8 LELEK pont szabályséľtési iroda 1084 Budapest, Déri Miksa v 3. ťszt. 4.

29 LELEK központ 1086 Budapest, Koszoru v 4-6.

30 LELEKház 1086 Budapest. Szerdahelvi u. 5.

3t LELEK lakás 1086 Budapest' Baueľ S. u.9-11. fszt.1.
32 LELEK lakás 1084 Budapest, József u. 57. fsń.,Z.
aa
JJ LELEK lakás 1084 Budapest. József u. 59. fs^.. 4.

34 LELEK lakás 1081 Budapest' Vay Adám u.4.|.22.
35 LELEK lakás 1081 Budapest. Vav Adám u. 6. fszt.9.

36 LELEK lakás 1089 Budapest' Kőris u.4lA. fszt' I
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intézményltelephel intézménv/telephe] clme
37 LELEK lakás 1089 Budapest. Kőris u. 1 l. fszt. 13.
38 LELEK lakás 1082 Budapest, Kisfaludy u. 10-12.1.18.
39 LELEK lakás 1086 Budapest. Luiza u.34. fe.16.
40 LELEK lakás 1086 Budapest, Doboziu. 17.1.20.
4I LELEK lakás 1089 Budapest. Dusonics u. 14. fc.1.
42 LELEK lakás 1089 Budapest, Dugonics u. 16.1.17.

43 LELEK lakás 1089 Budapest. Kálvária u. 10/B.1.18.

44 LELEK lakás 1 089 Budapest' Kálviĺri a u. 26. ťsń..9.

45 LELEK lakás 1086 Budapest" Masdolna u. 12. fsn.2.
46 LELEK lakás 1086 Budapest, Magdolna u. 4L fszt.4.
47 LELEK lakás 1 083 Budapest. Tömő u. 23 lB.fsfr..6.
48 LELEK lakás 1083 Budapest' Tömő u. 56. fszt.|9.
49 LELEK lakás 1083 Budapest" Tömő u. 60. fszt.I4.
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