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Táľgy: Lakás elĺdegenítésével kapcsolatos vételár és eladási ajánlat jóváhagyása _
hatńrozat|an idejíí béľleti jogviszony (1 db)

Előterjesztő: Jőzsefvźlrosi Gazdálkodási Központ Zrt., Kovźtcs ottó vagyongazdálkodási
ígazgatő

Készítette: Dravetz Réka referens
A napirenđet nyilvános ülésen kell tárgyalni.
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Melléklet: 1 db

Tisztelt Varosgazdálkodási és Pénztigý Bizottság!

I. Tényállás és a döntés taľtalmának részletes Ísmeľtetése

ABudapestVI[.kerü1et,Józsefkľt.lEszámalatti,ĺIĽIrsz.-ís,55m2
alapteľĹiletú, 2 szobźs' komfortos, a közĺis tulajdonbó| hozzźltartoző 288l|0.000 fulajdoni
hányaddal rendelkező lakásra vonatkozóan a Budapest Főváľos VIII. kerĺilet Józsefuarosi
onkormrĺnyzat (továbbiakbaĺr: onkormrínyzat) 2007. május 26. napjan hatźtrozatlan időre
szóló lakásbérleti szerződést kötött łJDlaI, éD
tel. A bérleti szeruőđés bérlőtĺáľsi
jogviszonyánakmegszűnésétéstha|á|átkövetően_20|5.november
27.napjénmódosításrakerült,melyetkövetőena1akáskizáľólagosbérlője(D

ĺF 20|5. december 9. napján vételi szándékný|atkozatot nyŕrjtott be a lakás
megvásár|źlsa érdekében. A kéľelemhez csatolta az érvényes bérleti szerzódését' valamint a
bérletiđíjtartozásvonatkozásźtbankiá||itottnullásigazo|ást.

Az ingatlan elhelyezkedése HVT III. területet érint. A Rév8 Zrt. tráľgyr ingatlan
elidegenítésének akadá|yát nem látja, az elidegenités az onkormányzat és a Rév8 Zľt.
szerzőđésben vállalt kötelezettségeinek telj esítését nem érinti.

A lakásra vonatkozó értékbecslést a Grifton Property Kft. (Toľoný Ferenc) készítette eI20|6.
februrár t-jén, amely alapjtn a lakás forgalmi értéke 18.800.000,- Ft (341.818,- Ft/mz)
összegben keríilt megá1|apitásra,va|amint a fiiggetlen szakéľtő á|ta| jőváhagyásra.

Atfusasházban29 db albetét van, amelyből 3 db ĺĺnkormányzati tulajdonú, ahozzájvk a kĺizös
fu l aj donból t 1,27 Yo iilajdoni hrányad tartoz1k.

Fenti ingatlan tekintetében az onkoľmányzat tulajdonában á||ő lakások elidegenítéséľől szóló
3312013. (VII. 15.) ĺinkormányzati rendelet (a továbbiakban: Rendelet) 7. $-ában
meghatározott elidegenítéstklzárő okok nem állnak fenn.

A Képviselő-testĹilet 10412015. GV. 16.) szźmruhatáĺozatźxal elfogadottkozép és hosszú távú
gazdasźęi programban a |akásźi|omány csökkentése érdekében azt tlszte ki célul, hogy az
onkormányzat éľtékesítse azon lakásbérleményeit, amelyek (1) olyan taľsashazban
helyezkednek el, amelyben az önkormányzati albetét đaľabszrím legfel3.ebb 5 đb vagy az
onkormányzati tulajdoni hanyad I0 oÁ a|atti, vagy (2) o|yan ttrsasházban helyezkednek el,
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amelyben az önkormányzati tulajdoni hányad 49 oÁ fe|etti, vagy (3) a bérleti díjat meghaladja
a közos költség mértéke, (4) a |akás komfoľt fokozata: sztikséglakás, komfort nélküli,
felkomfortos.

Javasoljuk, hogy aBizottságjáruljon hozzá a Budapest VIII' keľület, József kľt.-IrD
!számalattilakásvonatkozásábanabérlő,rFtészéretörténőeladásiaján|at

kilaildéséhęz) aZ elkészült forgalmi éľtékbecslés (releváns adatok az e|otetjesztés 1 . számtl
mellékletében), valamint a Rendelet 19. $ (l) - HVT III. területen elhelyezkedő lakás esetére
vonatkozó _ bekęzdése alapján a forgalmi érték 100 oÁ-ának megfelelő osszegu, azaz
18.800.000,- Ft Vétęlár megjelölésę mellett.

II. A beteľjesztés ĺndoka

A lakás elidegenítésével kapcsolatos đöntések meghozata|áraaTisztelt Bizottság jogosult.

III. A diintés célja, pénzügyi hatása

Az elidegenítéssel az onkormányzat az elfogadott kozép és hosszú távű gazdasági
programban megfogalmazott e|vźrásainak tesz eleget, tekintette| ar'ra, hogy a társashazban
al acs on y az ĺjnkorm án yzati tu|ajđonb an á11ó alb etétek sz ám a.

Az e|adással kapcsolatos d<intés meghozata|a pénzigý fedezetet nem igényel. A lakás
éĺtékesítésével az onkormányzat költségvetési bevételhez jut. Az eliđegenítés az
Önkormányzat számźta előnyös, meľt a cscikkenő tulajdoni hányađra alacsonyabb kĺjzös
költség fizetési kötelezettség tartozLk. Amennýben a tarsasház valamilyen nagyobb
beruházásról dönt, ąnnak a költsége is kisebb mértékben terheli az ĺänkormányzatot.

IV. Jogszab ályĺ ktiľny ezet

Az onkoľmányzat tulajdonában álló lakások elidegenítéséről szo|ő 3312013. (vII. 15.)
önkormányzati renđelet 2.s (2) bekezdése szabźiyozza a döntési jogkoröket, amely szęrint
100 millió forintot meg nem haladó bekĺj1t6zhető forgalmi éľtékti lakás elidegenítése esetđn a
Y źlt o s gazdálko dási és P énzügy i Bizottság doĺt az e l ide geníté srő l.

Az ę|ovtsáľlási jog gyakorlása a Rendelet 9. $ (2) bekezdése alapjtnt<ĺrténik: ,,,Ha a|akás az
źi|am tulajdonból térítésmentesen keľĹilt az onkormźnyzat tulajdonába, a béľlők elővásárlási
joguk alapjánvásáľolhatják meg a lakást.''

A Rendelet 15. $ (1) bekezdés alapján az eladási aján|at a tulajdonosi jogokat gyakorló
bizottság đĺintése a|apján adható ki a vevő részére.

A vételár megźil|apítását a Rendelet 19. $ (1) bekezdése szabályozza: ,Jfa a téľítés nélkül az
Önkormanyzat tu|ajdonába keľĹilt lakást az elővásźtlási jog jogosultja, vagy az elhelyezésre
jogosult jogcím nélktili lakáshasználó vásaľolja meg, a vételźr a forgalmi éÍték f5 %o-a, a
valóságos komfortfokozat szęnnt komfortos, összkomfortos lakás esetében a vďelźr a
forgalmi érték 50 Yo-a.,,

A Rendęlet 19. $ (2) bekezdése szerint , az (|) bekezdésben foglaltaktól eltérően , ha a lakást
az elővásárlási jog jogosultja vásárolja meg:

c.) amennyiben a HVT III' terĹiletén lévő lakóépületek lakásbérleményeinek elidegenítésére
keľül sor, avéte|ár mértéke az (I) bekezdésben meghatźrozott vételar Z-szerese,

Fentiek alapjtnkérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a döntését meghozni szíveskedjen.

IIATÁRoZATI JAVASLAT

(. ....) számuYźlrosgazdálkodási és Pénzügyi bizottsági határozat:
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A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy

1.)hozzájárulaBudapestVI[.keľület,Józsefkrt.(IDszáma|atti,
(-lrsz.-u, 55 m2 alapterületrĺ, f szobás, komfortos lakásľa határozat\an idejű
béľleti jogviszonnyal rendelkezó bér|ő résżére töľténő eladási aján\at kiküldéséhez, a7.

elkészült forgalmi értékbecslésben megállapított forgalmi érték 100 o/o.áva| megegyező
összegÍĺ, azaz 1'8.800.000,- Ft vételár közlése mellett.

Felelős: Józsefuárosi Gazdá|kodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási ígazgatőja
Határidó : 2011 6. februźlr 29.

2.) fe|kén a JőzseÍváĺosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t ahatátozat 1') pontja szeľinti eladási
aján|at kikĹildésére valamint az adásvéte|i szerzodés alírására.

Felelős: Józsefuarosi Gazdá|kodási Közpoft Zrt. vagyongazđálkodási igazgatőja
Határidő: 2016. ápiLis 29.

A döntés végrehajtásźltvégző szervezeti egység: Józsefuárosi Gazdálkodási KözpontZrt.
A lakosság széles körét érintő döntések esetén az e|otetjesztés előkészítőjének javaslata a
kozzététe| modjára: a honlapon

Budapest, 2016. február 23.

Kovács ottó
v agy ongazdálkodási igaz gatő
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1. szán melléklet

Jőuefkr.t.f

lléľl neve' vételi kéľelem
benníitásának dátuma:rII)

2015. december 09

Béľló javáľa figyelembe vett
éľtékniiveló

beruházás łisszese

Vételár (foľgalmi
éľték 100%-

ában):

Ilrsz:

18.800.000 Ft

Ertékbecslésben megha t rozott adatok

tlan adatai

m2

Az éľtékbecsló által megállapított
bekii|tiizhetó foľgalmi éľték:

Onkoľmányzati
albetétek sz mt

Béľleti díj F.t/ h +

Áfa:

55

Komfortfokozat
Nvilvántaľt.szeľ

f'r
\it-,r\\

9.610,- Ft

komfortos

3(2e)

onkoľmányzatĺ
tulajdoni
hĺĺnyad

18.800.000,- Ft

Szoba-
szám:

Béľleti díj mértéke:

Esvéb adatok

kÖltséeelvíi lakbér

2

17,27yo

Fajlagos m2
árz

Eladást |<izátó
feltétel fennáll.e:

Míĺszaki állapot leírása:

értékbecslés szerint

341.818,- Ft

IGENMI

Ertékbecslés
készítóje' és dátuma:

Elidegenítés
kezdeményezése

Ktiziis kiiltség:

Grifton Property Kft
(Toronyi Feľenc)
2016' februaľ 01.

12.960,-Ft

onkonnányzat
á|tavbérl' á|t^|

Béľleti jogviszony kezdete és
jogcíme:

j ogviszony kezdete: 2007 .

mĄus26.,
kizarÓlagos bérló: 201 5.

ĺovember 27.

Fizetési moľál:

mesfeleló


