Budapest Févaros VIII. kertilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének
Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga 3
............ .Sz. napirend

Eldterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2016. februar 29-i ulesere

Targy: Lakas elidegenitésével kapcsolatos vételar és eladasi ajanlat jovdhagyiasa —
hatdrozatlan ideji bérleti jogviszony (1 db)

Elbterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Kovacs Ottd vagyongazdalkodasi
igazgato

Keészitette:  Dravetz Réka referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Melléklet: 1 db

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I Tényéllais és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VIII. keriilet, Jozsef krt. QNS szim alatti, Q. s7.-(, 55 m>

alapteriiletli, 2 szobds, komfortos, a kdzos tulajdonbol hozzitartozé 288/10.000 tulajdoni
hényaddal rendelkez8 lakasra vonatkozdan a Budapest Fovéaros VIIL keriilet Jozsefvarosi
Onkorméanyzat (tovabbiakban: Onkorményzat) 2007. majus 26. napjan hatdrozatlan idére

sz616 lakdsbérleti szerzédést kotott (GG, ~61 ¢S
Oy c!. A bérleti  szerz6dés - CEEENNSENNERNED b rlGtarsi

jogviszonyanak megsziinését ¢sEEMNGG_—GGD halilit kovetden — 2015, november
27. napjan moédositasra keriilt, melyet kovetden a lakas kizardlagos bérl6je

SR 2015. december 9. napjan vételi szandéknyilatkozatot nydjtott be a lakas
megvasarlasa érdekében. A kérelemhez csatolta az érvényes bérleti szerzddését, valamint a

bérleti dij tartozas vonatkozaséaban kiallitott nullas igazolast.

Az ingatlan elhelyezkedése HVT III. teriiletet érint. A Rév8 Zrt. tirgyi ingatlan
elidegenitésének akadalyat nem latja, az elidegenités az Onkorményzat és a Rév8 Zrt.
szerzOdésben vallalt kotelezettségeinek teljesitését nem érinti.

A lakasra vonatkoz6 értékbecslést a Grifton Property Kft. (Toronyi Ferenc) készitette el 2016.
februar 1-jén, amely alapjan a lakas forgalmi értéke 18.800.000,- Ft (341.818,- Ft/m?)
Osszegben keriilt megallapitasra, valamint a fliggetlen szakért6 altal jovahagyasra.

A tarsashdzban 29 db albetét van, amelybdl 3 db 6nkormanyzati tulajdond, a hozzajuk a kdzds
tulajdonbol 11,27 % tulajdoni hanyad tartozik.

Fenti ingatlan tekintetében az Onkormanyzat tulajdonaban 4l16 lakasok elidegenitésérsl sz616
33/2013. (VIL. 15.) Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 7. §-aban
meghatarozott elidegenitést kizar6 okok nem allnak fenn.

A Képvisel6-testiilet 104/2015. (IV. 16.) szdmu hatarozataval elfogadott k6zép és hosszi tava
gazdasagi programban a lakésallomény csoékkentése érdekében azt tiizte ki célul, hogy az
Onkorményzat értékesitse azon lakasbérleményeit, amelyek (1) olyan térsashizban
helyezkednek el, amelyben az 6nkorményzati albetét darabszdm legfeljebb 5 db vagy az
Onkormanyzati tulajdoni hanyad 10 % alatti, vagy (2) olyan tarsashazban helyezkednek el,
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amelyben az dnkormanyzati tulajdoni hanyad 49 % feletti, vagy (3) a bérleti dijat meghaladja
a ko6zos koltség mértéke, (4) a lakas komfort fokozata: sziikséglakas, komfort nélkiili,

félkomfortos.

Javasoljuk, hogy a Bizottsag jaruljon hozza a Budapest VIII. keriilet, Jézsef krt <y

@szim alatti lakds vonatkozésiban a bérls, (R 1észére torténd eladasi ajanlat
kikiildéséhez, az elkésziilt forgalmi értékbecslés (relevans adatok az elbterjesztés 1. szdmu
mellékletében), valamint a Rendelet 19. § (1) — HVT IIL. teriileten elhelyezkedé lakas esetére
vonatkozé — bekezdése alapjan a forgalmi érték 100 %-adnak megfeleld Osszegli, azaz
18.800.000,- Ft vételar megjel6lése mellett.

IL A beterjesztés indoka

A lakés elidegenitésével kapcsolatos dontések meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.
II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Az elidegenitéssel az énkorményzat az elfogadott kozép és hossz tav( gazdasagi
programban megfogalmazott elvardsainak tesz eleget, tekintettel arra, hogy a tarsashdzban
alacsony az 6nkormanyzati tulajdonban all6 albetétek szama.

Az eladassal kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel. A lakas
értékesitésével az Onkorményzat kéltségvetési bevételhez jut. Az elidegenités az
Onkormanyzat szaméra elényds, mert a csokkend tulajdoni hanyadra alacsonyabb kozds
koltség fizetési- kotelezettség tartozik. Amennyiben a tarsashdz valamilyen nagyobb
beruhazasrél dont, annak a koltsége is kisebb mértékben terheli az Onkormanyzatot.

IV. Jogszabalyi kornyezet

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 lakasok elidegenitésérl sz6l6 33/2013. (VIL 15.)
onkorményzati rendelet 2. § (2) bekezdése szabalyozza a déntési jogkordket, amely szerint
100 milli6 forintot meg nem haladé bekolt8zhetd forgalmi értékii lakés elidegenitése esetén a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag dont az elidegenitésrol.

Az elévasarlasi jog gyakorlasa a Rendelet 9. § (2) bekezdése alapjan torténik: ,Ha a lakés az
allam tulajdonbdl téritésmentesen keriilt az Onkormanyzat tulajdonédba, a bérlok elévasarlasi
joguk alapjan vésérolhatjadk meg a lakést.”

A Rendelet 15. § (1) bekezdés alapjan az eladési ajanlat a tulajdonosi jogokat gyakorld
bizottsag dontése alapjan adhatd ki a vevo részére.

A vételar megallapitasat a Rendelet 19. § (1) bekezdése szabalyozza: ,,Ha a térités nélkiil az
Onkormaényzat tulajdondba keriilt lakast az el6vésarlasi jog jogosultja, vagy az elhelyezésre
jogosult jogeim nélkiili lakdshasznaloé vasarolja meg, a vételdr a forgalmi érték 25 %-a, a
val6sagos komfortfokozat szerint komfortos, Osszkomfortos lakds esetében a vételar a
forgalmi érték 50 %-a.”

A Rendelet 19. § (2) bekezdése szerint, az (1) bekezdésben foglaltaktél eltérden, ha a lakést
az elovasarlasi jog jogosultja vasarolja meg:

c.) amennyiben a HVT III. teriiletén 1év6 lakodéptiletek lakasbérleményeinek ehdegenltesere

keriil sor, a vételar mértéke az (1) bekezdésben meghatarozott vételar 2-szerese,

 Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a dontését meghozni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

/2016. (...... ) szamU Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:




A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag gy dont, hogy

1.) hozz4jarul a Budapest VIII. keriilet, Jézsef krt. (NN sz:m alatti,
QN s -, 55 m” alapteriiletdi, 2 szobas, komfortos lakésra hatrozatlan ideji
bérleti jogviszonnyal rendelkezé bérlé részére torténd eladasi ajanlat kikiildéséhez, az
elkésziilt forgalmi értékbecsiésben megallapitott forgalmi érték 100 %-aval megegyezd
Osszegil, azaz 18.800.000,- Ft vételar kozlése mellett.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodési igazgatdja
Hatérid6: 2016. februar 29.

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi K&zpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontja szerinti eladasi
ajanlat kikiildésére valamint az adasvételi szerzodés alirdséra.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatérido: 2016. apilis 29.

A dontés végrehajtadsat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
A lakossag széles korét érinté dontések esetén az eldterjesztés eldkészitdjének javaslata a
kozzététel médjara: a honlapon

Budapest, 2016. februar 23.

.

Kovécs Ottéd
vagyongazdalkodasi igazgatd
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1. szami melléklet

Jozsef k. AR

2015. december 09.

Az ingatlan adatai
Bérlé neve, vételi kérelem Hrsz: 2 | Komfortfokozat | Szoba- Miiszaki allapot leirdsas
benyiijtdsanak dituma: : m Nyilvantart.szer | szdm: uszaki aflapot feirasa:
G 55 komfortos 2 értékbecslés szerint

Ertékbecslésben meghatarozott adatok

Bérlé javara ﬁgyélembe vett
értéknoveld .

Az értékbecslé altal megallapitott Fajlagos m*

Ertékbecslés

P bekoltozhetd forgalmi érték: ar: készitéje, és datuma:
beruhazas dsszege
Grifton Property Kft
- 18.800.000,- Ft 341.818,- Ft (Toronyi Ferenc)

2016. februar 01.

Egyéb adatok
Ve;f'?;; ?8;%;‘11[11 Onkorményzati Onl:olr n.lgny.zatl Eladast kizaro Elidegenités Bérleti jogviszony kezdete és
¢ o albetétek szima wajcom feltétel fennall-e: | kezdeményezése jogeime :
dban); hanyad
_ jogviszony kezdete: 2007.
o ; Onkormanyzat majus 26.,
18.800.000 Ft : 3(29) 11,27% IGEN/NEM 4ltal/bérlé altal kizardlagos bérlé: 2015.
november 27.

Béﬂet‘g?j” hé + Bérleti dij mértéke: Koz6s koltség: Fizetési morsl:

9.610,- Ft koltségelvii lakbér 12.960,- Ft megfeleld




